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Stand: 23. Méarz 2016

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 17 -Sch-, 1. Anderung der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet in Gle-
schendorf, westlich der StraRe Flnfhausen

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

Fur das Plangebiet gelten derzeit die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 17 —Sch- aus dem Jahr 1982. Die straRennahen Grundstiicke an der Strake Fiinfhausen
sind konform zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes bebaut. Dariiber hinaus sind be-
reits zwei Doppelhauser im Westen des Plangebietes vorhanden. Siidlich angrenzend an die
vorhandenen Doppelhaduser soll ein weiteres Wohngeb&ude entstehen. Die Gemeinde Sch-
arbeutz unterstiitzt das Vorhaben, da sich die Fléche fiir die geplante Bebauung aufgrund
der Lage im Ortsgefiige anbietet und hat am 05.05.2015 den Vorentwurf des Bebauungspla-
nes gebilligt. Mit der Aufstellung dieser 1. Anderung soll im Bereich der ehemaligen Hofstelle
der abschlieRende Rahmen fiir die bauliche Entwicklung vorgegeben werden.

Der Bebauungsplan dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB aufgestelit. Die GroRe der méglichen Grundfléache betrégt mit insgesamt ca.
1.160 m? weniger als 20.000 m?. Durch den Bebauungsplan wird keine Zul&ssigkeit von Vor-
haben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung un-
terliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (8) Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Eine Umweltpriifung und ein Umweltbericht
sind nicht erforderlich.

Rechtliche Bindungen
Nach dem Landesentwickiungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt das Plange-
biet im Landlichen Raum an einer landesweiten Biotopverbundachse.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |1 zeigt das Plangebiet ebenfalls im Landlichen

Raum. Westlich befindet sich ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Der Landschaftsplan weist Siedlungsfldche aus.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Scharbeutz stellt Gemischte Bauflache
dar. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Fiir das Plangebiet gelten die Festsetzungen des seit 1982 rechtskraftigen Bebauunasplanes

Nr. 17 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz. Diese sehen ein Dorfgebiet mit eingeschossiger of-
fener Bauweise bei einer Grundfléachenzahl von 0,2 und einer Geschossflachenzahl von 0,3,
Flache flr die Landwirtschaft sowie Verkehrsflache vor.
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Bebauungsplan Nr. 17 -Sch-, 1. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

Westlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet Schwartautal und Curauer Moor (FFH DE
2030-328). Das ubergreifende Schutzziel ist die Erhaltung des Schwartautals mit seinem
Gewasserlauf sowie den begleitenden Hangen und Bachschluchten einschlieflich der Curau

mit dem Curauer Moor. Fiir den Gewasserlauf der Schwartau und fir die Flussmuschel soll
ein glnstiger Erhaltungszustand im Einklang mit den Anforderungen von Wirtschaft, Gesell-
schaft und Kultur sowie den regionalen und &rtlichen Besonderheiten wiederhergestellt wer-
den. Als Gefahrdung werden Parkanlage, Hundeauslauf, Kleingarten, Oberflachenwasser-
zuldufe, Hausgarten und Waldspielplatz an der Hangkante benannt.

2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet liegt im Stiden Gleschendorfs westlich der Stralte Fiinfhausen. Die Grund-
stiicke sind (iberwiegend mit Wohngebauden und zugehdrigen Nebenanlagen bebaut. Das
fur die geplante Nachverdichtung vorgesehene Grundstiick stellt sich als Gartenbrache mit
Nebenanlagen dar. Erhaltenswerte Griinstrukturen finden sich nicht. Das Gelande féllt in
westlicher Richtung leicht ab. Angrenzend an das Plangebiet folgt im Norden und Osten die
bebaute Ortslage Gleschendorfs, im Stden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Abb.: Kreis Ostholstein internet Karte

5
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3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung
Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

WA-Gebiet: ca. 5.930 m? 92 %
Verkehrsflache ca. 520 m? 8 %
Gesamt: ca, 6.450 m? 100 %

3.2 Auswirkungen der Planung

Mit der Nachverdichtung wird den umweltschiitzenden Vorschriften des § 1a des Baugesetz-
buches entsprochen. Flr das geplante Gebaude wird in geringem Umfang eine im Bebau-
ungsplan Nr. 17 -Sch- festgesetzte Flache fiir die Landwirtschaft in Anspruch genommen.
Eine landwirtschaftliche Nutzung dieses Grundstiicksteils ist nicht mehr gegeben und sinnvoll
auch nicht umsetzbar, so dass die Umnutzung fiir Wohnzwecke gerechtfertigt ist. Die Ge-
meinde Scharbeutz plant in Gleschendorf langfristig eine Siedlungsentwicklung an der
Stralte Finthausen, die im Landschaftsplan aufgezeigt und dementsprechend im Fléchen-
nutzungsplan bereits dargestellt ist. Von daher wird das Plangebiet zukiinftig inmitten des
Siedlungszusammenhangs liegen.

Negative Auswirkungen auf die Ziele des westlich gelegenen FFH-Gebietes werden nicht
gesehen, da das fur die weitere Bebauung vorgesehene Grundstiick nicht direkt an das FFH-
Gebiet angrenzt und der Hausgarten somit nicht zu einer Beeinflussung filhren kann.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEW&rmeG), der Verordnung tber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Geb&uden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zulassig.

3.3 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.3.1 Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festge-
setzt, da die vorhandene Bebauung im Plangebiet und der stlich angrenzenden Ortslage
aus Wohngebauden besteht. Das im Ursprungsplan festgesetzte Dorfgebiet ist im Plangebiet
obsolet, da kein wirtschaftender landwirtschafilicher Betrieb mehr vorhanden ist. Die Ent-
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Bebauungsplan Nr. 17 -Sch-, 1. Anderung der Gemeinde Scharbeutz

3.3.2

3.3.3

3.4

wicklung eines Mischgebietes ist an dieser Stelle im Ortsgeflige unrealistisch. Auch die wei-
tere bauliche Entwicklung entsprechend der Bauflachendarstellung im Flachennutzungsplan
bietet kein Potenzial fiir eine Durchmischung von Wohnen und Gewerbe. Die Gemeinde wird
hier ebenfalls zu gegebener Zeit die Art der baulichen Nutzung in Wohnen andermn.

Mal der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden fiir die StraRenrandbebauung
in Bezug auf die Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse entsprechend dem Ur-
sprungsplan festgesetzt. Auf die Geschossflachenzahl wird nunmehr verzichtet, da hierfir
keine Notwendigkeit gesehen wird.

Die bereits entstandenen Doppelhauser werden nach ihrem Bestand festgesetzt. Erweite-
rungen sollen hier nicht mehr vorgenommen werden. Fir das geplante Wohngebaude wird
eine max. Grundflache in Verbindung mit nur einem Vollgeschoss und einer Firsthéhenbe-
grenzung vorgegeben, die die am derzeitigen Ortsrand vertretbare BebauungsgroRe doku-
mentiert. Zur Unterbringung der Zufahrt mit Garage bzw. Stellplatz und der Nebenanlagen
wird eine Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO erforderlich.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen, Héhenlage

Die Bauweise wird fur die vorhandene Bebauung an der Stralte Fiinfhausen entsprechend
dem Bestand in nur zuléssige Einzelh&user konkretisiert. Im Bereich der vorhandenen Dop-
pelhduser und dem geplanten Neubau werden Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Die
tberbaubaren Flachen folgen dem Gebaudebestand hzw. dem Standort des geplanten Ge-
b&udes.

Um eine der Topografie angepasste Bebauung zu erhalten, sowie um (iberhdhte Sockelhd-
hen auszuschliefien wird die Sockelhdhe in Textziffer 2.2 der Bebauungsplananderung auf
0,60 Meter begrenzt.

Verkehr

Die ErschlieRung der StraRenrandbebauung erfolgt liber die Strake Flinfhausen. Die Dop-
pelhduser und das geplante Gebaude werden liber einen Stichweg erschlossen, der als Geh-
, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt ist. Die Gemeinde Scharbeutz ist an das Liniennetz des
OPNV angebunden.

Der private ruhende Verkehr ist auf dem Baugrundstiick unterzubringen. Im Rahmen des
Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu flihren. Parkplatze stehen in den umliegen-
den StralRen zur Verfligung.
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3.5 Griinplanung
Der Spielraum flr Festsetzungen zur Griinordnung ist aufgrund der bebauten Grundstiicke
gering. Festsetzungen erfolgen daher nicht.

3.5.1 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Im Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB gelten aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwartende Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&ssig.

3.5.2 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnatur-
schutzgesetzes zu beriicksichtigen (§§ 44, 45 BNatSchG). Anderungen am Gebaudebestand
sind derzeit nicht geplant. Im Bereich der geplanten Neubebauung besteht aufgrund des
ausgeraumten Grundstiicks kein Potenzial fiir geschiitzte Arten.

4 Ver- und Entsorgung

4.1 Stromversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die &rilichen Versorgungstrager.

Im Plangebiet verlaufen Niederspannungs-Erdkabel die der értlichen Versorgung dienen. Bei
evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riick-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Né&he der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

4.2 Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

4.3 Wasserver-/ und -entsorgung
Vorgesehen ist ein Anschluss an die értlich vorhandenen Einrichtungen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist schadlos abzufiihren. Sofern sich
durch die ErschlieBung des Plangebietes die bereits zugelassene Einleitungsmenge aus der
vorhandenen gemeindlichen Oberflachenentwasserung in die Schwartau verandert, ist bei
der Wasserbehérde eine Anderung des Eraubnisbescheides vom 28.12.1995, Az.:
620.3224.044 zu beantragen.

4.4 Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
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4.5

5.1

Léschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die &ffent-
liche Trinkwasserversorgung — sind voraussichtlich Léschwassermengen von 48 m¥h fir
zwei Stunden erforderlich. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz
entnommen werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift iber die Lésch-
wasserversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach ist
der Léschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgematem Ermessen festzulegen.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage flr die Verflllung oder Auffillung mit Bdden bildet die Bundesbodenschutzver-
ordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfélien — Technische
Regeln —(Stand 2003)". Es sind ausschlieRliche Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelas-

sen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutzgesetz
sind schédliche Bodenveranderungan zu vermeiden oder zu minimieren. Insbesondere sind

Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige Mal zu beschranken.
Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustraen, Lageplétze u.&.) ist mog-
lichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrafl2en sollte die Moglichkeit der Teilversie-
gelung genutzt werden. Nach Abschluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustandes der Flachen fiir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-
merksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umaang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut

Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sirinvolle Verwendung des abgeschobenen
Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (inshesondere § 6
BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden Anwen-
dung. Es ist zweckmanig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das
Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufithren bzw. naturnahe Standortverhélt-
nisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z.B. bei der
Gelandemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entspre-
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5.2
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L

chen. Grundlage fiir die Verfilllung oder Auffiillung mit B&den ist die Mitteilung der Lénderar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mi-
neralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverédnderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz- und Alt-

lastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schadiichen Boden-
verénderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Arché&ologie

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder iiber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
flr die Eigentimerin oder den Eigenttimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grund-
stlicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt und fiir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben des
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverédndertem Zustand zu erhalten. soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kultur-
denkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Verénderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kosten
Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde Scharbeutz keine Kosten.

Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Ge
am 23.03.2016 gebilligt.

Scharbeutz, 2 3. Mai 201§
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Anlage: Berichtigung des Flachennutzungsplanes

37. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Scharbeutz
durch Berichtigung

Gebiet Gleschendorf, westlich der Stralte Funfhausen
nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
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Hinweis:
Die Berichligung des Fléichennulzungsplanﬁ E”?!'Fﬂ,f‘f nd des Bebauungsplafied Nr. 17 -Sch-, 1. Anderung der
Gemeinde Scharbeutz, der mit Wirkung voné. B:. M0, echtskraft erlangt hat. At der Berichtigung erfolgt

die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebist,

7, Mai 2016 /5

Scharbeutz, den ...2"
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