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PLANZEICHEN

Es gilt die BauNVO 1930
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SONSTIGE PLANZEICHEN 7.2
o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG z.B.§1Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauGB
MIT LEITUNGSRECHT ZU GUNSTEN DES ENTSORGUNGS- § 9 Abs. 1
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7.3

Es gilt die BauNVO von 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr_ 1 BauGB iV. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
MISCHGEBIET (5 6 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 3, 7 und 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Beftriebe des Beherbergungsgewerbes,
Tankstellen und Vergniigungsstétten (im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprigt sind) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit im Plangebiet unzulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten Nulzungen
(Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile
des Gebiets) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet nicht zuldssig.

NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVvO)
Garagen, Carports, Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Abstand von S5 m zur Stralenverkehrsfliche
mit der Bezeichnung "PlanstraBe A-A" nicht zuldssig.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 BauNVO)

Die Firsththe der Gebdude im MI-0,30-Gebiet darf 11,00 m und die Trauthéhe 9,50 m iiber Oberkante
Erdgeschossfuliboden nicht (iberschreiten.

Die Firsthihe der Gebdude im MI-0,25-Gebiet darf 8,50 m und die Traufhhe 4,00 m (iber Oberkante
ErdgeschossfuBboden nicht dberschreiten.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens muss mindestens 3,00 m {iber Normalnull (NN) und darf
nicht héher als 3,50 m iber NN liegen.

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zuldssige Grundflichenzahl in dem MI-0,30-Gebiet darf durch die Grundfiichen der in Satz 1 des § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 80 von Hundert Uberschritten werden,

GROBE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgréfie der Baugrundstiicke im MI-0,25-Gebiet betrdgt 500 m® je Einzelhaus und 250 m?#

je Doppelhaushalfte.

Die Mindestgrée der Baugrundstiicke im MI-0,30-Gebiet betréigt 2.000 m? je Einzelhaus und 1.000 m?

je Doppelhaushilfte.

WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (5 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE)

Im Plangebiet ist in einer Doppelhaushiifte jeweils nicht mehr als eine Wohneinheit und in
einem Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohneinheiten zuldssig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MAB-

NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i.V. mit § Ba BNatSchG)

Die Streucbslwiese, das Gewdsser sowie die Knickneuanpflanzung dienen als Ausgleich der Eingriffe in Boden,
Natur und Landschaft gemdlk § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb des Plangebietes.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fiir die festgesetzten Einzelbdume, Knicks und Hecken sind standorigerechte, heimische Gehdlze zu
verwenden,

Innerhalb der Streuobsiwiese ist auf je angefangenen 150 m? je ein standortgerechter, heimischer Obstbaum
zu pflanzen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

DACHER

Im MI-0,25-Gebiet sind alle Hauptbauk&rper ausschliellich mit Dachneigungen von 25° bis 457 zuldssig.
MATERIALIEN DER HAUPTBAUKORPER

Dacher im MI-0.25-Gebiet :

zulassig sind folgende Farben und Maternalien:

- rote, rotbraune, schwarze und anthrazitfarbene nicht glanzende Dachpfannen,

- begriinte Dicher,

- Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien.

AuBenwénde im MI-0.25-Gebiet:

Die AuBenwinde sind in Ziegel, Holz und Putz zuldssig; Teilflichen mit anderen Matenalien sind bis zu 30 %
der Aulenwandfidchen zuldssig. Dabei ist die Flache fiir Fenster zu einem Drittel mit einzurechnen.

Materialien im MI-0,30-Gebiet. zulassig sind:

- nicht glanzende Dach- und Wandmatenalien,

- begriinte Décher,

- Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien.

EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedungen zur Verkehrsfldche sind nur als Natursteinmauern oder lebende Hecken bis zu 1,20 m Hihe

zuldssig. Zusétzlich kann auf der demn Baukérper zugewandten Seite ein Zaun in gleicher Hohe gesetzt
werden.

STADT

FEHMARN

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstralle 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521-7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 21,12 2006) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom
10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtveriretung vom 26.03.2009 folgende Satzung

liber den Bebauungsplan Nr. 84 der Stadt Fehmarn fiir ein Gebiet im Nordwesten des Oristeils Danschendorf,
nordwestlich des Norderweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERK

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 29.01.2008.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte am 21.06.2008 durch Abdruck
in den Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord” und im "Fehmarnsches Tageblatt”.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 01.07.2008
durchgefiihrt worden,

3. Die Behidirden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kéinnten,
wurden nach § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 17.06.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4_Der Bau- und Umweltausschuss hat am 25.11.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.01.2009 bis zum 07.02.2009 wihrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 23,12 2008 durch Abdruck in den _Liibecker Nachrichten, Teil
Ostholstein-Nord” und am 20/21.12.2008 durch Abdruck im "Fehmarnsches Tageblatt” ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

6. Die Behtirden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange, die von der Pla
gemdl § 4 Abs. 2 BauGB am 05.12.2008 und 1 3 2008 zur Abgabe giner
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Burg a.F., 22.12.2008
7. Die Stadtvertretung hat Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange am 26.03.2009 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

beriihrt sein kénnen, wurden
tellungnahme aufgefordert

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
26.03.2009 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen und die
gebilligt SEHALS

{Teil B), wurde am
ung durch Beschluss

Burg a.F., 27.03.2008
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10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend ausﬁ&@mmqﬁﬁh (Teil A)und/dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machep;~c.. ®:.
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11.Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtveriretung und die Stelle, bei der der Plan mil
Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2.;... i 000
durch Abdruck in den _Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord” und im "Fehmarnsches Tageblatt”
ortsiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entschadi sanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewi en. Auf die Rechtswirkung
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingMesen/,Mtzung ist mithin in Kraft getreten.
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SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 84

fur ein Gebiet im Nordwesten des Ortsteils Danschendorf,
nordwestlich des Norderweges
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