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Es gilt die BauNVO 1990
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

§ 11 BauNVO

e SOMNSTIGES SONDERGEBIET
RETTUNGS- UND GESUNDHEITSZENTRUM
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§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GR< 4500 m* GRUNDFLACHE

FH< 6,5m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
uber OKEGF  (JBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a ABWEICHENDE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVvO
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN 59 Abs 1 Nr. 11 BauGB

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

E STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN
m UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

§9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGEB

ANPFLANZEN VON BAUMEMN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§9 Abs 1 Nr. 24
BauGB

UMWELTEINWIRKUNGEMN IM SINME DES

BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

LARMPEGELBEREICH/ ABGRENZUNG
. NGEN OHNE NORMCHARAKTER
o—0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

] J GEPLANTES GEBAUDE

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
HOHENLINIEN

BOSCHUNGEN
SICHTDREIECK

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 SONSTIGES SONDERGEBIET - RETTUNGS- UND GESUNDHEITSZENTRUM
(§ 11 Abs. 3 BauNVQ)
Das Sonstige Sondergebiet dient der Emchiung eines Rettungs- und Gesundheitszentrum und
den dazugehdngen Anlagen und Einrichiungen
Zulassig sind:
1. Eine Retiungswache,
2. ein Rettungshubschrauber-Sonderdandeplate,
3. Anlagen und Einrichiungen fur soziale und gesundheitliche Swecke,
4. Steliplatze fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 100 % bis zu einer Grundflache der insgesamt zu
versiegelnden Flache von max. 9000 m* Gberschritten werden.

2.2 HOHEN BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte Firsthohe darf auf einer Grundflache von 150 m* auf bis zu 10 m Gber OKEGF
uberschritten werden

2.3 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die ErdgescholifulBbodenhdhe der Gebaude darf nicht mehr als 0,7m Gber der Oberkante der
durchschnittlich vorhandenen Gelandehdhe liegen

BAUWEISE

(§ 22 BauNV(O)

Abweichend von der offenen Bauweise sind bei festgesetzter abweichender Bauvweise auch
Gebdude mit einer Lange von mehr als 50m unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes

Zulassig
ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Das Sondergebiet ist nach Suden, Westen und Norden durch einen 5 Meter breiten Geholz-
streifen aus heimischen, standortgerechien Gehblzen zu begrunen
IMMISSIONSSCHUTZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangeitungsgebiet sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslam zu treffen
(passiver Schallschutz, Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGRB).

Die AuBenbautele mussen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schalldammung
zum Schutz gegen AuBenlarm genigen (Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989)

___ Beftenriiume _ [ _Sonstige schutzbediirftige Riume
Larmpegelbaraich IV Larmpegelbarsich 11
mit erf. R'w, res = dE:IE it le_r_f_. E‘w,_re_s: 35 dB

2.

Das erforderliche resultierende Schalldamm - Mal erf. R'w, res gilt fur die gesamte Aulenflache
egines Raumes einschlieflich Dach und Dachschragen. Der Nachweis der edforderlichen
resultierenden Schalldamm-Male erf. R'w, res ist im Einzelfall in Abhangigkeit der Raumgeometne
und der Flachenanteile der AuBenbauteile zu fuhren. Grundlage ist die als Technische Bau-
bestimmung bauaufsichtlich eingefihrte DIN 4109

Bettenrdume sind mit schallgedammten Luftungseinrichtungen auszustatten, die beim Nachweis
der resultierenden Schalldamm-Male zu bericksichtigen sind.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn sich gegentber dem Schallgutachten

zum Bebauungsplan durch verdnderte Ausgangsdaten abweichende Beurteilungssituationen
ergeben. Dies ist durch rechnerische Nachweise im Rahmen der Baugenehmigungsplanung

zu belegen

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungablro Ostholslein, Bahnholstrafe 40,
23701 Eutin (Tel.: 04521-7917-0)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 21.12.2006) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom
10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 02.04 2009 folgende Satzung
lber den Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Fehmam filr ein Gebsel im Oristeil Burg - Inselkrankenhaus -,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

\fE RFAHRENSVERMERK

Aufgestelll aulgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 25,11 2008
Dre onsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgle am 23.12 2008 durch Abdruck
in den _Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord® und im “Fehmamsches Tageblatl” am 20.21.12.2008.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGB ist am 13.01.2009
durchgefihrt worden.

3. Die Behorden und sonsbigen Trager Sffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kéinnten,
wurden nach § 4 Abs_ 1iV. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 18.12.2008 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat am 10.02.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmi

5. Der Entwurl des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrundung haben in der Zelt vom 20.02.2009 bes zum 20.03 2009 wiahrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGE Offentlich ausgelegen. Die dflentiche Auslegung st mit dem Hinweis, dass
Stellungnabmen wahrend der Auslegungsfns! von allen Interessierten schriftich oder zur Miederschrift
geltend gemacht werden k8nnen, am 12.02 2009 durch Abdruck in den _Libecker Nachrichten, Teil
Ostholsten-Nord” und im “Fehmamsches Tageblatt” orisiblich bekannt g ht worden

6 Die Behtrden und sonstigen Trager Gifentlicher Belange, de von der Pladung beriihrt sein kéinnen, wurden
gemas § 4 Ahﬁ 2 BauGB am 16.02./09.03.2008 2ur Abgabe siner Stel hme aufgelordert worden.

Burg a.F., ... 0k, L0 Siegel (Otto- miedt)
- Birgeprmeister -

T Die Stadtvertretung hat Stellungnahmen der Btfenthichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 02 .04 2009 geprift DhErgel:m is1 mitgeteilt worden

g Der Bebauungsplan, bestehend aus der qu,w!ghhriunq, {Teil A) und dem Text (Tei B), wurde am
02.04 2009 von der Stadivertrelung als Satzung i:m::hlcmen und die ung durch Beschluss

gebilligt.

BurgaF., ... ...

9. Der katastermaBige Bestand am . L} FEL"
stiddtebaulichen Planung werden ﬂts n::htg ﬁ&.ﬂ!

Oldenburg i H., £ A a0 |:. = Sleige

Offentl. best. Verm.-ing. -

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus d}rﬂamaﬁﬂmung {Teil A
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

dem Text (Teil B), wird

: s
Burg a.F., .0 2. AP, .20M... | Siegol (Otto- Schmiedt)
- Blirgermeister -

LY

11.Der Beschluss des Bebauungsplanes dun:\hQit: Stadivertretiing und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung-auf Dater wihrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Ober den inhalt Auskunft erteill, sind am 0. 0080 200 .
durch Abdruck in den .Libecker Nachrichlen, Teil Ostholstein-Nord” und im “Fehmarmsches Tageblatt®
ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Mglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriflen und von Mangealn der Abwagung einschiiaflich der sich ergebenden
Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit, Entsché geanspriiche geltend zu
machen und das Erdschen dieser Anspriche (§ 44 BauGE) hingewiess
des § 4 Abs, 3 GO wurde ehﬂﬂfails.mngﬂmmaﬂ EIB‘EBEHHQ il mithi

L. MAj in Kraft getreten
i Hir ’ I\nﬁi
Burg a.F., Al 20 Siegel (Otto-Uve Schmiedt)
- Blrgermeister -

SATZUNG DER STADT FEHMARN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 89

fUr ein Gebiel am Ortseingang von Burg,
Landesstralle 209 (Landkirchener Weg) und sOdlich davon
- Driseingang Orisentlastungsstrale sowle Rettungs- und Gesundheitszentrum -

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000
Stand: 02. Apnl?ﬂﬂg
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