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Anlass und Ziel der Planung

Die GroRBe Kreisstadt Donauwérth moéchte vorhandene landwirtschaftliche Flachen
nordlich des Siedlungsgebiets des Stadtteils Auchsesheim als Gewerbeflachen aus-
weisen, um ein alternatives Angebot fir einen Gewerbebetrieb aus Auchsesheim an-
bieten zu kénnen. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan der Stadt Donauwdrth be-
reits als Gewerbefldchen ausgewiesen. Um weder zu den innerstédtischen Einzelhan-
delsflachen noch zu den bereits ausgewiesenen Gewerbefldchen im Stadtgebiet Do-
nauwdrth in Konkurrenz zu treten und das Angebot an Gewerbeflachen zu erweitern,
sollen im Gewerbegebiet ,Miihifeld (Auchsesheim Nord)' v.a. solche gewerbliche Nut-
zungen entstehen, die in anderen Gewerbegebieten unzuldssig sind. Auf diese Weise
wird der Wirtschaftsstandort Donauwérth auch fiir kiinftige Entwicklungen gestérkt.

Der Stadtrat der Groften Kreisstadt Donauworth hat am 09.12.2010 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes mit Griinordnung beschlossen.

Bestandserhebung und Bewertung
Lage und GroRe des Planungsgebiets, Eigentumsverhiltnisse

Das Planungsgebiet befindet sich nérdlich des Stadtteils Auchsesheim der Stadt Do-
nauwdrth. Es umfasst eine Flache von ca. 2,83 ha und liegt inmitten landwirtschaftli-
cher Flachen.

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 265 und 270 vollstan-
dig sowie jeweils Teilflachen der Grundstiicke mit den Flur-Nm. 75, 76 und 267. Der
Uberwiegende Teil des Planungsgebiets befindet sich in Privateigentum, das Teil-
grundstiick mit der Flur-Nr. 267 ist im Eigentum der Stadt Donauwdrth und die Teil-
grundstiicke mit den Flur-Nrn. 75 und 76 sind im Eigentum des Landkreises Donau-
Ries.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung sieht fiir das
Planungsgebiet und dessen unmittelbare Umgebung gewerbliche Bauflachen vor, die
zum sldlichen angrenzenden Siedlungsgebiet hin in gewerbliche Bauflachen mit redu-
zierten Emissionen (bergehen. Die gesamte Flache wird von Hauptversorgungsleitun-
gen (Gasleitung, elektronische Freileitungen) gequert. Die gewerblichen Bauflachen
sind zu einem Grofdteil von einem Bodendenkmal (berlagert und von einem ca.
10-20 m breiten Griinstreifen eingefasst. Stidlich der Gewerbefldchen befinden sich
Feuchtflachen nach § 13 d 1 BayNatSchG, die zusétzlich als amtliches Biotop (B 58)
kartiert sind. Die bestehende KreisstraRe DON 28 ist als Sonstige Hauptverkehrsstra-
Re dargestellt.

Rechtskraftige Bebauungspléne

Fir das Planungsgebiet selbst liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Auch die
unmittelbare Umgebung ist bisher nicht baurechtlich gesichert. Im siidlich angrenzen-
den Stadtteil Auchsesheim liegen flinf Bebauungspléne vor, die 1970, 1980, 1986,
1988 und 1995 Rechtskraft erlangt haben.
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2.3.4

2.3.5

Ausgangssituation

Derzeitige Nutzung im Planungsgebiet
Das Planungsgebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt; die Kreisstrale
DON 28 ist bereits im Bestand vorhanden.

Umgebung des Planungsgebiets
Das Planungsgebiet ist eingefasst von landwirtschaftlichen Flachen.

Verkehr und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt (iber die Kreisstrale DON 28, (iber die
auch eine Anbindung an die ibergeordneten Strallen B 16 und B 2 gewsahrleistet ist.
Auch Full- und Radwegeanbindungen sind entlang der DON 28 vorhanden.

Vorbelastungen des Planungsgebiets
Larm
Larmemissionen, die auf das Planungsgebiet einwirken, gehen von der Kreisstralle

DON 28, evil. von der etwas entfernt gelegenen B 16, von der Schwadermiihle sowie
den landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung aus.

20- und 110 kV-Leitungen mit Schutzzone
Das Planungsgebiet wird von verschiedenen Hochspannungsleitungen gequert: Eine

20 kV-Leitung sowie zwei 110 kV-Leitungen kreuzen den Geltungsbereich im Bereich
der Gewerbeflachen im Norden und im Bereich der ErschlieBungsstraRe ein zweites
Mal. Von diesen Leitungen ist beiderseits der Leitungsachse ein Schutzstreifen von
11 m (20 kV-Leitung) bzw. 19 m und 25 m (110 kV-Leitung) einzuhalten, der nur ein-
geschréankt bebaut bzw. bepflanzt werden darf. Jegliche Bauarbeiten im Bereich der
Leitungen bzw. der Schutzzonen sind mit den Lechwerken LEW bzw. der Bahn abzu-
stimmen.

Bodendenkmailer

Das Planungsgebiet ist zum Grofteil im Flachennutzungsplan als Bodendenkmal ge-
kennzeichnet. Bereichsweise wurden bereits Bodenuntersuchungen durchgefiihrt und
Uberreste einer rémischen Siedlung gefunden, die mittels einer eingebauten Folie ge-
sichert wurden. Es wird zusatzlich nochmals auf die Meldepflicht fiir Bodendenkmaéler
sowie die Abstimmungspflicht bei Bodeneingriffen hingewiesen.

Uberschwemmungsgebiet
Das Planungsgebiet liegt im Bestand z.T. in einem faktischen Uberschwemmungsge-

biet', da Bereiche im Falle eines 100-jéhrigen Hochwassers (iberschwemmt werden.
Es ist bisher als Uberschwemmungsgebiet nicht gesichert oder festgesetzt und somit
nicht genehmigungspflichtig nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 WHG.

Mit der vorliegenden Planung wird jedoch von einer Bebauung der (iberschwemmten
Bereiche abgesehen. Es wird lediglich eine Bebauung der hochwasserfreien Flachen
zugelassen, um auf diese Weise die Absiedlung eines im Stadtteil Auchsesheim an-
sassigen Gewerbebefriebes und somit die gewiinschte Siedlungsentwicklung des
Stadtteils zu ermdéglichen.

Natur und Landschaft
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3.2

3.3

4.2
4.2.1

Der Geléndeverlauf variiert im Planungsgebiet zwischen ca. 400,50 m . NN und ca.
402,70 m 4. NN. Die vorhandene ErschlieBungsstralle — ein Wirtschaftsweg — verl&uft
Uber einen Tiefpunkt zum Baugrundstiick, das zu einem Grofteil hochwasserfrei ist
und damit den héherliegenden Teil des Planungsgebiets umfasst.

Der natiirliche Boden im Planungsgebiet ist durch die derzeitige landwirtschaftliche
Nutzung Uberformt. Nur durch den verdichteten Wirtschaftsweg werden die natiirlichen
Bodenfunktionen (Versickerung mit Filterwirkung, Lebensraum fiir Pflanzen und Bo-
denlebewesen, etc.) beeintrachtigt.

Der Grundwasser-Flurabstand im Planungsgebiet ist nicht bekannt.

Das Planungsgebiet wird vollstandig landwirtschaftliich genutzt und hat daher keine
vorrangige Bedeutung fir wild wachsende Pflanzen bzw. frei lebende Tiere.

Das Landschaftsbild ist ebenfalls gepragt durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung.

Planungsziele
Fur das Planungsgebiet gelten folgende Ziele:

Stiadtebauliche Ziele

Sicherung der Wirtschaftskraft durch Schaffung gewerblicher Bauflachen;
Gestaltung einer Eingriinung und Zonierung des Gewerbegebiets;
Berticksichtigung des sidlich angrenzenden Siedlungsgebiets und dessen Entwick-
lung;

- Einhaltung von Emissionsgrenzen.

Ziele der ErschlieBung

- Sicherung einer ausreichenden verkehrlichen Anbindung des Planungsgebiets an
das bestehende StralRenverkehrsnetz;
Schaffung von ausreichend Full- und Radwegen im Planungsgebiet;
Sicherung von ausreichend Flachen fur den ruhenden Verkehr (im &ffentlichen
Raum und auf Privatgrund).

Griinplanerische Ziele

- Sicherung einer ausreichenden Eingriinung der Gewerbefldchen und Begriinung
des Strallenraums;
Minimierung der versiegelten Fléchen;

- Ausgleich nicht zu vermeidender Eingriffe in Natur und Landschaft.

Planungskonzept

Stddtebauliches und griinplanerisches Konzept

Das neu erschlossene Gewerbegebiet soll durch eine Drei-Teilung in Lagerflache,
Baukdrper und Stellplatzflachen in sich gegliedert werden und damit die Méglichkeit
erbffnen, gewerbliche Flachen aus Auchsesheim auf Flachen auRerhalb des Sied-
lungsbereichs zu verlagern. Eine umfassende Eingriinung gewéhrleistet eine gute
Durchgriinung und eine méglichst optimale Einbindung in das Umfeld.

Bebauungsplankonzept

Art und MaRB der Nutzung
Art der Nutzung
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4.2.2

Mit der Festsetzung als Gewerbegebiet und dem Ausschluss von Ausnahmen wird ei-
ne grolde Flexibilitat in der Nutzung erméglicht. Auf diese Weise kann der Wirtschafts-
standort Donauwdrth mit neuen Gewerbeflachen erganzt werden und wird aufgrund
der Grélte des neuen Gewerbegebiets von ca. 2,25 ha nicht zu anderen Gewerbefls-
chen im Stadtgebiet in Konkurrenz treten.

MaR der Nutzung
Bei den Festsetzungen zum MaR der Nutzung werden die Einzelansiedlung inmitten

von landwirtschaftlichen Flachen sowie die Restriktionen aufgrund des faktischen
Uberschwemmungsgebiets beriicksichtigt. Somit ergibt sich fiir das Gewerbegebiet ei-
ne GRZ von 0,3 mit GFZ von 0,9.

: o Max. mégl. Ge-
Baugebietsflache | GRZ | Grundfliche | GFZ D
|GE 2,25 ha 0,30 0,68 ha 0,9 2,03 ha

Stadtgestalt

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche

Die tberbaubare Grundstticksflache wird durch das faktische Uberschwemmungsge-
biet bestimmt. Durch die méglichst umfangreiche und doch baulich sinnvolle Umgren-
zung dieser Flache wird eine schliissige Bebaubarkeit des Gewerbegebiets gewahr-
leistet.

Héhenentwicklung, Dachform, Dachaufbauten
Die Hoéhenentwicklung wird ber die Festsetzung von Geschossigkeiten, First- und

Traufhohe geregelt. Mit einer maximalen Firsthéhe von 15,0 m ist eine sinnvolle ge-
werbliche Nutzung méglich. Durch die Festlegung der Oberkante des Erdgeschoss-
fulbodens auf max. 50 cm (ber angrenzender Erschlieffung wird die Héhenentwick-
lung ebenfalls geregelt. Unter Berlicksichtigung der Umgebung und Eingriinung wird
dadurch die AuBenwirkung in einem angemessenen Rahmen gehalten.

Notwendige Dachaufbauten flir technische Einrichtungen durfen im gesamten Pla-
nungsgebiet eine Héhe von 2,0 m nicht Gberschreiten, miissen mindestens um das
Maf ihrer Hohe von der Dachkante zuriicktreten und diirfen eine Flache von 30 % der
Dachflache nicht Gberschreiten. Auf diese Weise soll sichergestellt werden, dass
Dachaufbauten nur untergeordnet in den offentlichen Raum wirken. Ausgenommen
hiervon sind Mobilfunkanlagen.

Im gesamten Planungsgebiet sind ausschlieRlich Flachd&cher, Sattelddcher und Pult-
déacher mit einer max. Dachneigung von 20° zuldssig. Hiermit soll eine méglichst har-
monische Einfligung der geplanten Bebauung in die Umgebung gewéhrleistet werden.

Fassadengestaltung
Fur die Fassaden im gesamten Planungsgebiet sind dezente, helle bis mittlere Farb-
téne zu verwenden, um ein harmonisches Einfligen in die Umgebung zu sichern.

Nebenanlagen
Auch in Bezug auf die Nebenanlagen wird eine méglichst flexible Gestaltung des Ge-

werbegebiets angestrebt. Um insgesamt eine bauliche Ordnung sicherzustellen, sind

Ingenieurbiirc Marcus Kammer 6
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4.2.3

4.2.4

Lagerflachen nur im riickwartigen, planlich gekennzeichneten Bereich zuldssig. Mit
dieser Situierung der Lagerflaichen werden negative Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild minimiert. Auch Stellplatzflachen werden raumlich, im vorderen Grund-
stlicksbereich fixiert. Stellflachen fir Mulltonnen bzw. Millboxen sind in Geb&ude,
Mauern oder sonstigen Einfriedungen so zu integrieren, dass sie das StraRen- und
Ortsbild nicht stéren. Dariiber hinaus sind Nebenanlagen auRerhalb der Griinflichen
auf dem gesamten Grundstiick méglich.

Abstandsflachen

Um auch im Hinblick auf eine potenzielle zukiinftige Erweiterung des Gewerbegebiets
eine ausreichende Belichtung und Bellftung zu gewahrleisten, sind im gesamten Pla-
nungsgebiet die Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 5 BayBO von 0,25 H, mindestens
jedoch 3 m einzuhalten.

Einfriedungen
Als Einfriedungen sind nur offene, sockellose Zaune bis max. 2,0 m Héhe zulassig.

Diese sind zu begriinen oder mit Gehélzen zu hinterpflanzen. Auf diese Weise wird
dem Sicherheitsaspekt Rechnung getragen und gleichzeitig eine Randeingriinung des
Baugrundstiickes gesichert, um ein ansprechendes Erscheinungsbild bei ékologischer
Durchlassigkeit zu erzielen.

Um die Nutzbarkeit der angrenzenden Flachen nicht einzuschranken, sind Einfriedun-
gen entlang der ErschlieBungsstral’en um 1,5 m und entlang landwirtschaftlicher Fl&-
chen um 0,5 m zuriickzusetzen. SchlieRBbare Grundstiickszufahrten sind mind. 5,0 zu-
rickversetzt anzuordnen, um vom Stralenraum in den Hintergrund zu treten und um
Hindernisse im Straflenverkehr bzw. Aufstau aufgrund verschlossener Zufahrten zu
unterbinden.

Werbeanlagen

Zum Schutz der angrenzenden freien Landschaft sind Werbeanlagen in blinkender
oder beweglicher Form nicht zul&ssig und durfen nur zur 6ffentlichen StraRe hin errich-
tet werden.

Entwéasserung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Baugrundsticke ist soweit moglich auf dem Grundstiick
zu versickern oder fiir Brauchwasserzwecke zu sammeln. Aus diesem Grund ist auch
die Versiegelung auf den Baugrundstiicken méglichst gering zu halten. Erforderliche
Wege, Umfahrungen und Lager- oder Stellplitze sind mdglichst mit wasserdurchléssi-
gen Belagen zu versehen. Durch diese MaRnahmen wird die Menge des in die Kanali-
sation abzufiihrenden Wassers reduziert und gleichzeitig ein Beitrag zur Grundwas-
serneubildung geleistet.

Um vorhandenen und zukinftigen Hochwasserschutzvorkehrungen gerecht zu werden
und den Verlust von Riickhalteflaichen im Uberschwemmungsgebiet auszuschliefien,
sind vor Baubeginn Ausgleichs- bzw. alternative Retentionsflachen vorzusehen.

Immissionsschutz

Fur das Planungsgebiet werden immissionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel von tagstiber 65 dB(A)/m? und nachts 50 dB(A)/m? festgesetzt, um so, ori-
entiet an den Vorschriften von Baugesetzbuch (BauGB) und Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG), Stérungen auf die angrenzenden Wohngebiete oder andere
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4.3

4.4

empfindliche Bereiche von vorneherein zu vermeiden. Die Orientierungswerte der DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) werden deutlich eingehalten.

Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

ErschlieBung
Das Gewerbegebiet wird Uber eine Stichstralle an die Kreisstrale DON 28 und von

dort an das Ubergeordnete Strallennetz angebunden. Linksabbieger aus Auchsesheim
kommend kénnen Uber eine separate Linksabbiegerspur die Gewerbefl4chen errei-
chen. Hierflir erforderliche Anpassungen und Vorgaben im Bereich der Kreisstrale
sind bei der Planung berticksichtigt.

Die StichstralRe weist eine Gesamtbreite von 12 m auf, wobei 6,5 m fiir die Fahrbahn,
2,50 m fur einen einseitigen Geh- und Radweg und 3,0 m fiir einen Baumgraben vor-
gesehen sind. Der Baumgraben dient gleichzeitig der StraRenentwésserung und kann
auch als kombinierter Baumgraben mit Stellplatzen genutzt werden.

Stellpléatze

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen fiir gewerbliche Anlagen ist in der Stellplatz-
satzung der Stadt Donauworth festgelegt. Diese sind auf den jeweiligen Baugrundstii-
cken herzustellen, im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen oder entsprechend
abzuldsen,

Dartber hinaus werden im &ffentlichen StraBenraum Stellplatze bereitgestellt. Auf die-
se Weise werden flr Gewerbetreibende, Arbeitnehmer und Besucher im Gewerbege-
biet ausreichend Stellplatze geschaffen.

Griinordnungskonzept

Begriinung des Gewerbegebiets
Entlang der Grenzen des Gewerbegebiets sind Grinflachen vorgesehen, um eine aus-

reichende Begriinung zu gewahrleisten und die Bauflachen méglichst optimiert in die
Umgebung einzubinden. Dafiir sollen heimische Gehélze, méglichst mit einem hohen
Anteil an Obstgehdlzen, gepflanzt werden. Ausgenommen hiervon sind die erforderli-
chen Zu- und Ausfahrten. Die Gestaltung ist im Rahmen der Baugenehmigung in ei-
nem Freiflachengestaltungsplan darzustellen, um ein Gesamtkonzept von Baukérper
und Freiflachen zu erméglichen.

Gehdlzpflanzungen

Auf den Grinflichen des Gewerbegrundstiicks sind Baum- und Strauchpflanzungen
festgesetzt, um eine ausreichende Bepflanzung der Griinflachen mit Gehélzen zu ge-
wéhrleisten. Im Strallenraum ist einseitig ein Baumgraben herzustellen, so dass auch
im &ffentlichen Raum eine gute Durchgriinung geschaffen wird. Unter Beriicksichtigung
der vorhandenen Hochspannungsleitungen sollen kombiniert locker aufeinanderfol-
gende Baume und Straucher gepflanzt werden.

Bei Baumpflanzungen in Belagsflachen sind offene Baumscheiben zu verwenden, um
ausreichend Wurzelraum fiir die Baume zu gewahrleisten und ein gesundes Wachstum
zu ermdglichen. Durch die vorgeschlagenen Artenlisten fir Gehélzpflanzungen, die
sich an der potenziellen natlrlichen Vegetation orientieren, wird der naturrdumlichen
Situation Rechnung getragen.

Auswirkungen der Planung
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5.1

5.2

7.2

7.3

7.3.1

Stédtebau

Schaffung neuer Bauflachen fiir Gewerbenutzungen;

- Mit der Beschrénkung von Schallemissionen kann ein ausreichender Schutz der
stdlich angrenzenden Wohnbebauung vor Gewerbeemissionen gewéhrleistet wer-
den.

Griinordnung

- Ausreichende Eingriinung der Baugrundstiicke und Begriinung des StraRenraums;
- Neuversiegelung von ca. 1,29 ha und Ausgleich der zusétzlich versiegelten Fla-
chen.

Flachenbilanz

Bauflachen 2,25 ha
ErschlieBungsfldchen 0,58 ha
Planungsgebiet gesamt | 2,83 ha

Umweltbericht

Inhalt und wichtigste Ziele der Planung

Das Planungsgebiet liegt siidlich des Stadtgebiets der Grofien Kreisstadt Donauwérth
nordlich des Siedlungsgebiets des Stadtteils Auchsesheim. Um ein alternatives Ange-
bot fiir einen Gewerbebetrieb aus Auchsesheim anbieten zu kénnen, werden neue
Gewerbeflachen im rdumlichen Zusammenhang ausgewiesen.

Der Bebauungsplan setzt als Art der Nutzung Gewerbegebiet fest. Dieses wird durch
eine neue Stichstralie erschlossen und durch Griinflachen eingefasst.

Ziele des Umweltschutzes, Rechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung sieht fiir das
Planungsgebiet und dessen unmittelbare Umgebung gewerbliche Baufldchen vor, die
zu einem Grofdteil von einem Bodendenkmal tiberlagert und von einem ca. 10-20 m
breiten Griinstreifen eingefasst sind. Sidlich der Gewerbeflachen befinden sich
Feuchtflachen nach § 13 d 1 BayNatSchG, die zusatzlich als amtliches Biotop (B 58)
kartiert sind.

Arten-/Biotopschutzkartierungen
Im Planungsgebiet befinden sich keine ausgewiesenen Schutzgebiete oder geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Prog-
nose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Larm
Bestand
Das Planungsgebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Daher gehen bereits heute

Emissionen vom Planungsgebiet aus, die aufgrund des unregelméRigen Vorkommens
als nicht wesentliche zu beurteilen sind.
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7.3.2

7.3.3

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Grinordnung:
- Festsetzung von max. zuldssigen Schallemissionen.

Auswirkung unter Berticksichtigung der MaBnahmen

Bei Umsetzung der Planung sind zusétzliche Schallemissionen zu erwarten, wobei bei
Einhaltung der festgesetzten Schallemissionen keine negativen Auswirkungen auf das
sldlich angrenzende Siedlungsgebiet zu erwarten sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestand

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind im Planungsgebiet keine
Vegetationsstrukturen und damit auch keine besonderen Biotop- oder Habitat-
strukturen vorhanden.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:
- Festsetzung einer Randeingriinung der Bauflachen;
- Begriinung des Straflenraums.

BayNatSchG, Art. 18e:
- Schutz der Lebensstéatten geschitzter Arten (Rodung von Gehélzen, Abtrag der Bo-
dendecke).

Auswirkung unter Berdcksichtigung der MaBnahmen

Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen werden bebaut, als Lagerflachen ge-
nutzt und bepflanzt. Insofern stellt die Anderung zwar eine Neuversiegelung dar,
gleichzeitig aber auch eine Strukturanreicherung flir Pflanzen und Tiere. Das
Habitatangebot wird gegeniiber dem Bestand verbessert, so dass der Eingriff und die
Reduzierung der landwirtschaftlichen Flachen vertretbar sind.

Schutzgut Boden
Bestand

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden im Planungsgebiet
anthropogen Uberformt. Im Bereich des Wirtschaftsweges sind die natiirlichen Boden-
funktionen nur noch eingeschréankt oder nicht mehr vorhanden. Abgesehen von diesem
verdichteten Bereich ist der Boden im Planungsgebiet vollkommen unversiegelt.

Im Planungsgebiet gibt es Bodendenkmaéler, die z.T. bereits untersucht wurden (Flur-
Nr. 265). In diesem Bereich wurden bereits Sicherungsmaflnahmen vereinbart, so
dass das Bodendenkmal vor schadlichen Auswirkungen durch eine Bebauung ge-
schitzt ist.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:
- Festsetzung einer GRZ zur raumlichen Einschrankung der versiegelten Flachen:
- Minimierung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal;
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7.3.5

- Verwendung versickerungsfahiger Belédge, so weit méglich;
- Ausgleich des Eingriffs in den Boden;
- Ausschluss von Kellergeschossen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):
- Meldepflicht fir Bodendenkmaler und Abstimmungspflicht bei Bodeneingriffen.

Auswirkung unter Berticksichtigung der MaBnahmen

Durch die Planung wird bisher unversiegelter Boden versiegelt. Der Eingriff erfolgt
durch geplante Stellplatz- und ErschlieBungsflachen sowie durch Gebdude und Lager-
flachen. Davon fallen bis zu 1,02 ha Versiegelung auf dem Gewerbegrundstiick an, ca.
0,27 ha werden fiir den Bau der neuen ErschlieRungsstrafie benétigt.

Durch die Abstimmung und Sicherung der Bodendenkmaler und den Ausschluss von
Kellergeschossen entstehen hier keine negativen Auswirkungen.

Insgesamt werden die Auswirkungen als vertraglich beurteilt, da die reduzierten Bo-
denfunktionen in den Griinflachen im Planungsgebiet sowie in der angrenzenden freien
Landschaft mit aufgenommen werden kénnen.

Schutzgut Wasser
Bestand

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflichengewésser. Der Grundwasser-
Flurabstand ist nicht bekannt, die Grundwasserfliefrichtung verlduft vermutlich von
Stidost nach Nordwest in Richtung Donau. Bei Hochwasser befindet sich ein Teil des
Planungsgebiets im faktischen Uberschwemmungsgebiet'.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Versickerung von Oberflachenwasser;

- Begrenzung der Baurdume auf hochwasserfreie Bereiche;

- Festsetzung von Ausgleichs-/Retentionsflachen fiir Bau- bzw. ErschlieRungsflachen
vor Baubeginn;

- Ausschluss von Kellergeschossen.

Auswirkungen unter Berticksichtigung der MaBnahmen

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist nach Maglichkeit auf dem
Grundstiick vorzusehen, so dass hier negative Eingriffe fir die Grundwasserneubil-
dung reduziert werden.

Etwaige Eingriffe in das Grundwasser durch Gebdude werden durch den Ausschluss
von Kellergeschossen vermieden.

Durch die Begrenzung der Baurdume auf hochwasserfreie Bereiche und die Herstel-
lung von Ausgleichs- bzw. Retentionsflachen fiir die neu errichteten Bau- und Er-
schlieungsflachen werden negative Auswirkungen im Hochwasserfall unterbunden.
Insgesamt kénnen daher die Konsequenzen fiir das Schutzgut Wasser als vertretbar
beurteilt werden.

Schutzgut Luft / Klima
Bestand

Durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung ist das Planungsgebiet unversiegelt.
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7.3.6

7.3.7

Aufgrund der Lage etwas aulerhalb vom Stadtgebiet und auch nicht in unmittelbarem
Zusammenhang mit dem Siedlungsgebiet von Auchsesheim hat das Planungsgebiet
keine wesentliche Bedeutung fur die Frischluftzufuhr.

Die Luftschadstoffbelastung durch die angrenzende Kreisstrale und durch die land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung ist vertraglich.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Festsetzung von GRZ und Minimierung der Versiegelung;

- Festsetzung von Eingriinungen und StraRenraumbegriinung zur Verbesserung des
Mikroklimas.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV):
- Beschrankung von Emissionen zur Luftreinhaltung.

Auswirkungen unter Beriicksichtiqung der MalRnahmen

Die geplante Bebauung von bisher unversiegelten Flachen wirkt sich negativ auf das
Mikroklima aus, da die Kaltluftproduktion reduziert wird. Hinzu kommt ein (berschau-
bares Verkehrsaufkommen, das durch den Gewerbebetrieb verursacht wird. Aufgrund
der genannten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen und der Lage des Pla-
nungsgebiets inmitten von landwirtschaftlichen Flachen bleiben mikroklimatische und
lufthygienische Beeintrachtigungen insgesamt minimal.

Schutzgut Landschaftsbild
Bestand

Das Landschaftsbild im Planungsgebiet ist gepragt durch die landwirtschaftliche Nut-
zung. Im Umfeld sind ebenfalls landwirtschaftliche Nutzungen, stidlich des Planungs-
gebiets ein Biotop sowie nordwestlich des Geltungsbereichs ein Hof vorhanden. Die
derzeit vorhandene Nutzung bringt keinen besonderen Wert fiir das Landschaftsbild
mit sich.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Festsetzung max. zuldssigen Trauf- und Firsthéhen;

- Regelung der Zulassigkeit von Werbeanlagen;

- Festsetzung von Eingriinungen und Straenraumbegriinung zur besseren Einbin-
dung des Gewerbegebiets in die Landschaft.

Auswirkungen unter Berticksichtigunq der MaRnahmen

Die Bebauung inmitten der landwirtschaftlichen Flachen hat eine Auswirkung auf das
Landschaftsbild. Diese Auswirkung wird durch EingriinungsmafBnahmen sowie Be-
schrénkungen von Gebaudehéhen und Werbeanlagen so beriicksichtigt, dass sie ins-
gesamt in einem vertretbaren Rahmen bleibt.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Das Vorkommen von Bodendenkmaélern im Planungsgebiet ist bekannt. Der Umgang
mit diesen, die Meldepflicht sowie Auswirkungen durch die Planung wurden bereits
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beim Schutzgut Boden behandelt. Darliber hinaus sind keine Kultur- oder Sachgiiter im
Planungsgebiet bekannt. Es erfolgt keine weitere Untersuchung dieses Schutzguts.

7.3.8 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter unter Beriicksichti-
gung der Malnahmen
Schutzgut MaBnahmen Auswirkung Beurteilung
Mensch Festsetzung max. zuldssiger | zusatzlicher Gewerbeldrm, ohne
L&rm Schallemissionen Auswirkungen auf angrenzende 0
Nutzungen
Tiere/Pflanzen Randeingriinung, Begriinung | - Quantitative Reduzierung wvon -
des Straflenraums Lebensrdaumen
- Qualitative Aufwertung des Le- +
bensraumangebots
Boden Festsetzung GRZ Erhéhung der versiegelten Fla- -
Minimierung d. Versiegelung | chen
Verwendung versickerungs- | Teilw. Aufrechterhalten der Bo- 0
fahiger Beldge denfunktionen
Ausschluss von Kellern und
Abstimmung Umgang mit | Keine Konsequenzen 0
Bodendenkmal
Wasser Ausschluss von Kellern
Versickerung von Oberfld-
chenwasser
Begrenzung Bauraum auf | Keine Konsequenzen 0
hochwasserireien Bereich
Ausgleich-/Retentionsfliéchen
fur Bau- und Erschliefungs-
flachen vor Baubeginn
Luft/Klima Festsetzung GRZ, Minimie- | ErhGhung d. versiegelten Fldchen 0
rung der Versiegelung ohne wesentl. Auswirkungen fiir
das Mikroklima
Randeingriinung, Begrinung | Gute Durchgriinung +
des Straflenraums
Erhéhung des Verkehrsaufkom- -
mens
Landschafts- Festsetzungen zu Héhen- | minimale Beeintrachtigung des -
/Stadtbild entwicklung, Werbeanlagen | Landschafts-/Stadtbildes
und Eingriinung
Kultur-/Sachgliter Bodendenkmal s. Schutzgut Boden
Zeichenerkldrung: - = negative Auswirkung; 0 = neutrale Auswirkung; + = positive Auswirkung
7.3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
Die zusatzliche Versiegelung des Bodens hat Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen
durch die Verkleinerung des ober- und unterirdischen Lebensraums, auf die Grund-
wasserneubildung durch die reduzierte Versickerung und auf das Mikroklima durch die
erhohte Aufheizung.
Das neue, zusatzliche Angebot an Pflanzen (und Tieren) beeinflusst das Landschafts-
bild und wirkt sich positiv auf das Mikroklima aus.
7.3.10 Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der

Planung (Beriicksichtigung der sog. Nullvariante)
Bei Nicht-Durchfihrung der Planung erscheint die folgende Entwicklung wahrschein-
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lich:

Das Planungsgebiet wird wie bisher landwirtschaftlich genutzt werden und es wird vsl.
keine weitere stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich geben. Die Problematik
des Gewerbebetriebes im Siedlungsgebiet Auchesheim wird sich ewvitl. vorerst nicht 16-
sen, langfristig ist eine Abwanderung des Gewerbebetriebes zu beflirchten.

7.3.11 Ausgleich
Naturschutz
Naturschutzrechtliche Ausgleichs-Erfordernis
GeméR Bundesnaturschutzgesetz (§ 13 BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz
(Art. 6 BayNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1a BauGB) miissen bei Planungen von
Bauvorhaben nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen wer-
den.
Durch die Planung wird bisher unversiegelter Boden durch ErschlieBungsflachen, Ge-
béude, Lagerflachen, Stellplatze, etc. neu versiegelt. Dieser Eingriff in das Schutzgut
Boden mit seinen negativen Auswirkungen auf andere Schutzgiiter muss ausgeglichen
werden. Der Ausgleichsbedarf fir den erwarteten Eingriff in Natur und Landschaft wird
auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung" des bayerischen Staatsministeriums fiir Landes-
entwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bestand

Das Planungsgebiet hat eine GréRe von ca. 2,83 ha und wird im Bestand intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Es wird daher gemaft Matrix zur Festlegung der Kompensa-
tionsfaktoren des Leitfadens in Kategorie |, Gebiete mit geringer Bedeutung, eingestuft.
Da die Kreisstral®e DON 28 bereits im Bestand vorhanden ist, wird diese Flache nicht
in die Eingriff-/Ausgleichsflachenermittiung eingestellt. Ebenso wird die festgesetzte
Private Grinflache nicht berlicksichtigt, da hier keine Versiegelung stattfindet. Die bei
der Ausgleichsflachenermittiung einzustellende Flache umfasst somit insgesamt
21.960 m2 bzw. ca. 2,2 ha.
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Eingriffsschwere

Die Planung sieht eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 vor. Da die festgesetzte GRZ
unter 0,35 (Grenzwert gem. Leitfaden) liegt, wird eine niedrige bis mittlere Eingriffs-
schwere angesetzt, die dem Typ B gleichzusetzen ist und damit den Kompensations-
faktoren 0,2-0,5 (Minimum-Maximum) bei Kategorie |.

Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen
Im Rahmen des Bebauungsplans sind folgende Maftnahmen zur Vermeidung und
Minderung von nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiiter vorgesehen:

- Arten und Lebensrdume:
Festsetzung offener, sockelloser Einfriedungen, so dass eine 6kologische Durchlés-
sigkeit fiir Kleinsduger maéglich wird
=> -0,05 Abzug

Boden und Wasser:

Minimierung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche MaR (GRZ 0,3); Ver-
sickerungsgraben in der ErschlieBungsstrafte; Versickerung anfallender Nieder-
schlédge

=>-0,05 Abzug

- Landschaftsbild:
Eingriinung der Bauflachen mit Geholzpflanzungen und der ErschlieBungsstrafie
mit Strallenbegleitgriin
=>-0,05 Abzug

Berechnungsfaktor

Entsprechend der Einstufung des Planungsgebiets in die Kategorie |, der Eingriffs-
schwere in Typ B und unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0.35.

Ausgleichsbedarf, Ausgleichserbringung

Der aus den Eingriffen resultierende, erforderliche Ausgleichsbedarf betrégt 7.686 m?
und soll in den Wérnitzauen (Teilflaiche des Grundstiicks Flurnr. 1242, Gemarkung
Riedlingen) erbracht werden.

Die Flachen sollen von einer intensiven Glatthaferwiese in artenreiches, feuchtes
Grinland umgewandelt werden. Dabei sollen auch seggen- und binsenreiche Nass-
wiesenbereiche in méhbaren Vermuldungen angelegt werden.

Artenschutz

Alle europdischen Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie sind nach § 42 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 Anderung Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) gemeinschaftsrechtlich geschiitzt. Darliber hinaus sind weitere Arten
nach nationalem Naturschutzrecht streng oder besonders geschiitzt.

Bei Planungen ist die Betroffenheit von geschiitzten Arten zu priifen. Gefdhrdungen lo-
kaler Populationen und damit der Eintritt von Verbotstatbestdanden kann vermieden
werden, wenn vorgezogene, artenschutzspezifische AusgleichsmaRRnahmen (,CEF-
MaRnahmen") durchgefiihrt werden.

Uber den Schutz der Lebensstatten nach Art. 13e BayNatSchG kdnnen Verbotstatbe-
stdnde vermieden werden.

Bei der vorliegenden Planung sind européische Vogelarten betroffen. Aufgrund der in-
tensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung kann einen Nutzung des Planungsge-
biets als Wohn- und Fortpflanzungsstatte fiir europaische Vogelarten mit hoher Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden. Da sich die Nutzung vermutlich auf die Nah-
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7.3.12

7.4
7.4.1

7.4.2

743

rungssuche beschrankt und diese auch weiterhin im Planungsgebiet und im rdumli-
chen Zusammenhang gewahrleistet ist, kbnnen negative Konsequenzen fiir den Erhal-
tungszustand der vorkommenden, géngigen Vogelarten verhindert werden. Weiterge-
hende Mallnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforderlich.

Planungsalternativen

Alternativ zur vorliegenden Planung wurde zunéchst ein Gewerbegebiet auf dem ge-
samten Areal zwischen Hochwasserschutzdamm, Kreisstrae, ErschlieBung der
Schwadermiihle mit einem Griinpuffer zum Siedlungsgebiet Auchsesheim hin gepriift.
Diese Planung wurde aufgrund der Hochwasserproblematik unter Beriicksichtigung
des heute bestehenden, faktischen Uberschwemmungsgebiets' und des nach Umset-
zung von HochwasserschutzmafRnahmen geplanten Uberschwemmungsgebiets auf
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans reduziert.

Darliber hinaus wurde ein alternativer Standort auf der etwas nérdlich gelegenen ehe-
maligen Deponie geprift, der jedoch ebenfalls fiir nicht geeignet befunden wurde.

Zusétzliche Angaben

Verwendete Unterlagen/Datengrundlagen

Die Datengrundlagen fur diese Umweltprifung/fur diesen Umweltbericht waren ausrei-
chend. Die Beurteilungen wurden auf der Basis eigener Einschatzungen, einer Schall-
technischen Untersuchung (Juli 2011) sowie des Flachennutzungs- und Landschafts-
plans gemacht.

Beschreibung der geplanten UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Als UberwachungsmafRnahmen werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:
Uberwachung der Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen (4 Jahre nach
Baubeginn)

Uberwachung der Umsetzung der Ausgleichs-/Retentionsflachen fiir den Hochwas-
serschutz (mit Baubeginn)

Zusammenfassung

Nordlich des Siedlungsgebiets Auchsesheim ist ein ca. 2,25 ha grofRes Gewerbegebiet
inmitten von landwirtschaftlichen Flachen geplant. Die Anbindung erfolgt (iber eine
Stichstrafle zur Kreisstralle DON 28.

Keine Beeintrachtigungen hat die Planung auf die Schutzgiiter Mensch, Tie-
re/Pflanzen, Wasser, Luft/Klima und Kultur- und Sachgiiter.

Zusétzliche Larmemissionen bleiben in einem vertretbaren Rahmen und bleiben ohne
Konsequenzen flr das stdlich angrenzende Wohngebiet.

Der Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen wird durch die Bebauung bisher unversiegelter
Flachen verkleinert. Da die vorgesehenen Griinflachen eine qualitative Aufwertung ge-
genlber dem derzeitigen Habitatangebot bedeutet und Gefdhrdungen geschiitzter
Tier-/Pflanzenarten vermieden werden, werden die Auswirkungen insgesamt als neut-
ral beurteilt.

Die zuséatzliche Versiegelung verursacht eine Aufheizung des Geldndes, die aber
durch die Umgebung und die gute Durchgriinung ohne Auswirkungen auf das Mikro-
klima bleibt. Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens ist ebenfalls in einem (ber-
schaubaren Rahmen, so dass keine Konsequenzen fiir Mikroklima und Luftqualitat zu
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erwarten sind.

Durch den Ausschluss von Kellern und die Versickerung von Oberflachenwasser wird
das Grundwasser nicht beeintréachtigt. Auswirkungen auf den Hochwasserschutz wer-
den durch die Begrenzung des Bauraums auf hochwasserfreie Bereiche sowie die Er-
richtung von Ausgleichs-/Retentionsflachen fir Bau- bzw. ErschlieBungsflichen im
Hochwasserbereich unterbunden.

Nachteilige, aber vertragliche Auswirkungen hat die Planung auf die Schutzgiiter Bo-
den und Landschaftsbild.

Durch die zusétzliche Versiegelung werden Bodenfunktionen beeintrachtigt (Boden als
Lebensraum, Versickerung/Verdunstung, etc.). Da iiber geeignete MaRnahmen und
eine ausreichende Durchgriinung aber einige Beeintrachtigungen wieder gemildert
werden koénnen, bleiben die negativen Auswirkungen insgesamt in einem vertretbaren
Rahmen. Auch das vorhandene Bodendenkmal wird aufgrund geeigneter MaRnahmen
nicht gestort.

Die Bebauung inmitten landwirtschaftlichen Flachen bedeutet eine Beeintrdchtigung
des Landschaftsbildes, die durch Eingriinungsmafnahmen minimal gehalten werden.

Der Ausgleich fur die Eingriffe wird auRerhalb des Planungsgebiets in den Wérnitzauen

erbracht. / . /

"
Larhin Mau-tar
Oberblreermeister
/ =
i
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