BEBAUUNGSPLAN NR. 20, 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND
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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 MISCHGEBIET (§6 BauNVO)

In den in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Vergnugungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET (§ 11 BauNVO)
Das in der Planzeichnung festgesetzte Sonstige Sondergebiet der Zweckbestimmung
-Lebensmittelmarkt- dient der Unterbringung eines Einzelhandelsbetriebs mit dem Kernsortiment
Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittelmarkt) mit einer Verkaufsflache von max. 1.200 mz2.

1.3 NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um
Gebdaude handelt nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Die Firsthéhe darf in Abhangigheit von der Geschossigkeit und gemessen von der Oberkante des
ErdgeschossfuBbodens folgende Hochstwerte nicht Giberschreiten:
Bei eingeschossiger Bauweise max. 9 m Firsthéhe.
Bei zweigeschossiger Bauweise max. 12 m Firsthéhe.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
Im SO-Gebiet -Lebensmittelmarkt- darf die zuldssige Grundflache ausnahmsweise durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden.

3. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(1) Die private Grunflache - Gewasserunterhaltungsstreifen - dient der Sicherung wasserrechtlicher
Belange. Sie kann als private Grunflache gestaltet werden. Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO sind nicht zulassig.

(2) Auf den festgesetzten Grunflachen -Retentionsraum- sind Anlagen zur Regenriickhaltung zu-
lassig.

4. IMMISSIONSSCHUTZ (§9Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

(1) Fur AuBenbauteile im Larmpegelbereich 1V ist fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernach-
tungsrdume in Beherbergungsstatten u.a. / Burordume ein resultierendes Schalldamm-MaR
von R'w.res=40 / 35 dB einzuhalten (Hinweis: Gem. DIN 4109).

(2) Fur AuRenbauteile im Larmpegelbereich Il ist fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubemach-
tungsradume in Beherbergungsstatten u.a. / Burordume ein resultierendes Schalldamm-MaR
von R'w.res=35 / 30 dB einzuhalten (Hinweis: Gem. DIN 4109).

(3) Fenster von Schiafrdumen einschlieRlich Kinderzimmern sind mit schallgeddammten Luftungs-
einrichtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbelliftung von den
straRenabgewandten Gebaudeseiten zulasst. Die Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der
resultierenden Schallddmm-MaRe zu berticksichtigen.

(4) Von den vorstehenden Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises dargelegt wird, dass aus der tatsachlichen Verkehrsbelastung geringere Anforderungen
an den Schallschutz resultieren.

(5) Die Anlieferungsrampe des geplanten Lebensmittelmarktes ist gemaR der zeichnerischen
Festsetzung fir LarmschutzmaBnahmen einzuhausen (Schallddmm-MaR der Wand und des
Daches von R'w > 30 dB incl. Anbringung einer schallabsorbierenden Unterdecke mit einem

bewerteten Schallabsorptionsgrad von Qw>0,7).

5. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
(1) Entlang der PlanstraRe sind mind. 20 hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen. Je Baum ist eine
offene Bodenflache von mindestens 8 m? vorzusehen.

(2) Zur Gliederung der offentlichen Parkplatze sind mind. 30 hochstammige Laubbdume zu -

.~ pflanzen. Die Pflanzflachen missen eine Breite von mindestens 2 m haben. :

(3) Ebenerdige Steliplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 8 Stellplatze
ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzflichen miissen eine Breite
von mindestens 2 m haben.

(4) Auf der privaten Grunflache -Gewasserunterhaltungsstreifen- ist stdlich des Gewassers ein
Erlensaum anzulegen.

(5) Aufden Grunflachen -Retentionsraum- sind die Fléchen, die nicht fir Regenriickhaltezwecke
bendtigt werden, landschaftsgerecht zu gestalten; ein Flachenanteil von mind. 25 % ist mit
standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

(6) Fdr die festgesetzten anzupflanzenden Hecken sind standortheimische Laubgeholze zu wahlen.

6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

(1) Die Angaben Uber die Hohenlage beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschossfubodens
in der Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite. Soweit im Bebauungsplan nichts anderes
festgesetzt ist, darf die Erdgeschossfubodenhéhe nicht héher als 0,60 m Gber dem Bezugspunkt
und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

(2) Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der Stralenmitte,

b) bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das MaR der
naturlichen Steigung zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Gebaude die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das MaR des
nattrlichen Gefalles zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.

7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V. mit § 84 LBO)

7.1 SO-GEBIET
Im SO-Gebiet -Lebensmittelmarkt- ist fur die Dacheindeckung ein geneigtes Satteldach
zu wahlen.

7.2 MI-GEBIETE (Hauptanlagen)
(1) Far die Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nur rote oder anthrazitfarbene Materialien
zulassig. Ausnahmsweise kénnen andere Farbtone zugelassen werden.

(2) Flach- und Pultdacher sowie Tonnend&acher sind nicht zulassig.
(3) Oberhalb eines Staffelgeschosses sind keine weiteren Dachgeschosse zuléassig. Ubereinander
liegende Dachgauben sind unzuldssig.

7.3 STELLPLATZE
Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden.

Hinweis:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Fremdenverkehrssatzung geman

§ 22 BauGB der Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Timmendorfer Strand in der aktuellen Fassung ist zu beachten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das

Planungsbiiro Ostholstein, Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de "
P RAAM B E L PLANUNGSBURO OSTHOLST.EII;I

Aufgrund des § 10i.V. mit § 13a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie

nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

21.03.2013 folgende Satzung iiber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde

Timmendorfer Strand fiir ein Gebiet in Niendorf /Ostsee zwischen der StrandstraRe und der B 76 westlich der
SydowstraBe und Wiesengrund, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Bauwesen vom

19.01.2006. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 27.01.2006 durch Abdruck

in den ,Liibecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Siid" erfolgt.

2. Der Ausschuss fiir Planung und Bauwesen beschloss am 07.06.2012 die Fortfithrung des Verfahrens im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB. Die Bekanntmachung der Umstellung auf §13 a BauGB

erfolgte durch Veréffentlichung in den ,Liibecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Siid" am 26.07.2012 und

erganzend im Internet auf www.timmendorfer-strand.org.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnten, wurden

nach § 4 Abs. 2 BauGB am 06.08.2012 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 09.08.2012 bis zum 10.09.2012 wahrend der Dienststunden nach § 3

Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

werden kénnen, am 31.07.2012 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Siid" und

erganzend im Internet unter www timmendorfer-strand.org ortsiiblich bekannt gemacht worden.

5. Der Ausschuss fiir Planung und Bauwesen hat am 17.01.2013 den erneuten eingeschrankten Entwurf der
Bebauungsplanédnderung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden

gemal § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 28.01.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr.5) gedndert. Der Entwurf
des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben zuletzt in der Zeit vom 01.02.2013 bis zum 15.02.2013 wahrend der Dienststunden
nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist nur zu den gednderten und ergénzten Teilen von

allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 24.01.2013 durch

Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Ausgabe Ostholstein Siid" und ergénzend im Internet unter
www timmendorfer-strand.org ortsiiblich bekannt gemacht worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 21.03.2013 geprift. Das Ergebnis.jst mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeidﬁh#g (Tell ARN
21.03.2013 von der Gemeindevertretung als Sgffung bdschlosskp
Beschluss gebilligt.
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12.Der Beschluss der Gemeindevertretung und diéi‘-\SteIle;,; bé 'At!igr de,rF’Ian auf Dauer wéhrend der Sprech-
stunden von allen Interessierten eingesehen werden kanfr und Q{:é{l]ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
amel®.963043. durch Abdruck in den "Lubecke\f?‘h&gh%rg%ijéﬂj@stholsteiner Nachrichten Siid" ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist-adfdie Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen

(§ 214 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen

dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesenavorden. Auf-die Rechtswirkung des bs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 65% ...... ~»in Kraft getreten.

Timmendorfer Strand, 040739/3 / \ _Siegel 1;‘ A3 Q\/

of - Biirgermeisterin -

SATZUNG DER GEMEINDE
TIMMENDORFER STRAND UBER DIE
1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20

fur ein Gebiet in Niendorf/ Ostsee zwischen der Strandstrafe und der B 76
westlich der SydowstraBe und Wiesengrund

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000 N
Stand: 21. Marz 2013
j T, Ostsee, /
% :\»“\\i: \\\ T //;’/ Anfegebiicke




