Begrindung zum Bebauungsplapn

fiir das "Baugebiet in Felsheim" in der GCemeinde Wirnitzstein

Ldkr. Domnauwtrth

Die Gemeinde Wornitzstein hat nach Vorlage von Antragen Bauwilli-
ger die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen und die
Grundstiicke oder Teilgrundstiicke F1l.Stck.Nr. 1779, 1804/1, 1805,
1806/2, 1919/2, 1919/3, 1920/2, 1925/2 und 1926/5 als Baugebiet
vorgesehen. Gleichzeitig wird durch diesen Bebauungsplan die Ort-
schaft Felshaim um 7 Geb#dude mit rd. 8 Wohnungen (rd. 30 Einwoh~-

ner) erweitert.

Das Baugebiet liegt nordwestlich des Ortes. Das Celédnde f&llt
nach Siidosten ab. Das GCrundwasser steht erst in tieferen Schich-
ten an, Der Baugrund besteht sus tragféhigem Lehmboden, welcher
teilweise mit Kalksteinen durchsetzt ist.

«--Das Baugebiet hat eine GCesamtgrdBe von rd. 1,05 ha; die Natto-
wohnungsdichte betrédgt rd. 9 Wohnungen/ha und die Bruttowohnungs-
dichte rd. 8 Wohnungen/ha.

Die neu zu erstellenden Siedlungsstralen erhalten eine Breite von
7,5 m. Der StraBenausbau soll mittels Kiesaufschiittung erfolgen;
fiir die Fahrbahn sind leichte bituminose Decken vorgesehen. Die
nhgrénzung der Gehwege erfolgt mit Bordsteinen.

—

Die Kanalisation des Baugebietes ist nur als Ragenwasaerkdhallaa-
tion vorgesehen., Dabei wird das Regenwesser lber - teilweise be-
stehende - Rohrleitungen in die Wornitz geleitet, wédhrend das
Schmutzwasser in Hauskl@ranlagen nach DIN 4261 gereinigt werden
s0ll. Das gereinigte Uberlaufwasser wird ebenfalls Uber die Re-
genwasserleitungen in die Wornitz geleitat. Die Wasserversoergung
des Baugebietes wird durch Erweiterung des Ortsnetzes sicherge-
stellt. Die Versorgung mit elektrischer Energie ist ebenfalls
durch Erweiterung des Ortsnetzes gewdhrleistet.

Die ErschlieBungskosten werdan auf dig Bnuﬁrhaﬂstﬂ:&alda{ Neubau-
ten umgelegt. Bs ergeben sich nachfolgend aufgl?ﬁhrta Kostensummen:

1. Grunderwerb Flir Strnﬂan und dffnntlich& Anlagen.

1000 qm & O 5,~~ “om ' 5 000, --

r T straﬁnnharstnllung. -inachl Gahuaga und Straﬂan-

3 entwédsserung 4 :
1000 gqm . B DM 30,-- ~bm 30 000,--

3. Regenwasgserleitungen ' A ok
120 lfd;l & pm 75,-- ' . bDm 9 000,-=



- —

4, Wasserversorgungsleitungen

120 1fd.m & DM 70,-- pm 8 400,--
5. StraBenbeleuchtung

2 Leuchten & DM 1800,-- DM 3 600,--
6. Baunebenkosten pauschal rd. DM 2 000,--
7. Finanzierungskosten pauschal rd. pm 2 008,-=

Anteilbetrag der aus dem Gemeindehaushalt zu decken
ist: rd. 10% sus DM 60 0D0,-~

Varbleibende:

'1'-

2%

Summe

ErschlieBungskosten:

Ungedeckter ErschlieBungskostenrest
Dm El-ﬂ DDU,""" .fl Dm 6 ﬂ u"'-u-

pm 60 000,-=

om 6 000,=~"

=== SE==RSsI=Es=

Dm 54 000,-~-

Hausanschliisse fir Kanalisation :

7 Stck. & DM 500,-- pm 3 500,-~
3. Hausanschliisse der Wasserversorgung

7 Stck. & DM 500,-~ pm 3 500,--

Summe

pM 61 000,--

=sEEsEs====3s=

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind 7 Wohngebdude als
Neubauten geplant; somit fallen alse im Mittel rd.
pm 61 000,-= : 7 = rd. DM 8 700,-- pro Cebdude ErschlieBungskosten

'anl

In den vorgenannten Betrdgen sind die Kesten fir den StromanschluB
und die Hausklé@ranlagen der einzelnen Geb&ude nicht eingerechnet.
Diese Kosten sind von den Anliegern eigens aufzubringen.

Die Pline sollen etwa innerhalb von 3 Jahren verwirklicht werden.
Der Gemeindehaushalt wird demnach i.M. jahrlich mit DM 2 000,--
belastet.

Der normale Erfahrungssatz flr Erachlisﬁuﬁbgiﬁgtan gdhnlicher Bau=-
gebiete liegt zwischen DM 8 000,-- und DM 12 000,--. Das hjier ge-
plante Baugebiet ist also bezlglich der ErschlieBungskosten fiir

die Gemeinde Wirnitzstein sowie die Bauinteressenten wirtschaftlich

vertretbar.
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