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der Gemeinde WBrnitzstein iber den Bebauungsplan fir das
"Baugebiet in Felsheim® mit den Fl.Stck.Nr. 1779, 1BD04/1,
1805, 1806/2, 1919/2, 1919/3, 1920/2, 1925/2 und 1926/5
der Cemarkung Wornitzstein.

Die Gemeinde Wiornitzstein erlaBt auf Grund der §§ 9 und 10
BBauC - Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (8GBl. I S. 341)
und des Art. 107 der Bayer. Bauordnung (BayBo) vem l. Aug.
1962 (GUBl. S. 179) folgende mit Verfligung des smnuimekean
vom"?"f?;-z Ne . Z/F - 26 P2 genshmigte Satzung.

aUwortt

§ 1

Bebauvungsplan

(1) fiir das "Baugebiet in Felsheim" der Gemeinde WBrnitzstein
gilt der von Dipl. Ing. Karl Kammer, 8851 Riedlingen,
KreuzfeldstraBe 8l 1/4, ausgearbeitete Bebauungsplan
vom Juni 1971, welcher Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) AuBer den aus dem Bebauungsplen ersichtlichen Festsetzun-
gen gelten die nachstehend aufgefihrten Bestimmungen.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

Der Planbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne
des § 4 der Bsunutzungsverordnung vom 26, Juni 1962 (BGBlL. I,
80 dzg) FEStQBSBtZt-
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MaB der baulichen Nutzung

Die in § 17 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung angegabahan Hachst-
werte filir Grundflachenzahlen und Gescholfl&dchenzahlen dirfen
nicht iUberschritten warden.
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§ 4 :
GriBe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke milssen eine Grife von mindestens 800 qm auf-

Die
weisen.
§ 5
Bauwsise
(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

Im Planbereich gilt verbehaltlich des Abs. 2 die offene

Bauweise.

Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden an der
Grundstiicksgrenze zu errichten, soweit diess der Bebauungs-
plan vorsieht.

§ 6

Stellung der Gebdude

Die Geb3ude sind dem natirlichen Gelédndeverlauf bzw. den ge-

planten Stralen anzupassen.

Das natlrliche Geldnde darf nicht durch Auffillung oder Ab-
tragung wesentlich verdndert werden.

§ 7
Gestaltung der Gebdude

Fr die Hauptgeb@ude sind nur Satteldiécher mit Dachzie-
geleindeckung zuléssig. Bei den Hauptgebdiuden ist die im
Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung einzuhalten.

Untergeordnete Nebengebdude und Garagen kénnen mit Pult-
oder Flachddchern bei entsprechender Eindeckung ausgefihrt

werden.

Bei Hauptgebduden mit einem VollgeschoB (I) muB die Dechnei-
gung zwischen 25% und 30° liegen. Dis Hﬁha'ynn Kniestécken,
gemessen von OK Decke bis Schnittpunkt AuBenkente Mausrwerk
mit Sparrenoberkante, darf nicht mehr ales 50 cm betragen.
Dachaufbauten sind nicht zuléssig.

Bei Hauptgebduden mit zwei VollgeschoBen (II) darf die
Dachneigung 25° nicht iberschreiten. Kniest8cke und Dach-
aufbauten sind nicht zulédesig. X
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(5) Die Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind in Farbe una Form
einheitlich auszuflhren.

(6) Alle Geb#ude sind mit einem AuBenputz zu versehen. \erklei-
dungen von einzelnan Fassadenalementen mit Klinker, Natur-

stein oder #hnlichem sind zugelaseen. Die Verwendung von
grellwirkenden oder kphtr.itilrlnd!nlfgrben ist unzulédssig.

58

Garagen und nungtign Hgbaﬁgqpﬁudn

(1) Garagen und sonstige Hibungnb&uda diirfen nur innerhalb der
Uiberbaubaren Fl&dchen errichtet werden.

(2)'Sunstiga Nebengebdude sind mit den Garagen zusammenzubauen
und in der Cestaltung mit diesen sbzustimmen.

§ 9

Einfriedungen

(1) Die H5he der Einfriedung, einschl. des Sockels darf 1,20 m
nicht iliberschreiten. Die htchstzuldssige Sockelhdhe wird
mit 30 cm Uber Terrain bzw. ausgebauter WohnstraBe festge-
legt. Die Einfriedung ist an Gffentlichen Wegen aus senk-
rechten Latten zu erstellen, wobei die Latten vor den Stiit-
zen vorbeizufihren sind. Die Einfriedung soll veon der Stras-
senseite den Charakter sines durchlaufenden Zaunes haban.

(2) Eingangstiiren und Einfahrtstore sind in solider Holz- oder
Metallkonstruktion in gleicher Hihe wie die Einfriedung aus-
zubilden. Eingangstiiren und Einfahrtstore kidnnen mit Pfeilern
etua 45/30 cm betont werden. Disses MaB kann liberschritten
werden, uann aus stntisch-n Grundtn uthrknra Pfailtr not-
wendig lltd-ﬂ lﬂlltlﬂ. '

(3) Fir Sul:kai dnd #r-nn ist in der Rag,hl Bt-nn oder Natur-
. steinmaverwerk zu vir-undnﬂ.-Unzulieliq 1st dia Uurunndung
- von Kunatstuinan udnr Zykina-nn-unruark’
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Diese sltzung wird mit threr ﬂekanntngcbnng gem. § 12 ‘BBauG
rachtauarhiﬂﬂlich. ' :

Scheller
(1. Biirgermeister)
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Das Landratsamt Nordlingen-Donauwdrth hat mit Bescheid

vom 3. Juli 1972, Nr. I/8 - 2092 den Bebauungsplan gem.

§ 11 BBauG (i.V. mit § 1 der Verordnung der Bayer. Staats-

regierung vom 25. 11l. 1969 :(GVBl. S. 370) genehmigt.
Donauwdrth, den 3. Juli 1972

Landra

/ il / d
(5 | (Dr'.Popp)
s Landrat
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