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. Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiiro Ostholstein,
BEBAUUNGSPLAN NR. 20, 7. ANDERUNG DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, i pioh de ~1DH
PRAAMBEL Pmesain oS

|/\,J k 1 | B M =R 4 1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
N ! W Aufgrund des § 10i.V. mit § 13 / § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
TE'L A: PLANZE'CHNUNG % VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 17.12.2015 folgende Satzung iber die 7. Anderung des
( . Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir ein Gebiet in Niendorf / Ostsee nordéstlich der B 76
M1:1.000 \ @ KUNFTIG ENTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN gegeniiber dem Kurpark, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
: ST o—x—*o KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN VERFAHRENSVERMERKE
Os=c=s gy = W 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Bauen, Energie und Umwelt vom 28.09.2015.
_;%]_ VORHAN..D ENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Ostholsteiner Nachrichten Siid“ am 01.10.2015.
3222 HOHENPUNKTE 2. Der Ausschuss fur Bauen, Energie und Umwelt hat am 28.09.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
]:]::[I BOSCHUNGEN 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
A SICHTDREIECK Begriindung haben in der Zeit vom 12.10.2015 bis zum 13.11.2015 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
i BauGB ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist
UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck in den
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN ODER BEI DENEN ,,L.ﬁbeckgr Nachrichten, Qstholsteiner Nacr?richte del-.am 01.10.2015 ortstiblich bekannt gemacht worden.
-{0) ] BESONDERE BAULICHE SICHERHEITSMARNAHMEN GEGEN % gﬁgfg’gg;gg oz ;g";‘gez'u‘:’jfgg’c PPNy, '
N{\TURGEWALTEN ERFODERLICH SIND 3 S
- UBERSCHWEMMUNGSGEBIET - S
Timmendorfer Strand denqzw '{‘
@ MOGLICHE BAUMSTANDORTE S daRl T
lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
§ 9 Abe. 0 BauGB 5. Der katasterméRige Bestand am 07.01.28$8
AN /\ ANBAUVERBOTSSTREIFEN § 9 Abs.1 BFstrG Planung werden als richtig bescheinigt.

Eutin, den.29-01. 2016 Siegel

-Offentl. Best. Verm.-ing.-

r Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager
rde milgeleill.

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen
Offentlicher Belange am 17.12.2015 geprifl. D;

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der P, '\echnung
der Gemeindevertretung als Satzung beschf@Ssen und die

Timmendorfer Strand, den 07.03'{‘49
.\\
8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend a: P
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. ’f S
d (257 4
Timmendorfer Strand, den 07.03‘/(‘§ i éieq_el \ 5} (Harti )
9 L ¥ Vi -Biirgémelstehin-
9. Der Beschluss des Bebauungsplanes B&tch :!ie.f‘,.gen@)dévertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
z.G.ZVO Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechsfundefrven:allén Interessierten eingesehen werden kann und die iiber
den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am 03.4%. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
KURPARK die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen--{(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
QUERSCHN'TTE Entschadigungsanspriichen geltend zu machen, uint*%s_Erigschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 AbBs. 3 GO wié ebenfalls; hindewiesen Die Satzung ist mithin am
M1:100 A0,03,, 46 . in Kraft getreten. £ R,
o | o Y. Eal ~
g Timmendorfer Strand, den /?,03’{‘ g Siegel
- 5 TEIL B: TEXT o ==
@ 2 Es gilt die BauNVO 1990 AL 5 Vs
- 1,00 - 1,50 3,25 3,00 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)
' . 1340m 1.1 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)
In dem in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebiet sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Vergnugungsstatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.
> 1.2 NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)
- 8 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um
5 E @ > '§\ Gebaude handelt nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
o R ®
3 ES 3 =
E s E E g 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
: _~| :2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
p-Bl 150 200 150 Die Firsthohe darf in Abhangigheit von der Geschossigkeit und gemessen von der Oberkante des
- . ’ ErdgeschossfulRbodens folgende Hochstwerte nicht Gberschreiten:
? 16,50 m Bei zweigeschossiger Bauweise max. 12 m Firsthéhe. SATZUNG DER GEMEINDE
0 - an
E —
g% s 3. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) TlMMENDORFER STRAND UBER DIE
g ‘E % i:l;fs i(:Jen festgesetzten Griinflachen -Retentionsraum- sind Anlagen zur Regenriickhaltung zu- 7. ANDERUNG
[T .
D-D DES BEBAUUNGSPLANES NR. 20
5,00 m 4. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
(1) Fur AuBenbauteile im Larmpegelbereich IV / lll ist fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach- fur ein Gebiet in Niendorf / Ostsee nordostlich der B 76
PLANZEICHEN tungsraume in Beherbergungsstéatten u.a. / Biirordume ein resultierendes Schalldamm-MaR gegeniber dem Kurpark
i von R'w.res=40/35 / 35/30 dB einzuhalten (Hinweis: Gem. DIN 4109).
Es gilt die BauNVO 1990 (2) Fenster von Schlafraumen einschlieBlich Kinderzimmern sind mit schallgedammten Liftungs- =
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN einrichtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung von den UBERSICHTSPLAN
BB GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB straRenabgewandten Gebaudeseiten zulasst. Die Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der M 1: 5.000
ART DER TZUN 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB resultierenden Schalldamm-Male zu berticksichtigen. S
PALLITIEN wiTamm § §§1-11BauNVO  (3) Von den vorstehenden Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel- Sfa"d' 17. ?ezember 2015
MISCHGEBIET § 6 BauNvO nachweises dargelegt wird, dass aus der tatsachlichen Verkehrsbelastung geringere Anforderungen | ... 7 ¢ . \\
an den Schallschutz resultieren. R R
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
. 16 BauNVvO
0,3 GRUNDFLACHEZAHL s 5. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 9.5 5
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (1) Entlang der Planstrale sind mind. 4 hochstammige Laubbaume zu pflanzen. Je Baum ist eine N z ey
° OFFENE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO offene Bodenflache von mind. 8 m? vorzusehen. S Y~
(2) Zur Gliederung der offentlichen Parkplétze sind mind. 2 hochstammige Laubb&ume zu pflanzen %%
; i i ind. . Sl 2 NSNS
0 NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG Die Pflanzflachen miissen eine Breite von mindestens 2 m haben. ST s - gt T 7
BAUGRENZE (3) Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 8 Stellplatze el - ] & /.;?:3
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist' mindestens ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzflachen missen eine Breite von [ s 8 - B R & < e
STRABENBEGRENZUNGSLINIE mindestens 2 m haben. Lot PR s :
B (4) Auf den Grinflachen -Retentionsraum- sind die Flachen, die nicht fiir Regenriickhaltezwecke
STRABENVERKEHRSFLACHE benétigt werden, landschaftsgerecht zu gestalten; ein Flachenanteil von mind. 25 % ist mit Ry
N standortheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. —— f 2, S
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG j‘ Timmendorfer Serapq. <L -
: 6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB) Al 8 o Gy e
= . '
B - OFFENTLICHE PARKFLACHEN (1) Die Angaben uber die Hohenlage beziehen sich auf die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens 3
VERKEHRSGRUN in der Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite. Soweit im Bebauungsplan nichts anderes
festgesetzt ist, darf die Erdgeschossfulbodenhéhe nicht héher als 0,60 m iiber dem Bezugspunkt
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
GRUNFLACHEN (2) Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Gelande die Oberkante der Straenmitte,
RETENTIONSRAUM b) be: "aﬂr.l::‘eigesntd.em Gelénc'i\:. tttiiedObe{kaé\te de{. Stragertl)rpit(tje, vgtrmehrt um das MaR der
natiirlichen Steigung zur Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite,
¥ ' : oy c) bei abfallendem Gebaude die Oberkante der StralRenmitte, vermindert um das Maf des
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND §9ADbs. 1 NTBZa(Lég ) bei abfallendem Gebzude die Oberk der StraRenmitt indert um das MaR d
FLACHEN FOR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE natiirlichen Gefélles zur Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite.
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN §9Abs. 1Nr.25aBauGB 7, BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN 7.1 HAUPTANLAGEN
BEPFLANZUNGEN - S : ; . . : R
(1) Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur nur rote oder anthrazitfarbene Materialien
SORETINN PLENSGITEN zulassig. Ausnahmsweise kdnnen andere Farbtone zugelassen werden
m LA 9 Abs. 1 Nr. 24 BauG : e ; & . i s ’
Heeemsamens  LARMPEGELBEREICH MIT ABGR?NZUNG S ® ' - (2) Flach- und Pultdacher sowie Tonnendacher sind nicht zulassig. =
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN §9Abs. 1 Nr. 24 (3) Oberhalb eines Staffelgeschosses sind keine weiteren Dachgeschosse zuldssig. Ubereinander
UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BauGB liegende Dachgauben sind unzulissig.
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES 7.2 STELLPLATZE

BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES = ) g }
Stellplatze sind wasserdurchlassig auszubilden.

HINWEISE:

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen

wird, werden diese bei der Gemeinde Timmendorfer Strand, Strandallee 42, 23669 Timmendorfer
Strand, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereit gehaliten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Fremdenverkehrssatzung geman

§ 22 BauGB der Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Timmendorfer Strand in der aktuellen Fassung ist zu beachten.
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