STADT DONAUWORTH

Begrindung

zur Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes flir das Baugebiet
"Sandfeld, &stliche Ortserweiterung im Stadtteil Wornitzstein"

Die ehemals selbstidndige Gemeinde Wérnitzstein, die am 1.1.1978 in

die Stadt Donauwdrth eingegliedert wurde, hat bereits mit Beschluf

vom 14.3.1975 einen Bebauungsplan als Satzung £flir einen noch gré-
Beren Bereich dieses Gebietes erlassen, der vom Dandratsamt Donau- -
Ries mit Bescheid vom 9.9.1975 Nr. SG 40 - 2004 genehmigt wurde

und mit der Bekanntmachung am 14.9.1975 rechtsverbindlich geworden
ist. Auch ein Umlegungsverfahren wurde von der ehem. Gemeinde Wor-
nitzstein bereits beschlossen und eingeleitet. Es stellte sich dann
heraus, daB der Bebauungsplan bzw. die Aufstellung nicht ordnungsge-
m3B nach den Bestimmungen der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
durchgefiihrt wurde, nachdem alle Gemeinderatsmitglieder in diesem Ver-
fahren befangen im Sinne des Art. 49 Gemeindeordnung waren. Man muBte
daher davon ausgehen, daf das Verfahreﬁ an einem unheilbaren Mangel
leidet. Das hat das Landratsamt Donau-Ries am 22.6.1977 (Gesch.-Nr.2)
der Gemeinde Wornitzstein mitgeteilt. Auf Ersuchen der ehem. Gemeinde
Wornitzstein und im Hinblick auf die zu erfolgende Eingliederung hat
der Stadtrat Donauwdrth am 14.7.1977 beschlossen, die weiteren fir das
Bebauungsplan- und Umlegungsverfahren im Baugebiet "Sandfeld" anfzl-

lenden Aufgaben zu ibernehmen.

Nachdem sich gezeigt hat, daB der urspriingliche Bebauungsplan nur ge-
gen den Willen einiger Grundstilickseigentimer in der vollen GrdBe ver-
wirklicht werden kdnnte, wurden die Grundstiicke Fl.-Nr. 1850°2," 15062
und 1506/4 im westlichen Bereich ausgeklammert und der ndrdliche
Planbereich um ca. 40 - 50 m zuridckgenommen und nach Riicksprache und
in Abstimmung mit der Ortsplanungsstelle fiir Schwaben den am Hang ver-
laufenden HShenlinien angepaBt und angestrebt, die Hangkuppe von einer
Bebauung freizuhalten.



Der Stadtrat Donauwdrth hat am 26.2.1981 offiziell die Aufstellung
eines neuen Bebauungsplanes filir diesen reduzierten Bereich beschlos-
sen, nachdem zuvor alle betroffenen Grundstlickseigentimer dazu be-
fragt wurden. Der Bereich des neuen Bebauungsplanes erhielt die Be-
zeichnung "Sandfeld, ©stliche Ortserweiterung im Stadtteil Wornitz-

stein™.

Der Bebauungsplan wird aus dem wvon der Ortsplanungsstelle flir Schwa-
ben bereits wvorgelegten Entwurf des Flachennutzungsplanes fir den
Stadtteil Wornitzstein entwickelt. Durch den Bebauungsplan werden
analog der Auswelisung im Flﬁchennutzungsplanentw&rf ein kleines
Mischgebiet und hauptsdchlich reine und allgemeine Wohngebiete dem
bestehenden Ortskern im Osten angegliedert, wobei voraussichtlich

58 Einzelhduser erstellt werden kdnnen. Das Geladnde f3llt nach Sud-
westen bzw. Nordwesten zur Abt-Cdlestin=-StraBe ab. Das Grundwasser
steht erst in tieferen Schichten an. Der Baugrund besteht aus trag-
fdhigem Lehmboden, welcher teilweise mit Kalksteinen durchsetzt ist.
Die in der Verlidngerung des Zollernweges bestehende Bebauung soll
durch die neue StraBe besser erschlossen werden. Die bestehende Fas-
sung von Grundstiicksdrainagen soll teilweise wverrohrt und aufge-
flillt und gleichzeitig als offenes Gewdsser aufgestaut werden, um
dem geplanten Kinderspielplatz einen Spielteich angliedern zu k3n-

nen.

Das Baugebiet hat insgesamt eine GrdBe wvon ca. 7,3 ha. GemdR dem B~ -
schluB des Stadtrates Nr. 451 vom 26.2.1981 wird das gesamte Bauge-
biet in zwei Bauabschnitte eingeteilt, die durch die Abt-Cdlestin-
Strafle getrennt werden. Der Planbereich "A" slidlich der Abt-Colestin-
StraBe mit einer GrdBe von ca. 4 ha wird als 1. Bauabschnitt zuerst
umgelegt, erschlossen und bebaut. Der Planbereich "B" ndrdlich der
Abt-Cdlestin-StrafBe mit einer GréBe von ca. 3,3 ha wird, wenn der

1. Bauabschnitt weitestgehend bebaut ist, als 2. Bauabschnitt ver-
wirklicht werden, um ein organischeres Wachstum dieses Stadtteiles

Zu erreichen. Falls sich keine unvorhersehbaren Schwierigkeiten er-
geben werden, kann mit der ErschlieBung des 1. Bauabschnittes im
kommenden Jahr 1983 begonnen und die notwendigen Mittel im Haushalts-
plan veranschlagt werden.



Bei der GréRe des Gesamtbaugebietes von ca. 7,3 ha entfdllt eine
Teilfliche von ca. 6,2 ha auf die privaten Baugrundstilicke, die Rest-
teilfliche von ca. 1,1 ha wird fiir die &ffentlichen Verkehrs- und
Griinflichen bendtigt. Bei den geplanten 58 Wohnungen zuzlglich der
bestehenden 14 Wohnungen ergibt sich eine Netto-Wohnungsdichte ven
rd. 11,6 Wohnungen/ha und eine Bruttowohnungsdichte von rd. 9,8
Wohnungen/ha.

Als Bauweise sind bei allen Haus- und Garagenddchern Satteldacher
festgesetzt.

S;bald der Bebauungsplanentwurf mit den beteiligten Eigentlmern und
nach der Bilirgerbeteiligung sowie mit den Tragern 6ffentlicher Belan-
ge nach der 6ffentlichen Auslegung auf die Dauer eines Monats soweit
abgestimmt ist, daB eine gewisse Planreife vorliegt, wird der bereits
bestehende Umlegungsausschuff fir dieses Baugebiet seine Tdtigkeit wie-
der aufnehmen kdnnen. Die ausgewiesenen Bauparzellen und Sffentlichen
Verkehrs- und Griinflichen werden dann herausgemessen und im Umlegungs-
verfahren nach §§ 45 £f. Bundesbaugesetz den neuen Eigentimern zuge-
teilt werden.

Die Wasserversorgung des Baugebietes wird durch die Erweiterung ‘des
Ortsnetzes durch den Zweckverband zur Wasserversorgung der Baysrischen
Riesgruppe sichergestellt werden.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist ebenfalls durch die Er-
weiterung des Ortsnetzes und durch Errichtung von Transformatoren-
stationen durch das Uberlandwerk Jagstkreis AG gewdhrleistet.

Die Kanalisation des Gesamtbaugebietes ist nach_aem Trennsystem an-
zulegen. Dabei wird das Regenwasser Uber bestehende bzw. neu zu er-
richtende Rohrleitungen in die Woérnitz geleitet. Das Schmutzwasser
wird in die bestehende Kanalisation geleitet und in der zentralen
Kliranlage gereinigt. Das gereinigte Uberlaufwasser wird ebenfalls
in die Wérnitz geleitet.



Im einzelnen werden zur Erschlieflung des Baugebietes folgende Ko=-
sten veranschlagt, die im stddtischen Haushalt in den kommenden
Jahren veranschlagt werden missen:

1. Herstellung der &ffentlichen StraBen, Wege,
Parkpldtze, Grinstreifen und Griunflachen
einschl. StraBenbeleuchtung und StraBenent-

wasserung ca. 1.500.000,0C DM
2. Kanalisation fTrennsystemj y

Schmutzwasserkanal ca. 1.250 lfm ca. 500.000,00 DM

Regenwasserkanal ca. 1.250 1lfm ca. 375.000,00 DM

ca. 2.375.000,00 DM

e

Die Umlegung des Erschlieflungsbeitrages erfolgt nach den Bestimmun-
gen des Bundesbaugesetzes (BBauG) und der Satzung der Stadt Donau-
wérth Uber die Erhebung eines Erschliefungsbeitrages vom 29. Nov.
1978 (Anteil der Stadt Donauwdérth = 10 v.H.) sowie der Beitrags-

und Geblhrensatzung zur Entwdsserungssatzung der Stadt Donauwdrth.

Di e Aufstellung eines Sozialplanes nach § 13 a BBauG ist nicht er-
forderlich.

Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen und Anwesen sowie beim Betrieb des benachbarten Fuhrunternehmens
treten im Planungsgebiet Immissionen auf, die zu Beldstigungen fihren
kénnen. ’

Donauwdrth, 15. April 1982

Erster Blrgermeister



