Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet

"Zirgesheim-Ost"

Im Bebauungsplan fir das Baugebiet "Zirgesheim-0Ost"” sind fir die
Grundstucke entlang ces oberen Stillbergweges Flachdacher festge-
setzt, Die Grundsticke sind z.T. bebaut, z.T. unbebaut.

Die Grundstlickseigentumer haten an die Stadt Donauwdrth den Wunsc
herangetragen, auch in diesem Bereich Satteldacher, wie sie in ce
mittelbaren und unmittelbaren Umgebung vorhanden sind, zuzulassenr.
Grund dafir ist die bekannte Problematik, die Flachdacher mit sic
bringer. In einigen Fallen stehen uﬂfdﬁgf&lche Dachsanierungen bte-
reits Lnmittelbar bevor bzw. in absehbasrer Zeit an.

Den Wunsch der Anlieger nahm der Stadtrat zum Anlall, die Angelecge:
heit sorgfaltig zu prufen. In der Sitzung vom 2.i0.1886 hat er
dann entschieden, den Bebauungsplan fir das Gebiet "Zirgesheim-
Ost" zu &nderr, um somit die nctigen Voraussetzungen fb; die Er-
richtung van Satteldachern zu schaffen.

Ausschlaggebenc fur diese Entscheidung waren st&dtebauliche Uber-
legungen, zumal die Zeile entlang des oberen Stillbergweges der
einzige Bereich 1in diesem Gebiet ist, der mit Flachdachern bebaut
ist bzw. zu bebauen wadre. Aufgrund der Uberwiegenden Bebauung der
Umgebung mit Satteldachern 1st eine Einflgung dieser Zeile in das
Orts- und Landschaftsbild durch die vorgesehenen Mafnahmen durch-
aus gegeben.

Der Aufbau der Sattelddcher soll sukzessive erfolgen. Mit dem Ab-
schlufl der BaumaBnahme ist nach ca. 5 Jahren zu rechnen. Der groBt
Teil der Anliegergemeinschaft hat diese Absicht in ihrem Schreiben
vom 20.8.1986 gegeniber der Stadt Donauworth erklart. Von Bauge-
boten oder 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarungen, deren Zweck es
ist, die MaBnahme innerhalb eines bestimmten Zeitraumes durchzu-
fuhren, wurde daher sbgesehen.

Der Ancerungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Morden verlauft der Stillbergwea, 1im Scden schliefllen sich zum
crdf3ten Teirl die bestehende EEDaUUﬂL ger Templerstrafe unc drei
unbebaute Grundstucke an.

Im Osten grenzt das Grundstuck F1.Nr. 1059 an und im Westen fihrt
die TemplerstraBe vorbei.

Das Gebiet umfaBt die Grundsticke F1.Nr. 1076/1, 1076, 1078,
1071s1, 1071, 1070, 1070/1, 10668, 1068/1, 1068/2, 1074(TF) unag
1679 (TF). Samtliche Grundsticke liegen 1in der Gemarkung Zirges-
heim.

Die Erschl:eflung des Gebietes ist im erforderlichen Umfang be-
rerts vornanaer.
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Satzunagag

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet

"Zirgesheim Ost"

Die Stadt Denauworth erldft aufgrund des § 2 Abs. 1 Sz%z 1 und
ces § 10 des B:uqespt buches (BauGB) ir der Neufassung vom

8. Dezember 1986 (BGBL I 5. 2253), des Art. 89 Abs. 1 Nr. 10
und des Art, °1 der Bayerischen Bauordnung {(BayBO) in.der
geltenden Fassung unc des Art. 22 cer Gemeindeordnung Ifur den
Freistaat Bayern in der geltengen Fassung fologenge

Bepbavungsplanancerung

mi* nachstehencen schriftlicher Festsetiungen als Satzana:

1 O oEEn GEm» Grerze aes raumlichen Geltunagstereiches
des Anderungsplares

2. MafB cer baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BBauG!

2.3 I Gebdude mit einem Vollgeschaof

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 wu. 23 BauNhVO)

2P o Im Planbereich gilt die offene Bauweise
3.2 ‘ZES Nur Einzelhduser zulassig
3.3 : Baugrenze

4. Gestaltung der Gebdude

4.1 - Hauptfirstrichtung
, Bei den Hauptgebduden 1ist die 1im Bnderurgs-

plan eingetragene Firstrichtunc einzuhalten

4.2 SO Im Planbereicn sind fir Woh

ncebdude unc
Garagen nur Satteldacher zugelss

EEn

23 Winkelhduser oder Gebduge mit An- oder Vor-
bauten sind nicht mit einpem oreitqgelagerten
gemeinsamen Dach zu versehen. C1e An- ung
Vorbauten usw. sind vielmehr mi1t einem ce-
trennten, einbindenden Dach zu uberdecken

4.4 Die Dachneigung der Geb3dude mul zwischen
259 und 30° betrsgen

Kniestdcke einschlieflich Spsrren sind bis
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o o su-einer Hdhe von 50 cm uber Oberkante Ron-
o] ,43 ~ecke ErdeceschcB, gemessen ar cer Aullen-
%) wante Mausruwerk, zuoelassser
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5. Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

5.1 1 StraBenverkehrsflache
5.2 e Unterteilung Fahrbahn - Gehweg
8.3 Strafenbegrenzungslinie

En gbriger a~iten die mit Beschexd vam 5.11.198:1 Nr, SG 40- 1836
spehmigten Bestimmungen cer Bebauunagsplansatzunc.

H;ndplse LG nachri cntllc = prrn:hme

i > gepiante Gebdude (mit Haupgzrirstrichtung)
2. % vorThandene Wohngehaude

3. | Eg% vaorhancene Nebencebauae

4. TaT> Flurstdcksnummer

3. “bhhﬂyﬁ/ bestehende Grundstlcksgrenzen

Verfahren:

1. [Cie Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemdall § 2 3
Abs. 2 BBauG wurde nach vorheriger dffentlicher Bekannt-
machung im Amtsblatt am 13. M&rz 1987 in der Zeit vom .

13. Mirz bis 13. April 1987 durch 6ffentliche Auslegung des.
Vorentwurfes des Ancerungsplanes im Stadtbauamt durchgefihrt.

2  Der Entwurf des Bebauvungsplanes vom M3rz 1887 wurde mit der
Beqrungung vom 9. Marz 1987 gemaf § 2 s Abs. & BBauG in der
Zeit vom 18. August bis 18B. Septembar 13887 :r~ Rothaus cder

Donauwdrth, Stadthavamt (Zimmer 39) £
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+ Donauwérth k2" mit BeschluB des 5Stadcrates vam
§7 Nr. 519 ¢ge- Apderuncsplan fur das Baugebiez
heim-0st" gemd™ & 9 und 10 BauGB in der Neufassunc
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Bayerischen Bauordmurg 1n der derzeit gultirgen Fassung ¢ 12
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Das Landratsamt Donau-Ries hat dem Anderungsplan mit Schreibe
vom 25.11 1887 Nr. S6 Yyo- 443 gem3B § 11 Abs 3
BauGB zugestimmt.
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Der Angerungsplan wurae mit cer Begrunaung vom 2., Marz 1987
ab 23 42.4887 im Rathaus Decnauwdérth (Stadcbauamt) gemal
§ 12 BzuGB dffentlach suspe’ent.

Die Zustimmung und die 6ffentliches Auslecung sind am
ortsublicn bekanntgemacht worden,

Der Argerungsplan 1st damit nacr § ! BauGB in Kraft getreten
Gleichzeiziqg verliert der aus dem Bebauungsplan "Zirgesheim
Ost" agenehmigt mit Bescheid ges Lancratsamtes Donau-Ries vom
5. Movember 1981 Nr. SG 40 - 1836, miteirpezogene Tei1l mit de
Tac ger Bekanntmachung seine Rechtsvertbindlichkeit.
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