
B e g r ü n d u n g 

zur 1. Änderung des Bebauungsplanes für das Gebiet 

"Zirgesheim­Ost" 

Im Bebauungsplan für das Baugebiet "Zirgesheim­Ost" sind für die 
Grundstücke entlang des oberen Stillbergweges Flachdächer festge­

setzt. Die Grundstücke sind z.T. bebaut, z.T. unbebaut. 

Die Grundstückseigentümer haben an die Stadt Donauwörth den W u n s c 
herangetragen, auch in diesem Bereich Satteldächer, wie sie in ce 
mittelbaren und unmittelbaren Umgebung vorhanden sind, zuzulassen. 
Grund dafür ist die bekannte Problematik, die Flachdacher mit sici 
bringen. In einigen Fallen stehen umfangreiche Dachsanierungen be­

reits unmittelbar bevor bzw. in absehbarer Zeit an. 

Den Wunsch der Anlieger nahm der Stadtrat zum Anlaß, die Angelegen 
heit sorgfältig zu prüfen. In der Sitzung vom 2.IG.1986 hat er 
dann entschieden, den Bebauungsplan für das Gebiet "Zirgesheim­

Ost" zu ändern, um somit die nötigen Voraussetzungen für die Er­

richtung von Satteldächern zu schaffen. 

Ausschlaggebenc für diese Entscheidung waren städtebauliche Über­

legungen, zumal die Zeile entlang des oberen Stillbergweges der 
einzige Bereich in diesem Gebiet ist, der mit Flachdächern bebaut 
ist bzw. zu bebauen wäre. Aufgrund der überwiegenden Bebauung der 
Umgebung mit Satteldächern ist eine Einfügung dieser Zeile in das 
Orts­ und Landschaftsbild durch die vorgesehenen Maßnahmen durch­

aus gegeben.. 

Der Aufbau der Satteldächer soll sukzessive erfolgen. Mit dem Ab­

schluß der Baumaßnahme ist nach ca. 5 Jahren zu rechnen. Der größt 
Teil der Anliegergemeinschaft hat diese Absicht in ihrem Schreiben 
vom 20.8.1986 gegenüber der Stadt Donauwörth erklärt. Von Bauge­

boten oder öffentlich­rechtlichen Vereinbarungen, deren Zweck es 
ist, die Maßnahme innerhalb eines bestimmten Zeitraumes durchzu­

führen, wurde daher abgesehen. 

Der Änderungsbereich wird wie folgt begrenzt: 

Im Norden ve: .auf Stillberqwea, im Süden schließen sich 
größten Teil die bestehende Bebauung aer Templerstraße unc drei 
unbebaute Grundstücke an. 

Im Osten grenzt das Grundstück Fl.Nr. 1059 an und im Westen führt 
die Templerstraße vorbei. 

Das Gebiet umfaßt die Grundstücke FI.Nr. 107_6/1, 1076, 1078, 
1071/1, 1071, 1070, 1070/1, 1G68, 1068/1, 1068/2, 1074(TF) und 
1G79 (TF). Sämtliche Grundstücke liegen in der Gemarkung Zirges­

heim. 

Die Erschließung des Gebietes ist im erforderlichen Umfang be­

reits v o r n a n es e r . 
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S a t z u n q 

:ur 1. Änderung des B e b a u u n g s p l a n e s für das Gebiet 
"Zirgesheim Ost" 

Die Stadt D o n a u w ö r t h erläßt aufgrund des § 2 A b s . 1 Satz 1 und 
des § 10 des B a u c e s e t z b u c h e s (BauGB) in der Neufassung vom 
8 De z e m b e r 1986'fBGBl I S. 2 2 5 3 ) , des Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 
und d e - A-f 91 der Bayerischen B a u o r d n u n g (BayBO; in.der 
g e l t e n d e n Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung :ur den 
Frei s t a a t Bayern'in der geltenoen Fassung folgende 

B e b a u u n g s p i a n ä n d e r u n g 
r-hrift liehen F e s t s e t z u n g e n als S~ tz.jna: 

Grenze oes räu m l i c h e n Geltungsbereiches 
des Ä n d e r u n g s p l a n e s 

2. Maß _der ̂ a u j^cjneji J^jt^unq (§ 9 A b s . 1 Nr. 1 BBauG) 
2i I Gebäude mit einem Vollgeschoß 

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 u. 23 BauNVO) 

3 . 1 

3.2 /; -N 

3.3 

I.m P l a n b e r e i c h gilt die offene Bauweise 

Nur E i n z e l h ä u s e r zulässig 

Baugrenze 

4. G e s t a l t u n g der Gebäude 

4. 1 

4.2 

4 . 3 

4. 4 

4 . 5 

o 

SD 

H a u p t f i r s t r i c h t u n g 
Bei den H a u p t g e b ä u d e n ist die im Ä n d e r u n g s ­
plan e i n g e t r a g e n e Firstrichtung einzuhalten 

Im Planbereicn sind für Wohngebäude unc 
nur S a t t e l d ä c h e r zun i s s e n 

W i n k e l h ä u s e r o d e r G e b ä u d e m i t A n - o d e r V o r ­
b a u t e n s i n d n i c h t m i t e i n e m ö r e i t g e l a g e r t e r 
q e m e i n s a m e n D a c h zu v e r s e h e n . D i e A n - u n d 
V o r b a u t e n u s w . s i n d v i e l m e h r m i t e i n e m g e ­
t r e n n t e n , e i n b i n d e n d e n Dach zu überdecken 

Die D a c h n e i g u n g der Gebäude muß zwischen 
25° und 3 0 c betragen 

Kniestöcke e i n s c h l i e ß l i c h Sparren sind bis 
zu'einer Höhe von 50 cm über Oberkante Roh 
decke E r d c e s c h c ß , gemessen 

zuoeI assei 
• n oer Außen 



5. V e r k e h r s f I ä c_h_e n (§ S A b s . 1 Nr. 11 BBauG) 
5 _ i . . Straßenverkehrsfläche 

5 _ 2 ­ ­­ ­ ­ Unterteilung Fahrbahn ­ Gehweg 

5 3 . Straßenbegrenzungs1 inie 

r - übrigen n ­? 1 t e n die mit Bescheid vom 5.11.1981 Mr. SG 40­ 1836 
n z. n e h m i o t R n B e s t i m m u n g e n per B e b a u u n n s p 1 a n s a t z u n g . 

eX . 

H i n w e i s e uns n a c h r x c h t 1 i c h e Ü b e r n a h m e n 

g e p l a n t e G e b ä u d e (mit Haus 

v o r h a n d e n e W o n n g e h ä u d e 

v o r h a n c e n e N e b e n g e b ä u d e 

10' 

i r s t r i c h t u n c 

F l u r s t ü c k s n u m m e r 

5 . b e s t e h e n d e G r u n d s t ü c k s g r e n z e n 

V e r f a h r e n : 
Die B e t e i l i g u n g der B ü r g e r an der B a u l e i t p l a n u n g g e m ä ß § 2 a 
A b s . 2 BBauG w u r d e nach v o r h e r i g e r ö f f e n t l i c h e r B e k a n n t ­

m a c h u n g im A m t s b l a t t am 1 3 . März 1987 in der Zeit vom .' 
13. März bis 13. A p r i l 1987 durch ö f f e n t l i c h e A u s l e g u n g d e s ; 
V o r e n t w u r f e s des Ä n d e r u n g s p l a n e s im S t a d t b a u a m t d u r c h g e f ü h r t 

Der Entwurf des B e b a u u n g s p l a n e s vom März 1987 w u r d e mit der 
B e n r u n d u n q vom 9. März 1987 g e m ä ß § 2 a A b s . 6 B B a u G in der 
Zeit vom 18. August bis 18. S e p t e m b e r 1987 !■­ R o t h a u s der 
Stadt D o n a u w ö r t h , S t a d t b a u a m t (Zimmer 39) öfjUrrWfc^ ch au: 

9 . N o v e m b e r 1987 o e i e g t . 

D o n a u w ö r t h , den . 

. T A ü i -DONAliiiMJH 
/^■■yyA 

y\wSI 
D r . 'A A B o s w a l d 
Erste\\ B ü r a e r m e i s t e r 

Die Stadt D o n a u w ö r t h h :>" mit B e s c h l u ß des S t a d t r a t e s vom 
2 3.10. 1987 Nr. 619 ce- A n d e r u n c s p l a n für das, B a u o e b i e t 
" Z : r n e c h e i ­ ­ 0 s t" n e m ä '"*• S 9 und 10 BauGB in der N e u f a s s u n g 
y c,~. } 'n . 1 2 . 19 8 6 (BGBl I S . 2 2 5 3 : , und des Art. 91 der 
B a y e r i s c h e n B a u o r d n u n a in der d e r z e i t gültigen F a s s u n g t i 
Sa t Tun n e r l a s s e n . 

9. N o v e m b e r 1937 

iv Ö R I H 



4. D a s L a n d r a t s a m t D o n a u - R i e s h a t d e m Ä n d e r u n g s p l a n m i t S c h r e i b e ! 
vom 2.S.JJ-1Q&? Nr. ~S<S 4ö-4<*3 " gemäß § 11 Abs 3 
BauGB zugestimmt. 
Donauwörth, den . <?£; */; /ßß? . . . . 

' LANDRATSAMT DONAU-RIES 

L a n d r a t 

r o e m i t d e r B e o r u n o u n q vom 9. M ä r z 1 9 8 7 
lemaß R a t h a u s D o n a u w ö r t h (S t a d t b a u a m t 

ausoe.' eot . 

5. Der Anderungsplan 
ab Z3-42.A3&7 
§ 12 B s u G o ö f f e n t . 
D i e Z u s t i m m u n g u n d d i e ö f f e n t l i c h e A u s l e g u n g s i n d am 
o r t s ü b l i c h b e k a n n t g e m a c h t w o r d e n . 
D e r A n d e r u n g s p l a n ist d a m i t n a c n § 12 B a u G B in K r a f t g e t r e t e n 
G l e i c h z e i t i g v e r l i e r t d e r a u s dem B e b a u u n g s p l a n " Z i r g e s h e i m 
O s t " g e n e h m i g t m i t B e s c h e i d o e s L a n d r a t s a m t e s D o n a u - R i e s v o m 
5. N o v e m b e r 1 9 8 1 N r . SG 4 0 - 1 8 3 6 , m i t e i n b e z o g e n e T e i l m i t de 
Tac o e r B e k a n n t m a c h u n c s e i n e R e c h t s V e r b i n d l i c h k e i t . 

Donauwörth, 1? :&*?«?. /£ 

B ö s w a 1 d 
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STADT DONAUWÖRTH 
1. Änderungsplan zum Bebauungsplan 
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