STADT DONAUWORTH Donauwdrth, 13. Oktober 1982
Landkreis Donau=Ries

Begrlindung

zum Bebauungsplan fiir den Bereich "Hanfberg im Stadtteil Zirgesheim”

Bei der Stadt Donauwdrth herrscht nach wie vor eine sehr rege Nach-
frage nach Bauplédtzen. Nachdem die Eigentimer der im Bebauungsplan-
umgriff gelegenen Grundstlicke dem Stadtrat eine Bebauung vorgeschla-
gen und diese beantragt hatten, hat dieser bereits in einer Sitzung
des Bau= und Grundstlicksausschusses am 2.4.1982 seine Zustimmung hier-
zu erteilt und gleichzeitig das Stadtbauamt beauftragt, die notwen-
digen Schritte einzuleiten.

Eine Ausweisung einiger Baugrundstlicke in diesem Bereich war schon
lingere Zeit vorgesehen, nachdem auch bereits Teilbereiche des im
Fldchennutzungsplan vorgesehenen Landschaftsschutzgebietes schon
linger hebaut sind. Nach Riicksprache und Ortseinsicht mit der Orts-
planungsstelle fiir Schwaben wurde der Planungsbereich entsprechend
begrenzt und die Erstellung von 7 eingeschossigen Wohnhdusern in
Aussicht gestellt, sofern keine begriindeten ablehnenden Stellung-
nahmen der Triger &ffentlicher Belange eingehen werden. Die geplan-
ten Einzelwohnhduser sollen sich in die bestehende H&iuserstruktur
einfligen und diesen Siedlungsbereich des Stadtteiles Zirgesheim
abrunden und abschliefen. Eine weitere Bebauung scllte vermieden
werden, um den "Dirlitzenberg" sowie das geplante Landschaftsschutz-
gebiet von einer weiteren Erschliefung freizuhalten. Um die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu ermdglichen ist eine Anderung des Fli-
chennutzungsplanes erforderlich. Der bisher als Fldche fiir die Land-
wirtschaft ausgewiesene Teilbereich ist nunmehr als Wohnbaufldche
neu auszuweisen. Der Stadtrat hat die Anderung des Flachennutzungs-
planes bereits am 29. Juli 1982 und gleichzeitig beschlossen, dai
die Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes und zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes gleichzeitig nebeneinander im sog.
Parallelverfahren durchzufilhren sind. Somit kann der Bebauungsplan
aus dem entsprechend gednderten Flichennutzungsplan entwickelt wer-
den.

Im Planbereich sind 7 Einzelwohnhduser mit Doppelgaragen vorgesehen,
die wahlweise auch in die Hiuser integriert werden kdénnen. Der Bau-
grund besteht teilweise aus Kalkstein, teilweise aus Lehm. Das Grund-
wasser steht erst in tiefen Schichten an. Die Bruttofldche hat eine
Gréfe von ca. 6.000 m?, fiir die nach Abzug von ca. 10 % Fliche fiir
die Erschliefungsanlage mit ca. 600 m?® eine Nettobauplatzfldche von
ca. 5.400 m® verbleibt. Nachdem bereits Einigung zwischen und mit
den Eigentilmern besteht, wird ein Umlegungs- oder Grenzregelungsver-
fahren nicht notwendig werden. Die Bauparzellen werden in einem sog.
freiwilligen Umlegungsverfahren geschaffen werden kénnen.



Die bestehenden schlehdornstriucher und der Wildwuchs als Abgren-
zung zwischen den Bauparzellen und dem "Dirlitzenberg" sind unbe-
dingt zu erhalten, um diese natiirliche optische Grenze beizubehal-
ten und um einen harmonischeren Ubergang von der Bebauung zum freien
AuBenbereich im geplanten Landschaftsschutzgebiet zu gewahrleisten.

GemiB der Zustimmung und finanziellen Vorausleistung der Eigentiimer
wurde nach Beschluffassung durch den Bau- und Grundsticksausschuf

am 22. Juni 1982 eine TeilerschlieBung mit der Kanalisation und
einer. zunachst provisorischen BaustraBe in der geplanten Stichstrafie
bereits durchgefiihrt, um Kosten zu sparen. Die weitere Erschliefung
wird ab dem Haushaltsjahr 1983 erfolgen, wenn der Anderungsplan zum
Flichennutzungsplan und der Bebauungsplan genehmigt und rechtsver-
bindlich sein werden. Die Kanalisation wird im Trennsystem erfolgen.
Der Anschluf an das Sffemtliche Wasserversorgungsnetz- sowie an die
Entwisserungsanlage (zum Klirwerk Donauwdrth) ist gewdahrleistet.

Fiir die gesamten Erschliefungsmagnahmen nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes -fallen voraussichtlich folgende Kosten an: )

1. Schmutz- und Regenwasserkanalisation ca. 65.000,-- DM

2. StraBen (Fahrbahn) und Gehwege, Strafen-
.beleuchtung einschl. StraBenentwisserung ‘
LA - %3 ' . 50.000,-- DM
3. Wasserhauptleitung einschl. der erforder-
“:1ichen AnschluBstiicke, Armaturen, Erdar-

. beiten ca. 6.500,-- DM

Gesamtkosten der Er§Chlieﬁung - 121.500,-- DM

=S=S=S==========

Der nach Abzug des stddtischen Anteiles mit 10 v.H. verbleibende
restliche Erschliefungsaufwand wird gemdB den Bestimmungen des
Bundesbaugesetzes und der Satzung der Stadt Donauwdrth idber die
Erhebung eines ErschlieBungsbeitrages vom 29.11.1978 auf die er-
schlossenen Grundstiicke umgelegt. Im Haushaltsplan fiir 1983 und
die kommenden Jahre werden die entsprechenden Betrdge eingeplant
werden kdnnen, die grofteils durch Vorausleistungen der Anlieger
abgedeckt werden. ' ! .

Die AnschluBbeitrige fiir Kanal- und WasseranschluB werden nach
den geltenden Sitzen der Beitrags- und Gebiihrensatzungen zur Ent-
wisserungs- und Wasserabgabesatzung erhoben.

Ein Sozialplan im Sinne des § 13 a Bundesbaugesetz (BBauG) braucht
nicht erstellt zu werden.

Donauwdrth, 13. Oktober 1982
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