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BEBAUUNGSPLAN NR. 69 DER GEMEINDE AHRENSBOK
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PLANZEI CH EN Es gilt die BauNVO 2017

I. FESTSETZUNGEN
T 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR

| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO

GH<8,50m MAX. GEBAUDEHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER
U OKEGFF OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUBBODEN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

£,

) §§ 22 und 23 BauNVO
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
STRARENBEGRENZUNGSLINIE

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRARENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKPLATZFLACHEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

| e |
@ ABWASSER (REGENRUCKHALTE- / KLARBECKEN)
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GRUNFLACHEN

PARKANLAGE MIT SPIELPLATZ

KNICKSCHUTZSTREIFEN

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNGEN
DES WASSERABFLUSSES

T g gt

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

WASSERFLACHEN

S

—

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN UND STRAUCHERN

ANPFLANZEN VON HECKEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE VON GEWASSERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
slelelE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
ZU BELASTENDE FLACHEN ZU GUNSTEN DER ANLIEGER,
DER VER- UND ENTSORGUNGSUNTERNEHMEN UND
DES RETTUNGSWESEN
TTTE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

BELASTENDE FLACHEN ZU GUNSTEN DER VER- UND
ENTSORGUNGSUNTERNEHMEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

LARMPEGELBEREICH/ ABGRENZUNG
LARMSCHUTZWAND

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1i. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

e GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
%i FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

e el 0 R BOSCHUNG
2318 HOHENPUNKTE

IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
SICHTDREIECKE

I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR BUNDESSTRARE-

§ 29 Str'WG

OD Abs. 110
km 2,289 ORTSDURCHFAHRTGRENZEN § 4 Abs. 1 StrWG
§ GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG

TEIL B: TEXT & git die Baunvo 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzuléassig.

(2) GemaR § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Nutzung (sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 13a BauNVO (Ferienwohnungen) unzulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie darf die festgesetzte max. Gebaudehohe um bis zu 0,50 m
Uberschritten werden.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf um die Grundflaichen nach § 19 Abs. 4 Ziffern 1.-3. BauNVO um max.
100% Uberschritten werden.

3. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Nebengebdude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
StraBenbegrenzungslinie bzw. zum Geh-, Fahr- und Leitungsrecht unzulassig.

4. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgrundstiicksgroRe im Gebiet betragt 500 m? fir Einzelhausbebauung und 300 m? bei
Doppelhausbebauung je Doppelhaushalfte.

5. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten; in einer Doppelhaushalfte ist nicht mehr als
eine Wohneinheit zulassig.

6. BAULICHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-

EINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe fir die Larmschutzwand und den Larmschutzwall bezieht sich
auf die Oberkante der Fahrbahn der B 432. Das Schallddmm-Maf fir die Larmschutzwand muss
mindestens R, = 25 dB betragen und die zur B 432 weisende Seite muss hochabsorbierend mit einem
Reflexionsverlust von mindestens 8 dB ausgebildet werden.

(2) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69 sind im Einwirkungsbereich der B 432 und der L 69
Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Es gelten die
folgenden Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der
AufRenbauteile (Wand, Dach, Fenster, Liftung) von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Ahnliches:

Larmpegelbereich IV - R, ;s = 40 dB
Larmpegelbereich lll - R', ;o = 35 dB

(3) Fur die AuRenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage gemaR Kapitel 7.1 der DIN.
4109-1:2018-01. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Mal R, 4 bezieht sich auf die’

gesamte Aulenfliche eines Raumes einschlielflich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist in
Abhéngigkeit des Verhaltnisses der gesamten Aufdenfliche eines Raumes zu dessen Grundflache sowie
der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fiihren. Grundlage fiir den Nachweis der Schallddmm-MaRe sind
die den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 69 zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01
“Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen”.

(4) Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen und Kinderzimmern ist in den
Larmpegelbereichen Ill und IV durch schallddmmende Luftungsreinrichtungen oder andere - den
allgemeinen anerkannten Regeln der Technik entsprechenden - MaRnahmen sicherzustellen, sofern die
Grundrissanordnung keine Fensterbeliiftung an den vollstdndig von den l&rmverursachenden Strallen
abgewandten Gebaudeseiten zulasst. Das MaR der schalld@mmenden Wirkung der LUftungseinrichtungen
ist auf die festgesetzten erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe abzustellen und beim
Nachweis der resultierenden Schallddmmung zu bertcksichtigen.

(5) Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Objektplanung zu
erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fur das konkrete
Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 69 zugrundeliegenden
Verkehrsdaten, die Anforderung bzw. Stellung des Gebéaudes, die Raumnutzung sowie die zum Zeitpunkt
des Bauvorhabens geltenden Rechtsvorschriften nachweislich geringere Anforderungen an den
Schallschutz ergeben.

7. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

(1) Innerhalb des WA-Gebietes ist entlang der nordlichen Plangebietsgrenze eine Hecke aus heimischen,
standortgerechten Geholzen anzupflanzen.

(2) Fur die im Plangebiet festgesetzten neu anzupflanzenden Einzelbdume sind Sommerlinden mit einem
Mindeststammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und bei
Verlust durch Sturmeinwirkungen oder aufgrund anderer Ereignisse zu ersetzen.

8. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfullbodenhthe der baulichen Anlagen, gemessen auf der erschlieBungsseitigen
Gebaudemitte, darf nicht mehr als 0,60 m Uber der Oberkante der zugehdrigen ErschlieRungsanlage
liegen. Fir die Grundsticke die Uber eine StichstraBe erschlossen werden, darf die
ErdgeschossfulRbodenhohe der baulichen Anlagen, gemessen auf der Gebaudemitte der nach Osten
zeigenden Fassadenseite, nicht mehr als 0,60 m (ber der Oberkante der zugehorigen
ErschlieBungsanlage liegen.

Bei ansteigendem Geldnde vermehrt sich die Hohenlage um das Mal des natlrlichen
Hoéhenunterschiedes zwischen Erschliefungsanlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten
Gebaudefront.

Bei abfallendem Gelande vermindert sich die Hohenlage um das Mall des natlrlichen

Hohenunterschiedes zwischen ErschlieBungsanlage und erschlieBungsseitiger Gebaudefront.

PRINZIPSKIZZE ZUR HOHENLAGE

BEI ANSTEIGENDEM GELANDE BEI HOHENGLEICHEM GELAND

2 Gelandeunterschied 2
+0,00 OK Strafte —Erdg Bboden_J=% + 0,00 +0,00 OK Strafe S +0,00
t A % + ¥
Stralte Vorgarten Stralle Vorgarten I J

BEI ABFALLENDEM GELANDE

Gelénde-
unterschied

+0,00 OK Strae 8 Erdgeschossfultboden 40,00
p— 2 v
' |
Stralte Vorgartel [

9. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

9.1 DACHFORMEN DER HAUPTGEBAUDE
Zulassig sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher. Flach-, Pult- und Tonnendacher sind nicht zuléssig. Hauser
mit Griindach sind zulassig.

9.2 DACHNEIGUNG DER HAUPTGEBAUDE
Es sind nur geneigte Déacher mit einer Dachneigung von mindestens 15° zulassig.

9.3 EINFRIEDUNGEN DER BAUGRUNDSTUCKE
Im Falle der Einfriedung zum offentlichen StraRenraum hin ist diese durch Zaune oder Hecken bis zu einer
Hoéhe von max. 1,20 m zuléssig. Sichtschutzwande an Offentlichen Strallen sind unzulassig.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Gemeinde Ahrensbok, Poststraie 1, 23623 Ahrensbok, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Ahrensbok durch das Planungshb(iro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de e

PRAAMBEL e

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.09.2019 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 69 der
Gemeinde Ahrensbok flir ein Gebiet in Gnissau dstlich der Kirchstrale, siidlich der Bebauung Dorfstrasse und nérdlich der
B 432, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Umwelt vom 12.02.2019.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den Libecker Nachrichten,
Regionalteil Stid" am 01.06.2019.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fur Planung und Umwelt vom 12.02.2019 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 3 / 13b
BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden gem. § 4
Abs. 1 BauGB am 15.03.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fur Planung und Umwelt hat am 28.05.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 11.06.2019 bis 15.07.2019 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
01.06.2019 durch Abdruck in der ,Libecker Nachrichten, Regionalteil Siid" ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden unter www.ahrensboek.de ins Internet einges

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher,
§ 4 Abs. 2 BauGB am 12.06.2019 zur Abgabe,
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n der Planung berihrt sein kénnen

Jﬂun@hzﬁm aufgefordert.
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7 orpétrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen
W
(Helten)
7, & - Offentl. best. Verm.-Ing.-
8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahrensﬁok hat dre/SteIIungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.09.2019 gepruft Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahrensbhoktatde
¥, 3gen und die Begrindung durch (einfach

10.

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die W@iung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf r wahrend der Blenstsmnden allen Interessierten
eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ...4.x%, Z(U‘ durch Abdruck eines
Hinweises in den ,Libecker Nachrichten, Regionalteil Sud" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moghchkelt
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und-¢ Y lgschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) h
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. : %’ Qrdnung) wurde ebenfalls hingewiesen
Die Satzung ist mithin am ..3. g o ke 2{}2 Y

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 69 der
Gemeinde Ahrensbok Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Ahrensbdk kann die Ubereinstimmung der digitalen
Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE AHRENSBOK
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 69

flr ein Gebiet in Gnissau 0Ostlich der KirchstralRe, stdlich der Bebauung Dorfstrasse
und nordlich der B 432

UBERSICHTSPLAN
M 1: 5.000
Stand: 19. September 2019




