STADT DONAUWGORTH
Landkreis Donau-Ries

Begridndung

zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet "Ndrdlich
der Schrankendcker, Bauabschnitt I" im Stadtteil Auchsesheim

Im Stadtteil Auchsesheim wurden zwischenzeitlich die nach der Ein-
gliederung in die Stadt Donauwdrth ausgewiesenen und festgesetzten
Baugebiete "Meierhofsiedlung" und "Schrankendcker" bebaut. Deshalb
hat die Stadt schon vor Jahren Uberlegungen angestellt, wo neue
Baufldchen ausgewiesen werden kdnnen, um eine weitere sinnvolle
und organische Entwicklung dieses Stadtteiles zu ermdglichen. Wie
auch in der Vergangenheit scheiterte eine Erweiterung der vorhan-
denen Bauflachen an der Ablehnung der Grundstlckseigentimer. Im
letzten Jahr konnte nunmehr erreicht werden, private Grundsticke,
die zwischen der bestehenden Mihlfeldsiedlung, die derzeit noch
isoliert im Norden dieses Stadtteiles liegt, und dem Baugebiet
"Schrankendcker", das im SUden angrenzt, einer Bebauung zufUhren
zu kénnen. Im Osten schlieBt das neue Baugebiet an die bestehende
KreisstraBe DON 28 an, die als Hauptstrafle vom Stadtkern Donau-
wirths durch den Stadtteil Auchsesheim nach Suden zur Gemeinde Mer-
tingen fihrt.

Die im geltenden Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufldchen
und gemischten Baufldchen sind grdBtenteils bebaut. FUr die Aus-
weisung des neuen Baugebietes "Ndrdlich der Schrankendcker" ist
daher eine Anderung des Fldchennutzungsplanes durchzufihren, die
im Parallelverfahren erfolgt. Im Rahmen dieser Anderung werden
auch die Grundsticke F1.Nr. 88 und 104 der Gemarkung Auchsesheim
neu als Wohnbaufldche ausgewiesen, wobei die Aufstellung von Be-
bauvungspldnen in weiteren Abschnitten erst in einigen Jahren er-
folgen wird, wenn der geplante Bauabschnitt I groBtenteils reali-
siert und bebaut sein wird. Mit der Anderung des Flichennutzungs-

planes und der Ausweisung einer neuen Wohnbaufldche kann der Be-
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bauungsplan ordnungsgemap entwickelt werden. Innerhalb des Umgriffes
des Bebauungsplanes fir den Bauabschnitt I liegen folgende Grund-
sticke der Gemarkung Auchsesheim:

Fl1.Nr. 75/3, 91, 93, 94, 95, 96, 97 (MiohlfeldstraBe), 99, 899/1,
100 (Maisweg), 101, 102 (KornstraBe), 103, 103/1, 103/2 (Teil-
flache), 104 (Teilfldche) und 107 (Teilfldche StraBe "Schranken-
dcker").

Der Stadtrat Donauwdrth hat die Anderung des Flachennutzungsplanes
und die Aufstellung eines Bebauungsplanes in der Sitzung am 7. Mai
19868 beschlossen.

Das Baugebiet umfaBt eine Fl&che von rd. 3,0 ha und wird als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt, dem sich dann sUdlich das Bauge-
biet "Schrankendcker" mit gleicher festgelegter Nutzungsart an-
schliefit.

Im Bereich der Milhlfeldsiedlung und entlang der KreisstraBe sind im
Bebauungsplanberegith -7 Geb&#ude bereits vorhanden. Nach den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes wird die Errichtung von weiteren 31 Wohn-
gebduden erméglicht, wovon 3 in der MUhlfeldsiedlung liegen. Alle
Gebdude sind nur als eingeschossige Einzelh&duser mit aﬁsgebautem
DachgeschoB und einer Dachneigung von 40° bis 50° in offener Bau-
weise zugelassen und passen sich damit dem locker gegliederten
Dorfcharakter an.

Bei insgesamt 38 Geb&uden und einer Nettowohnbauflache von ca.

2,55 ha ergibt sich eine Netto-Wohnungsdichte von 15 Wohnungen/ha,
die Brutto-Wohnungsdichte betrdgt 12,6 Wohnungen/ha,

Das Gelinde ist eben. Der Grundwasserstand richtet sich nach dem
Stand des Donauwassers und kann bei unglnstigen Verhdltnissen Ge-
lindeoberkante erreichen. Durch die Bewirtschaftung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Fldchen und Anwesen treten im Planungsge-

biet Immissionen auf, die zu Beldstigungen fihren kdnnen.

Die Aufstellung eines Sozialplanes nach § 180 Baugesetzbuch ist
nicht erforderlich.



Ein Umlegungsverfahren ist nicht durchzufihren, nachdem der grdéBte
Teil des Baugebietes in der Hand eines Eigentimers ist und die
restlichen Grundsticke bereits parzelliert sind. Nach der Ver-
messung der Baugrundsticke und ErschlieBungsanlagen kd&nnen die
Bauplatze privat verduBert werden,

Ein groBer dffentlicher Kinderspielplatz ist direkt anschlieBend
an das neue Baugebiet bereits vorhanden. Ein Teil der bisher fest-
gesetzten Wendeplatte fir den Bereich des Baugebietes "Schranken-
dcker" wird als dGffentliche GrUnfliache neu festgesetzt und ist be-
reits als Kinderspielplatz begrunt und eingefriedet.

Die verkehrsmafige Anbindung der Baugebietes erfolgt Uber die MUhl-
feldstraBe und die StraBle "Schrankendcker", die beide in die Kreis-
straBe DON 28 einmiinden. Die Stadt Donauwdrth baut derzeit einen
Geh- und Radweg, der von der Sidspange bzw. dem Glockenfeldweg ent-
lang der KreisstraBe DON 28 zum Stadtteil Auchsesheim fihrt und an
der Gstlichen Seite des Baugebietes eine weitere Anbindung bringt.
Im bebauten Bereich wird der Geh- und Radweg durch einen Grinstrei-
fen von der Fahrbahn der KreisstraBe getrennt und gesichert.

Uber die bestehende KornstraBe wird eine FuBwegverbindung zum Bau-
gebiet hergestellt, um eine wegemdBige Verkirzung zu erreichen.

Die endgiltige Herstellung der provisorisch bestehenden KornstraBe
wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Grund-
stick FL.Nr. 104 festgesetzt und ausgefihrt werden. Zur Erschlies-
syng der Geb&ude Hs.Nr. 4 und 6 wird die Verldngerung der Korn-
straBe weiterhin bendtigt und derzeit als geschotterte StraBe fir
ausreichend erachtet. Spéter, wenn in einem weiteren Bauabschnitt
auch die restliche Teilflédche des Grundstickes Fl.Nr. 104 beplant
wird, kdnnen diese beiden Grundsticke (Fl.Nr. 103 und 103/1) auf
ihrer dstlichen Grundstiicksseite neu erschlossen werden. Die bis-
herige ErschlieBung Uber einen Teilbereich des Maisweges (Fl.Nr.
100) kann dann entfallen, wobei die Wegefldche den privaten Grund-
sticken zugemessen werden kann,

Der Maisweg wird als landwirtschaftlicher Weg nicht mehr bendtigt
und kann den jeweiligen Privatgrundsticken zugemessen werden, mit
Ausnahme der (noch) bendtigten ErschlieBung fir die Hs.Nr. 4 und

6 der KornstraBe. Der bestehende Schmutzwasserkanal ist durch Grund-
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dienstbarkeiten zu sichern und im siUdlichen Bereich zu verlegen,
wie im Plan dargestellt.

Die MihlfeldstraBe (Fl.Nr. 97) ist derzeit in geschottertem Zustand.
Im Bereich des Bebauungsplanes wird sie gemd den Festsetzungen als
verkehrsberuhigte Zone mit den erforderlichen Verkehrsschleusen an
den Zu- bzw. Abfahrten hergestellt und beschildert werden. Gleiches
gilt fir den gesamten Bereich der neu herzustellenden Erschlieflungs-
anlagen, die verkehrsberuhigt werden.

Die Erschliefungsanlagen und die Grundstlckseinteilung sind so kon-
zipiert, dalB bei der spateren Bauleitplanung fiUr die Grundsticke
F1.Nr. 98 und 104 in weiteren Bauabschnitten eine Erweiterung pro-
blemlos erfolgen kann. Eine Bebauung in westlicher Richtung ist
dabei nur bis zum Feldweg (Fl.Nr, 195) vorgesehen, der auch dann
als Weg ausschlieBlich fir die Landwirtschaft erhalten bleibt und
keine ErschlieBungsfunktion ausibt. Die notwendige ErschlieBung

im Falle einer Bebaudng des Grundstickes Fl.Nr. 105 an der west-
lichen Seite ist durch die StraBe "Schrankendcker" bereits vor-
handen.

Das Baugebiet kann an die bestehende stddtische Wasserversorgung
des Stadtteiles Auchsesheim, die in absehbarer Zeit einen AnschluB
an das zentrale Netz der Stadt Donauwdrth erhalten soll, ange-
schlossen werden. Die Ableitung des Schmutzwassers kann Uber die
bestehende stddtische Kanalisation (Trennsystem) erfolgen. Derzeit
wird eine Planung und Berechnung erstellt, ob die Uberlastete Klar-
anlage des Stadtteiles Auchsesheim erweitert wird oder ob der Stadt-
teil Auchsesheim zukiUnftig an das stddtische Sammelklarwerk im
Weichselwdrth angeschlossen wird. Das Regenwasser der privaten
Grundsticke ist ebenso wie das der ErschlieBungsanlagen in Schéach-
ten zu versickern.

Der AnschluB an das Stromversorgungsnetz der LEW bereitet keine
Schwierigkeiten.

FUr das Neubaugebiet kann bei Bedarf eine Erdgasversorgung erstellt
werden.

Der Flichenanteil fiUr die Erschliefungsanlagen betrdgt insgesamt
ca. 0,45 ha.



Im einzelnen werden zur Erschlieflung des Baugebietes folgende
Kosten veranschlagt:

1. ErschlieBungsaufwand

a) Grunderwerb 70.000,- DM
b) Herstellen der Straflen u. Wege 584.000,- DM
c) StraBenbeleuchtung 91.000,- DM
d) Begrinung, Bepflanzung 18.500,- OM
e) Planung, Bauleitung 60.000,- DM
f) Vermessungskosten . 20.000,- DM 843,500, - DM

2. Kanalisation (Trennsystem)

ca., 580 1fm Schmutzwasserkanal a 800,- OM 464.000,- DM

3. Wasserleitung

ca. 650 1fm mit Erdarbeiten, Huffﬂllmaterial,
Rohre, Formsticke und Armaturen incl. aller
Lohnkosten ca. 65.000,- DM

Gesamtsumme ca. 1.372.500,- DM
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Der nach Abzug des stddtischen Anteiles mit 10 v.H. verbleibende
Erschliefungsaufwand wird nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
und der Satzung der Stadt Donauwdrth Uber die Erhebung eines Er-
schlieBungsbeitrages auf die erschlossenen Grundsticke umgelegt,
wobei sich aufgrund vorstehender Kostensché&tzung pro m? Bauland

ein durchschnittlicher Preis von ca. 30,- DM ergibt.

Die Herstellungsbeitrdge fir Kanal- und WasseranschluB werden nach
den geltenden S&tzen der Beitrags- und Geblhrensatzung zur Ent-

wédsserungssatzung und Wasserabgabesatzung erhoben.

Donauwdrth, 15. Juli 1887 ergdnzt, 10. Februar 1988 :
Dr. Bdswald Dr. Réswald

Erster Birgermeister Erster Birgermeister



