STADT DONAUWORTH
Landkreis Donau—Ries

Begriindung

zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gebiet "N&rdlich
der Schrankendcker, Bauabschnitt II" im Stadtteil Auchsesheim

Um im Stadtteil Auchsesheim neue Wohnbaufl&chen auszuweisen, hat
der Stadtrat Donauwdrth bereits im Jahre 1986 die Anderung des
gliltigen Fldchennutzungsplanes fiir den Bereich "N&rdlich der
Schrankendcker"” beschlossen und durchgefiihrt. Gleichzeitig er-
folgte dazu die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bauab-
schnitt I in diesem Gebiet. Im Zusammenhang damit wurde vom Stadt-
rat auch festgelegt, daB die ErschlieBung und Bebauung der {iibrigen
Grundstiicke in mehreren zeitlichen Abschnitten durchgefiihrt werden
soll. Nachdem nun der erste Bauabschnitt gr&Btenteils realisiert
und bebaut ist, hat der Stadtrat am 28.06.1993 beschlossen, fiir
den Bereich "N&rdlich der Schrankendcker, Bauabschnitt II" einen
Bebauungsplan aufzustellen.

Innerhalb des Umgriffes des Bebauungsplanes fiir den Bauabschnitt
II liegen folgende Grundstiicke der Gemarkung Auchsesheim:

Fl.Nr. 88, 88/2, 90 (TF), 97 (Teilfl&che MiihlfeldstraBe), 98, 98/1
(vorhandene Pumpstation) und 194 (Teilfl&che Feldweg)

Das Baugebiet umfaBt eine Fldche von ca. 2,12 ha und wird als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es schlieBt im Osten an den
vorhandenen Bauabschnitt I an.

Aufgrund der Vorgaben des ersten Abschnittes konnen in der jetzi-
gen Planung die vorhandenen StraBen und Wege weitergefiihrt, abge-
rundet und die einzelnen Bauparzellen erschlossen werden. Es ent-
stehen 25 Baupldtze, die groBtenteils mit Einzelhdusern bebaut

werden koénnen. Lediglich auf zweli Grundstiicken ist die Errichtung
von je zwel Doppelhaushd@lften vorgesehen. Alle Gebdude sind ent-

sprechend dem Bauabschnitt I nur als eingeschossige Hauser mit
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ausgebautem DachgeschoB und einer Dachneigung von 40° bis 50° in
offener Bauweise zugelassen und passen sich damit dem bestehenden
Dorfcharakter an.

Bei insgesamt 27 Geb&uden und einer Nettowohnbaufliche von ca.
1,85 ha ergibt sich eine Netto—Wohnungsdichte von 14,6 Wohnun-
gen/ha, die Brutto-Wohnungsdichte betr&@gt 12,7 Wohnungen/ha.

Das Geldnde ist eben. Der Grundwasserstand richtet sich nach dem
Stand des Donauwassers und kann bei ungiinstigen Verh&ltnissen
Geldndeoberkante erreichen. Durch den im Westen angrenzenden Feld-
weg und die daran anschlieBenden landwirtschaftlichen Fl&chen tre-
ten im Planungsgebiet Immissionen auf, die zu Beldstigungen fiihren
kénnen

Die Aufstellung eines Sozialplanes nach § 180 Baugesetzbuch ist
nicht erforderlich.

Ein Umlegungsverfahren ist nicht durchzufiihren, da sich das Bauge-
biet im wesentlichen nur iiber ein Privatgrundstiick erstreckt und
sich die ErschlieBungsanlagen teilweise auf bereits bestehenden
stddtischen StraBen und Wegen, die ausgebaut werden, befinden.
Nach der Vermessung der Baugrundstiicke und ErschlieBungsanlagen
kénnen die Parzellen privat ver&uBert und bebaut werden.

Ein groBer 6ffentlicher Kinderspielplatz ist im angrenzenden
Baugebiet "Schrankendcker" bereits vorhanden, dessen Fl&iche im
Zuge des Bauabschnittes I fiir das Baugebiet "N&rdlich der
Schrankendcker" erweitert wurde.

Die verkehrsméd@Bige Anbindung des Baugebietes erfolgt iliber die
MiihlfeldstraBe und die StraBe "Schrankenicker", die beide in die
KreisstraBe DON 28 einmiinden. Ab der Einmiindung KornstraBe besteht
dariiber hinaus eine Geh— und Radweganbindung zur Kernstadt {iiber
den Glockenfeldweg sowie in verschiedene andere Richtungen. Von
der geplanten RingstraBe ermdglicht eine kurze FuBwegverbindung in
Richtung Westen den Zugang in die freie Landschaft, wobei der
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angrenzende Feldweg (Fl.Nr. 195) weiterhin ausschlieBlich fiir die
Landwirtschaft vorhanden bleibt und keine ErschlieBungsfunktion
hat.

Die MiihlfeldstraBe (Fl.Nr. 97) im Bereich des Baugebietes ist der-
zeit in geschottertem Zustand und soll, wie im Bauabschnitt I,
gemdfl den Festsetzungen als verkehrsberuhigter Bereich mit den er-
forderlichen Verkehrsschleusen an den Zu— und Abfahrten herge-
stellt und beschildert werden. Gleiches gilt fiir den gesamten Be-—
reich der neu herzustellenden ErschlieBungsanlagen, die verkehrs-
beruhigt ausgebaut werden.

Der bestehende Feldweg (F1l.Nr. 194), wird bis zur vorhandenen
Pumpstation ausgebaut und erschlieBt die an der siidlichen Grenze
des Baugebietes liegenden Baugrundstiicke.

Das Baugebiet kann an die bestehende stddtische Wasserversorgung
des Stadtteiles Auchsesheim, die mittlerweile an das zentrale Netz
der Stadt Donauwdrth angebunden ist, angeschlossen werden.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt iiber die bestehende
stddtische Kanalisation (Trennsystem), die iiber eine Druckleitung
an die Sammelkld&ranlage Donauwdrth angeschlossen ist.

Flir die StraBenentwdsserung ist die Verlegung eines Regenwasser-
kanals erforderlich.

Um die Mdglichkeit der Regenwasserversickerung der privaten Grund-
stliicke priifen zu kdénnen, werden im Baugebiet Bodenschiirfen durch-
gefilhrt. Aufgrund dieser Untersuchungen sowie der aus dem Bauab-
schnitt I gewonnenen Erkenntnisse soll dann die Sickerfdhigkeit
des Baugrundes beurteilt werden.

Der AnschluB an das Stromversorgungsnetz der LEW bereitet keine
Schwierigkeiten.

Fiir das Neubaugebiet kann bei Bedarf eine Erdgasversorgqung erfol-
gen.

Der Fl&achenanteil der ErschlieBungsanlagen betrdgt insgesamt ca.
0,26 ha.
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Im einzelnen werden zur ErschlieBung des Baugebietes folgende
Kosten veranschlagt:

1. Erwerb der Grundstiicksfldchen fiir die

ErschlieBungsanlagen

ca. 1.620 m2 81.000,— DM

2. Herstellung der ErschlieBungsanlagen

2.1 Beitragsfdhige Kosten
fiir die Herstellung der StraBen und

Wege mit StraBenbeleuchtung, StraBen-

entwédsserung, Begrilinung und Bepflan—

zung, Planung und Bauleitung, Ver-

messung 537.000,— DM

Zwischensumme: 618.000,— DM

Der nach Abzug des stddt. Anteiles mit 10 v.H.
verbleibende restliche ErschlieBungsaufwand fir
diese Kosten incl. des Grunderwerbs ist gemdB
den Bestimmungen des Baugesetzbuches und der
Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbei-
tr&gen durch die Stadt Donauwdrth auf die er-
schlossenen Grundstilicke umzulegen. Nach derzei-
tiger Kostenschd&tzung ergibt sich pro m2 Bauland
ein durchschnittlicher Preis von ca. 30,00 DM.

3. Kanalisation
Verlegung der Regen— und Schmutzwasser-

kanalisation abziigl. des Anteils der
StraBenentwdsserung 234.000,— DM



4. Wasserversorgung

ca. 320 1fm PVC-Rohre mit Erdarbeiten,
Auffiillmaterial, Rohren, Formstiicken
und Armaturen incl. aller Lohnkosten 40.000,— DM

Die Beitrdge filir die Herstellung der Kanal-
und Wasseranschliisse werden nach den geltenden
Beitrags— und Gebiihrensatzungen zur Entwdsse—
rungssatzung und zur Wasserabgabensatzung er-—
hoben

Gesamtsumme der ErschlieBungsmaBnahmen ca. 892.000,— DM

Donauwdrth, 16.11.1994/04.03.1995
Stadtbauamt/au 5

Dr. Alfred Bgﬁwald

Erster Bilirgermeister g;ﬁgiizi:ﬁ-




