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Es gilt die BauNVO 2017 (Baunutzungsverordnung)
I. FESTSETZUNGEN
E-F -7 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR

FH<8m MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
HRKED UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFURBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
STRABENBEGRENZUNGSLINIE

STRARENVERKEHRSFLACHEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKL
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

¢ COC0% UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
S oooood  BAUMEN UND STRAUCHERN

@ ERHALTUNG VON BAUMEN
SONSTIGE PLANZEICHEN
PGB ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

O——o° GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
35 -
1 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
a8 HOHENPUNKTE

VORHANDENER TRAFO

I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
50M GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

(Baugesetzbuch)
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 - 11 BauNVO

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs: 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,

UNG 25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 35 LNatSchG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 2017

1.
1.1
1

(2)
@)

2,
(1)

3.

3.1

5.

6.

7.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefilhrten Betriebe des
Beherbergungsgewerbes nicht zuldssig.

GemaR § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO sind die in § 13a BauNVO aufgefiihrten Ferienwohnungen im
Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) nicht zuldssig.
GeméR § 1 Abs. 10 BauNVO sind Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen unzuléssiger
aber bereits genehmigter Anlagen ausnahmsweise zuléssig. Erweiterungen sind dabei nur in
einem Umfang von bis zu 10% der auf die Nutzflachen nach § 13a BauNVO anfallenden
Geschossflachen zuléssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 -21 BauNVO)
In den in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten sind Uberschreitungen der
festgesetzten Grundflachenzahl durch die Anlagen des § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von insgesamt 0,4 zulassig.

Im Plangebiet darf die Grundflachenzahl fiir nicht (iberdachte AuRenterrassen um bis zu 10%
Uberschritten werden. (§ 16 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 und § 23 BauNVO, § 16 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Aufenterrassen sind aulRerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflaiche gem. § 23
(3) Satz 3 BauNVO zuléssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unbertihrt.

GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports und Nebengebé&ude sind innerhalb eines 5 m breiten Streifens hinter der
StralRenbegrenzungslinie unzuldssig.

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je angefangene 700 m? GrundstlicksgroRe ist max. eine Wohnung zuléssig.

ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf der festgesetzten Fléche ist eine dichte Bepflanzung mit standortheimischen Laubgehélzen
vorzunehmen. Vorhandene Gehdlze kénnen angerechnet werden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschossfullbodenhohe darf nicht héher als 0,60 m iiber dem Bezugspunkt und nicht
tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelénde die Oberkante der zugehérigen StraRenmitte,

b) bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um das Maf der
natlrlichen Steigung zur Mitte der straRenseitigen Gebdudeseite,

c) bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StralRenmitte, vermindert um das MalR des
natlrlichen Gefélles zur Mitte der strallenseitigen Geb&udeseite.

8.
8.1
(1)

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
HAUPTANLAGEN

Fur die Fassadengestaltung sind nur weiBer Putz und weilRes oder rotes bis rotbraunes
Mauerwerk zuldssig. Mit anderen Materialien und Farben sind Teilfldchen bis zu 25% der
AulRenwandflache zulassig.

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 25°.

Fur die Dacheindeckung sind nur anthrazitfarbene Materialien zuldssig.

Spiegelnd glasierte Materialien sind unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.
Staffelgeschosse und Uibereinander liegende Dachgauben sind unzulssig.

NEBENANLAGEN
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Farbe und Material wie der zugehérige

Hauptbaukoérper auszufiihren. Flachdacher sind zuléssig. Carports sind auch in Holz zuléssig.

SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION

(§ 22 BauGB)

Es wird bestimmt, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit
Fremdenverkehrsfunktionen die Nutzung von Raumen in Wohngeb&uden oder
Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der
Hélfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind, der Genehmigung unterliegt.

HINWEISE / VERMERKE

1.

2.

FREMDENVERKEHRSSATZUNG

Die Satzung der Gemeinde Scharbeutz Uber die Sicherung der Zweckbestimmung fir den
Fremdenverkehr fUr Teilbereiche des Gemeindegebietes ist zu beachten.
DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
werden diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Birgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein,

Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de B : E :
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PRAAMBEL s

Aufgrund der §§ 10, 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.12.2019 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 96 -Sch- flir das Gebiet Scharbeutz, westlich des Kammerweges, 8stlich des Wennsees, nérdlich des

Kattenhéhlener Weges, sidlich der Bebauung des Drosselweges -Falkenweg-,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen,

VERFAHRENSVERMERKE

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Aushang in der
Gemeindeverwaltung in der Zeit vom 06.05.2019 bis einschlieRlich 17.05.2019 durchgefiihrt. Die nach § 13a Abs. 3
BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung gegeben.

2. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB am 02.05.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 03.09.2019 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 23.09.2019 bis einschlieRlich 25.10.2019 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 12.09.2019 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner

5. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Pla
§ 4 Abs. 2 BauGB am 18.09.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge[ ;

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
am 11.12.2019 als Satzung beschlossen und die Begf
oo

</ elten)
~2 /- Offentl. best. Verm.-Ing.-

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus‘"&éf:;iﬁi.an_'z.éibhhﬁng (T@l A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen. P

Scharbeutz, den ...Z..B;.}AN..ZOZU i

-Blurgermeistgr-

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und dié Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten fur den Publikymsy Kf[ﬁﬁ von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am fT\JA?( ............ durch Abdruck in den ,LUbecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid" und erganzend am ..2.4.JAN.2020..... auf der Internetseite der
Gemeinde Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" ortsliblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrg und Formvorschriften und von Méngeln
der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 2
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dig
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebery
WL L JAN202...... in Kraft getreten.

e Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
ingewiesen. Die Satzung ist mithin am

Scharbeutz, den Z&JAN:ZW-&

-Burgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 96 -SCH-

Scharbeutz, westlich des Kammerweges, éstlich des Wennsees, nérdlich
des Kattenhéhlener Weges, stidlich der Bebauung des Drosselweges -Falkenweg-
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