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zum BeschluB des Laudr itsumtes Donauwdrth vom 22. Mai 1959
= Nr., II/5 - 610/2 - iber die Festsctzung der Baulinien
und der Baubeschriankunzen fir das Gebiet der "Parkstadt am
Schellenberg" in der Gemeinde Zirgesheim,

Baubeschrinkungen:

1) Das Baugebiet "Parkstadt am Schellenberg" wird zum ausschliefi-
lichen Wohnbaugebiet erklirt.

2) Die Errichtung von gewerblichcn Betrieben mittleren bis grofBen
Umfangs und von Industriebetrieben im genannten Baugebiet ist
untersagt. Kleinere Gewcrbebetriebe kiinen zugelassen werden,
wenn sie sich dem Charakter des Gebietes als Wohnbaugebiet ein-
f%en und nicht lastig sind.

3) Fiir das Baugebiet '"Parkstadt am Schellenberg" wird die offene
Bauweise, teilweise die Reihenhausbauweise angeordnet. MafBge-
bend hiefiir ist der Baulinien- und Bebauungsplan vom 22.4.1958.

4) a) Die Stellung der Gebiude innerhalb der festgesetzten Bau-
linien hat sich nach dem Baulinien- und Bebauungsplan vom
22.4.1958 zu richten. Dabei ist auf den vorhandenen Baumbestand,
insbesondere auf grofBerec Einzelbdume und Baumgruppen, an deren
Erhaltung aus Griinden dcs Orts-, Straflen- und Landschaftsbildes
und der Gestaltung des Brugebiotes "Parkstadt am Schellenberg"
ein Interesse besteht, Fiicksicht zu nehmen,

b) Rodungen diirfen grundsiitzlich nur nach Ortseinsicht und
schriftlicher Genehmizuns durch das Stadtbauamt Deonauwdrth
vorgenommen werden. ‘ufwendungen, die zur Erhaltung besonders
wertveller Biume oder Baumgruppen erforderlich werden, trégt
der Grundstiickseigentiimer bzw. Erbbauberechtigte.
P
5) /Nebengebdude, mit Ausnahme von Garagen, diirfen im Baugebiet
_,//”Parkstadt am Schellenberg'" nicht errichtet werden. Freiste-
hende Garagen sind nach MGglichkeit zu vermeiden, wo sie sich
nicht umgehen, lassen, mit dem Garngengebdude des Nachbarn zu
einem Baukdrper zu vereinipgen, sowcit dies keine erheblichen
technischen Schwierigkeiten bereitet.

6) Die Zahl der Stockwerke der Gebdude Lostimmt sich nach dem
Baulinien~ und Bebauungsplan vom 22,4.1958.

7) Die Hauptgebiude socllen in der Regel parallel zum Hang ge-
stellt werden und als luanggestrecktc Baukorper entworfen
werden.
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SJ)Der Abstand eines Gebifiudes von der Nachbargrenze mull die

Hdlfte der Gebdudehdhe, mindestens aber 3,50 m betragen.
Der Abstand zweier Gebiude, zwischen denen die Grundstiicks-
grenze liegt, muB das Doppelte des flir das grofBere von ei-
den Gebduden geltenden Grenzabstandes nach Satz 1 betra, ©

‘Abweichungen von Satz 1 sind zulissipg, wenn gewdhrleiste:

ist, daB der Gebdudeabstuind nach Satz 2 gewahrt bleibt.

Die Bauaufgichtsbehdrde kann, sowcit sie 'es aus Griinden dei
einwandfreien Gestaltung des Orts-, StraBen- und Landschafts
bildes fiir erforderlich hidlt, grifiere Grenzabstidnde ver-
schreiben oder geringere Grenzabstidnde, auch gegen den Ein-
spruch des beteiligten Nachbarn, zulassen.

9) Hinsichtlich der Dachneisung, der Dnacheindeekung und der

10)

Hauptgesimshthe der einzelnen Gebdude gelten folgende Be-
stimmungen:

Bei elngeschoﬂiger Bauweise: (Frdgesnhoﬂ ohne Dachausbau)

tealtin Wbl Dachneigung 20 - 25 °
.12, Dacheindeckung mit braun engobierten Pfannen,
Hauptgesimshohe 3,00 .. 3,50 m iiber Terrain,

bei Hanglage kann Staffelung des Baukdrpers mit
Hauptgesimshohen bis zu 5,00 m zugelassen werden,
sofern der hthere Bauteil vom Straﬂenraum abge=-
wendet licgt.

Hedal 0,

Bei zweigeschoBiger Bauweisc: (Trd- und Obergeachaﬁ}

S5e o

Dachneigungs 20 - 25
Dacheindecl-ung mit braun engobierten Pfannen,
Hauptgesimshthe 0,00 - 6,50 m iiber Terrain.

Bei dreigeschoBiger Bauweise: (Erd- und zwei Obefgeschaﬁe}
o

Dachneigung 10 - 15
Dacheindeckung mit rostbraun engebierten Well-
asbestplatten,

Hauptgesimshohe 9,00 - 9,50 m ilber Terrain.

Rohcs oder gemischtes Mauerwerk ist zu verputzen, Zierputze
und stichige Putzfarben sind nicht zulédssig. Die Sockel
diirfen farblich gegeniiber dem ibrigen AuBenputz nicht abge-

. setzt werden., Die Baupldne, die zur Erlangung der Baugenehmi=-

gung eingereicht werden, misscn nu:l. ‘ngaben iliber die Art und
die Farbe des Aulenputzes enthalten.

D¢ Bauaufsichtsbehtrde kann im iibrigen die Vorlage von De-
tailpléanen iiber Fenster, Tiren, Gesimse und andere fiir die
duBere Gestaltung des .GebHudes entschcidende Bautelle ver-
langen.

11) StraBenseitige Einfricdungen sind nur dort zuldssig, wo im

Baulinien- und Bebauungsplan vom 22.4,1958 Flichen fiir ein-
und zweigeschoBige Gebiude ausgewlescn sind. Die Einfriedun-
gen milssen sich dem Liandschaftscharakter anpassen. Die Hohe

der straBenseitigen Ei:i vricduns darf nicht mehr als 1,00 m
betragen, sie soll aus nolbruiicn n.turfarbenen Holzlatten
bestehen oder als Hanichclznua ue-cfilhrt werden.,
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Zaunsockel sind zu vermeiden, Die zur Erlangung der Bau-
genehmigung einzureichenden Baupliine liber die Einfriedung
miissen die Gesamtausdehnung der Einfriedung einschlieBlich
der Tiren und Tore beinhalten,

Seitliche Einfriedungen sollen aus v rzinktem Masehendraht
nicht hoher als 1,20 m bestehen und mit Eisenstiitzen oder

Betonstiitzen in eincr Stirke nicht ilber 6/6 cm ausgefiihrt

werden,

12) Bei der Anlage und Errichtung von Bauwerken ist irbesonde-
re hinsichtlich der Fundierung auf die Baugrundverhdltnisse
Riieksieht zu fiechmen. Das beim Landratsamt Donauwtrth auf-
liegende erdstatische Gutachten dea Ing.Biires Dr. Waschek,
Glinzburg, vom 6,8.1958 ist bei der Anlage der Bauwerke und
bei allen Erdarbeitén zu beachten,

13) In einer Tiefe wvon 100 m,vom Nordrand des Baugebietes nach
Siden gemessen, diirfen keine gewerblichen Betriebe er-
richtet werden. In dicsem Bereich sind die Kamine sdamt-
licher GebZude (einschlieflich der ins Freie gehenden
Rauchrohre) mit doppelten Funkenfingern zu versechen.

(i:::)ﬁusnahmen von den vorstchenden Baubeschrankungen Kkdnnen

von der Baugenehmigungsbehtrde zugelassen werden, seweit
die Bau- und Feuersichcrheit, die gesundheitlichen Belange
und das Orts=-, Strafen- und Landschaftsbild nicht beein-
trdchtigt werden. Ein Anspruch auf Zulassung von Ausnahmen
besteht jedoch nicht.

Vorstechende Baubeschriankungen sind
Bestandteil des Beschlusses vom 22. Mai 1959
- Nr., II/5 - 610/2 - und wurden mit diesem
gemd § 2 ibs. 2 BayBO festgesetzt.

Donauwbrth, den 22. Mai 1959
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