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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT
Es gilt die BauNVO 1990 Es gilt die BauNVO von 1990
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN CER WOHNUNGEN
BEBEEE  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §9Abs. 7BauGB ' oum

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1-11 BauNVO

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
) 16 BauNVO
0,20 GRUNDFLACHENZAHL
T ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
TH< 7,5m TRAUFHOHE UBER OBERKANTE ERDGESCHORFURBODEN
FH< 8,5m FIRSTHOHE UBER OBERKANTE ERDGESCHORFURBODEN
ST STAFFELGESCHOR
PR FIRSTRICHTUNG
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO
° OFFENE BAUWEISE
S BAULINIE
BAUGRENZE
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
] OBERIRDISCH
pe s UNTERIRDISCH

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
und 1a BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN

UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR, BODEN UND
LANDSCHAFT

' ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
und Nr. 22 BauGB

St STELLPLATZE

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM
m SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM
[urussnsascessssansas)

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

LARMSCHUTZWAND § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

>V V< UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER
A BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

N N NS

b © q
1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

W//% VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN

§ 9 Abs. 6a BauGB

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

022 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
BOSCHUNGEN

(§ 9 Abs. 1Nr. 16 BauGB)
1.1 Zuléssig sind je Reihenhaus und Doppelhaushélfte eine Wohnung.

2. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

2.1 Die ErdgeschoRfuBbodenhthe darf nicht héher als 0,20 m tber 1,20 m tber NN (Normal Null)
liegen.

3. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 92 (1) Nr. 3 LBO)

3.1 DACHFORM
Fur Gebaude, die nicht als Nebenanlagen und Garagen i.S. von §§ 12 und 14 BauNVO gelten,
sind nur geneigte Dacher zuléssig.

3.2 EINFRIEDIGUNGEN
Als Abgrenzung der Vorgérten (Flache zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und vorderer
Baulinie) sind nur Hecken bis zu 1,00 m Hohe Uber Oberkante der Verkehrsflache zuléssig.

3.3 STELLPLATZE

Die Standflachen der privaten Stellplatze sind aus versickerungsfahigem Material (z.B. breit-
fugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke) herzustellen.

4. IMMISSIONSSCHUTZ

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des gekennzeichneten Larmpegelbereiches nach § 9 (1) 24 BauGB sind Vorkehrungen
zum Schutz vor Strassenverkehrslarm zu treffen.

4.1 Die AuRenbauteile der Gebaude mussen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109
(Ausgabe November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen
AuRenlérm genulgen:

ich (LPB! Aufenthaltsra in Wol
LPB Il erf. R'w,res= 35dB
Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe erf. R'w,res ist auf der

Grundlage der als Technische Baubestimmung beaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 (Ausgabe
November 1989) zu flhren.

4.2 Die Larmschutzwand ist straBenseitig hochabsorbierend herzustellen.
(Schallabsorptionsvermégen mindestens 8 dB)
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DER GEM

EINDE TIMMENDORFER STRAND

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiiro Ostholstein,
BahnhofstraRe 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (vom 21.12.2006) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (vom
10.01.2000) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.09.2007 folgende Satzung
Uber die 7. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 26 der Gemeinde Timmendorfer Strand
- Am Rethwarder -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.03.2007 wurde nach § 13 (2) Nr. 1 Baugesetzbuch
von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch und § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch abgesehen.
Der Aufstellungsbeschluss, wurden im Internet unter der Internetadresse www.timmendorfer-strand.org
ab dem 28.03.2007 bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im Internet wurde jeweils in den Lilbecker Nach-
richten (Ostholsteiner Nachrichten Sud) am 30.03.2007 unter Angabe der Internetadresse hingewiesen.

1b) Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange, Behérden und Gemeinden sind gemaR §13
(2) Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 27.03.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

1c) Der Entwurf der Bebauungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.07.07 bis zum 13.08.07 wéhrend der Dienst-
stunden nach § 13 Absatz 2 Halbsatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interressierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, wurden im Internet unter
der Internetadresse www.timmendorfer-strand.org ab dem 02.07.2007 bekannt gemacht. Auf die Bereit-
stellung im Internet wurde jeweils in den Lubecker Nachrichten (Ostholsteiner Nachrichten Siid) am
03.07.2007 unter Angabe der Internetadresse hingewiesen.

1d) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger
offentlicher Belange am 25.09.2007 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planze}éhnung--&eil A) und dem Taxt (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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4) Der Hinweis 7auf die Bereitstellung der Bekanntm&dg imiInternet unter www.timmendorfer-strand.org _
wurde am ../.7..7..€%... durch Abdruck in den ,L{thecker-Nagfirichten, Ostholsteiner Nachrichten Std"
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Beschluss der Gemeindévertretung und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der Sprechstunden .von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, wurde am 79.72.€+im Internet unter www.timmendorfer-strand.org _bekannt
gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 214
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SATZUNG DER GEMEINDE
TIMMENDORFER STRAND
UBER DIE 7. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES DER
INNENENTWICKLUNG NR. 26

- Am Rethwarder -
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