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Betreff:'Festsetzung der Baulinien und Baubeschrinkungen fiir

den 2. Bauabschniti der Parkstedt am Schellenberg
(0ldenaun-litnchsheu) in Donauwdrth

In der cben bezeichneten Sache erlidft das Landrafaamt
Donauwdrth folgenden v ;

I.

-

11,

Begesechedd:

Piir das Gebiet des 2. Beuabschnittes der Perkstadt
am Schellenberg (Oldemau - Mnchshau) -in Donauwdrth

"werden nach llaligabe des von Architelt Dipl.Ing.

Amsliinser vom Institut fiir StEdtebawn der Technischnen
Hockschule lilinchen voam MMal 1961 gefertigten Beban =
ungsplanes die Baviinien feeigesetzt mit der Auflage,
daB zu der westlich dieses Basugebieles kinftig ver =
laufenden UmgehungsstraBe der B 2 aus angrenzenden
Grundstiicken Zufehrten und Zuginge nicht angelegt

werden und daB der verkehrsmiBige Anschiuf des Bau = =~

gebietes an den Ortskern von Donauwirth iiber eine von
der Stadt zu .erbsusnde StraRe, welche die Tresss de>
geplanten Umgehungsstrafe unter einem Briickenbauweri:
unterfihrt, zu erfolgen hat.

Fir dieses Baugebiet werden gleichzeitig folgends

Baubeeschrinkungen

erliassen.

1. Dag Baugebiet des 2, Beuabachniities der Parksted
am Schellenberg (0ldensu=ldachsnan) wird zum »is =
gchlieRlichen ‘iochnbsngebiet erklirt.

2. Die Errichtung von gewerblichen Betrieben mititlerorn

bis grofien Umfangs und von Indusizrisheirieben

uniterssgi. Eleinere Geverbesetriebe kbnnen im Z:n =

trum (vgl. Er. 15) zugelassen werden., wenn sie
gich dem Charekter des Gebl:tes als Wohmbaurebiat
anpassen, alcht liistig sind und sieh in den ;

entwurt dez Zenirums einordnen,
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3. Auf vorhendemen Baumbestand, an degser Lrhzldung
gus CGrinden des Oris=,Straf:in= und Landechafitsy =
bildes und dar Beabsichtigbten Gestaliung des B =
geblsetes des 2. Bsuabschnities fer Parisindt aw
Schellenterg {0ldenzu-lidnchzhan) ein Inicresss Lo «
stent, ist Ricksicht zu nelmen. Pofuwgsa dirfon
grundsiiziich nur pach Uxtseingiont und scarifs
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licher Genenmigung durch das Stedibausmt Donauwsrih
voTgenommen werd:n. Aufwendungen, die zur Erhaltung
besondcrs wertvo!ler Biume oder Baumgruppsn. srfosder =

lich werden, trdgt der Grundsitickse
Erbbauberechtigte.

Filr das Baugebiet wird die offensz b

igentiiner baw,

Z%w, die Reihern-

und Kettenbauweise angesordnet. MaBgebend ist der Be =
bauungsplan vom Mai 1961. Die Stellung der Gsbiude

(laupi- und Nebengeddude) innerhalb der Ffesihgessizien
Beulinien hat sich nach dem Bebeuungsplan vom llai 1961
zu richten, und zwar sind-die Gebidude, soweit im Be =

bauungsplan vorgesehen, an die vord
linie zu setzen.

Nebengebiude, die nicht dem Charskt
entgprechen und mit ihr in gestalte
stehen, dilrfen im Baugebiet des 2.

ere (blaue) Bau =

er der Yohnbebauwunz
rischem ¥inklang
Bauzbschnitteg der

Parkstadt. an Schellenberg (0ldensu-kidnchshau) nicht

errichtet werden.! Garagen sind méglichst im Hauptbau
unterzubringen, oder damit zu verbinden, Die Ban =

fluchtlinie des Illaupigebiuded darf nicht liberschritten

werden. Grenzanbau mit den Garagen
bereich des Baugebietes grundsitzli

Die Zahl der Stockwerke der CGebhdude

ist im Geltungs =
ch gestattet,

ungd ihre Abatéinde

voneinander- bestimmt sich nach den EBingeichrungen im

Bebauungsplan vom [ai 1961,

Fir die Dechneigung, Dachdeckung und lisuptgesimsnihe

gelien folgende Bestimmungen:
&}'Dachnéigpng:

a) Beli eingeschoBiger Bauweize (
Dachausbau) : -

aa) Im Bauquertier westlich d
Strafle:

Brdgzeschofl chns

er Benno-Benedicisr=
Q

flachgeneigtes Giebeldach mit 23 = 30

bb) Im Bauflquartier ©stlich d
SchlesierstraBe :
Flachdach.

b) Bei zweigeschoBiger Bauweisz:

Im Bauquartlier westlich der S
SchlesierstraBe:

er Sudeten -~ und

udeten - und

flachgeneigtes Giebeldackh mit 15 = 25 °

e) Vielwohnungshiusern (E + 6) B8
. Flachdach.

B) Dacheindeckung :

Zu a) sa) braun engobierte Pfannen.

Zu a) bb) Blecheindeckung ist ni
Zu b) Flachdachpfennen (braun -
Zu c) Blecheindeckung ist nicht

eht eriasubt.
engobieft),dwmﬂu&ﬂﬁzﬁ
erlaubt. mi",,ﬂ Y i
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C) Hauptzesimshthe (ad PuSbodenoberkante des Brdge =

acholies) '
Zu a) aa) bis zu 3,20 m o
Zu 8) bb) je zZwel zusemmenhingende Hiuser: »

big zu 3,20 m
Zu b) bis zu 6,00 m
Zu ¢) bis zu 21,00 m
Dachgaupen gind nicht zuldssig.
Rohes oder gemischtes Mauerwerk ist zu verputzen.

Blendmauerwerk, Zierputze und stechende Farben sind
unzuldasig. Die Sockel diirfen farblich gegeriiber dem

“Ubrigen AuBenputz nichi abgesetzt werden. Putzart und

Farbe des AuBenputzes sind vor Andringung mit dem
Stadtbauamt und der Bausufsichtsbekirde festzulegen.
Verschiedene Putzzrien an einem Gebiude sgind nichit
zulédseig. ' C '

Die Bauwaufsichisbshirde kann die Vorlage von Detail =
plénen iiber Fensier, Tiiren, Gesimse und andere fir .
die #uBere Gestaltung der Gebiude entscheidende
Bauteile verlangen.

Mit den Eingsbepléinen fiir die Lrteilung der Bsugeneh =
nigung sind Entwidsserungspline (3-fach) einzureichen
(Mischkanalisation).

Einfriedungen sind nur bel ein- und zwelgescholRigen
Hiugern zulissig. Die Pléne sind einheitlich und
durchlaufend 2u gestaliten. Es sind 1,02 m hohe
Hanichelziune mit senkrechien ILatten =sus Naturholsz
an den Straflen und 1,00 m hohe Maschendrshitzdune
seitlich zu zerichten. Die Einfriedungen sind dem
Geldnde anzupassen. Die Zementsockel diirfen nicht
mehr als 15 cm iiber Gehsteig= bzw. Strassenterrsin
ragen

Bei der Errichtung wvon Bauerken ist Linsichtlich der
Fundierung auf die Baugrundverhiltnisse Riicksicht zu
nehmen.

In einer Ticfe von 100 m vom *estrand des Baupebis-
tes nach Osten gemesen, sind ¢ie Kamine simtlicher
Gebdude mit doppelten Funkenfingern zu versehen.

Rir dés Zentrum (XKirchen, Schilen etc.) gelten be=
sondere Bestimmungen; es muB rach cinem einheitlichen
Entwurf grifleren Malstabes geraut werden.

Ausnahmen in baugesalterischer Hinsicht von den vor-
stehenden Baubeschrinkungen ktnnen von der Bauauf- -
sichtsbehtrie zugelassen werden, soweit die Bau- und
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Peuersicherheit, die gesundheitlichen Belange und
das Orts=-,StraBen- und Lemdschaftsbild nicht beein =

‘trichtigt werden. Ein Anspruch auf die Zulassung der

Ausnshmen besteht nichi.
Das Verfahren ist kostenfrei,

Grinde:
B

Im Auftrage der Stadt Donauwdrth hat Architekt
Dipl.Ing. Amslinger vom Institut fir Stddtebau an
der Technischén Hochschule Miinchen einen Bebauungs =
plan fiir die Erweiterung der Parksiedlung am Schellen =
berg ausgearbeitet. Diese Planung erfaidte ein Geldnde
des zunichst in der Gemeindeflur Zirgesheim lag, das
jedoch mit Wirkung vom l. Juli 1961 laut Bekannima =
chung des Bayer. Staatsminlieteriums _des Innern wvom

22, Juni 1061 Nr. I B 1 - 3000/45 g2 (Stinz. ¥r. 27/
1961) in die Gemarkung Donauwtrth eingegliedert wurde.

Die Stadt wurde mit IE vom 27.1.1941 Nr, 3651 gg° I
mit Wirkung vom 1l.3.1941 und die Gemeinde Zirgesheim
mit ME vom 28.1.58 Nr. I¥ B 3 - 9112 g '3 mit Wirkung
vom 1.3%.1958 zu Vohnsiedlungsgebieten im Sinne des

§ 1 des Vicknsiedlungsgesetzes vom 22.9.1933

(RGBl., I S.659) erklirt. Die Gemeinde Zirgesheim

haut einen Wirtschaftsplan noch nicht aufstellen
lassen. Nach dem von der Ortsplanungssielle filz Schwa=
ben vom 15.3%.1956 gefertigten Wirtschafisplan Donau =
worth, Berg, Riedlingen, der aun gles TFlichennutzungs=
plan im Sinne des § 5 des Bundesbaugeseizes vom
23,6,1960 (BGBl. I S. 341) gilt, lag das fragliche
Gelinde suBerhalb ausgewlesensr Beugeblete. Die Ge =
meinde Zirgesheim hat mlt Beschlull vem 28.,4.1961,

die Stadt Donauwtzth mlt BescaluB vom 13,5,1961 die
Ausweisung des Gelindes als Baugebiet beschlossen.

Der Entwur? des Eobauungsplanes sowie der Lntwurt

der Baubeschrinkungen lagen in der Zeit vom 20.601961
big einschlieBlich 30.6.1961 belim Landratsamt Do =
nauwsrth, Zimmer 15, fir slle Beteiligten zur Bin =
BinbtoEtwd auf. Die Auflage wurde durch die Stadt
Doneuwdrth ortsilbling bekanntgemacht. Auch wurde die
Gemeinde Zirgesheim davon verstdndigt. In der Be =
kanntmachung wurde darauf hirgewiesen, daf wer inner =
halb der genannten Frist keirem Einspruch erhebt,

alg zustimmend gilt. Innerhald der Auflagefrist gind
gegen die beabsichtigte Fesisetzung der Bgulinien
und Baubeschrinkungen gemil dem Plan vom Mai 1961
keine Einspriiche geltend gemecht worden.. '



II.

Das gesamte. Gebiet, fiir das die Baulinlen gezogen werden
sollen, ist Eigentum der Stadl Donauwdrth. Is liegt im
Norden der Stadt Donauwdrth. Im Westen wird es von der
_geplanten UmgehungsstraBe der B 2 und im Osten von der
SchieBplatzstraBe begrenzt. Im Norden liegt eine Tiese
und im Siiden der l. Bauabschnitt der Parkstadi am
Schellenberg, der bereits beinahe vollstdndig bebaut ist.
Bisher wurde das Geldnde forstwirtschaftlich genutzt . -
Ts f£4illt von Osten nach jiesten. Das Baugebiet soll der
Schaffung einer bevorzugten Wohnbauanlage dienen.

‘Das Beugebiet wird von der Stadt Donauwdrth aus mit
Viaaser, Strom und dergl. versorgt und wird an die

atddt. Kenalisation angeschlossen. Die neue Wohnbebauung
mit Zentrum wird von der Ortsstrafe aus mit zwei An =
bindungen, die 4co m voneinedsder entfernt sind, durch
eine TohnsammelstraBe (Ring), durch Stichstrafen mit
wiendepldtzen und durch befahrbare FuBiwege erschlossen.
Die ErschliePung des Neubaugebietes ist Aufgabe der

.  Stadt, die sie im Rahmen der Gesetze in eigener Verant =
wortung durchzufilaren hat (& 123 Abs. 1 Bundesbauge =
setzes vom 23.6.1960 = BGBl. I S. 341).

Nach dem erdstatischen Gutachten des Dr. Ing. Vaschek,
Glinzburg, vom 1905.1961 ist mit nshezu absoluter Sicher =
heit anzunehmen, daB in dem Lrweiterungsgeblet diesel =
ben Untergrundverhiltnisse vorliegen und damit auch
dieselben Moglichkeiten fiir eine Bebauung vorhanden

sind wie innerhalb des bereits bebauten Bereiches.

Stadtebaulich ist gegen die Planung nichis elnzuwenden.

Die Vassepversorgung ist durch das neu errichtete
Drucksiteigerungspumpwerk gesichert. Die Entwdsserung
kann in Zdhnlicher Veise wie beim Bauabschnitt 1 erfolgen.
An den vorhandenen Kanal zum Kaibach - Sammler kann -
angeschlossen werden. Die Kliranlage ist ausreichend
bemessen, um die zu erwartenden Schmuizwassermengen
zusitzlich aufzunehmen.

Dag Gebiet des 2. Bauabschnittes ist von Starkstrom =
leitungen frei., Die Versorgung mit Strom kann mit
Errichtung der Hierfiir erforderlichen Versorgungsanlagen,
deren Ausgangspunkt die bereits bestehenden Anlagen
gind, als gesichert sngesehen werden. .

Im Interesse der Verkehrssicherheit auf der geplanten
UmgehungsstraBe im Zuge der B 2 diirfen aus den angren =
zenden Grundstilcken, Zufahrten und Zugdnge zu B 2 nicht
engelegt werden. Der verkehrsmifige Anschlufl dea Vohn =
gebietes an den Ortskern von Donauwdrth muB {lber eine
von der Stadt zu erbasuende StraBe, welche die Trasse

der geplanten UmgehungsstraBe unter einem durch die Ge =
lindeverhiltnisse bedingten Briickenbauwerk unterfihri,
erfolgen. Vieitere Verkehrsverbindungen zwischen deT



Parkstadt am Schellenberg und dem Ortskern, die erforder-
lich werden sollten, milssen die UmzchungsstralRe hohenfrei
kreazen.

Obwohl durch die Stadt vom zustindigen Forstamt schon vor meh-
rercn Konateneine Stellungnahme zu der T'lanung angefordert
wurde, ist diese bis heute nochnicht beim Landratsamt ein-
gegangen. Das Landratsamt kann nun micht mehr liinger warten.
Eine thnliche Auflage zum Schutze des Yaldes gegen DBriinde,

vie sie schon im Baulinienfestsetzungsbescheid fiir denl.
Bauabsehnitt enthalten war, wurde aufgenommen.

III.

Dag lLandratsamt Dnnauworth ist zur Festsetzung der Baulinien
und der Baubeschrinkungen sachlich und Srtlich zustindig
(¢ 58 Abs. 2 Ziffa 2 Ba B0).

Da der hntwurf des Baullnlenplanes mit denBaubeschrinkun=
gen noch vor dem 2%9.6,1961 6ffentlich ausgelegt worden ist,
war das Verfahren nach den ?orschrlftcn der Bayer. Bauord=.
nung zu Inde zu fiihren.

GemdB § 1 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung ist dort, wo eine
Bauliniec noch nicht gegeben ist, vor LZrteiluns von DBauge-=
nehmisungen die Baulinie festzustellen. Baulinie sind im

2. Bauabschnitt der Parkstadt am Schellenberg noch nicht
gegeben. Um eine einwandfreie Regelung der Bebauuns sicher-
zuptellen, war daher die Festsetzung der Baulinien gemis

§ 1 Abs. 3 und der Baubeschrinkungen gemiB § 2 Abs. 2 BayBO

o

erforderlich,

Bel der Festsetzung der Baulinien und der Baubeschrinkungen
vurde auf die Sicherheit und Leichtigkeit deg Verkehrs ge-=
sehen, sowle den Wohnungsverhdltnissen , den Anforderungen
der Gesundheit, der Feuersicherheit und der Schonheit Rech~
nung getragen. Auch wurde darauf geachtet, daB sich die neue
Bauanlage gut an die bereits bestehende Bebauung anschlief+t
und deid die Grundstiicke zweckmiBipg bebaut werden kdnnen

(§ 3 Abs. 1 BayBO). Im iibrigen sind auch die Grundsitze des
§ 3 Abs. 2 BayBO in dem Bebauungsplan vom Mai 1961 beachtet.
Tie Baubeschrénkungen tragen dem besonderen Chorakter des
Gebietes als Parksiedlung Lechnung.

Durch die Einplanung von Gdragen und Abstellplédtzen wurde
den Zielen der Reichsgaragenordnung vom 17.2.1939 (RGBl.I
S. 219) Rechnung petragen, GerdZumige Spielplitze in unmit-
telbarer Niéhe der Wohnungen sind ebenfalls vorgesehen.

Flir diesen Bescheid waren Kosten nicht zu erhebven (§ 59 Abs.?2
BayBO, Art. 3 Abs. 1 Ziff. 2 dez Kosiengesetzes vom 17.12.
1956~ BayBS III S. 442). :



Yechtsmittelbelehrungs.

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines lionats nach seiner Be-
kenntgabe Viderspruch erhoben werden. Der widerspruch ist schrift-
lich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsam®

in Donauwdrth, Pflegstr. 217, einzulegen. Die Frist ist auch ge=-
wehrt, wenn der Widerspruch rechtezeitig bel der Regicrung von
Sehwaben, Augsbdburg, Fronhof 10, eingelegt wird.

¢€n1lte zuf den Yiderspruch ohne sureichenden Grund in angemesse=
ne Prist kicht entscheiden werden, S0 kann Klage bel dem BayerTs
Yeprwaliungsgericht in Augsburg, Kornhausgasse 4, schriftlich
canr zi Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschdftsstelle
c4ages Cerichts erhoben werden. Die Klage kann nicht vor Ablauf
=5 drei Momnaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben
v,2'den, aufler wenn wegen besonderer Umsténde des Falles eine
‘+iagere Frist geboten ist; sie kann nur bis zum Ablauf eines
Jshires seit der Eimlegung des Widerspruchs erhohen werden,
susser wenn die Klageerhebung vor Ablauf der Jahresfrist infolge
.6herer Gewalt unmdglich war oder unter den besonderen Verhdlt-
vigsen des Rinzelfalles unterblieben ist. Die Klage muB den Klé=
cer, den Beklazten (Freistaat Bayern oder die Behdrde) und den
Srreitgegensiand bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag
omthat sen. Diz zur Begrindung diencnden Tatsachen und Beweis-

. sten sollen angegeben, die angefdchiene Verfiipung soll in
twienmift oder Abschrift beigefiict werden. DE® Xlage und allen
coapiTigiizen sollen Abschriften fiir die iibriren Beteiligten
-wigefigt werdam. .

Donavwirth, den 8. August 1961
_ Landratsamts
Luﬁo) ' icA.

gez. Magel
(Magel)
Regierungsrat



