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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

0,3

]
BAUWEISE,

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGB
BEREICHES
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§§ 1- 11 BauGB

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauGB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
" 16 BauNVO
GRUNDFLACHENZAHL

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
BAUGRENZE §§ 22 und 23 BauNVO
FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB

VERKEHRS

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

OFFENTLICHE PARKFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14 und
Abs. 6 BauGB

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

¢

TRANSFORMATORENSTATION

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.20,

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

25 und Abs. 1a BauGB

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs. 5 BauNVO

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

BELASTENDE FLACHEN

MIT GEHRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM § 9 Abs. 1
SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM Nr. 24 BauGB
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

LARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1

Nr. 24 BauGB
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lll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGE

KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

§ 9 Abs. 6 BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BE| DEREN BEBAUUNG
BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE
EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
ERFORDERLICH SIND -UBERSCHWEMMUNGSGEBIET-

§ 9 Abs. 5
Nr. 1 BauGB

GEWASSER-/ ERHOLUNGSSCHUTZSTREIFEN § 11 Abs. 1 LNatSchG

§ 80 Abs. 1 LWG

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1i.V.§§ 1-15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVvO)
In dem in der Planzeichnung festgesetzten WA-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zul&ssig.
1.2 NEBENANLAGEN

(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um
Gebé&ude handelt, nur innerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE

(§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen

im WA 0,25 bis zu 100 % = GRZ 0,5

im WA 0,3 bis zu 100 % = GRZ =0,6

im WA 0,4 bis zu 100 % = GRZ 0,8

Uberschritten werden.
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HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)

Die Angaben Uber die H6henlage beziehen sich auf die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens
in der Mitte der straBen- bzw. erschlieBungsseitigen Geb&udeseite. Soweit im Bebauungsplan
nichts anderes festgesetzt ist, darf die ErdgeschoBfuBbodenhéhe nicht hoher als 0,60 m

Uber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande die Oberkante der StraBenmitte

b) bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermehrt um das MaB der
natirlichen Steigerung zur Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite

c) bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBenmitte, vermindert um das Maf des
natiirlichen Gefalles zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite.

2.2

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 18 BauNVO)

Die Trauf- und Firsthdhe darf in Abhangigkeit von der Geschossigkeit und gemessen
vom Bezugspunkt folgende Hochstwerte nicht Uberschreiten:

Bei eingeschossiger Bauweise TH< 3,50m, FH< 9m.

Bei zweigeschossiger Bauweise TH< 6,50m, FH< 12m.

Bei dreigeschossiger Bauweise TH< 9,50m, FH< 15m.
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3. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 92 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

3.1 Dachformen
Es sind ausschlieBlich Sattel- und Walmdacher zulassig.
3.2 ZUFAHRTEN

Stellpldtze und deren Zufahrten sind mit Schotterrasen, Spurbahnen, Rasengittersteinen,
groBfugig verlegten Naturstein oder wassergebundenen Oberflachen herzustellen.

4. IMMISSIONSSCHUTZ

(§ 9 Abs. 24 BauGB)

Die AuBenbauteile der Gebdude missen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109
(Ausgabe November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen
AuBenlarm geniigen:
Larmpegel-

bereich (LPB)

LPB Il erf. R¥%w,res= 35dB

LPB IV erf. R'w,res= 40 dB

Far Buroraume gelten um 5 dB niedrigere, fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und
Sanatorien um 5 dB hdhere Anforderungen.

4.1

Aufenthaltsraume
in Wohnungen

4.2 Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe erf.R‘w,res ist auf der

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiiro Qstholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
(Tel. 04521-7917-0)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom
11.07.94 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.03.2002 folgende Satzung tber die 6.Anderung des
Bebauungsplan Nr. 28 der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir ein Gebiet in Niendorf siidlich der Strandstrasse von einschlieBlich
Strandstrasse 106 bis Strandstrasse 132;

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung + Bauwesen vom 16.03.2000. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten-Teil Ostholstein Stid®
am 04.04.2000 erfolgt.

1b) Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist vom 05.06.2001 bis 29.06.2001 durchgefihrt worden.

1¢) Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 21.05.2001 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

1d) Der AusschuB fiir Planung und Bauwesen hat am 30.08.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

1e) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 30.01.2002 bis zum 01.03.2002 wahrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 22.01.2002 in den “Liibecker Nachrichten- Teil Ostholstein
Sid" erfolgt.

1f) Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
am 21.03.2002 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt-werden.
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1g) Der Bebauungsplan, bestehend aus der_l?,ldnzeichn&ng (T eiﬁg‘\nd dem Text/(Teil B), wurde am 21.03.2002 von der Ge-
meindevertretung als Satzung beschlosséh. Die _Beg::_ilﬁdMg z;\ Bebauu,ngsplan)&vu(de mit BeschluB der Gemeindever-
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metrischen Festiegungen der neuen stadtebaulichen Planung
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werden als richtig bescheinigt.

Eutin, 23.05.2002

3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend zgichnung, (T ei‘l'."'}.‘vnd mIT;mU il B), wird hiermit ausgefertigt.
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4) Der Beschlu3 Gber den Bebauungsplan sowie die Sféli&;ﬁr;dorﬁ, \ Ia‘" h auf Dauer wéhrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und wo {ber d It Auskunft zu erhalten ist, sind am __/Z. € .02

im "Ostholsteiner Anzeiger" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die"Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215,

Abs. 2 BauGB, § 4, Abs. 3 GO) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Unbeachtlich ist femer die Verletzung der in § 4, Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen
Verfahrens- oder Formvorschriften (iber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie

eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnurig (GO), wenn sie nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift
und der Tatsache, die die Verletzun ergibt, ggl@nd,gqmq’cht wordenist. | | |
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SATZUNG DER
GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND
UBER DIE 6. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 28

fur ein Gebiet in Niendorf siidlich der Strandstrasse von einschlieBlich Strandstrasse 106 bis Strandstrasse 132.

UBERSICHTSPLAN N
M 1: 5.000 N

Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109
(Ausgabe November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu fiihren.

4.3 Inden festgesetzten Larmpegelbereichen IV sind AuBenflachen von zum Schlafen genutzten
Raumen, in denen Fenster eingebaut werden, zusétzlich mit schallgedampften Liftungs-
einrichtungen auszuristen, deren Schallddmmungen bei der Ermittlung des resultierenden
Schallddmm-MaBes R‘w,res beriicksichtigt werden missen.

Hinweis:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die Fremdenverkehrssatzung
geman § 22 BauGB der Gemeinde Timmendorfer Strand zu beachten.

Die Baumschutzsatzung vom 26.05.93 der Gemeinde Timmendorfer Strand ist zu beachten.
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