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Begriindung

zur Anderung des Bebauungsplanes "IV. Bauabschnitt in der Parkstadt"
der Stadt Donauwdrth im Landkreis Donau-Ries gemdf § 9, Abs. 8
BauGB.

% Al lgemeines

Mit der Anderung des Bebauungsplanes "IV. Bauabschnitt in der
Parkstadt" soll eine bisher bestehende Bauliicke (fehlender Bedarf
und unwirtschaftliche Losung an diesem Standort fir ein Garagenge-
bidude) geschlossen werden und somit der bestehende Stadtrand homogen
arrondiert werden.

2., Anlap fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Aufgrund der Ansiedlung von weiteren Gewerbebetrieben und Gffentli-
chen Institutionen (Neubau Kreiskrankenhaus usw.) sowie durch eine
Erhéhung der Beschdftigtenzahl mehrerer Betriebe, besteht dringender
Wohnbedarf entsprechend dem Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz.

Ebenso besteht kein Bedarf mehr fiir die bisher im Bebauungsplan
ausgewiesene 2-geschossige Gemeinschaftsgarage, da die bisher
notwendigen Stellpldtze entweder auf dem eigenen Grundstiick oder auf
anderen Grundstiicken geschaffen wurden. Resultierend aus dieser
Anderung sind die Lage und Orientierung der bisher ausgewiesenen
Wohnbebauung und die &ffentlichen Verkehrsfldchen der neuen Situa-
tion anzupassen.

3. Bezug zum Flachennutzungsplan

Es liegt ein genehmigter Fldchennutzungsplan vor, in dem die jetzt

vorgesehene Anderung als Wohnbaufldche ausgewiesen ist. Aus diesem

Grund ist eine Anderung des bestehenden Fldchennutzungsplanes nicht
notwendig.

4, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes "IV. Bauab-
schnitt in der Parkstadt" wird begrenzt:



- im Norden durch Flur-Nr. 2534/5, bebaut mit einer 4-geschossigen
Wohnanlage mit Tiefgarage;

- im Osten durch den bestehenden Feld- und Wirtschaftsweg
Flur-Nr. 269;

- im Siiden durch Flur-Nr. 2533 und Flur-Nr. 2534, jeweils mit einer
4-geschossigen Wohnanlage bebaut sowie durch Flur-Nr. 2532/16 mit
einer 6ffentlichen Strafe (Eichenstrape) bebaut;

- im Westen durch Flur-Nr. 2550 als Sffentliche Griinfliche im
bestehenden giiltigen Bebauungsplan ausgewiesen und entsprechend
bepflanzt.

Der Geltungsbereich selbst umfapt die Grundstiicke Flur-Nr. 2532/16
Teilfléche, Flur-Nr. 2534/1, Flur-Nr. 2534/2, Flur-Nr. 2534/3
Teilfldche, Flur-Nr. 2534/4 und Flur-Nr. 2533 kleine Teilfl&che,
Gemarkung Donauwdrth.

5. Bestand

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes "IV. Bauab-
schnitt in der Parkstadt" ist derzeit iiberwiegend als Griinland
genutzt. Flur-Nr. 2534/4 und Flur-Nr. 2534/2 Teilfldche ist mit
einer Sffentlichen Strafenverkehrsfldche mit einseitigem Gehweg,
Lingsparkstreifen mit Baum- bzw. Pflanzfldchen und Wendehammer
bebaut und ist zu erhalten. Flur-Nr. 2532/16 Teilfliche ist mit
einer Gffentlichen Strafenverkehrsfldche mit einseitigem Gehweg
bebaut. Davon ist die nordliche Teilfldche aufzulassen und als
private Griinfldche der Flur-Nr. 2534/3 zuzufilhren. Die Restfliche
ist als 6ffentliche StraBenverkehrsfldche zu erhalten. Der siiddstli-
che Grundstiicksbereich von Flur-Nr. 2534/1 ist mit einer privaten
Parkfldche (Kfz-Stellpldtze), Feuerwehrzufahrt und Miillboxanlage
bebaut. Die private Parkfldche ist aufzulassen und den in der
Anderung des Bebauungsplanes festgelegten Festsetzungen zuzufiihren.
Die bestehende Feuerwehrzufahrt ist zu erhalten und entsprechend der
DIN 14090 zu ergdnzen und auszubauen. Entlang der siidlichen Grund-
stiicksgrenze von Flur-Nr. 2534/2 besteht eine Feuerwehrzufahrt fiir
das nachbarliche Wohngebdude auf Flur-Nr. 2533. Diese ist zu erhal-
ten und auch fiir das auf dem Grundstiick geplante Wohngebdude ent-
sprechend DIN 14090 zu ergdnzen und auszubauen. Die im siid&stlichen
Grundstiicksbereich von Flur-Nr. 2534/1 und in Flur-Nr. 2532/16,
sowie in der Flur-Nr. 2534/3 Teilfldche bestehenden Versorgungs- und
Abwasseranlagen sind zu erhalten. Die auf Flur-Nr. 2534/3 Teilfliche
bestehenden Grofgriinpflanzungen (Bdume, Strducher und Hecken) sind
zu erhalten.



Das Geldnde ist hdngig und £d1lt nach Siid-Osten ab. Eine Baugrund-
untersuchung wurde nicht durchgefiihrt. Nach Augenschein steht
bindiger Boden mit wechselnder Beschaffenheit (Riesauswurf) an.

von den &stlich des Geltungsbereiches auch zukiinftig landwirtschaft-
lich genutzten Flichen sind Emissionen aus dieser landwirtschaftli-
chen Nutzung, insbesondere Geruchsemissionen, zu erwarten und
hinzunehmen.

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche
Landbewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Fléachen
ohne Einschrdnkung zu dulden.

Die im bisherigen giiltigen Bebauungsplan festgesetzte O6ffentliche
Strafenverkehrsfliche zwischen Flur-Nr. 2532/16 (Eichenstrafe) und
Flur-Nr. 2534/4 (Fichtenstrapfe) ist in dieser Form nicht mehr
notwendiqg.

6. Art und Mapf der baulichen Nutzung, Bauweise

Der gesamte Geltungsbereich ist als Reines Wohngebiet (WR) ausgewie-
sen. Entlang des 8stlichen Randes des Geltungsbereiches ist eine
nicht zu bebauende private Griinfldche zur Ortsrandeingriinung
vorgesehen. Ausnahmen nach BauNVO werden nicht zugelassen.

Das Maf der baulichen Nutzung entspricht bei der Grundfldchenzahl
(GRZ) dem h&chstzuldssigen Wert der BaulNVO. Die Geschofifldchenzahl
(GFZ) wurde gegeniiber dem h&chstzuldssigen Wert der BauNVO geringfii-
gig reduziert.

Im gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt und

es werden nur Einzelhiuser ohne Beschrénkung der Wohnungszahl mit
bis zu 4 Vollgeschossen zugelassen.

7. Erschliefung

T4 FliePfender Verkehr

Der gesamte Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes

"IV. Bauabschnitt in der Parkstadt" wird iiber die bestehenden
Sffentlichen Strafenverkehrsfldchen im Norden (Fichtenstrafe) und
Siiden (Eichenstrafe) mit der Ergdnzung einer Wendeplatte ausreichend
erschlossen und ist iiber diese beiden Erschliefungsstrafen an die
westlich im Abstand von ca. 50 m des Geltungsbereiches verlaufende
HaupterschlieBungsstrafe (Perchtoldsdorfer Strafe) an das stddtische
Strafennetz optimal angebunden.



Mit der Anderung bzw. Auflassung der im bisherigen, gliltigen Bebau-
ungsplan vorgesehenen Strafenverbindung zwischen Fichten- und
Eichenstraffe zusammen mit der verbleibenden angeknickten Strapenfiih-
rung und der Ausbildung von Strichstrafen mit Wendeflichen soll jede
Art von Durchgangsverkehr unterbunden und ein Maximum an Verkehrsbe-
ruhigung erzielt werden.

Die privaten Stellpl&tze sind im Bereich des zentralen Fuf- und
Radweges iiber eine Mischverkehrsfldche fiir verminderte Geschwindig-
keit (verkehrsberuhigter Bereich 4 - 7 km/h) bei geringer StraBen-
raumbreite an das schon bestehende &ffentliche Strafennetz (Fichten-
und Eichenstrafe) angebunden.

T2 Fuf3gdnger

Mit dem zentralen, die beiden Erschliefungsstrafen (Fichten- und
Eichenstrape) verbindenden Fuf- und Radweg (gleichzeitig Feuerwehr-
zufahrt) zusammen mit den angrenzenden verkehrsberuhigten Mischver-
kehrsfldchen und den daran angebundenen Gehwegen der v. g. Er-
schliefungsstrafen wird eine gute Verkniipfung mit dem bestehenden
Gehweg- und Fufwegenetz hergestellt und eine kurze fuplduferische
Verbindung zu den nahen, zentralen Einrichtungen (Schule, Kindergar-
ten, Kirche, Post, Liden fiir den tdglichen Bedarf usw. ) gewdhrlei-
stet.

7.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird im wesentlichen auf den privaten Grund-
stlicken untergebracht und ist zu mindestens 2/3 der notwendigen
Stellpldtze mit den festgesetzten 1,5 Stellpldtzen pro Wohnung in
unterirdischen Garagen (Tiefgaragen) nachzuweisen. Oberirdische
Garagen werden nicht zugelassen.

Zusdtzlich sind 8ffentliche Parkflichen als Langsparkstreifen
entlang der Fichtenstrafe (Flur-Nr. 2534/4 und Flur-Nr. 2534/2
Teilfldche) vorhanden.

7.4 Wasserversorgung

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes "IV. Bauab-
schnitt in der Parkstadt" wird zentral von der eigenen Wasserversor-
gungsanlage der Stadt Donauwdrth mit Trink- und Brauchwasser ver-
sorgt. Das Dargebot ist mengen-, giite- und druckmdfig ausreichend.

Die Wasserversorgungsanlagen sind schon bestehend und verlaufen in
den bestehenden Gffentlichen Strafenverkehrsflichen und im Bereich
des geplanten zentralen Fuf- und Radweges.



Die L&schwasserversorgung ist {iber das bestehende Wasserversorgungs-
netz gesichert.

1+5 Abwasserbeseitigung

Die Abwdsser (Schmutz- und Regenwasser) aus dem Geltungsbereich der
inderung des Bebauungsplanes "IV. Bauabschnitt in der Parkstadt"
werden im Trennsystem entwdssert. Der Schmutzwasserkanal (DN 250)
besteht schon und verlduft im Bereich des geplanten zentralen Fuf-
und Radweges mit weiterem bestehenden Verlauf in der Eichenstrafe
und Anschluf iiber das bestehende Schmutzwasserkanalnetz der Stadt
Donauwdrth an die zentrale, mechanisch biologische Kldranlage. Die
vorhandene Kldranlage wird z. Zt. ausgebaut bzw. erweitert und ist
in der Lage, die #duferst geringe erhShte Belastung aufzunehmen.

Das Oberflichenwasser aus den Bereichen von Dachflédchen und Zufahr-
ten sowie das Hausdrainagewasser ist - soweit es die Untergrund-
verhdltnisse zulassen - in Sickerschdchten zu versickern. Bei nicht
ausreichenden Untergrundverhdltnissen erfolgt eine Ableitung des
Oberfliachenwassers iiber den bestehenden Regenwasserkanal im Bereich
des geplanten zentralen Fuf- und Radweges und in der Fichtenstrafe.
Geschlossene Belagsfldchen sind zu vermeiden.

7.6 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Lech-
Elektritzititswerke AG (LEW). Die Anschliisse und Versorgungsanlagen
sind nur als unterirdische Kabelverbindungen zugelassen und sind im
Bereich des geplanten zentralen Fuf- und Radweges, der Fichtenstrafe
und der Eichenstrafe schon bestehend.

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die Erdgas Schwaben GmbH.
Die Anschliisse und Versorgungsanlagen sind nur als unterirdische
Rohrverbindungen zugelassen und sind im Bereich des geplanten
zentralen Fuf- und Radweges, der Fichtenstrape und Eichenstrafe
schon bestehend.

7.7 Fernmeldeanlagen

Die Fernsprechanschliisse erfolgen durch die Deutsche Bundespost
TELEKOM und sind im Bereich der Fichtenstrafe und Eichenstrafe schon
vorhanden. Siamtliche Anschliisse und Versorgungsanlagen sind nur als
unterirdische Kabelverbindungen zugelassen.



78 Radio- und Fernsehkabelanlagen

Die Radio- und Fernsehanschliisse erfolgen durch die Deutsche Bundes-
post TELEKOM und sind im Bereich der Fichtenstrafe und Eichenstrafe
schon vorhanden. Samtliche Anschliisse und Versorgungsanlagen sind
nur als unterirdische Kabelverbindungen zugelassen.

8. Griinflidchen und Bepflanzung

7ur besseren Einbindung in den angrenzenden Landschaftsraum sind am
8stlichen Ortsrand des Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungs-
planes "IV. Bauabschnitt in der Parkstadt" private Griinfldchen
(Pflanzstreifen) mit Pflanzgebot ausgewiesen und zur Eingriinung bzw.
purchgriinung des Baugebietes ebenso entlang des zentralen Fuf- und
Radweges sowie um die Fléchen fiir Stellpldtze in diesem zentralen
Bereich. Die in der Fichtenstrafe innerhalb der Strafenverkehrsfld-
chen vorhandenen Griinfldchen sind entsprechend pPflanzgebot auszu-
fiihren und die vorhandenen Grofgriinpflanzungen auf Flur-Nr. 2534/3
Teilflédche sind zu erhalten.

9. Gestaltungsvorstellungen

In Anlehnung an die bestehende, umgebende Bebauung ist das Flach-
dach vorgeschrieben, und es werden aufgrund der nahen Funkanlagen
der Deutschen Bundeswehr keine Metalleindeckungen zugelassen.

10. Bauabschnitte

Rauabschnitte sind von der Stadt Donauwdrth nicht vorgesehen.
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