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! ART DER BAULICHEN NUTZUNG

PLANZEICHENERKLARUNG
Es gilt die BauNVO von 1990
l.

FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

=

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
§§ 1- 11 BauGB

WA

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauGB

MISCHGEBIET § 6 BauNVvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGE

” 16BauNVvC
T 0,2 GRUNDFLACHENZAHL
: GR<150m? GRUNDFLACHE JE BAUGRUNDSTUCK ALS HOCHSTMASS
L
e I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
b itk g BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
B NSt~ > §§ 22 und 23 BauNVO
o S0 VAN NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
91804
R S— - BAUGRENZE
2@ =0.4
A VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr.11 BauGE
Sl s LT e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

_

??‘r‘

M2 Privat
Ausgleich

RADFAHRER, FUSSGANGER

| 3,00m

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

OFFENTLICHE PARKFLACHEN
FUSSWEG

MULLBEHALTER

§ 9 Abs. 1 Nr.15 und

Abs. 1a BauGRB

GRUNFLACHEN

oo [100

STREUOBSTWIESE

EXTENSIVES GRUNLAND

WEIDE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.2%.
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 25 und Abs. 1a BauG#
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG
UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ANPFLANZEN VON BAUMEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

P1/ M1 NUMMER DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, § 9 Abs. 1 Nr.4 und
STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Nr.22 BauGB
St STELLPLATZE
¢ TRANSFORMATORENSTATION § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 4 BauGB

i.V. mit §92 LBO

<«— > FIRSTRICHTUNG

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

= VORHANDENE BAULICHE ANLAGE
o—0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
------ IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
E VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
o FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
¢ HOHENPUNKTE
o) KUNFTIG FORTFALLENDE BAUME

WASSERSCHONGEBIET

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1.1

1.2

3.1

3.2

33

3.3

34

3.5

4.1

4.2

5.1

5.2

53

6.1

71

8.1

ANZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
In einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulssig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)

ie MindestgréBe der Baugrundstiicke in den WA-1- und WA-2- Gebiet betragt 550m2.
Die MindestgréBe der Baugrundstiicke im WA-3- Gebiet betragt 700m2.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe der Gebaude darf nicht mehr als 0,5 m iber Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsanlage liegen. Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die
Hohenlage um das MaB des natlirlichen Héhenunterschiedes zwischen ErschlieBungs-
anlage und erschlieBungsseitiger Geb&udefront. Bezugspunkt ist die Mitte der erschlieBungs-
seitigen Gebaudefront.

Die Hohenlage der ErschlieBungsstraBe ist dem vorhandenen Relief anzupassen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §92 LBO)

DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Sattel- oder Walmdécher mit einer Dachneigung von 35°
bis 45° zulassig.

MATERIAL DER WOHGEBAUDE

Décher: Es sind Ziegel- bzw. Betonpfannen in rot bis rotbraun zuldssig. Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energie sind zuldssig.
AuBenwénde:Es sind rote bis rotbraune Ziegel zuldssig. Mit anderen Materialien und Farben

sind Teilflachen bis 30% der AuBenwandflachen zulassig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Fur Garagen und Nebengebéude, die von der éffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind,
sind die gleichen Materialien wie flr die Wohnhé&user oder Holz zu verwenden.

OFFENTLICHE UND PRIVATE STELLPLATZE

Die Standfl&chen der Stellplatzanlagen sind aus versickerungsfahigem Material

(z.B. breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Wegdecke) herzustellen, soweit
nicht eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvorschriften erforderlich wird. Die private
Stellplatzanlage im Mischgebiet ist mit Ausnahme der Zufahrt einzugriinen. Zur benachbarten
Wohnbebauung ist ein Wall von 1,0m Héhe aufzusetzen.

STELLPLATZE

Stellplatze und deren Zufahrten sind aus versickerungsfahigem, groBfugigen Material
herzustellen (z.B. Schotterrasen, Betonrasenstein, Sickerpflaster mit mind. 25% Fugenanteil)
soweit nicht eine Versigelung nach geltenden Rechtsvorschriften erforderlich wird.

EINFRIEDUNGEN

Im Falle der Einfriedung sind zur 6ffentlichen Verkehrsfléche hin Hecke aus Laubgehélzen

wie z. B. Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus) oder Liguster

(Ligustrum vulgare) und WeiBdorn (Crataegus monogyna und Crataegus oxyacantha) zulassig.
Zusaétzlich kann auf der dem Baukérper zugewandten Seite ein Zaun gesetzt werden.

Zu den Ausgleichsflachen hin sind Einfriedungen von maximal 1,10m Hohe vorzusehen.

FLACHEN MIT MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8a BNatSch@G)

Die als M1 bezeichnete Flache ist als Obstwiese zu gestalten. Je angefangene 60m? ist ein
groBkroniger hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die Flache
ist mit Landschaftsrasen einzusden und extensiv zu pflegen. Andere Nutzungen sind nicht

zulassig. Es wird auf den Grlinordnungsplan verwiesen.

Aut der als M2 bezeichnete Flache sind die vorhandenen Obstb&ume zu erhalten. Die z.Z.
versiegelten Fléchen sind zu entsiegeln und vorhandene Geb&ude sind zu entfernen.
Entsiegelte Fldchen und Gartenflachen sind als Obstwiese zu gestalten. Die Fliche ist mit
Landschaftsrasen einzusden und extensiv zu pflegen. Andere Nutzungen sind nicht zul&ssig.
Es wird auf den Griinordnungsplan verwiesen.

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

Die mit P1 bezeichnete Fléche sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzer:
und dauerhaft zu unterhalten. Es wird auf den Griinordnungsplan verwiesen.

Die mit P2 bezeichnete Fléche ist ein Knick anzulegen und mit standortgerechten, heimischen
Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es wird auf den Griinordnungsplan
verwiesen.

Die mit P4 bezeichnete Flache ist mit standortgerechten, heimischen Gehélzen zur Eingriinung
der Stellplatze im Mischgebiet zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es wird auf den Griin-
ordnungsplan verwiesen.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUOR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

Auf der mit P3 bezeichneten Flache sind die vorhandenen Kastanien zu erhalten und mit standart-

gerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es wird auf den
Granordnungsplan verwiesen.
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG)

Auf der privaten Griinflache -extensives Griinland- ist die Riickhaltung von unbelastetem
Niederschlagswasser zuléssig. Die Anlage teichartiger Vertiefungen und die Herstellung eines

offenen Grabens ist hierzu zulassig. Es wird auf den Griinordnungsplan verwiesen.
AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Bei der Bebauung eines Grundstlickes ist das natiirliche Gefille des Gelandes zu erhalten.

Einschnitte, Abgrabungen und Aufschiittungen sind untersagt, sofern diese nicht technisch
erforderlich sind.

Hinweis:
Die Baumschutzsatzung vom 26.05.93 der Gemeinde Timmendorfer Strand ist zu beachten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
(Tel. 04521-7917-0)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom
11.07.94 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 30.09.1999 folgende Satzung lber den Bebauungsplan
Nr. 38 der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir ein Gebiet in GroB Timmendorf zwischen dem Ruppersdorfer Weg und der Dori-
straBe(Flst.41(tiw.),43/1,43/2,35(tiw.),31/1 und31/2(tiw.);

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.12.1997. Die ortsiibliche Bekanntmach-
ung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten-Teil Ostholstein Siid" am 18.12.1897 erfolgt.

1b) Die frilhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 12.05.1999 durchgefiihrt worden.

1c) Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.03.1999 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

1d) Der Ausschus fiir Planung und Bauwesen hat am 15.07.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

1€) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 23.08.1999 bis zum 23.09.1999 wahrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 13.08.1999 in den "Libecker Nachrichten- Teil Ostholstein
Sid" erfolgt.

1f) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
am 30.09.1999 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

19) LT ges Bebauuna as is acnaerofe i en-Ausiegung geande voraen:

Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und d ei’l’B)io’wie
die Begriindung in der Zeit vom bis zum wéhrend der Dleaemmmeum ausgelegen.
(Dabei ist bestimmt worden, daB Anregungen nur zu den geénderten-und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten).
Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

oder zu Protokoll geltend gel len kdnnen, am in den "Lbecker Nachrichten- Teil Ostholstein
Sad" ortsiibli nntgemacht worden.

1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeidhiﬁung (TélkA) und dem Text (Teil B), wurde am 30.09.1999 von der Ge-
meindevertretung als Satzung beschlossen. 'Die Begrﬂndung zum' Bebauung wurde mit BeschluB der Gemeindever-

tretung vom 30.09.1999 gebilligt. e i ;

sDia *

i 8
Timmendorfer Strand, 0&’ 77 V?L Fooo| 8 \| & Unterschri

O \&gbw) o/ (Fandrey)
i - Blrgermeister -

2) Der katastermaBige Bestand am 18.10:1999 sowie die géometﬁschen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt. & \ :

-
e e

Unterschrift 3
(Helten)
- Off. best. Verm.-Ing. -

Bad Schwartau, 22.10.1999 oA

3) Die Bebauungsplansatzung, bestehendé/us_der Plgﬁiéichgung (Teil A) und dy{ éext (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Timmendorfer Strand, 203 2008~
o (Fandrey)
. - Blrgermeister -

4) Der BeschluB tber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden

von jedermann eingesehen werden kann und wo fiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am (0% ( ¥ 000
¥, im-=Octhelsteirer-Anzeiger" ortsiiblich bekanntgemacht worden: In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelin der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215,
Abs. 2 BauGB, § 4, Abs. 3 GO) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Unbeachtlich ist femer die Verletzung der in § 4, Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen
Verfahrens- oder Formvorschriften {iber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie
eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung (GO), wenn sie nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegentiber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift
und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.
Die Satzung ist mithin am _Z 5, C'¥.£Cin Kraft getreten. /

AN

A Siagel Unterschrift

{(Fandrey)
- Blrgermeister -
X Lyedeer Magdn, s

: i SATZUNG DER

et GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 38

flr ein Gebiet in GroB3 Timmendorf zwischen dem Ruppersdorfer Weg und der Dorf-
straBe(Flst.41(tiw.),43/1,43/2,35(tlw.),31/1und31/2(tiw.).

UBERSICHTSPLAN
M1:5.000

Stand: 30. September 1999

Timraendorfer Strand, /(. ('}
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