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1. EINLEITUNG
1. Anlass und Ziel

Im Rahmen einer Neuorientierung der Stadtebauférderung wurde von Bund und Léndern das Programm
»Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt™ entwickelt. Die Stadt
Donauwdérth hat entschieden, die Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm fiir den Stadtteil
Parkstadt zu beantragen. Als Ergénzung zu einer stddtebaulichen Analyse, wird zurzeit auf Stadtteile-
bene eine sozialrdumliche Untersuchung durchgefiihrt, die gemeinsam in ein integriertes Handlungs-

bzw. Mallnahmenkonzept fiir den Stadtteil eingehen sollen.

Der Stadtteil Parkstadt liegt im Nordosten der Stadt Donauwdrth, ca. 100 m iiber der Stadt auf einem
Hohenriicken. Die Bebauung ist ab Ende der 50er Jahre, zum Grofteil in den 60er/70er Jahren entstan-
den. Frei stehende Einfamilienhduser, Reihenhduser und Geschosswohnungsbau (Miete und Eigentum)
wechseln sich in den verschiedenen Bauabschnitten ab. Insgesamt leben ca. 4.206 Einwohner in dem
118 ha groBen Stadtteil. Das urspriinglich gute Image der Parkstadt mit seiner hohen Wohnqualitét
(grofiziigige Freirdume innerhalb der Siedlung, Wald in direkter Nachbarschaft, gute Lage/Sichtbezie-
hungen, stabile Bewohnerstruktur) hat sich in den letzten Jahren zum Negativen verindert.

Durch den Zuzug von Aussiedlern vor allem in den 90er Jahren (Polarisierung im Bereich der Punkt-
hochhduser an der Andreas-Mayr-Strafe), den Umbruch in der Altersstruktur und die zum Teil moder-
nisierungsbediirftige Bausubstanz steht der Stadtteil vor neuen Herausforderungen. Im Rahmen des
Bund-Lénder-Programms ,,Soziale Stadt im Rahmen der Stiddtebauférderung sollen mittel- bis lang-
fristige Strategien entwickelt und MaBnahmen initiiert werden, die die sich andeutenden negativen Ten-
denzen (z.B. Wegzug von sozial stabilen Haushalten) umkehren, die Entwicklung der Parkstadt in den

kommenden fiinf bis zehn Jahren unterstiitzen und das Image des Stadtteils verbessern.

2.  Auftraggeberin, Beauftragte

Die GroBle Kreisstadt Donauwoérth hat mit Beschluss vom 16.12.2004 die Aufnahme des Untersu-
chungsgebietes in das Bund-Lénder-Programm ,,Stédte mit besonderem Entwicklungsbedarf - die sozi-
ale Stadt* beantragt. Damit sind die formellen Voraussetzungen zur Durchfithrung der vorbereitenden
und konkreten MaBnahmen in der Parkstadt erfiillt.

Die vorliegende - nach BauGB § 141 erforderliche - ,,Vorbereitenden Untersuchung® wurde in Auftrag
gegeben von der

Grofen Kreisstadt Donauworth

Postfach 1453

86604 Donauworth

Ansprechpartner:

Herr Stadtbaumeister Wannick,

Herr Feil (Stadtplanung)
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Beauftragt wurden

fiir die sozialrdumliche Untersuchung;:

empirica - Wirtschaftsforschung und Beratung GmbH
Kurfiirstendamm 234

10719 Berlin

Bearbeiter/ Ansprechpartner:

Frau Dr. Marie-Therese Krings-Heckenmeier,

Frau Meike Heckenroth

fiir die stiddtebauliche Untersuchung:

Stadtebau GmbH

Heinrich-Sinz-Str. 16, 86381 Krumbach

m2 architektur + stadtplanung

Pestalozzistrale 3a, 80469 Miinchen

Bearbeiter/ Ansprechpartner:

Herr Gunther Wild (Stadtebau)

Herr Gerhard Mica (m2 architektur+stadtplanung)

Die vorliegende Untersuchung wird im Rahmen des Bund-Lander-Programms durch die Regierung von
Schwaben, Sachgebiet Stadtebauforderung, als vorbereitende MaBBnahme geférdert.

3.  Festlegung des Untersuchungsgebietes

In Abstimmung mit der Regierung von Schwaben wurde vom Stadtbauamt der Stadt Donauworth
der gesamte Stadtteil ,,Parkstadt®, einschlieBlich der sogenannten ,,Dr.-Loeffellad-Siedlung™ mit dem
Bereich um das Freibad als Untersuchungsgebiet festgelegt. Ausgenommen wurden alle militérisch
genutzen Fliachen, da fiir diese Flichen im Rahmen des Férderprogramms zur Zeit kein Handlungsbe-
darf besteht.

Durch die grofifldchig angelegte sozialraumliche und stidtebauliche Betrachtung des Untersuchungsge-
bietes ist es moglich, sowohl Losungsansitze fiir raumiibergreifende Defizite des Stadtteils zu entwickeln
(z.B. Infrastruktur, Versorgung), als auch auf rdumlich begrenzte Probleme mit addquaten Mafinahmen
reagieren zu konnen. Ferner sind durch die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes in absehbarer Zeit
keine Gebietserweiterungen zur Umsetzung von Malinahmen erforderlich.
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II. ANALYSE
A. STADTEBAULICHE ANALYSE
1.  Grunddaten und planungsrechtliche Grundlagen

1.1  Grunddaten des Untersuchungsgebietes

Als Untersuchungsgebiet wurde die gesamte Flache des Stadtteils ,,Parkstadt”, mit Ausnahme der
Alfred-Delp-Kaserne festgelegt. Das Untersuchungsgebiet umfasst damit eine Flédche von 117,3 ha. Die
Ausdehnung in Nord-Siid-Richtung -vom Deutschmeisterring bis zur Dr.-Loeffellad-Stralle - betrégt
rund 3,0 km, in Ost-West-Richtung ca. 300 - 700m.

In der Parkstadt sind zur Zeit 4.206 Einwohner gemeldet (Stand Einwohnermeldeamt 24.11.2004), was
einem Anteil von rund 22% an der Gesamteinwohnerschaft Donauworths entspricht.
Die genaue Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ist der Karte 1 im Anhang zu entnehmen.

1.2 Planungsrechtliche Grundlagen
1.2.1 Festsetzungen des Flichennutzungsplanes

Im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2002 sind der iiberwiegende Teil der Parkstadt und die Dr.-Loef-

fellad-Siedlung als Wohngebiet festgesetzt. Daneben sind folgende Misch- und Sondergebiete ausge-

wiesen:

- Gemischte Baufliche: Andreas-Mayr-StraBBe (noérdlicher Abschnitt) mit Geschéfts- und
Biirogebduden vorwiegend Betrieben zur Nahversorgung;

- Gemischte Bauflidche: Tankstelle (Sternschanzenstral3e);

- Gemischte Baufldche: Parkhotel und Gastwirtschaft (Sternschanzenstraf3e)

- Sonderbauflidche: Sebastian-Frank-Schule, Kindergartenund katholische Kirche Christi-Himmel-
fahrt;

- Sonderbauflache: evangelisches Gemeindehaus (Benno-Benedicter-Straf3e);

Der Planteil des Flichennutzungsplans liegt im Anhang bei.

1.2.2 Geltende Bebauungspléne

Mit Ausnahme des Areals um das Freibad liegt das gesamte Untersuchungsgebiet im Geltungsbereich
der folgenden qualifizierten Bebauungspléne geméf BauGB § 30 (1) U:

1959 BPL Nr. 110.001 Parkstadt Siid (B.-Benedicter-Str. bis Parkstrale, Sebastian-Frank-Str.,
Hans-Denk-Str., Amselweg, Finkenweg);

1961 BPL Nr. 110.002 Parkstadt Stid und Mitte (Hochhéuser Andreas-Mayr-Str., Christi-Him-
melfahrts-Kirche,B.-Benedicter-Str. bis Andreas-Mayr-Str., Sudeten- und
Schlesierstr., Drosselweg, Eulenweg, Schanzbogenstr., Oldenaustr.,
Monchshausstr., Ziegelhausstr.);

1966 BPL Nr. 110.003 Parkstadt Nord (Dr.-Michael-Samer-Ring, Vetterstrafle, Ebnerstrafle
Meisenweg);

1968 BPL Nr. 110.004 Parkstadt Mitte (Genossenschaftssiedlung Birken-, Buchen-, Eichen- und
Fichtenstraf3e);

1) siehe hierzu auch Karte 2 im Anhang
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1969 BPL Nr. 110.005 Parkstadt Mitte (Dr.-Michael-Samer-Ring, Hochbruckerstr., Sebastian-
Frank-Schule);

1972 BPL Nr. 110.006 Parkstadt Nord (Deutschmeisterring, Prinz-Eugen-Str., Knebelstr.);

1975 BPL Nr. 110.007 Parkstadt Stid (Schwedenring)

1974 BPL Nr. 100.008 Dr.-Loeffellad-Siedlung 1.BA (Dr.-Loeffellad-Str., Dr.-Dessauer-Str.);

1979 BPL Nr. 100.013 Dr.-Loeffellad-Siedlung 2.BA (Dr.-Loeffellad-Str., Falkenweg 0stlicher
Abschnitt);

1981 BPL Nr. 100.015 Dr.-Loeffellad-Siedlung 3.BA (Abrundung 6stlich Dr.-Loeffellad-Str.);

1983 BPL Nr. 100.016 Parkstadt Nord (Schmuzerring, Bschorerstr.,, Manasserstr., Joh.-Wiede
mann-Str.) inkl. 6kologische Ausgleichsfliche ,,Riegelholz®;

2000 BPL Nr. 100.028 Dr.-Loeffellad-Siedlung 4.BA (Abrundung westlich Dr.-Loeffellad-Str.,

Falkenweg westlicher Abschnitt, Sperberweg, Milanweg).

Der tiberwiegende Teil des Untersuchungsgebiet ist als ,,Reines Wohngebiet festgesetzt. Als Mischge-
biet ist das Geschéftsviertel an der Anreas-Mayr-Strale festgesetzt. Das Gelidnde der Sebastian-Franck-
Schule und das Areal um die katholische Kiche Christi-Himmelfahrt, die 6stlich davon anschlie3en, sind

als Sondergebiete ausgewiesen.

1.3  Ergebnisse bisheriger Untersuchungen

Im Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Donauworth aus dem Jahr 2002 (Verfasser Econconsult) und im
GfK-Gutachten aus dem Jahr 2000 wurde auf die Parkstadt nicht besonders eingegangen.

Zur Beurteilung der Schallimmissionen im Bereich der Parkstadt liegt ein aktuelles Schallschutzgutach-
ten der Projektgesellschaft mbH ,,Insumma* aus dem Jahr 2003 vor. Aufgrund der siidlich und westlich
des Untersuchungsgebietes verlaufenden stark frequentierten BundesstraBe Augsburg-Niirnberg (B2)
ergeben sich vor allem im westlichen Randbereich der Dr.-Loeffellad-Siedlung relativ hohe Schallpegel,
die den Bau einer Schallschutzwand erforderlich machten. Auf die Ergebnisse der Untersuchung wird
im Kapitel 8 noch nédher eingegangen.

Weitere Untersuchungen zur Parkstadt liegen bisher keine vor.

1.4 Methodik der stidtebaulichen Analyse

Der Stadtteil Parkstadt wurde in der vorliegenden Untersuchung sowohl hinsichtlich stddtebaulicher und
griinplanerischer Aspekte, als auch hinsichtlich verkehrstechnischer Fragestellungen hin untersucht.
Das fiir die Betandsanalyse erforderliche Daten- und Planmaterial wurde seitens der Stadt Donauworth
zur Verfiigung gestellt. Zur Dokumentation des Bestandes fanden im Oktober und November 2004
mehrere Ortsbegehungen statt und im November 2004 zusitzliche eine Befragung aller Bewohner des
Stadtteils (siehe hierzu sozialrdumliche Analyse).

Um das ausgedehnte Untersuchungsgebiet einer differenzierten Betrachtung unterziehen zu koénnen,
wurde das Untersuchungsgebiet in 9 Teilbereiche unterteilt. Die Teilbereiche wurden nach verschiede-
nen stidtebaulich und sozialraumlich bedeutsamen Kriterien festgelegt und unterscheiden sich jeweils
hinsichtlich ihrer Entstehungszeit, der Eigentumsverhéltnisse, Bevolkerungszusammensetzung und
Bautypen voneinander. Die vorgenommene Bereichseinteilung -auf die spéter noch detailliert einge-
gangen wird- zieht sich als ,,roter Faden® durch den stddtebaulichen, wie auch sozialraumlichen Teil der

Untersuchung.
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2. Lage, Topografie und Entwicklung des Gebietes
2.1 Topografie des Gebietes

Die Parkstadt wurde auf dem Hohenriicken des Schellenbergs nordlich der historischen Altstadt errich-
tet. Der Schellenberg -ein Ausldufer der waldreichen Hohen des frankischen Jura - erhebt sich in Nord-
Stuid-Richtung zwischen den Tilern des Kaibachs im Westen und des Lochbachs im Osten bzw. Norden
und reicht im Siiden bis an die Donauebene heran. Wahrend der 6stliche, landwirtschaftlich genutzte
Osthang sanft zum Lochbach und Richtung Zirgesheim abfillt, ist der bewaldete West- und Stidhang zur
Altstadt und Berger Vorstadt hin relativ steil.

Der Schellenberg steigt bis auf Hohe der Christ-Himmelfahrtskirche an, féllt dann zum Dr.-Michael-
Samer- Ring leicht ab und erreicht bei der Abzweigung zum Gut Lederstatt seine mit 514m hochste
Erhebung (100m oberhalb der historischen Altstadt - Stadtpfarrkirche 417m 1.NN).

Die grofite Teil der Parkstadt wurde im ehemals bewaldeten Teil des Schellenbergs westlich der Stern-
schanzen- und Perchtoldsdorfer StraB3e errichtet, die in etwa auf dem ,,Grat* des Schellenberges ver-
laufen. Von hier aus zweigen - teilweise mit gréBerem Gefille - die HaupterschlieBungsstraSen des
Quartiers ab. Aufgrund der natiirlichen Geldndeformationen gestaltete sich die ErschlieBung des neuen
Baulandes relativ schwierig (vgl. hierzu Lit. 3, S.71).

Neben den natiirlichen Geldandeformationen zeichnen sich deutlich die kiinstlich angelegte Geldandemo-
dulationen im Bereich der historischen Schanzanlagen im Bereich um das stddtische Freibad ab. Die
von hieraus gezogenen alten Verteidigungsgraben zur Berger Vorstadt hin bzw. entlang der Grenze des
heutigen Kasernenareals sind hingegen kaum mehr ablesbar.

Westlich der Perchtoldsdorfer Straf3e ,,durchschneidet® eine bis zu 1,5m hohe Geldndestufe mit méchti-
gen, in regelméfigen Abstédnden gesetzten Eichen die Genossenschaftssiedlung. Die Gelidndestufe geht
auf einen ehemaligen Feldweg mit Eichenallee zuriick (Verlauf anhand des Katasterplans noch nach-

vollziehbar).

2.2 Die Parkstadt in Bezug zur Kernstadt

In der Parkstadt sind zur Zeit 4.206 Einwohner gemeldet, was fast 22% der Gesamtbevolkerung Don-
auworths entspricht! Die Einwohner verteilen sich auf eine Fliache von rund 117,3ha, das ist etwa die
vierfache Fliche, die die Altstadt Donauwoérths innerhalb der historischen Stadtmauer einnimmt.

Anders als in anderen Stadtteilen, wie der Berger Vorstadt oder dem Bahnhofsviertel verhinderte die
besondere topografische Lage oberhalb der Stadt und die Barrierewirkung des Stadtwaldes und der
Bundesstralle B2 ein ,,Zusammenwachsen® des Stadteils mit der Kernstadt.

Die Parkstadt ist tiber nur 2 Stralenverbindungen an die Kernstadt angebunden - die Zirgesheimer- bzw.
Schellenbergstral3e im Siiden sowie die Parkstrafle im ,,Schwerpunkt® des Stadtteils.
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Einziger groBerer Arbeitgeber im Gebiet ist die Bundeswehr mit der Alfred-Delp-Kaserne. Die Griin-
dung der Kaserne in den 50er Jahren Entsprechend hoch ist die Anforderung an die Mobilitédt der
Bewohner, die ihren Arbeitsplatz meist ausserhalb der Parkstadt aufsuchen miissen.

Der Stadtteil Parkstadt stellt eine typische Stadtentwicklung der 60er Jahre dar. Getreu dem damaligen
Anspruch an eine moderne Stadtplanung mit Trennung der Nutzungen, autogerechter ErschlieBung und
dem Ideal eines Wohnens im Griinen wurde die Parkstadt als monofunktionales Wohngebiet mit weitge-
hender rdumlicher Trennung von der Kernstadt realisiert. Den zweifellos vorhandenen Vorteilen dieser
stadtebaulichen Konzeption, stehen jedoch auch Nachteile, wie die Abhéngigkeit vom eigenen Pkw,
weite Wege zum Arbeitsplatz und einem begrenzten Angebot an wohnungsnahen Geschiften sowie
kulturellen oder sportlichen Einrichtungen gegeniiber.

2.3 Die Entwicklung des Stadtteils Parkstadt
(siehe Karte 2 ,,Entwicklung des Stadtteils - Bauabschnitte*)

2.3.1 Ein neuer Stadtteil entsteht

Bis in die fiinfziger Jahre hinein gehorte die Wohnraumnot zu den brennensten Problemen, die es in der
Stadt Donauwdérth zu 16sen galt. 1950 gab es noch 572 Wohnungssuchende und 54 ,,Elendsquartiere*D).
Viele Gebédude waren in der durch zahlreiche Bombardements in den letzten Monaten des zweiten Welt-
krieg stark betroffenen Altstadt nicht mehr bewohnbar. Hinzu kam, dass es innerhalb der engen Stadt-
grenzen kaum Baugrund gab. 1954 fasste Biirgermeister Andreas Mayr den Plan, einen neuen Stadtteil
auf dem Schellenberg zu griinden - angeblich inspiriert durch eine Abbildung der 1953-54 errichte-
ten und vom Architekten Hans Bernhard Reichow (1899-1974) geplanten Gartenstadt Hohnerkamp in
Hamburg 2).

Reichow war der Verfechter eines ,,organischen Stidtebaus®™ im Nachkriegsdeutschland. Seine Vorstel-
lungen vom Wohnen in urbaner und zugleich griiner Umgebung mit hohem Naherholungswert, konnte
er bei mehreren GroBprojekten, wie dem Stadtteil Bielefeld-Sennestadt oder der ,,Volkswagenstadt™ in
Wolfsburg, mustergiiltig realisieren 3).

Die stéddtebaulichen Konzeption der Parkstadt steht in der Tradition Reichows und entspricht dem Ideal
einer organischen Stadt im Griinen mit dem Versuch einer sozialen Mischung durch Kombination unter-
schiedlicher Bautypen, wie eingeschossige Einfamilienhduser, zweigeschossige Reihenhéuser, dreige-
schossige Mietwohnungszeilen und mehrgeschossiger Punkthiuser. Die Stringenz der stiddtebaulichen
Konzeption, die immerhin tiber mehrere Jahrzehnte dauernden Entwicklung des Stadtteils kaum verén-
dert wurde, lasst sich auf die langjdhrige planerische Tétigkeit Dr. Friedhelm Amslingers zuriickfiihren,
der mit den stddtebaulichen Planungen sowohl fiir die ersten Bauabschnitte (stidliche Parkstadt nebst
Freibad) als auch fiir die Planung der zentralen Parkstadt betraut war. Selbst der letzte Bauabschnitt im
Norden der Parkstadt, der vom Stadtbauamt unter der Leitung von Stadtbaumeister Josef Egger geplant
wurde, behélt die urspriingliche festgesetzte Gliederung bei.

1) Lit. 3, S.73  2)siehe Lit. 3, S.70  3) siehe hierzu Lit. 5
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Der Realisierung des Vorhabens gingen langwierige Verhandlungen mit dem - neben der Stadt - gréften
Grundstiickseigner, dem Gut Schellenberg und der Gemeinde Zirgesheim voraus. 1956 kaufte die Stadt
6ha vom Gut Schellenberg als Siedlungsgelinde ab - weitere 270ha wurden angepachtet (Erbpacht auf
99 Jahre)?). Trotz erheblicher ErschlieBungskosten wurden die Bauplitze zu einem fiir damalige Ver-

hiltnisse giinstigen Preis von 4,11 DM/qm verkauft (bzw. Erbpacht 10 Pf./qm).

Zeitgleich mit dem ersten Bauabschnitt der Parkstadt wurde die Alfred-Delp-Kaserne errrichtet, die im
Frithjahr 1960 fertiggestellt werden konnte. Naturgemill war und ist der Anteil der Angehorigen der
Bundeswehr an der Bevolkerung der siidlichen Parkstadt relativ hoch.

»Die Bauwerber fiir die Parkstadt waren bald so zahlreich, dass die ,,Pioniere des Schellenbergs®, wie
sich die ersten Bauherrn nannten, nicht lange alleine waren. Schon 1961 begannen die ErschlieBungsar-
beiten fiir den 2. und 1964 fiir den 3. Bauabschnitt“D), der sich in der Folge hauptséchlich westlich der
Perchtoldsdorfer StraBe, die urspriinglich zur ErschlieBung des Truppeniibungsplatzes im Norden der

Parkstadt angelegt wurde, entwickelte.

Wihrend der junge Stadtteil 1961 mit 810 Einwohnern noch relativ iiberschaubar war- so stieg die Zahl
der Einwohner 1963 auf 1.500 und bis zum Jahr 1967 bis auf 2.227 an D).

Im Mai 1968 wurde die katholische Kirche Christi Himmelfahrt geweiht und die Parkstadt zu einer
Pfarrei erhoben, 1969 erfolgte der von den Bewohnern lange ersehnte Ausbau des Geschéftsviertels als
Teil des 3. Bauabschnitts.

Das durch die StraBlenfithrung und Parzellierung vorgegebene ,,Korsett des Stadtteils wurde in kurzer
Zeit mit typisierten Gebduden gefiillt, was auch heute noch die ausserordentliche Homogenitit der meis-
ten Quartiere ausmacht. Einen Uberblick iiber die Entstehungszeiten der Geb4ude gibt die Karte 2 im
Anhang.

2.3.2 Siedlungsentwicklung seit 1980

Die rasante Siedlungsentwicklung fand im Wesentlichen Ende der 70iger Jahre ihren Abschluss. Ca.
85% der Bausubstanz stammen aus der Zeit vor 1980. Bauland wurde zuletzt 1983 im Bereich der
nordlichen Parkstadt und im Jahr 2000 im westlichen Bereich der Dr.-Loeffellad-Siedlung neu ausge-

wiesen.

Wie die Karte 2 zeigt, wurden Neubauten in den letzten 10 Jahren nur noch sporadisch errichtet, so z.B.
die Doppelhéuser entlang der Heinrich Prater-Strae, das Mehrfamilienwohnhaus an der Fichtenstra3e
und einige Gebdude im Neubaugebiet der Dr.-Loeffellad-Siedlung. Die in diesem Bereich geplante
Siedlung am Sperber- und Falkenweg konnte aufgrund einer geringen Nachfrage bislang nur zum Teil

realisiert werden.

1) Lit. 3, S. 72
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Eine Ausweisung zusitzlicher Baufldchen ist in absehbarer Zeit nicht geplant und wire allenfalls zur
Arrondierung der bestehenden Quartiere sinnvoll. Da ein Grofiteil der Bausubstanz aus den 60er und
70er Jahren stammt, wird in den nichsten Jahren die Sanierung- und Instandhaltung des Baubestandes
und ggf. einer Anpassungen des Bestandes an den Stand der Technik und an verdnderte Bediirfnisse der
Bewohner von wachsender Bedeutung sein.

Die zukiinftige Entwicklung des Stadtteils wird daher vielmehr innerhalb des Quartiers und raumlich

begrenzt verlaufen.

Reihenhauszeile aus den 60iger Jahren (Schlesierstrafe) Atriumhéuser aus den 70iger Jahren (Abt-Konigsdorfer-Str.)

Reihenhauszeile aus den 90iger Jahren (Tschidererstral3e) Doppelhéuser - Neubauten (Sperberweg)

Im Zusammenhang mit der Geschichte der Entstehungsgeschichte der Parkstadt sei auf die im Sommer
2005 erscheinende Abhandlung ,,Die Stadt auf dem Berg® von Altoberbiirgermeister Dr. Boswald ver-

wiesen.

2.4 Riickblick auf historische Bedeutung des Schellenbergs

Der Schellenberg bestimmte aufgrund seiner strategischen Lage hoch iiber der Stadt jahrhundertelang das
Schicksal Donauwdérths. Wer im Besitz des Schellenbergs war, der kontrollierte die Stadt Donauworth,
einen wichtigen Donauiibergang und den bedeutenden Handelsweg Niirnberg - Augsburg.

So wurde der Schellenberg bereits friith befestigt. Reste einer frithneuzeitlichen Schanzanlage aus der
Zeit des Schmalkaldischen Krieges, die Kaiser Karl V. 1546 nach dem Vorbild einer Anlage in Antwer-
pen 1546 anlegen lieB, befinden sich siidlich des heutigen Schwimmbades .
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Kurfiirst Maximilian befahl wéhrend des Dreifligjahrigen Krieges (1618-1648) den Ausbau der Schanz-
anlagen (zu Beginn des Jahres 1632). Am 6. April 1632 - noch vor Fertigstellung der Anlagen - riickte
der Schwedenkonig Gustav Adolf gegen Donauwdérth vor, besetzte den Schellenberg und forderte die
Ubergabe der Stadt, was der Statthalter Maximilians, Herzog von Sachsen-Lauenburg rundweg ablehnte.
Nach nur eintidgigem ,,heftigem Beschuss vom Schellenberg aus (...) der bis in die Nacht hinein dauerte®
(Lit.1, S.21) kapitulierte Donauworth und blieb tiber Jahre hinweg besetzt.

Wihrend des Spanischen Erbfolgekrieges wurden der weitere Ausbau der Schanzanlagen zur Sicherung
des Donauiibergangs betrieben. Ausgehend von der alten Sternschanze wurden 1703/04 nun auch der
Westhang des Schellenbergs bis zur Stadtmauer und der Osthang entlang der heutigen Abgrenzung des
Kasernengeldndes als Schanze ausgebaut. Am 2. Juli 1704 kam es zur ,,Schlacht am Schellenberg*. Die
Schanzanlagen wurden von den Alliierten (Marlborough, Ludwig von Baden) unter hohen Verlusten
genommen (siehe Lit. 2, S.27f.). Da sich die Schéden in der Stadt - anders als wihrend des Drei3igjéhri-
gen Krieges - in Grenzen hielten, gelobte der Biirgermeister und Rat der Stadt Donauwdérth als Dank fiir
die Rettung der Stadt die Errichtung einer Kalvarienkapelle mit Kreuzweg (errichtet 1734). In der Néhe
der Kapelle sind Reste der Schanzanlagen erhalten.

Der Verlauf der Schanzanlagen ist anhand der Flurstiicksgrenzen (6stliche und nordliche Begrenzung
der Kaserne, Grenze zwischen Bereich 3 und 4) noch gut nachvollziehbar.

Die Schlacht auf dem Schellenberg - aus Lit. 2, S. 29: man erkennt den ungefihren Verlauf
der Schanzanlagen die ihren Ausgangspunkt an der heute noch sichtbaren Sternschanze
(,,Schwedenschanze®) siidlich des Freibad- Parkplatzes nehmen.
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3. Grundcharakteristik

3.1 Gliederung des Untersuchungsgebietes
(siehe Karte 1 ,,Abgrenzung und Gliederung des Gebietes*)

Bereits bei fritheren ,,Vorbereitenden Untersuchungen® hat sich eine Gebietsgliederung entsprechend
iibergeordneter strukturellen und stadtrdumlicher Einheiten - anstelle einer Blockeinteilung nach Stra-
Ben - bewidhrt. Das Untersuchungsgebiet wurde entsprechend in 9 Teilbereichen unterteilt, wobei nicht
nur stidtebauliche Gesichtspunkte, wie Baustruktur, Bauzeit, Dichte der Bebauung, etc., sondern auch
sozialrdumliche Aspekte (Eigentumsverhiltnisse, unterschiedlich strukturierte Nachbarschaften, etc.)
eine Rolle spielten. Aufgrund der unterschiedlichen Gewichtung der genannten Faktoren deckt sich die
Untergliederung des Gebietes nicht immer mit den Bauabschnitten der Siedlung. Zur Abgrenzung der
jeweiligen Teilbereiche siehe auch Karte 1 im Anhang.

Sowohl in der stidtebaulichen, als auch in der sozialrdumlichen Analyse werden die dhnlich strukturier-
ten Bereiche einer differenzierten Betrachtung unterzogen und miteinander verglichen. Die Bereichs-
einteilung zieht sich somit als ,,roter Faden* durch die ,,Vorbereitende Untersuchung®. Je nach Ergebnis
des Analyseteils und sich daraus ergebender Entwicklungsschwerpunkte kann der rdumliche Umfang

des Maflnahmengebietes auf die festgelegten Teilbereiche beschrénkt werden.

3.1.1 Teilbereich 1: Dr.-Loeftellad-Siedlung

Das Baugebiet am Stidhang des Schellenbergs - die sogenannte ,,Dr.-Loeffellad-Siedlung® - wird im
Norden von der Alfred-Delp-Kaserne, im Stiden von der BundesstraBe 2 begrenzt. Es herrscht eine
dichte Bebauung mit Reihen- und Kettenhdusern vor. Im 6stlichen Teil wurden groBziigige, freistehende
Einfamilienhduser errichtet - der westliche Teil (Falkenweg, Sperberweg) wird zur Zeit bebaut bzw. steht
zur Bebauung an. Aufgrund der relativen Néhe zur Altstadt und dem fantastischen Blick iiber die weite
Ebene von Donau und Lech galt die Siedlung lange Zeit als bevorzugtes Wohngebiet in Donauwoérth,
hat in den letzten Jahren jedoch etwas an Attraktivitit verloren.

Durch die klare Abgrenzung nach Norden und Westen und die separate ErschlieBung ist die Dr.-Loeffel-

lad-Siedlung nicht der eigentlichen Parkstadt zuzuordnen, sondern stellt ein davon relativ unabhéngige
stddtebauliche Einheit dar.

Neubausiedlung am Sperberweg Gebdude an der Dr.-Loeffellad-Stral3e
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3.1.2 Teilbereich 2: ,,Sternschanzenstral3e / Freibad*

Die 6ffentlichen Griinanlagen an der Sternschanze und dem Freibad bilden quasi den Auftakt zur eigent-
lichen Parkstadt und gleichzeitig deren stidlichen Ortsrand. Aufgrund seiner Lage ,,iiber den Dachern der
Altstadt™ z&hlt das 1963 errichtete Freibad zu den schonsten Freibadanlagen Bayerns. In prominenter
Lage mit Blick tiber Donauwdrth befindet sich auch das ,,Parkhotel* und eine Gaststétte mit Biergarten
(,,Wogis*“. Die Sternschanze stidlich des Parkplatzes des Freibads ist als frithneuzeitliches Bodendenk-
mal in die Denkmalliste eingetragen. Der hauptsdchlich durch Griinanlagen geprigten Teilbereich 2 ist
der einzige Bereich im Untersuchungsgebiet, fiir den kein Bebauungsplan existiert.

Reste der ,,Sternschanze® - im Hintergrund stddt. Freibad Gaststiitte ,,Wogis®, rechts davon Reste der Schanzanlagen

3.1.3 Teilbereich 3: Parkstadt Stid - Siedlung ,,Am Schwedenring*

Die Siedlung am Schwedenring wurde als vorletzter Bauabschnitt der Parkstadt ab 1975 errichtet (B-
Plan 1975). Die lockere Bebauung aus individuell geplanten, freistehenden Einfamilienh&usern entstand
dabei iiber einen langeren Zeitraum. Ein relativ groler Anteil an Grundstiicken, zum Teil mit Streuobst-
baumbestand, ist bis heute unbebaut geblieben.

Lockere Wohnbebauung kennzeichnet den Teilbereich 3 Unbebautes Grundstiick mit Streuobstwiese
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3.1.4 Teilbereich 4: Parkstadt Mitte - Genossenschaftssiedlung

Zum Bereich gehoren sémtliche Geschoss-(Miet-) wohnungen 6stlich der Perchtoldsdorfer Stralle sowie
die Gebdude zwischen Benno-Benedicter-Stral3e und Sternschanzenstra3e. Die in den Jahren 1959 bis
etwa 1972 errichtete Siedlung ist gekennzeichnet durch die typisierten Geschosswohnungsbauten der
Donauwdorther Baugenossenschaft und des Wohnbau-Selbsthilfewerks.

Neben der alteingesessenen Bewohnerschaft, die zum Teil seit Jahrzehnten im Quartier lebt, kamen in
den letzten Jahren zunehmend neue Mieterschichten, die auf giinstigen Wohnraum angewiesen sind,
hinzu. So nimmt der Anteil an Auslédndern und Spitaussiedlern kontinuierlich zu.

Typisierter Geschosswohnungsbau der frithen 60iger Jahre Geschosswohnungen aus den 70iger Jahren (Buchenstral3e)
(B.-Benedicter-Str. 26-30)

3.1.5 Teilbereich 5: Parkstadt Mitte - Benno-Benedicter- und Parkstral3e

Der Teilbereich 5 umfasst die Siedlung aus Eigentumswohnungen der 50er und 60er Jahre entlang der
Benno-Benedicter-Strafle, der Hans-Denk-StraBle, der nérdlichen Parkstrafle, sowie der gesamte west-
liche Randbereich der mittleren Parkstadt (Schanzbogenstrafle, Oldenaustrale, Monchshausstrafe,
Ziegelhausstrafle und westlich Dr.-Michael-Samer-Ring). Die Bebauung besteht vorwiegend aus freiste-
henden eingeschossigen Einfamilienhduser und teilweise auch aus zweigeschossigen Reihenhdusern.

Reihenhéduser in der Benno-Benedicter-Strafle Bungalow am Dr.-Michael-Samer-Ring
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3.1.6 Teilbereich 6: Parkstadt Mitte - Sudeten- und Schlesierstralie

Der Teilbereich 6 dhnelt hinsichtlich seiner Entstehungszeit und stidtebaulichen Anlage dem Teilbe-
reich 5, unterscheidet sich von diesem jedoch durch seine hohere bauliche Dichte und der weitgehend
typisierten Bauweise. Die Siedlung wurde in den 60er Jahren in ,,einem Zug* durch Bautréger errichtet.
Ferner wird das Quartier lediglich tiber die als StichstraBBen angelegte Sudetenstra3e und Schlesierstrafle

erschlossen und ist als relativ homogene Einheit zu sehen.

Schlesierstrafle Reihenhiuser an der Sudetenstralle

3.1.7 Teilbereich 7: Parkstadt Mitte - Zentrum

Im Areal zwischen Dr.-Michael-Samer-Ring und Perchtoldsdorfer Strale konzentrieren sich die zen-
tralen Einrichtungen, wie die Sebastian-Frank-Schule, die katholische Kirche Christi Himmelfahrt, der
katholische Kindergarten sowie alle Einrichtungen zur Nahversorgung der Bewohner der Parkstadt.
Ferner befinden sich innerhalb des Stralengevierts Dr.-Michael-Samer-Ring, Andreas-Mayr-Strafe und
SchlesierstralBe die Hochhduser der Donauworther Baugenossenschaft mit insgesamt 217 Wohneinhei-

ten. Nicht nur hinsichtlich der Baustrukturen, sondern auch hinsichtlich der Bevélkerungsstruktur ist der

Bereich 7 ausserordentlich heterogen strukturiert.

Ladenzeile Andreas-Mayr-Strafie, im Hintergrund Hochhaus ~ Mehrfamilienhduser an der Hochbruckerstrafle
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3.1.8 Teilbereich 8: Parkstadt Nord - Deutschmeisterring/ Vetterstralie

Der Teilbereich 8 besteht im Grunde genommen aus zwei Teilen, einem siidlichen der vom Dr.-Michael-
Samer-Ring aus erschlossen wird (Bereich Vetterstrale, Johann-Wiedemannstrale, Ebnerstra3e) und
einem nordlichen, der von der Perchtoldsdorfer Strale aus erschlossen wird (Johannes-Knebel-Strafie,
Deutschmeisterring, Prinz-Eugen-Strafie). Aufgrund ihrer ausserordentlichen Homogenitdt wurden
beide Bereiche zusammengefasst. Der dichten Bebauung aus Reihen- und Kettenhdusern in den Kern-

zonen schlieft sich in den Randzonen eine Bebauung aus freistehenden Einfamilienhdusern an.

Bungalows entlang des Deutschmeisterrings Bebauung entlang der Ebnerstral3e (links Neubaugebiet)

3.1.9 Bereich 9: Parkstadt Nord - Schmuzerring

Als letzter vorldufig letzter Bauabschnitt der eigentlichen Parkstadt entstand die Siedlung aus freistehen-
den Einfamilienhdusern um den Schmuzerring und die Reihenhaussiedlung in der Manasser-, Bschorer-
und Tschidererstra3e (B-Plan aus dem Jahr 1983).

Schmuzerring Tschidererstraf3e
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3.2 Baustrukturelle Gliederung
(siehe Karte 3a ,, Baustruktur- Bautypen und Gebdudehohen®)

Wie bereits in Kapitel 2.3.1 erwdhnt wurde die Parkstadt ganz im Sinne Reichows als ,,organische
Stadtanlage® geplant, mit dem Ziel den neuen Stadtteil als gewachsenen Ort erscheinen zu lassen und
durch die Kombination unterschiedlicher Bautypen, wie eingeschossige Bungalows, zweigeschossige
Reihenhiduser, dreigeschossige Mietwohnungszeilen und neungeschossige Punkthiuser in vielfiltiger

Gruppierung auch zu einer ,,sozialen Mischung® der Bewohnerschaft beizutragen.

Die dichtere ein- und zweigeschossigen Reihenhausbebauung in den Kernzonen wird von einer lockeren
Bebauung aus eingeschossigen Einfamilienhdusern (freistehend oder als Doppel- bzw. Kettenhduser)
eingefasst. Mehrgeschossige Gebdude wurden nur in der zentralen Parkstadt (Teilbereich 7) und westlich
der Perchtoldsdorfer Strafle (Teilbereich 4) errichtet. Der iiberwiegende Teil der Bebauung bleibt ein-
und zweigeschossig, wobei Hanglagen geschickt zur Gewinnung eines zusétzlichen Geschosses genutzt
werden. Insgesamt kann festgestellt werden, dass die Dichte der Bebauung von der Perchtoldsdorfer
StraBBe Richtung Westen abnimmt. Zentrale Einrichtungen (Kirche, Schule, Nahversorgung) sowie die
9-geschossigen Punkthochhduser wurden an der Andreas-Mayr-Stralie konzentriert. Die Wohngebdude

sind - mit nur wenigen Ausnahmen - konsequent nach Stidwesten ausgerichtet.

Wihrend die Einfamilienhduser {iberwiegend ,,individuell” geplant wurden, sind die Reihen- und Ket-
tenhauszeilen durch redundante Haustypen geprigt. Dass keine Eintonigkeit entsteht, dafiir sorgen vor
allem die bewegte Topografie und die vorhandene, bewullt in die stddtebauliche Planung integrierte
Griinstruktur. Dieses wichtige Korrektivum ist im Teilbereich § allerdings nicht in dem Malle wie in
anderen Teilbereichen ausgeprigt, so dass die stddtebauliche Qualitéit der Anlage etwas abfillt.

Eine Sonderstellung nimmt der Teilbereich 1 (Dr.-Loeffellad-Siedlung) ein, deren stidtebauliche Kon-
zeption weniger klar erscheint, was auch mit der spéteren Ausweisung der Bauflichen und der kleintei-
ligeren Baustruktur zusammenhéngt. (Vergleiche hierzu auch Karte 3 ,,Baustruktur” im Anhang).

Die vortreffliche Schilderung der stddtebaulichen Struktur der Parkstadt durch den Altoberbiirgermeis-
ter Dr. Alfred Boswald sei in diesem Zusammenhang auszugsweise wiedergegeben (aus Lit. 4, S. 36):

,,» Wer die Parkstadt von Siiden nach Norden durchwandert, dem begegnen nicht nur anncdihernd 35 Jahre
Besiedlungsgeschichte, sondern, wenn er seine Augen nicht verschlieft, verschiedene Lebensgewohn-
heiten. Zwar haben alle Teile dieser Trabantenstadt den konstanten Wechsel zwischen Haus- und Park-
landschaft, zwischen Straf3en und verbliebenen Waldresten, und dennoch sind sie sehr differenziert.

Im Siidteil schieben sich Wohnbléocke und Reihenhduser fast senkrecht aufeinander bezogen, gegensei-
tig vor. Und nur an den Réndern sind, wie in alten Mdrchen am Saum des ,, Konigsmantels *“ glitzernde
Perlen, Einfamilienhduser, gleichsam ,,eingendiht . Die Hduser stehen fast ein wenig ,,stramm " in der
Landschaft, aber sie haben jeweils ihren spezifischen Charakter: Die mit dem Baubeginn getroffene
Festlegung, wonach in jedem Grundstiick mindestens ein Baum des alten Stadtwaldes weiterwachsen

oder ein neuer wieder eingepflanzt werden muf3, hat seine Wirkung nicht verfehit.
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Ganz anders zeigt sich das ,, Riickgrat* der Siedlung! Die fiinf Hochhdiuser, die erst in den siebziger
Jahren staubig gewordene Pline durch konsequente Aktivitdit in die Wirklichkeit umsetzen konnten, das
Geschdftszentrum (...) und die mehrstockigen Wohnhdiuser ,, streunen* ziemlich wuchtig in der Gegend

herum.

Beachtenswert ist, dass sich das fiir den ersten und zweiten Bauabschnitt im Jahr 1959 bzw. 1961 fest-
gelegte Gestaltungskonzept tiber einen relativ langen Zeitraum und mehrere Bauabschnitte erhalten
hat. So wurden bei der Erweiterung der Parkstadt nach Norden in den Jahren 1966 und 1972 nach den

gleichen Prinzipien verfahren.

Mit den Jahren wuchs auch das Modell der Parkstadt das sukkzesive erweitert wurde- die Grundkonzeption blieb jedoch
erhalten. links: Parkstadt Nord (Bereiche 8+9); rechts: Parkstadt Mitte (Bereiche 5,6,7)

3.3 Gebiudetypologie und Bauformen nach Bereichen
(siehe Karten 3a und 3b ,,Baustruktur)

Wie oben erwdhnt wurde durch die Kombination unterschiedlicher Bautypen versucht eine ,,soziale
Mischung® im Stadtteil zu erzielen (siehe auch Karte 3 im Anhang). Das Gros der Flichen wurden in
einem engen zeitlichen und rdumlichen Zusammenhang -zumeist von Bautridgern- bebaut. ,,Individuell
geplante, freistehende Einfamilienhduser finden sich fast ausschlieflich im Randbereich der Parkstadt
(Bereich 3,5,9 und Randzone Bereich 8)

Der Stadtteil wirkt durch die Wiederholung immer gleicher Gebdudeformen mit typisierten Fassaden
und Grundrissen ausserordentlich homogen. Zudem wurden gréfere Fliachen fast zeitgleich nach den
jeweils geltenden Gestaltungsgrundsétzen und Moden realisiert:

So sind ersten Bauabschnitte gekennzeichnet durch Geb4dude mit flach geneigten Sattelddchern (Bereiche
4,5,6). Bei den ab 1965 bebauten Flachen nordlich des Zentrums (Teilbereich 8) herrscht eine zeittypi-
sche Bebauung aus eingeschossigen Bungalows und Atriumh&usern vor - im Randbereich als freiste-
hende Einfamilienhduser und in den Kernzonen aneinandergereiht. Zweigeschossige Doppelhduser mit
Flachdéchern bilden den Abschluss des Baugebietes zur Perchtoldsdorfer Strafie hin.
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Mit Beginn der 80er Jahre wurden die Bauformen, die Fassadengestaltung und die Dachformen diffe-

renzierter und individueller, was zu einer amorphen stiddtebaulichen Struktur fiihrt (Bereiche 1 und 9).

Folgende Bautypen (Wohngebidude) kommen im Untersuchungsgebiet vor:

- Einfamilienhaus, freistehend (EFH) vorwiegend in Randbereichen;

- Einfamilienhaus als Doppel- oder Kettenhaus (DH) vorwiegend Neubauten in Kernzonen;

- Einfamilienhaus als Reihenhaus einschlieBlich aneinandergebaute Ketten- und Atriumhéuser
(RH) vorwiegend in Kernzonen;

- Mehrfamilienhaus / Geschosswohnungen (MFH);

- Wohnhochhaus IX Vollgeschosse (HH)

Die Bautypen verteilen sich auf die festgelegten Bereiche wie folgt (Anteil der Wohngebéude-Typen am
Gebidudebestand):

Teilbereich EFH DH RH MFH HH
TB 1 14,9%  9,7% 73,7% 1,7% -
TB 2 (nur 1 EFH sonst Hotel- und Gastgewerbe)

TB 3 100%  --- - -—- -
TB 4 1,5% --- --- 98,5% -
TB 5 59,0%  --- 41,0%  --- ---
TB 6 2,8% 152% 82,1% --- -
TB 7 - --- 22,2%  63,9% 13,9%
TB 8 30,7% 139% 554% - ---
TB 9 53.2%  3.2% 43.5% - ---
Summe 28,0% 8,4% 53,4% 9,7% 0,5%

Da die Bereiche vorallem auch anhand bautypologischer Gesichtspunkte festgelegt wurden, verwundert
die unterschiedliche Verteilung der Bautypen nicht. Eine Sonderstellung nimmt der Teilbereich 1 ein.
Hier kommen fast alle Bautypen vor. Sofern die geplanten Mehrfamilienhduser und Doppelhauser reali-
siert werden wird sich eine annihernd gleichméBige Verteilung unterschiedlicher Bautypen ergeben, die

zu einem -auch baustrukturell- abwechslungsreichen Gesamtbild des Quartiers beitragen werden.

Im gesamten Untersuchungsgebiet ist der Gebdudebestand an Eigentumswohnungen -selbstgenutzt oder
vermietet- mit knapp 90% relativ hoch. Bemerkenswert ist insbesondere auch der hohe Anteil an Rei-
henhausbebauung. Demgegeniiber bestehen nur 10% des Gebdudebestandes aus Mehrfamilienhdusern,

in denen allerdings mehr als die Hilfte der Einwohner der Parkstadt wohnen (siehe hierzu Kapitel 5.2).

Eine Besonderheit der Parkstadt stellt der groe Bestand an Gebduden mit Flachdédchern dar. Die Ver-
teilung der Gebdude mit Flachddchern und Gebduden mit geneigten Dédchern wurde in der Karte 3b
,Baustruktur- Dachformen* gesondert dargestellt. Die Gebdude entstanden zwischen den Jahren 1966
und etwa 1976. Im Teilbereich 8 stellen sie den Hauptanteil der Bebauung dar - in den Teilbereichen 1+7
etwa die Hélfte des Baubestandes.
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3.4 Bauliche Sonderstrukuren
(siche Karten 3a ,,Baustruktur: Bautypen und Gebdudehshen®)

Von den oben aufgefiihrten strukturell oder typologisch gleichférmigen oder artverwandten Teilflichen
heben sich einige Sonderformen ab, die sich hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung, ihrer Baumasse oder
ihrer Baugestaltung vom stiddtebaulichen Kontext unterscheiden. Bauliche Sonderstrukturen konzent-
rieren sich auf das Stadtteilzentrum (Teilbereich 7) und das Areal um das stddtische Freibad (Teilbereich
2):

Bauliche Sonderstrukturen im Stadtteilzentrum (Teilbereich 7):

- Christi-Himmelfahrts-Kirche mit Nebengebduden und Kirchturm der (Perchtoldsdorfer Straf3e 36):
Der Kirchturm markiert die Ortsmitte der Parkstadt und dient als wichtiger Orientierungspunkt an der
Perchtoldsdorfer Strae. Die Kirche, das Gemeindehaus und der Kindergarten gruppieren sich um
einen Innenhof und stellen ein in sich abgeschlossenes Ensemble dar.

- Sebastian-Frank-Grundschule:

Das Schulgebéude liegt an einer Stichstral3e, ist allseitig von hohem Bewuchs umgeben und ist stadt-
rdaumlich kaum wirksam.

- Hochhéauser an der Andreas-Mayr-Straf3e 1,3,5 und Dr.-Michael-Samer-Ring 2 und 4:

Die 9- geschossigen Punkthochhduser im Stralengeviert Andreas-Mayr-Stra3e und Dr.-Michael-
Samer-Ring wirken als Bezugspunkt weit iiber die eigentliche Parkstadt hinaus. Die eigentliche
Raumbegrenzung zu den umliegenden Straf3e bildet die dichte Vegetation mit Baumbestand aus dem
chemaligen Stadtwald.

- Geschiftsgebdude an der Andreas-Mayr-Straf3e:

Die zwei- bis dreigeschossigen Geschéftshiuser, die sich entlang der Andreas-Mayr-Straf3e -teils in
offener, teils in geschlossener Bauweise aneinander reihen, unterscheiden sich im Wesentlichen nur
hinsichtlich ihrer Nutzungsart von der umliegenden Bebauung. Lediglich der GroBmark Andreas-
Mayr-Strafle 8 (Edeka) stellt hinsichtlich seiner Baumasse und funktionalen Fassadengestaltung eine

bauliche Sonderstruktur dar.

Supermarkt Andreas-Mayr-StraBe 8 (Edeka) Christi-Himmelfahrts-Kirche mit
Gemeindehaus
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Bauliche Sonderstrukturen im Teilbereich 2:

- ,,Parkhotel” und Gaststitte ,,Wogis® (Sternschanzenstrafe 1 und 2):
Das ,,Parkhotel” und die Gaststitte ,,Wogis* liegen als Solitire an der Einmiindung der Sternschan-
zenstraf3e in die Dr.-Loeffellad-Stra3e und stehen in einem stadtrdumlichen Zusammenhang mit der
Bebauung der Dr.-Loeffellad-Siedlung. Beide Gebédude sind lediglich hinsichtlich ihrer Nutzung und
-im Falle des Parkhotels auch im Hinblick auf ihre topografische Lage- als bauliche Sonderformen
zu sehen, fiigen sich ansonsten jedoch gut in den stiddtebaulichen Kontext ein.

- Freibad mit Betriebsgebduden und GroBparkplatz:
Das Betriebsgebdude des Freibades trennt als ca. 85m langer, eingeschossiger ,,Riegel* den vorge-
lagerten GroBparkplatz vom Freibadgeldnde. Durch die Gebdudeanordnung wird erst nach Eintritt
in das Freibad der Blick auf die Altstadt und die Berger Vorstadt freigegeben und der Ubergang ins
Freibadgelédnde bewusst inszeniert.

(Anm.: alle Gebdude im Teilbereich 2 (,,Freianlagen an der Schwedenschanze®) liegen ausserhalb des

Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes)

,,Parkhotel (links) und Gaststitte ,,Wogis“ (rechts) Betriebsgebidude des Freibads (Eingangsbereich)

Neben den genannten baulichen Sonderstrukturen ist die Tankstelle mit Werkstattgebdude an der Stern-
schanzenstralle 17 zu nennen. Einige gewerblich oder sozial genutzte Gebdude entsprechen hinsichtlich
Bautypologie und Baugestaltung den angrenzenden Wohngebduden, wie

- das evangelischen Gemeindehaus (Benno-Benedicter-Stralie 46);

- die Sparkasse (Dr.-Michael-Samer-Ring 22);

- das Offizierscasino (Parkstra3e 21).

Tankstelle mit Werkstatt
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4.  Mab der baulichen Nutzung und Einwohnerdichte

4.1 Gebédudehdhen
(siehe Karten 3a ,,Baustruktur: Bautypen und Geb&dudehohen®)

Im Untersuchungsgebiet herrscht eine Bebauung aus ein- und zweigeschossigen Gebduden vor. Mehrge-
schossige Gebdude (III-IV Vollgeschosse) wurden ausschliefSlich in den Bereichen 4 (Genossenschafts-
siedlung) und 7 (Parkstadt-Zentrum) errichtet. Wéhrend die eingeschossige Bebauung aus freistehenden
Einfamilienhdusern am westlichen, nérdlichen und siidlichen Siedlungsrand der Parkstadt einen ,,sanf-
ten* Ubergang in den angrenzenden Naturraum schafft, so stellen die 4-geschossigen Geschosswohun-
gen an der Buchen-, Birken- und Eichenstrae am 6stlichen Rand einen abrupten Ubergang zur freien
Landschaft dar. Der Neubau an der Fichtenstrafle schiebt sich an exponierter Stelle sogar weit in den
Landschaftsraum hinein.

Im Bereich der Dr.-Loeffellad-Siedlung betonen zwei hohere Gebaude die Hauptzufahrten in das Quar-
tier (Dr.-Loeffellad-Stra3e 4 und MFH Sperberweg 1-11).

Das teilweise steil abfallende Geldnde wurde bei den in Hanglage errichteten Gebduden geschickt zur
Schaffung einer zusétzlichen Geschossebene genutzt, so z.B. westlich der Benno-Benedicter-Strafle im
Bereich 5 oder siidlich der Dr.-Loeffellad-Strale im Bereich 1. Diese zusitzlichen Geschosse diirften
grofitenteils kein Vollgeschoss im Sinne der BayBO darstellen.

4.2 Bauliche Dichte, GFZ
(siehe hierzu Karte 4a ,,Dichte der Bebauung*)

Die baustrukturelle Gliederung des Untersuchungsgebietes hat ihre Entsprechung im unterschiedli-
chen Mal} der baulichen Nutzung. Die bauliche Dichte wurde in der Karte 4a anhand der ermittelten
Geschossflichenzahlen (GFZ) dargestellt.

Die GFZ stellt zwar einen objektiven Malistab zur Beurteilung der Bebauung eines Grundstiicks dar,
lasst allerdings keine direkten Riickschliisse iiber die qualitative Nutzung des Raumes oder die Mog-
lichkeit zur Nachverdichtung zu. Eine im Vergleich zur umgebenden Bebauung héhere GFZ riihrt oft
von ungiinstigen Grundstiickszuschnitten her, und bedeutet nicht automatisch, dass sich die Bebauung
hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung nicht in den Kontext einfiigt (z.B. MFH Parkstraf3e 2+4,
Sternschanzenstralie 23-27).

Die Karte 4a zeigt deutlich die hohere bauliche Dichte beiderseits der Parkstrale und Perchtoldsdor-
fer Stralle sowie im Bereich 7, was auch mit der Gebdudehohe und Baustruktur korreliert. Die gemif3
BauNVO 1990 zulidssige Obergrenze fiir allgemeine und reine Wohngebiete von 1,2 wird dennoch weit
unterschritten.

Bei der Beurteilung des Males der baulichen Nutzung ist zu beachten, dass sich die zuldssigen Hochst-
grenzen fiir die GRZ und GFZ im Lauf der Zeit gedndert haben. Es gelten die jeweils zum Zeitpunkt

des Inkrafttretens der Bebauungsplidne auf Grundlage der Baunutzungsverordnung -in der Fassung

II. Analyse Teil A: Stadtebauliche Analyse -27- die Stédtebau - m2



1962,1968,1977,1986 bzw. 1990- festgesetzten Obergrenzen fiir das Mal} der baulichen Nutzung.

Legt man die geltende BauNVO aus dem Jahr 1990 zugrunde, so wiren bei einem Grofiteil der Bau-
gebiete hohere bauliche Dichte moglich. Die Neubauten an der HochbruckerstraB3e oder der Heinrich-
Prater-Stral3e weisen bereits hohere bauliche Dichten als die sie umgebende Bebauung aus den 60er und
70er Jahren auf.

4.3 Einwohnerdichte nach Teilbereichen
(sieche hierzu Karte 4b ,,Einwohnerdichte nach Teilbereichen®)

Die GFZ stellt zwar eine wichtige planungsrechtliche Bezugsgrof3e fiir die Dichte in einem bestimmten
Gebiet dar - interessanter fiir die qualitative Beurteilung der Teilrdume der Parkstadt ist allerdings die
Zahl der Einwohner pro Flacheneinheit bzw. die Zahl der Einwohner pro Wohneinheit. Die unterschied-
liche Einwohnerdichte im Quartier wurde in der Karte 4 dargestellt. Als Grundlage dienten statistische
Werte des Einwohnermeldeamtes (Stand: 24.11.2004) sowie eigene Erhebungen vor Ort (Zahle der
Wohneinheiten). Als Flidcheneinheit wurden die Teilbereichsflichen in Hektar angenommen (Bruttobau-

land inkl. VerkehrserschlieBung und Infrastruktureinrichtungen!).

Die grofite Einwohnerzahl weist dementsprechend das Zentrum der Parkstadt (Bereich 7) und die Genos-
senschaftssiedlung (Bereich 4) -mit einer Einwohnerdichte von 61 bzw. 56 Einwohnern/ ha auf.

Die tibrigen Bereiche entsprechen hinsichtlich ihrer Einwohnerdichte neueren Einfamilien- und Rei-
henhaussiedlungen am Stadtrand. Trotz der flichensparenden, ,,dichten Bebauung der Reihenhaussied-
lungen, bleibt die Zahl der Einwohner in den peripheren Bereichen relativ gering, was in den geringen
Geschosszahlen mit ein- bis maximal zweigeschossiger Bebauung begriindet ist.

Teilbereich Flache (ha) Zahl Ew Ew/ha 1)
TB 1 15,7 578 37 0
TB 2 7,2 20 3 -
TB 3 4,2 48 11 -
TB 4 18,2 1014 56 +
TB 5 18,6 377 20 -
TB 6 7.5 336 44 +
TB 7 14,1 859 61 +
TB 8 25,0 780 31 0
TB9 6.9 194 28 0
Summe 117,4 4.206 36

1) + = iiberdurchschnittlich, 0 = durchschnittlich, - = unterdurchschnittlich dicht besiedelt

Neben der Einwohnerdichte ist auch die Zahl der Einwohner/ Wohneinheiten eine wichtige Kenngréf3e,
da sie Riickschliisse auf die Haushaltsgrofen zuldsst. Die mittlere Haushaltsgr6e im Untersuchungsge-
biet betrigt 2,3 Personen/ Haushalt, was exakt dem Landesdurchschnitt entsprichtD.

Auf die Haushaltsstruktur wird im sozialraumlichen Teil der Vorbereitenden Untersuchung néher ein-
gegangen.

1) aus ,,Statistisches Jahrbuch fiir Bayern 2001, Hrsg. Bay. Landesamt fiir Statistik, S. 37 Tab. 14
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5.  Artder baulichen Nutzung

5.1 Offentliche Einrichtungen und Infrastruktur
(siehe hierzu Karte 5 ,,Nutzungen* im Anhang)

Wie viele andere Quartiere aus der Nachkriegszeit wurde auch die Parkstadt als ,,moderne Garten-
stadt™ als reines Wohngebiet konzipiert. Die Vorteile des Wohnens im Griinen werden jedoch mit weiten
Wegen zum Arbeitsplatz, zu Geschéften und Dienstleistern bezahlt. Die Parkstadt stellt sich heute als
klassische ,,Wohn- und Schlafstadt* dar. Mit Ausnahme eines Mischgebietes im Zentrum (Flur-Nr. 3120
bis 3174) ist das gesamten Untersuchungsgebiet als reines Wohngebiet im Sinne des § 3 der BauNVO

ausgewiesen.

Die offentlichen Einrichtungen und die Einrichtungen fiir die Nahversorgung des Quartiers wurden im

Zentrum des Stadtteils angesiedelt (Teilbereich 7). Hier befinden sich fast alle Anlagen fiir kirchliche,

kulturelle, soziale und sportliche Zwecke sowie die zur Versorgung des Gebietes dienenden Geschifte:

- die katholische Kirche Christi-Himmelfahrt mit Kindergarten, Gemeindehaus und Biicherei;

- die 2-ziigige Sebastian-Franck-Grundschule mit Turnhalle und Sportplatz;

- die zur Deckung des Tages- und Wochenbedarfs dienenden Liden und Geschifte an der
Andreas-Mayr-Strafle, sowie eine Post (Andreas-Mayr-Str. 11);

- zwei Banken (Dr.-Michael-Samer-Ring 22 bzw. Andreas-Mayr-Str. 11)

- ein Gasthof mit Biergarten, Konferenzraumen und Pension (Gasthof ,,Deutschmeister, Hoch-

brucker Str. 2) sowie ein Hotel-Garni mit Restaurant (Hotel-Pension ,,Parkstadt®, Andreas-Mayr-
Str. 11)

Supermarkt (mit Post) am Andreas-Mayr-Ring Ladenzeile am Andreas-Mayr-Ring

J—

Sebastian-Franck-Schule (Grundschule) mit Sportplatz Katholischer Kindergarten, rechts Gemeindehaus

II. Analyse Teil A: Stidtebauliche Analyse -29- die Stidtebau - m2



Neben dem Quartierszentrum hebt sich der siidliche Teil der Parkstadt hinsichtlich seiner Nutzung ab

(Teilbereich 2). Hier sind zu nennen:

- das stddtische Freibad (Sternschanzenstraf3e);

- ein 4-Sterne Hotel mit Restaurant (,,Parkhotel®, Sternschanzenstra3e 1) und eine Speisegaststitte
mit Biergarten (,,Wogis®, Sternschanzenstral3e 2)

Verteilt tiber das Untersuchungsgebiet ohne rdumlichen Zusammenhang befinden sich:

- das evangelische Gemeindehaus (Benno-Benedicter-Stralie 46);

- die Tankstelle mit Werkstatt Sternschanzenstraf3e 17;

- die Stadtsparkasse (Sudetenstra3e 22) und das Schulungsgebdude der Sparkasse
(Perchtoldsdorfer Stra3e 38);

- das Offizierskasino (Parkstralle 21);

An das Untersuchungsgebiet grenzen die Alfred-Delp-Kaserne und der Golfplatz ,,Gut Lederstatt* an.

Evangelisches Gemeindehaus (Benno-Benedicter-Str. 46) Stadtisches Freibad

5.2 Art der baulichen Nutzung nach Teilbereichen
(siehe hierzu Karte 5 ,,Nutzungen* im Anhang)

Fast das gesamte Untersuchungsgebiet ist als ,,Reines Wohngebiet™ (WR) ausgewiesen. Eine Ausnahme
bildet das Geschéftszentrum an der Andreas-Mayr-Stral3e das - einschlieBlich der nérdlich anschlie3en-
den Wohnbebauung- als Mischgebiet (MI) ausgewiesen ist. Neben der festgesetzten Art der baulichen
Nutzung kommen folgende zulédssige anderen Nutzungen oder ausnahmsweise gestatteten anderen Nut-
zungen im Untersuchungsgebiet vor. Dabei ist jeweils die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebau-
ungsplans giiltige BauNVO zur Beurteilung der Nutzung mafigeblich:

Nach BauNVO ausnahmsweise gestattete andere Nutzungen:

1) Lit 6, S. 82
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Teilbereich (Art der Nutzung)

TB1 (WR) keine vorhanden
TB2 (---) ---- liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes ----
TB3 (WR) keine vorhanden
TB 4 (WR) Laden Parkstralle 19 (zur Zeit leer)
Offizierscasino Parkstraf3e 21
Tankstelle Sternschanzenstrafe 17 D
TB 5 (WR) evangl. Gemeindehaus B.-Benedicter-Str. 46
TB 6 (WR) keine vorhanden
TB7 (WR) kath. Kirche mit Kindergarten und Gemeindehaus, Grundschule
TB 7 (MI) keine vorhanden
TB 8 (WR)  keine vorhanden
TB9 (WR) keine vorhanden
1) nach BauNVO von 1962 nur als Ausnahme im allgemeinen Wohngebiet zuldssig.

5.3 Gebietsversorgung

Zur Beurteilung der Gebietsversorgung wurden dem Bestand Empfehlungen zur ,,Ausstattung® eines
Wohnquartiers bzw. Stadtteils gegeniibergestellt. Die angegebenen Werte stellen Richtwerte dar und
sind den &rtlichen Gegebenheiten (Nihe zum Zentrum, Versorgung mit OPNV, etc.) und den Wiinschen
der Biirger (siehe sozialrdumliche Analyse) anzupassen :

Einrichtung Schoning 1) Prinz2) ist
Einrichtungen der Alten- und Jugendfiirsorge:

Kindergérten (3-6 Jahre) 2-3 Gruppen 1 Kindergarten 4-5 Gruppen?)
Kinderkrippen (1-3 Jahre) 2 Gruppen 1 ,,Krabbelstube* n.v.

Kindertagesstitte (ab 6 Jahren)  mind. 10 Plitze 1 Tagesstdtte/Hort Mittagsbetreuung
ausreichend vorhanden

Jugendfreizeitheim wiinschenswert 1 Jugendfreizeitheim n.v.

Altenwohnungen 2,5% Ew>65 Altenwohnungen n.v.

Einrichtungen der Ausbildung und Férderung:

Grundschule (1.-4.Klasse) zweizligig zweizligig zweizligig
Biicherei 1/8000Ew wiinschenswert Biicherei im katholischem
Gemeindehaus

Kirchliche und kulturelle Einrichtungen:

Katholische Kirche 1/4000Ew 0.A. 1 Kirche

Evangelische Kirche 1/5000Ew 0.A. 1 Gemeindehaus

Biirgerhaus wiinschenswert ~ wiinschenswert kath. bzw. ev. Gemeinde-
haus

1) aus Lit 5 Schoning, Borchard; 2) aus Lit 6 Dieter Prinz, S. 217, Richtwerte fiir ein Wohnquartier bis 2.500Ew;
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Einrichtung Schoning 1) Prinz2) ist

Gesundheitsfiirsorge/ medizinische Versorgung:

Apotheke 1/4500Ew 0.A. 1 Apotheke
Praktischer Arzt 2/4000Ew 1 Arzt 2 Arzte
Zahnarzt 0.A. 1 Zahnarzt 1 Zahnarzt

Einzelhandel und Dienstleistungen:

Post 1 Poststelle 1 Postamt 1 Postamt
SB-Liden, Einzelhandel ca. 3500m? HNF o.A. ca. 3.200m?
Banken 0.A. 0.A. 2 in Zentrumsnihe

Erholungs- und Freifldchen:

Sportplitze 1/4000Ew 0.A. 1 Sportplatz
Turnhalle 2/4000Ew 0.A. 1 Turnhalle
Bolzplitze ca. 3000m? 1 Bolzplatz 1 Bolzplatz ca. 3.000m?
Spielplitze (6ffentl.+privat) mind. 4000m? 0.A. 3.200m? + ca. 3.000m?

Die Versorgungung des Untersuchungsgebietes mit Giitern des tiaglichen Bedarfs, mit sozialen und kul-

turellen Einrichtungen und Erholungs- und Freifldchen ist im Allgemeinen ausreichend.

Vor dem Hintergrund der demographischen Entwicklung und der abnhemenden Mobilitét der dlteren
Bewohner in den Randbereichen der Parkstadt stellen sich die oft groBen Entfernungen die man von der
Peripherie des Stadtteils zu den zentralen Einrichtungen zuriicklegen mufl zunehmend als Problem dar.
Durch die Konzentration der Einrichtungen im Zentrum der Parkstadt und die ausgedehnte Nord-Siid-
Entwicklung des Stadtteils, liegen die zentralen Einrichtungen fiir einen groBen Teil der Bewohner
der Parkstadt relativ weit entfernt. Die maximale Entfernung fiir den Zielbezug von FuBwegen zur
Grundschule, zum Kindergarten oder zu Geschiften zur Deckung des Tagesbedarfs sollte 600m (ca.
15min FuBweg) nicht iiberschreiten)). Der gesamte Bereich siidlich der Parkstrae und nordlich der
Johannes-Knebel-Strafle liegen mehr als 600m vom Zentrum entfernt, was den Bewohnern eine erhéhte
Mobilitét abverlangt. Gerade in den peripheren Teilbereichen 8 ,,Deutschmeisterring™ und 5 ,,Benedic-
ter-/ ParkstraBe wurde jedoch eine zunehmende Uberalterung festgestellt, was in der Regel mit einer
Abnahme der Mobilitét einhergeht. Hier sind Losungsansétze zu entwickeln, die ein Abwandern von
alteren Bewohnern verhindern.

Die Ausstattung des Stadtteils mit 6ffentlichen Griinflaichen und Spielplitzen ist gut bis sehr gut. Es
stehen ausreichend 6ffentliche und private Spielplitze in einer zumutbaren Entfernung zur Verfiigung:

Offentliche Spielplitze:

- Spielplatz Hochbrucker Straie (TB 7)  262gqm 4 Spielgerite
- Spielplatz Tschiderer Strafle (TB 8+9)  420qm 4 Spielgerite
- Spielplatz Schwedenring (TB 3) 490gm 4 Spielgerite
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- Spielplatz Hallstattweg (TB 8) 1.540gm 6 Spielgerite

- Spielplatz Sperberweg (TB 1)*) 525qm 5 Spielgerite

*) wird zur Zeit erweitert, Angaben nach erfolgtem Umbau

Neben den o6ffentlichen Spielplitzen wurden eine Reihe privater Spielplédtze im Bereich der Genossen-
schaftssiedlung (TB 5+6) errichtet.

Ein Mangel an Angeboten besteht an Einrichtungen fiir Kleinkinder, Jugendliche und dltere Bewohner:

- Jugendfreizeitheim:
Ein temporidrer Jugendtreffpunkt wurde inzwischen in einem ausgedienten Bauwagen eingerichtet.
Es gibt Uberlegungen ein Jugendhaus in der Nihe des Freibads in einem leerstehenden Gebiude ein-
zurichten. Aufgrund seiner Lage abseits der Wohnbebauung und in ausreichender Entfernung zum
Parkhotel kénnten nachbarschaftliche Konflikte weitgehend vermieden werden. Die fehlende soziale
Kontrolle miisste evtl. ausgeglichen werden.

- Bolzplitze:
Es ist lediglich ein offentlicher Bolzplatz nérdlich der Sebastian-Franck-Schule vorhanden. Ein
inzwischen aufgelassener Bolzplatz im Bereich der BuchenstraBBe dient zur Zeit eher als Treffpunkt
fiir jugendliche Hundebesitzer (Aussage von 2 Bewohnern).

- Altenwohnungen:
In den letzten Jahren haben sich vielfiltige alternative Wohnformen fiir dltere Menschen entwickelt
(betreutes Wohnen, generationeniibergreifendes Wohnen, etc.). Die Nachfrage nach ,,altengerechten*
Wohnungen und sozialen Einrichtungen wird aufgrund der demografischen Verhéltnisse in der Park-
stadt in den kommenden 10-15 Jahren weiter anwachsen. Um ein Abwandern der &lteren Bewohner
zu verhindern sollten frithzeitig entsprechende Einrichtungen (mdglichst in Zentrumsnéhe) geschaf-

fen werden.

- Kinderkrippen:
Eine Kinderkrippe fiir Kleinkinder existiert zur Zeit nur in der Altstadt. Durch veridnderte Familien-
strukturen (Anteil Alleinerziehender, berufstitige Eltern) ist zukiinftig mit einer erh6hten Nachfrage
nach wohnungs- oder arbeitsplatznahen Krippenplétzen zu rechnen.
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5.4 Nutzungskonflikte

Bedingt durch die monofunktionale Nutzung der Parkstadt als Wohngebiet treten naturgemill kaum
Beeintrachtigungen aus gewerblichen oder anderen Nutzungen auf. Konflikte haben ihre Ursache
zumeist im nachbarschaftlichen Zusammenleben und nicht in stidtebaulichen oder funktionalen Miss-
standen.

Vorallem in den Bereichen 4 (Genossenschaftssiedlung) und 7 (Zentrale Parkstadt - Hochhaussiedlung)
fiel auf, dass Miill oft neben den hierfiir vorgesehenen Tonnen abgelagert wurde. Absperrbare Tonnen-

hiuschen sind nur zum Teil vorhanden.

Ablagerung von Fremdmiill (Eichenweg) Miillansammlung Andreas-Mayr-Stralie

5.5 Leerstinde und Nutzungsbrachen
(siehe hierzu Karte 5 ,,Nutzungen* im Anhang)

5.5.1 Leerstehende Gebidude

Die Anzahl leerstehender Gebéude ist gering. Unter anderem stehen leer:

- ehemalige Metzgerei mit Laden, Parkstraf3e 19;

- Biiro-/ Wohngebidude Ebnerstrafle 2+2a.

Die Geschosswohungsbauten der Donauwdérther Baugenossenschaft (GBD) und der Wohnbauselbsthil-
fewerk Donauwdrth sind - trotz hoher Fluktuation und geringer Verweildauer der Mieter - gut belegt und
weisen kaum Leerstand auf.

Der Bestand an kleineren Geschiften in der Ladenzeile Andreas-Mayr-Stralie 7-17 scheint - durch die
ungiinstige Lage an einer Stichstrafle mittelfristig gefahrdet. Der Nachteil der ungiinstigen Lage wird
zur Zeit durch Synergieeffekte durch den benachbarten Supermarkt ausgeglichen.

5.5.2 Bauliicken, freie Grundstiicksflichen

Der Anteil an Bauliicken bzw. unbebauten Flichen im Untersuchungsgebiet ist relativ gering. Freie
Grundstiicke gibt es vorallem
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- im Teilbereich 3 (Am Schwedenring);
- im Teilbereich 4 siidlich und nérdlich der Tankstelle an der Sternschanzenstralie;
(Anm.: Fldche nordlich der Tankstelle ausserhalb des Geltungsbereiches eines B-Planes)
- am Ostrand des Teilbereichs 1 (Dr.-Loeftfellad-Siedlung);
- und vereinzelt im Teilbereich 9 (Schmuzerring).
Auf den neu erschlossenen Grundstiicke am Sperber- und Milanweg (Bereich 1/ B-Plan aus dem Jahr

2000) ist eine Bebauung aus Kettenhdusern (II+D) geplant. Die Grundstiicken an der Heinrich-Prater-
StraBe werden zur Zeit ebenfalls mit Kettenhdusern (11+D) bebaut.

Wiese nordlich der Tankstelle an der Sternschanzenstraf3e Unbebautes Grundstiick am Schwedenring
(ausserhalb des B-Plangebietes) (Teilbereich 3)
5.6 Intensivierung von Nutzungen, Nachverdichtung

(siehe hierzu Karte 5 ,,Nutzungen* im Anhang)
Eine Erweiterung des Stadtteils ist zur Zeit weder geplant noch sinnvoll. Vorrang vor einer Au3en-ent-
wicklung des Stadtteils sollte einer raumlich begrenzten Innenentwicklung eingerdumt werden.
Aufgrund der insgesamt geringen Geschossflachenzahlen in den Teilbereichen 1 (Dr.-Loeffellad-Straf3e)
und 8 (Deutschmeisterring), wire eine Aufstockung bestehender, eingeschossiger Gebdude zwar pla-
nungsrechtlich méglich, wiirde jedoch auch einen zusitzlichen Stellplatzbedarf auslosen, der bedingt
durch die dichte Bebauung und die hohen Grundflichenzahlen auf dem eigenen Grundstiick kaum
nachzuweisen wire. Da es sich bei den eingeschossigen Gebduden zum {iberwiegenden Teil um dichte
Atrium- und Reihenhausbebauung handelt, wiren Aufstockungen zudem nur in enger nachbarschaftli-
cher Abstimmung moglich.

Bungalow mit aufgesetztem Satteldach - die Baustruktur des ~ Zusétzliches Dachgeschoss auf ehem. Bungalow - véllige
fritheren Zustandes ist noch lesbar. Uberformung der alten Bausubstanz.
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6. Gebidudezustand

6.1 Aktueller Modernisierungs- und Sanierungsbedarf
(siehe hierzu Karte 6a ,,Bauzustand* im Anhang)

Im Zuge der Bestandsaufnahme wurden die duf3erlich sichtbaren technischen und gestalterischen Méngel

der Einzelgebiude beurteilt und folgenden Kategorien zugeordnet:

- Gebidude mit geringen bautechnischen Mingeln:
Mingel an einzelnen Bauteilen, abblétternder AuB3en- oder Fensteranstrich
-> allgemeine Instandhaltungsarbeiten erforderlich;
- Gebdude mit mehreren bautechnischen Méngeln:
Maingel an mehreren, untergeordneten Bauteilen, wie Putzrisse, abblétternder Fassaden- und
Fensteranstrich, verwitterte Fensterprofile, korrodierte Dachrinnen, etc.;
-> allgemeine Instandhaltungsarbeiten mit Instandsetzung einzelner Bauteile erforderlich
- Gebédude mit Fassadenbekleidung aus Asbestzementtafeln:
-> Fassadensanierung mit gestalterischer Aufwertung der Gebdude empfohlen.
- Gebidude mit erheblichen Schiden an der Bausubstanz
(kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor)

Insgesamt ist der bautechnische Zustand der Gebdude im Untersuchungsgebiet als gut zu bewerten.
Gebidude mit mittleren bis schweren Schiden an der Bausubstanz kommen, anders als z.B. in den Sanie-
rungsgebieten ,,Altstadt™ oder ,,Insel Ried®, nicht vor.

Bautechnische oder nutzungsbedingte Schiden wurden vorallem an den Mehrfamilienhdusern des Teil-
bereichs 4 (,,Genossenschaftsiedlung*) und des Bereichs 7 (,,zentrale Parkstadt™) festgestellt.

Ebenso konnten bei den in den 70er Jahren errichteten Wohnhochhéusern geringere bautechnische und
zumeist nutzungsbedingte Miangel (defekte Briefkastenanlagen, beschidigte Klingeltableaus, etc.) fest-
gestellt werden.

Die Fassaden von drei der fiinf Hochhéduser an der Andreas-Mayr-Stra3e (1,3,5) sowie die 4-geschossigen
Wohnungsbauten an der Birkenstrale (5,6,7,8) sind mit Asbestzementplatten bekleidet. Viele der Platten
im Sockelbereich weisen bereits Beschidigungen auf. Auch die Fassaden der Geschosswohungsbauten
westlich der Sebastian-Franck-Schule (Andreas-Mayer-Strafe 10,12,14,16,18,19,20) weisen Fassaden-
bekleidungen aus Asbestzement auf, befinden sich jedoch in einem bautechnisch besseren Zustand.

Um den Wohnwert der Gebdude zu erhalten, wird eine umfassende Fassadensanierung mit Abbruch der
Fassadenbekleidungen, Dammung der Aussenhiille und gestalterische Verbesserung der Eingangsberei-
che und Balkone empfohlen.

Ein verbreitetes Schadensbild bei den ab etwa Mitte der 60er Jahre errichteten Gebéuden mit Flachdach
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Hochhaus mit teilweise beschidigter Fassadenbekleidung Nutzung von Balkonen als Wintergirten
aus Asbestzementtafeln (Andreas-Mayr-Str. 5) (Andreas-Mayr-Str. 5)

Beschidigte Fassadenbekleidung, Feuchteschdden im Sok- Putzschidden durch Schlagregen an Giebelwand
kelbereich (MFH Buchenstrafle 7/8) (MFH Buchenstrale 7/8)

|_|_|LH'.1
J
el bl

a
LA E -2

Fassadenschiaden (Putz, Fenster) - Sternschanzenstr.
23/25/27
(an mehreren Gebduden im Teilbereich 4)

Desolates Holzfenster
(an mehreren Gebduden im Teilbereich 4)
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sind die typischen Putzrisse unterhalb der oberen Geschossdecke. Diese resultieren aus dem Verfor-
mungsverhalten der Stahlbetondecken (thermische Beanspruchung, Schwinden) und der fehlenden oder
mangelhaft ausgefiihrten Gleitlagerausbildung.

Einer Rissbildung koénnte dauerhaft nur durch Einbau einer aussenliegenden Dammung (Fassade und
evtl. Dach) zur Vermeidung der thermischen Spannungen vermieden werden. An einigen Gebduden
wurden die Risse mit Blechschiirzen im Attikabereich abgedeckt. Zum Teil wurden die Flachdédcher
zusitzlich gedimmt und mit einem aufgesetzten Walmdach versehen.

Putzrisse unterhalb der obersten Geschossdecke Bungalow mit aufgesetztem Flachdach
(Gebdude an der Vetterstralie) (Vetterstralie 20)

Modernisierungsbedarf besteht auch fiir das 1963 errichtete stadtische Freibad - dem einzigen Bade-
angebot der Stadt Donauwérth. Die hohen Besucherzahlen!) in den Sommermonaten unterstreichen
die Bedeutung die das Freibad - ,.eines der schonsten Freibider Bayerns*?- nicht nur fiir Donauw®érth,
sondern auch fiir die Region besitzt. Wihrend die Beckenbereiche, die Sprungturmanlage und die Was-
serrutssche neuen Standards entsprechen, wurde das Betriebsgebdude -bis auf den Einbau der Son-
nenkollektoren zur Warmwasserbereitung - kaum verindert. Eine Modernisierung des langegestreckten
Gebiudes, in dem alle Funktionen des Freibades wie Umkleiden, Sanitirbereiche mit Duschen, Kasse,

Bademeister, usw. untergebracht sind, wird empfohlen.

Freianlagen mit Blick tiber Berger Vorstadt und Altstadt Betriebsgebdude mit Umkleiden und Sanitérbereichen

1) vergleiche Auswertung von empirica; 2) Lit. 1, S. 286
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6.2  Prognostizierter Modernisierungs- und Sanierungsbedarf
(siehe hierzu Karte 6b ,,Prognostizierter Modernisierungsbedarf*)

Wie oben dargestellt konzentriert sich der aktuell festgestellte Modernisierungs- und Sanierungsbedarf
vorwiegend auf die Geschosswohnungsbauten der beiden Baugenossenschaften. Die Umsetzung der
MafBnahmen sollte innerhalb eines Zeitraums von 5-10 Jahren erfolgen - nicht nur um eine Verschlech-
terung des bautechnischen Zustands zu verhindern, sondern vor allem auch um die Wohnqualitdt zu
sichern und die vorhandene Mieterklientel an die Parkstadt zu binden.

Jedoch nicht nur fiir die Baugenossenschaften, sondern auch fiir einen GroBteil der Eigenheimbesitzer
werden in den kommenden Jahren Investitionen fiir die Instandhaltung des Gebdudebestandes aus den
erforderlich werden. Aufgrund von Erfahrungswerten zur Restnutzungsdauer von Gebauden und Bau-
teilen ist in den kommenden 10-20 Jahren mit einer Erneuerung besonders beanspruchter Bauteile wie
Dachdeckungen, Dachentwisserung, Flachdachabdichtungen, Sockelputz und Fenster bei den Gebdu-

den aus den 60er und 70er Jahren zu rechnen.

Allgemein wird fiir alle Gebédude, die bis Anfang der 80er Jahre errichtet wurden, die Verbesserung des
baulichen Wirmeschutzes empfohlen, da in der Regel erst mit dem Inkrafttreten der Wéarmeschutz-
verordnung im Jahr 1982 hohere Wiarmeddmmstandards eingehalten wurden. Insbesondere der Woh-
nungsbestand aus den 50er und 60er Jahren ist erfahrungsgemif nicht ausreichend geddmmt - eine
Nachriistung mit neuen, hochdimmenden Fenstern und der Einbau eines Warmeddmmverbundsys-
tems wiren hier sinnvoll. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bis 31.12.2006
nicht begehbare oberste Geschossdecken beheizter Raume geméaB §9 (3) der Energieeinsparverordnung
(EnEV) ausreichend zu ddmmen sind, sofern sie nicht einen Warmedurchgangskoeffizienten von 0,30
W/m?K aufweisen (sieche auch Sonderregelungen fiir Anlagentechnik). Alle Maflnahmen sind aufeinan-
der abzustimmen, da sonst baupysikalisch bedingte Schiden nicht ausgeschlossen werden kénnen (z.B.
durch Einbau neuer dichter Fenster bei geringem U-Wert der Aussenwand).
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7.  Verkehr, Ful}- und Radwegeverbindungen
(siehe hierzu Karte 7 ,,Verkehr®)

7.1 Anbindung an die Kernstadt

Die Parkstadt wird von der Altstadt aus {liber die Zirgesheimer Strafle und Schellenbergstral3e von Stiden
her, sowie iiber die Berger Vorstadt und JurastralBe von Osten kommend erschlossen. Beidesmal wird
dabei die Bundesstrafle B2 sowie ein innerdrtlicher Griinzug gequert und eine Hohendifferenz von etwa
80- 100m tiberwunden, was bereits eine subjektiv empfundene Distanz zwischen Altstadt und Parkstadt
zur Folge hat und die wirkliche Entfernung noch verstarkt.

Die tatsdchlichen, gemessene Wegstrecken zwischen der Christi-Himmelfahrts-Kirche in der Parkstadt

und dem Donauwérther Rathaus betragen:

tiber die Schellenbergstral3e 4,4 km
uiber die Jurastral3e 3,6 km
tiber den FuBweg am ,,Parkhotel” 2,7 km

tiber den FuBweg am Freibad 2,6 km
zum Vergleich:

Riedlingen (Alte Kirche) 2,2 km
Neudegger Siedlung 2,0 km

Im Vergleich zu anderen Ortsteilen sind von der Parkstadt in die Kernstadt relativ weite Wege zurtick-
zulegen. Insbesondere die Nord-Stid-Entwicklung des Quartiers -,,von der Altstadt weg*- wirkt sich
ungiinstig auf die Anbindung an die Kernstadt aus. Immerhin betrdgt die Entfernung vom der nordlichs-
ten Bebauung am Deutschmeisterring bis zur Dr.-Loeffellad-Siedlung rund 3km. Die Parkstadtbewoh-

ner sind daher in besonderem Mafe auf das eigene Auto oder den OPNV angewiesen.

Die Anbindung an die Bundesstraf3e 2 ist dagegen optimal. Es bestehen eine voll ausgebaute Anschluss-
stelle iiber die JurastraBBe (Einfahrt in beide Richtungen, Ausfahrt von Niirnberg kommend) sowie eine

Ausfahrtsmoglichkeit parallel zur Schellenbergstra3e von Augsburg kommend.

7.2  HaupterschlieBungsstrafien

Als HaupterschlieBungsstraBen (Hauptsammelstraen) fungieren die SternschanzenstraBe, Perchtolds-
dorfer Stral3e, Jurastraf3e und der nordliche Abschnitt der Parkstra3e. Die Stralenquerschnitte der Stern-
schanzen-, Perchtoldsdorfer- und Jurastrale sind mit rund 8 5m Fahrbahnbreite ausreichend bemessen.
Die Fahrbahnbreite der Parkstrafe ist mit rund 6,0m Breite eher knapp. Ungiinstig sind die spitzwinklig
zulaufenden Kreuzungsbereiche Parkstraf3e-Sternschanzenstrafle und Parkstra3e-Perchtoldsdorferstraf3e
angelegt.

Von den HaupterschlieBungsstralen zweigen jeweils ringformig die Sammel- und Anliegerstraflen ab.
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Hauptzufahrt von Siiden tiber die Sternschanzenstraf3e

e %

Kreuzungsbereich Perchtoldsdorfer - Parkstrafle Kreuzungsbereich Sternschanzen - Parkstraf3e

7.2 OPNV

Die Parkstadt wird von der Buslinie 107 des Donauwdérther Stadtverkehrs bedient. Die Busse verkehren
wochentags stiindlich zwischen der Parkstadt und dem Donauworther Bahnhof zwischen etwa 05:45Uhr
und 19:15Uhr (werktags). Die insgesamt 8 gleichmifig tiber die Parkstadt verteilten Haltestellen errei-
chen eine gute Gebietsabdeckung - die Entfernung Wohnung-Haltestelle liegt in der Regel unter 300m.
Damit ist zu den Hauptgeschiftszeiten eine gute Anbindung der Parkstadt an die Kernstadt gegeben. In
den Abendstunden besteht jedoch keine Verbindung mit 6ffentlichen Nahverkehrsmitteln.

Zur besseren Anbindung des Geschiftsviertels an der Andreas-Mayr-Strafle wire eine weitere Hal-
testelle an der Ecke Dr.-Michael-Samer-Ring / Andreas-Mayr-Straf3e sinnvoll (bzw. Verlegung einer
bestehenden Haltestelle).

7.3 Ruhender Verkehr

Entsprechend der stiddtebaulichen Konzeption der Parkstadt wurden fiir die Reihenhaussiedlungen und
Genossenschaftsbauten oberirdische Quartiersgaragen errichtet. Sofern moglich wurden diese meist
im Einmiindungsbereich von Anlieger in Sammelstraf3en situiert, um die AnliegerstraBen weitgehend
verkehrsfrei zu halten. Die Entfernung von der Sammelgarage zur Wohnung betrigt in der Regel weni-
ger als 100m. Eine Ausnahme bildet die fiir die Siedlung am Keltenweg errichtete Garagenanlage am
Schwedenring. Die Anlage liegt mit 150-250m in einer zu grofen Entfernung zum Wohngebiet.
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Bei den neueren Wohnanlagen mit Mehrfamilienhausbebauung an der Hochbrucker Straf3e, der Fichten-

strae und der Dr.-Loeffellad-Strale wurden Tiefgaragen errichtet.

Bei den ersten Bauabschnitten der Parkstadt zu Beginn der 60-er Jahre wurde von einem Stellplatz-
schliissel von 1/WE fiir die freistehenden Einfamilienhduser und 0,5/WE fiir die Reihenhaussiedlungen
ausgegangen. Ab Mitte der 60-er Jahre wurde der Stellplatzbedarf dem gestiegenen Motorisierungsgrad
der Bevolkerung angepasst womit etwa 1-1,5 Stellpldtze/ WE zur Verfiigung stehen. Der Bereich siid-
lich und westlich der Parkstralle weist einen entsprechend hohen Stellplatzmangel auf. Vor allem fiir die
Geschosswohungsbauten an der Benno-Benedicter-, Sebastian-Franck- und Hans-Denk-Strafle stehen
zu wenige Stell- bzw. Garagenplétze zur Verfiigung. Fiir die Geschosswohnungsbauten wurden Park-
buchten senkrecht zur Strafle geschaffen. Bei den nach Siidwesten orientierten Wohnungen der Héuser
an der Perchtoldsdorfer Straf3e fiihrt dies allerdings zur Beeintrdchtigung der Wohnqualitét.

In der Hochhaussiedlung (Andreas-Mayr-Straf3e/ Dr.-Michael-Samer-Ring) stehen den 217 Wohnein-
heiten nur etwa 100 Stellplédtze (davon nur 18 Garagenplétze) gegeniiber, weshalb auch hier auf den

offentlichen Raum bzw. 6ffentlichen Stellplédtze entlang der Andreas-Mayr-Strafle ausgewichen wird.

Im Bereich der Siedlung westlich der Benno-Benedicter-Strafie (Schanzbogen-, Oldenau-, Monchshaus-
und Ziegelhausstraf3e) ist durch das steil abfallende Geldnde und die geringen Straflenbreiten von etwa
3,5m kein Parken im 6ffentlichen StraBenraum moglich, was auch in dieser Siedlung zu einer Stellplatz-
knappheit fiihrt.

Fiir die kirchlichen und 6ftentlichen Einrichtungen im Stadtteilzentrum, wie das Geschiftsviertel und
den Supermarkt an der Andreas-Mayr-Straf3e, stehen ausreichend Parkplitze zur Verfiigung. Zu StoBzei-
ten (Freitag nachmittags, Samstag vormittags) ist eine Entlastung der Andreas-Mayr-Strafie durch das
Parkdeck am Dr.-Michael-Mayr-Ring moglich (nur oberes Parkdeck offentlich). Auch die Parkplétze
vor dem Freibad sind fiir den Regelbetrieb ausreichend bemessen.

Fiir das evangelische Gemeindezentrum (Benno-Benedicter-Strallie 46) wurden keine Stellplitze auf
dem eigenen Grundstiick nachgewiesen.

| el

Garagenanlage am Schwedenring Vermietete Parkplétze in der Parkgarage am Dr.-Michael-
Samer-Ring - oberes Parkdeck 6ffentlich
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7.4 FuB}- und Radwegeverbindungen

Die Parkstadt verfiigt iiber ein sehr gut ausgebautes FuBwegenetz, das streckenweise unabhingig vom
StraBennetz gefiihrt ist. Die Straen sind mit ausreichend breiten Gehwegen auf einer oder -bei Haupt-
wegebezichungen- auf beiden Strallenseiten ausgestattet. Wichtige Einrichtungen sowie die Mehrzahl
der Bushaltestellen sind alternativ iiber einen stralenbegleitenden Gehweg oder eine separate Fullwe-
geverbindung erreichbar.

Es bestehen mehrere attraktive Fulwegeverbindungen in die Altstadt:
- von der ,,Dr.-Loeffellad-Siedlung® aus:
FuBweg parallel zur Sternschanzenstrale, Querung der B2 iiber FuBlgingerbriicke, Joh.-Traber-
Strafle, Promenade;
- vom stddtischen Freibad aus:
Querung der B2 iiber FuB3géngerbriicke, an Kalvarienkapelle vorbei zur Promenade;
- vom stidlichen Teil der Parkstadt aus:
Unterquerung der Jurastrale, FuBBweg parallel zur B2, weiter wie oben;
- von der zentralen Parkstadt aus:
Gehweg entlang der Parkstra3e, Unterfithrung unter B2, ,,Zum Thile*, weiter zur Promenade;
- von der nordlichen Parkstadt aus:
Steiler FuBBweg (,,Lederstitter Weg*), Unterfiihrung unter B2, Kreuthstraf3e, zur Vorstadt Berg.

Durch die Parkstadt fithren ferner der ,historische Rundwanderweg® (Donauwérth-Zirgesheim-Schaf-
stall) und der sogenannte ,,EdelweiBBweg™ (Donauworther Forst, Kaisheim).

Nicht so gut wie um das Fullwegenetz ist es um das Radwegenetz bestellt. Gesondert ausgewiesene
Radwege fehlen in der gesamten Parkstadt. Selbst entlang der Perchtoldsdorfer und Sternschanzenstrafle
ist kein gesonderter Radweg ausgewiesen. Ein sehr steiler Radweg (,,Lederstéitter Weg*) fiihrt gemein-
sam mit dem FuBBweg von der nordlichen Parkstadt aus zur Vorstadt Berg.

7.5 Verkehrsbelastungen, Schallimmissionen

Da die Parkstadt als reine ,,Wohnstadt™ konzipiert wurde, konzentriert sich das Verkehrsaufkommen auf
den HaupterschlieBungsstra3en auf die Morgen- und Nachmittagsstunden durch aus- bzw. einpendelnde
Bewohner. Verkehrszéhlungen liegen fur die Parkstadt keine vor, so dass fundierte Aussagen zu Ver-
kehrsbelastungen und verkehrsbedingte Schallimmissionen innerhalb des Gebietes nicht moglich sind.

Einen wesentlichen Storfaktor fiir die stidlichen und stidwestlichen Randbereiche des Untersuchungsge-
bietes stellt die Bundesstrafle 2 dar. Wie ein Gutachten der INSUMMA GmbH Niirnberg aus dem Jahr
2003 zeigt, werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung fiir Wohngebiete in
Teilbereichen tiberschritten. Die Ergebnisse beruhen auf Berechnungen anhand eines digitalen Geldn-
demodells und Verkehrszahlen des aus dem Jahr 2000 und geben die vorhandenen Schallpegelwerte
angenihert an die tatsdchlichen Verhiltnisse wieder:

II. Analyse Teil A: Stadtebauliche Analyse -43 - die Stédtebau - m2



Demnach sind die stidliche Hilfte der Dr.-Loeffellad-Siedlung und ein Teil des westlichen Siedlungs-
randes der Parkstadt besonders von Verkehrsldrm betroffen. Die Grenzwerte von 59dB(A) (6-22Uhr)
bzw. 49db(A) (22-6Uhr) werden bei der Wohnbebauung an der siidlichen Dr.-Loeffellad-Strale und im
Bereich der Siedlung westlich der Benno-Benedicter-StraBe (Schanzbogen-, Oldenau-, Mdnchshaus-
und Ziegelhausstraf3e) tiberschritten. Besonders hohen Schallimmissionen ist der Einmiindungsbereich
der Dr.-Loeffellad-Stra3e in die Sternschanzenstra3e ausgesetzt. Fiir die Neubausiedlung westlich davon

wurden bereits ein Schallschutzwénde ausgefiihrt.

Ausschnitte aus den Schallimmissionskarten
der INSUMMA GmbH:

links fiir die Zeit zwischen 6-22 Uhr
rechts fiir die Zeit zwischen 22-6 Uhr

SchallschutzmalBnahmen an der Sternschanzenstralie
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8.  Stadtbild und Griinordnung

Die Fléachen fiir die Gebdude, Straflen und Pldtze der Parkstadt wurden gleichsam aus dem ehemaligen
Stadtwald Donauworths ,,herausgeschnitten®. Teile des Mischwaldes wurden -zumindest in den ersten
Bauabschnitten- bewusst in das stddtebauliche Konzept integriert. Die vorhandene Grinstruktur bildet
ein wesentliches stadtrdumliches Element. Die gebaute und die gewachsene Struktur gehen vielfdltige
Wechselwirkungen ein, so dass die Analyse des Stadtbildes und der Griinordnung in einem Kapitel

zusammengefasst wurden.

8.1 Stidtebauliche Dominanten, Sichtachsen, Ensembles
(siehe hierzu Karte 8a ,,Stadtbild und Griinordnung-Qualitidten‘)

Im sonst stark durchgriinten und in der Hohenentwicklung begrenzten stddtebaulichen Umfeld bilden
der Kirchturm der Christi-Himmelfahrts-Kirche und die Punkthochhduser am Andreas-Mayr-Ring auf-
grund ihrer Hohenentwicklung, Pragnanz und ihrer topografischen Lage weithin sichtbare ,Merkzei-
chen®. Beide markieren die Ortsmitte der Parkstadt und dient als wichtiger Orientierungspunkt an der
Perchtoldsdorfer Strae und wirken als Bezugspunkt weit {iber die eigentliche Parkstadt hinaus. So sind
sie bereits weit vor Donauworth fiir den von Harburg auf der B2 kommenden Besucher sichtbar.

Einen raumlich begrenzt wirkenden Bezugspunkt stellt der 4-geschossige ,,Wohnturm® an der Ecke Dr.-
Loeffellad-StraB8e - Sperberweg dar, der quasi den ,,Auftakt* zur Dr.-Loeffellad-Siedlung bildet.

Die Hochhéuser und der prignante Kirchurm dienen als wichtige Bezugs- »Wohnturm* an der Dr.-Loeffellad-StraB3e
punkte und stidtebauliche Dominanten (Luftbild aus Lit. 4)
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Bedingt durch die Lage hoch tiber der Altstadt und die auf die topografischen Gegebenheiten eingehende
Wegefiihrung ergeben sich oft unerwartete Raumbildungen und Ausblicke in die freie Landschatft.

Blick auf Altstadt/ Berg (Dr.-Loeffellad-Strafie)

LI Bt |

Wichtige Achse zum Eingangsport_al der kath. Kirche Blick tiber Lochbachtal nach Zirgesheim (Fichtenstraf3e)

Von besonderer architektonischer Qualitét ist das Ensemble der Christi-Himmelfahrts-Kirche mit den
kirchlichen Einrichtungen wie dem Kindergarten, der Biicherei und dem Gemeindesaal. Die Gebdude
gruppieren sich um einen Innenhof. Der Haupteingang wird durch einen Torturm markiert der in der
Verlidngerung der (untergeordneten) Schlesierstrafe rdumlich abschlie8t. Leider ist das Ensemble von
der Andreas-Mayr-Straf3e aus stadtrdumlich kaum wirksam.

- e e A L e —

Ensemble Christi-Himmelfahrts-Kirche
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8.2 Ubergeordnete Griinziige, Griinvernetzung und Ortsrandausbildung
(siche hierzu Karte 8a ,,Stadtbild und Griinordnung: Qualitédten‘)

Die Parkstadt liegt in Mitten des iibergeordneten Griinzugs ,,Donauworther Forst™ dessen siidliche
Ausldufer der nordlichen Teil der Parkstadt gleichsam umfassen. Ein breiter Waldsaum, der von den
Hohen des Schellenbergs bis hinunter ins Kaibachtal reicht, bildet den westlichen Ortsrand der Park-
stadt. Von der Berger Vorstadt aus betrachtet treten nur die Hochhéduser und der Kirchturm der Christi-
Himmelfahrtskirche aus dem Griin hervor. Durch die Aufforstung des Waldstiicks ,,Am Riegelholz*
- als okologische Ausgleichsmafinahme im Zusammenhang mit der Ausweisung des Baugebietes ,,Am
Schmuzerring® (Teilbereich 9) - wurde der urspriingliche Zusammenhang mit dem nérdlich der Park-
stadt angrenzenden Waldgebiet und damit der iibergeordnete Griinzug am Westabhang des Schellen-
bergs wieder hergestellt.

Auch 6stlich der Perchtoldsdorfer Strale blieb eine grofere Fliche des Stadtwaldes unbebaut und
bildet eine natiirlichen Stadtteilbegrenzung zu den Wiesen und Feldern des Lochbachtales hin. Durch
die 4-geschossige Bebauung mit Mehrfamilienwohnh&usern an der Eichen-, Buchen- und Birkenstral3e
ostlich dieses Waldstiicks wurde diese natiirliche Ortsrandbildung gestort. Mittels Neupflanzungen (vor-
wiegend Kleingeholze) entlang des Feldweges an der ostlichen Begrenzung des Untersuchungsgebietes
wurde bereits versucht einen Puffer zu benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflichen zu schaffen. Die
vorhandenen Ansitze sollten im Sinne einer Einbindung der Gebdude in den landschaftlichen Zusam-

menhang und einer definierten Ortsrandausbildung weiter verfolgt und intensiviert werden.

Aufgeforstetes Waldstiick am westlichen Ortsrand Westlicher Ortsrand der Parkstadt vom Stadtteil Berg aus:
(,,Riegelholz*) nur Hochhéduser und Kirchturmspitze ragen aus dem Griin

Ansitze einer Ortsrandgestaltung: Kleingehdlz als Pufter
zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fliachen
(Birkenstraf3e)

Fehlende oder mangelhafte Ortsrandgestaltung zum Loch-
bachtal hin.
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Das Luftbild, in dem die Griinflichen und groBkroniger Baumbestand farblich hervorgehoben wurden,
zeigt deutlich, dass die beiden zusammenhidngenden Waldflichen westlich der Parkstadt und 6stlich
der Perchtoldsdorfer Straf3e tiber eine Reihe privater und 6ffentlicher Griinflichen miteinander verbun-
den sind. Gut zu erkennen sind auch die ,,Nahtstellen der einzelnen Bauabschnitte, die hdufig durch
offentliche Griinflichen voneinander getrennt sind und die wesentlich zur Vernetzung der einzelnen
Griinrdume beitragen. Auch dem stark durchgriinten zentralen Bereich der Parkstadt, in dem einige der
groBkronigen Eichen und Buchen des ehemaligen Stadtwaldes erhalten blieben, kommt hinsichtlich der
Vernetzung der tibergeordneten Griinflichen eine besondere Bedeutung zu. Der vorhandene Groflbaum-
bestand in der zentralen Parkstadt und im Bereich der 6ffentlichen und privaten Freiflichen (Spielplatz
am Eulenweg, Spielplatz am Keltenweg, Sportplatz Sebastian-Franck-Schule, Eichenhain zwischen
Perchtoldsdorfer Stralle und Birkenstral3e) ist auf jeden Fall zu schiitzen.

Griinzdsur zwischen zwei Bauab-
schnitten (hier Teilbereich 8+9)

i, e WY SEa

® Alter Baumbestand (hier Eichen bei
MFH Schlesierstralie 1-11)

Eichenhain zwischen Perchtolds-
dorfer Straf3e und Birkenstraf3e
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Anders als die eigentliche Parkstadt wurde die sogenannte Dr.-Loeffellad-Siedlung am Stidhang des
Schellenbergs nicht in einem bestehendes Waldgebiet errichtet. Hier befanden sich vielmehr landwirt-
schaftlich genutzte Fldchen des Gutes Schellenberg. Die Dr.-Loeffellad-Siedlung nimmt damit auch
in dieser Hinsicht eine Sonderstellung innerhalb des Untersuchungsgebietes ein. Geholzpflanzungen
schirmen die Siedlung nach Norden zum Kasernengeldnde, nach Siiden zur B2 und nach Osten zur
freien Landschaft hin ab und bilden einen optischen Puffer. Eine ,,harte, teilweise auch aus der Altstadt
sichtbare Grenze bildet der Schallschutzwall aus Natursteinblocken an der Sternschanzenstral3e.

Schallschutzwand Sternschanzenstrafle Geholzstreifen entlang des Kasernengelidndes
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8.3 Raumkanten, Gebiudestellung
(siehe hierzu Karte 8a + 8b ,,Stadtbild und Griinordnung: Qualititen bzw. Méngel*)

Ganz im Sinne der Entstehungszeit der Siedlung, wurden die Gebédude der Parkstadt weitestgehend nach
Stidwesten orientiert. Ungiinstig wirkt sich die Ausrichtung der Gebdude 6stlich der Perchtoldsdorfer
Strale aus. Die Wohnriume sind zur Strafle hin orientiert. Die vorgelagerten Stellpldtze beeintrachtigen
hier den Wohnwert zusétzlich.

Wie in vielen vergleichbaren Siedlungen der Nachkriegszeit besitzen die Straflen- und Platzrdume oft
keine baulich definierter Raumkanten. An Stelle der gebauten rdumlichen Begrenzung tritt in der Park-
stadt die Raumbildung durch Griin. Dies wird besonders deutlich an der der Perchtoldsdorfer Stralle
oder am Sportplatz der Sebastian-Franck-Schule, wo der vorhandene Baumbestand die Raumbegren-
zung fur die 6ffentlichen Freiflichen bildet. Die vorhandenen Griinstrukturen bilden quasi das ,,Riick-
grat” der Siedlung.

Wo raumbildendes Griin nur spérlich vorhanden ist - wie z.B. im Teilbereich 8 (Deutschmeisterring)
wirken die Stralenrdume oft unwirtlich. Entlang der Andreas-Mayr-Stra3e bilden vorhandener GroB-
baumbestand und Kleingeholze das Pedant zur nordlichen Bebauung. Die Wirkung des vorhandenen
Griins als ,,Platzwand” ist jedoch durch die Anlage der Parkplitze auf den privaten Grundstiicksflichen

der Hochhaussiedlung und die dort untergebrachten Wertstoffcontainer stark beeintréchtigt.

Bl
Ky e
Gestorte rdumliche Begrenzung der Andreas-Mayr-Str. Durch Griin gefasster Stralenraum (Dr.-Michael-Samer-
durch Parkplitze und Wertstoffcontainer Ring)

8.4 Miingel in der Gestaltung 6ffentlicher Griin- und Freifliichen
(siehe hierzu Karte 8b ,,Stadtbild und Griinordnung: Mangel*)

8.4.1 Andreas-Mayr-Strafle

Die Andreas-Mayr-Strafle stellt quasi die ,,HauptstraBe® der Parkstadt dar. Hier befinden sich das
Geschiftszentrum sowie die sozialen Einrichtungen, doch fehlen sowohl klare rdumliche Begrenzungen
(siehe 8.3) als auch ein klar definiertes Zentrum. Die Verteilung der Nutzungen auf zwei StraBenachsen
- mit jeweils gewerblichen Nutzungen auf der einen und einer reinen Wohnnutzung auf der anderen
StraBenseite - schwicht die Funktion der Andreas-Mayr-Straf3e als Stadtteilzentrum erheblich.
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Zudem sind die Ubergiinge zwischen privatem und 6ffentlichem Raum flieBend und zu wenig diffe-
renziert gestaltet. So nehmen die als Bewohnertreff gedachte Brunnenanlage und das Beachvolleyball-
feld sowie die privaten Parkplétze entlang der Andreas-Mayr-Strale eine Art Zwitterstellung zwischen
offentlichem und privatem Raum ein.

Die Andreas-Mayr-Stral3e selbst ist funktional mit beidseitig Biirgersteigen und Langsparkern gestaltet.
Der Stralenraum entlang der Ladenzeile Andreas-Mayr-Stralle 7-17 dient hauptséchlich als Parkplatz
und besitz kaum rdumliche Qualititen, die zu einem Verweilen einladen. Eine Identifikation der Bewoh-
ner mit ,,ihrem* Stadtteilzentrum diirfte aufgrund der fehlenden Aufenthaltsqualititen schwer fallen.

Mangelhafte Freiraumgestaltung bei Ladenzeile an der

Andreas-Mayr-StraBe (Sackgasse) Brunnenanlage Hochhaussiedlung

8.4.2 Schlesier- und Sudetenstralie

Die Schlesier- und Sudetenstrale sind als Sackgassen mit Wendehammer angelegt und erschlieSen die
Reihenhaussiedlung des Teilbereichs 6. Da Sammelgaragen bereits zu Beginn der beiden Straflen den
Hauptverkehr ,,abfangen®, sind die vorhandenen StraB3enbreiten iiberdimensioniert. Eine Reduzierung

der StraBBenbreiten wire problemlos moglich (z.B. Anlage als Spielstrale mit Baumgruppen/ -reihen).

Schlesierstrafie
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8.4.3 Deutschmeisterring

Durch den Abstand, den die vorhandene Bebauung zum &ffentlichen Stralenraum einnimmt, die gerin-
gen Gebdudehohen und das in diesem Bereich fast ebene Baugelinde wirkt der Deutschmeisterring

etwas monoton. Eine gestalterische Gliederung des Stralenzugs in einzelne Abschnitte (z.B. durch

Pflasterungen, Griin, etc.) fehlt.

Deutschmeisterring

8.4.4 Buchen-, Birkenstrafle und Eichenstralle

Die Buchen-, Birken- und Eichenstral3e sind als Stichstralen mit Wendehammer und (Besucher-) Park-
plitzen angelegt. Die Stralenfldchen stellen sich als funktionale Verkehrsflichen ohne gliedernde Ele-
mente und rdumlicher Fassung dar.

Eichen- bzw. Buchenstralie Parkplatz mit Wendemdoglichkeit (Eichenstrafie)

8.4.5 Parkplatz Freibad

Der Parkplatz wird raumlich vom Eingangsgebdude zum Freibad, dem Griinzug entlang der Jurastra3e
und den Resten der Sternschanze mit groBkronigem Baumbestand gefasst. Hohe Papelreihen gliedern
die ansonsten amorphen Asphaltfliche. Eine Fortfithrung der vorhandenen Gestaltungsansitze und
Gliederung der Fldche durch differenzierte Gestaltung von Fahrbahn- und Parkfldchen z.B. durch Griin-
streifen, Pflanzungen und Pflasterungen, wiirde neben einer Modernisierung der baulichen Anlagen zur
Aufwertung des Freibades beitragen.
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Parkplatz Freibad

8.5 Miingel in der Gestaltung privater Freiflichen (Wohnumfeld)

Da im Bereich der Freiflichen der Eigentumswohungen im Stadtteil kein Handlungsbedarf besteht,
beschrinkt sich die Untersuchung auf die Freiflichengestaltung der Genossenschftssiedlung (Teilberei-
che 5+7):

Die zur Nachkriegszeit propagierte vorherrschende stadtebauliche Struktur aus Zeilenbauten und Punkt-
hochhédusern hatte hinsichtlich der optimierten Beliiftung und Belichtung der Wohnungen sicherlich
ihre Berechtigung, nachteilig wirkt sich jedoch die fehlende rdumliche Fassung des Aussenraumes
aus. Der ausreichend vorhandene Freiraum im Siedlungsbereich wird durch die Bebauung nicht in
Zonen unterschiedlicher Nutzung oder definierter Zustindigkeit differenziert und degradiert zur blosen
»Abstandsfliche”. Punktuelle Mafinahmen der Eigentiimer, der Baugenossenschaft Donauwo6rth und
des Wohnbauselbsthilfewerks, wie die Gestaltung von groBziigigen Spielbereichen oder der Anlage
eines Beach-Volleyball-Feldes im Bereich der Hochhaussiedlung konnten dieses strukturelle Defizit
nicht beseitigen. Eine differenzierte Zonierung der Freiflichen in private - halboffentliche - oder 6ffent-
liche Bereiche fehlt weitestgehend. Auf die fehlende Differenzierung in 6ffentliche und halboffentliche
Bereiche der an die Andreas-Mayr-Strale angrenzenden Hochhaussiedlung wurde bereits hingewiesen
(8.4.1).

In der Regel fehlt eine Zuordnung von privaten Freiflachen zu einzelnen Wohnungen, was zumeist auf
das um ca. einen Meter angehobene Erdgeschoss verursacht wird.

Die Anordnung von Stellpldtzen bzw. Garagenanlagen auf der Stidwestseite einiger Gebédude beeintrich-
tigt die Wohnqualitét der angrenzenden Gebdude, wie bei den Geschosswohnungen an der Perchtolds-
dorfer Strafle oder den Gebduden Buchenstrafle 5/6 und Birkenstra3e 5/6.

Nach Auskunft der Genossenschaften ist die Fluktuation der Mieter relativ hoch, was die Auswertung
der Fragebogen bestitigte (siche sozialraumliche Analyse). Neben der Modernisierung des Gebdudebe-
standes (Kap. 6.1) wiirde auch die gestalterische Aufwertung des Wohnumfeldes zu einer Hebung des
Wohnwertes und zu einer nachhaltigen Starkung des Wohnstandortes beitragen.
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Garagenhofe auf der Stidwestseite der Wohnungen Fehlende Zonierung der Freibereiche: Terrasse schlief3t
(Buchenstrafe) unmittelbar an 6ffentl. Grinflache an (Hochhaussiedlung)

Funktionale Wohnumfeldgestaltung der 60iger Jahre Gestortes Wohnumfeld (Garagenhof am Schwedenring)
(Perchtoldsdorfer Str. 24, 26,28)
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B. AUSGANGSITUATION, ANALYSE AUS SOZIALRAUMLICHER SICHT

1. Methodik der sozialriumlichen Analyse

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung wurden sowohl quantitative als auch qualitative
Erhebungsmethoden angewandt. Als Grundlage der Untersuchung wurde neben der Auswertung
vorhandener Statistikmaterialen eine représentative Haushaltsbefragung in der Parkstadt durchgefiihrt
und ausgewertet. Parallel werden persénliche Interviews mit engagierten Experten und mit Bewohnern

vor Ort gefiihrt, um das vorhandene Bild abzurunden.

Empirische Erhebungen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung (Stand November 2004):
e Recherche statistischer Daten

e  Sonderauswertungen durch empirica sowie in  Zusammenarbeit mit den Wohnungsunternehmen,
Schulen und Kindergéarten (detaillierte Auswertungen auf Teilbereiche bezogen, z.B. Anzahl der

Einwohner, Altersstruktur, Anteil der Auslander und Aussiedler etc.)

e  Flachendeckende schriftliche Befragung: 508 Haushalte! in Donauwdrth (flichendeckende

Verteilung von 1.665 Fragebogen)
e  Personliche Bewohner-Interviews mit Haushalten in der Parkstadt

e 17 Expertengesprache (Akteure) und 16 Bewohnerexpertengespréche (siehe Liste im Anhang,
Stand November 2004)

e Vor-Ort-Erhebungen: fotografische Bestandsaufnahme

e  Detaillierte Erfassung ausgewahlter Gebiete/Bereiche in der Parkstadt

Recherche statistischer Daten und Sonderauswertungen

empirica hat eine Indikatorencheckliste (sieche Anhang) fiir die Parkstadt erarbeitet. Mit der Erhebung
der Daten wird zunédchst die Status-quo-Situation im Hinblick auf besondere Probleme
(Auslénderanteil, Aussiedler, Leerstdnde etc.) vor Ort aufgezeigt. Aufbauend auf den Ergebnissen,

werden Zielformulierungen fur die zukinftige Entwicklung der Parkstadt abgeleitet. Durch die

! Stand Dezember 2004

11. Analyse Teil B: Sozialraumliche Analyse -56 - empirica




Erhebung und Fortschreibung der Indikatoren ist ein mittel- bis langfristiges Monitoring der Projekte

und Strategien moglich.

Da die Datenlage fir die Parkstadt insgesamt unbefriedigend ist® und zielgruppenspezifische
Auswertungen (z.B. Aussiedler, Alleinerziehende etc.) auf kleinrdumiger Ebene nicht mdglich sind,
wurden Expertengesprache genutzt, um mit den Experten anhand der Indikatorenlisten zu vereinbaren,
welche Daten zusatzlich zur Verfligung gestellt und von empirica auf kleinrdumiger Ebene aufbereitet

und ausgewertet werden kénnen (Wohnungsunternehmen, Schule, Kindergarten etc.).
Flichendeckende schriftliche Befragung und Bewohnerinterviews

Insgesamt wurden mit der schriftlichen Befragung 508 Haushalte erreicht. Der Fragebogen wurde von
empirica erarbeitet und durch die Verwaltung ergdnzt. Inhaltlich waren die Fragen auf folgende

Themenbereiche ausgerichtet:

e Bewertung der Wohnsituation

e Bewertung der Wohnung, des Wohnblocks/\WWohnanlage und des Wohnumfeldes

e Angaben zum Freizeitverhalten

e Angaben zu Dienstleistungen und Versorgungsmoglichkeiten

e Bewertung der Verkehrssituation

¢ Image der Parkstadt

e Umzugsabsichten

e Charakteristische Merkmale der Haushalte (HaushaltsgréRe, Einkommen, Zusammensetzung etc.)

Insgesamt wurden rd. 1.665 Fragebogen durch die Deutsche Post AG in der Parkstadt verteilt. Die
Fragebogen umfassen flnf Seiten, ein Anschreiben an die Birger sowie einen vorgedruckten

Ruckumschlag.

Die Ricklaufquote der schriftlichen Haushaltsbefragung lag bei rd. 30,5%. Fir eine schriftliche
Befragung ist dies insgesamt ein sehr gutes Ergebnis (in der Regel 12-15%). Der Riicklauf der
einzelnen Teilbereiche® fiel unterschiedlich aus. Wahrend aus den Teilbereichen 3 (Schwedenring), 5
(Benedicter-/Parkstralie), 8 (Deutschmeisterring) und 9 (Schmuzerring) jeweils zwischen 41 und 45%

der Haushalte den Fragebogen ausgefiillt haben, liegt die geringste Riicklaufquote im Teilbereich 7

2 Nur wenige Stadte verfligen uber detaillierte Datengrundlagen auf Stadtteilebene, bzw. auf Sozialraumebene.

Abgrenzung der einzelnen Teilbereiche vgl. Abbildung 1

3
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(Zentrum) mit 12,1%. Es erfolgt eine erganzende persdnliche Befragung, um die niedrigen Quoten in

zweli Teilbereichen zu erhohen.

Insgesamt zeigt der hohe Riicklauf der schriftlichen Befragung, dass ein Grofteil der Bewohner ein

Interesse an der Parkstadt und den zukinftigen Entwicklungen hat.

Expertengespriiche

Es wurden 17 Expertengesprache mit ausgewahlten Schlisselpersonen gefiihrt (Stand Januar 2005)
zzgl. 16 Bewohnerexpertengesprachen. Schllsselpersonen sind Personen, die einen besonderen
Erfahrungshintergrund in bestimmten Themenbereichen haben oder Uber spezielle Ortskenntnisse
verfigen. Hierzu zéhlen Vertreter verschiedener Amter und Institutionen, die ,professionell” in
Kontakt mit Bewohnern der Parkstadt stehen (z.B. Direktor der Schule, Leiterin des Kindergartens,

Vertreter des Landratsamtes etc.).

Durch die Expertengesprdche wurde ebenfalls untersucht, ob und in welchem Umfang es im

Untersuchungsgebiet Vereine, Initiativen, Arbeitskreise, Biirgerengagement u.A. gibt.

Vor-Ort-Erhebungen

In den Monaten Oktober 2004 bis Januar 2005 fanden insgesamt vier Vor-Ort-Begehungen inklusive

fotografischer Bestandsaufnahme zur Recherche folgender Aspekte statt:

Angebot sozialer Infrastruktur

Angebot an Dienstleistungen/Nahversorgung des taglichen Bedarfs

Verkehrssituation/Verkehrsproblematik

Freiflachensituation

Ergédnzend wurde durch die ,,zugehende Ermittlung” (Bewohner-Expertengespréche) geprift, welche

Wirkungszusammenhénge es gibt und inwieweit Mitwirkungsbereitschaft bei Bewohnern besteht.

Detaillierte Erfassung ausgewihlter Gebiete/Bereiche in der Parkstadt

Nach der ersten Auswertung der schriftlichen Befragung wurde bereits deutlich, welche
Themenschwerpunkte die Blrger in der Parkstadt besonders beschéftigen. Im Rahmen der Diskussion
des Zwischenberichtes wurde mit dem Auftraggeber gemeinsam festgelegt, mit welchen
Bewohnergruppen (Teilbereiche in der Parkstadt) vertiefende Gesprache gefiihrt werden sollten
(insbesondere Bewohnergruppen, die im Hinblick auf das MaRnahmenkonzept besondere Relevanz
haben). Diese Gesprache (insbesondere Haushalte mit Migrationshintergrund aus den Teilbereichen 4

und 7) wurden im Januar 2005 gefihrt.
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2. Darstellung und Analyse: Bevolkerungsentwicklung und Sozialstruktur

2.1 Bevoilkerungsentwicklung

Die Stadt Donauwdrth und der Stadtteil Parkstadt entwickeln sich seit Beginn der 90er Jahre

gegensatzlich. Die Stadt Donauwérth hat durch die Ausweisung von Baugebieten zwischen 1993 und

2004 leicht an Einwohnern gewonnen (+3,5%), wéhrend die Einwohnerzahl in der Parkstadt

ricklaufig ist. Im gleichen Zeitraum ist die Bewohnerzahl um rd. 200 Einwohner auf 2.204 Einwohner

zuriickgegangen (- 4,6%). Abbildung 3 zeigt diesen gegensatzlichen Trend deutlich (1993 = Index

100).

Abbildung 1: Bevolkerungsentwicklung in Donauworth und in der Parkstadt
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Quelle: Einwohnermeldeamt, Donauwdrth, 2004 empirica
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Abbildung 2: Bevolkerungsentwicklung 1993 bis 2004 (1993 = Index 100)
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Quelle: Einwohnermeldeamt, Donauwdrth, 2004
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2.2 Altersstruktur

Ergebnis: Mit 4.205 Bewohnern lebt rund ein Viertel der Bewohner Donauwdrths (18.423

Einwohner)* in der Parkstadt. Auffillig fiir den Stadtteil ist die absehbar starke Uberalterung in

manchen Teilbereichen (viele ,junge Alte in den Einfamilienhausgebieten) und der hohe Anteil

junger Haushalte in den von Geschosswohnungsbau dominierten Bereichen.

Das Durchschnittsalter der Bewohner in der Parkstadt entspricht dem durchschnittlichen Alter der

Bewohner Donauworths insgesamt (42 Jahre). Dennoch variiert die Verteilung der einzelnen
Altersgruppen deutlich. In der Parkstadt liegen der Anteil der 18- bis 29-J&hrigen mit 16,2%
(gesamtstédtischer Durchschnitt von 14,8%) und der Anteil der 50- bis unter 69-Jahrigen

(gesamtstédtischer Durchschnitt 25,2%) mit 28,2% Uber dem gesamtstadtischen Durchschnitt.

4 Einwohnermeldeamt Donauwdrth, November 2004
5 ,Junge Alte* bezieht sich auf die Altersgruppe der 65 bis 79-Jéhrigen
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Abbildung 3: Altersstruktur im Vergleich: Stadt Donauwdorth (gesamt)und
Stadtteil Parkstadt
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Quelle: Einwohnermeldeamt Donauwdrth, eigene Berechnungen, 2004, n = 18.424 (Donauwdrth, gesamt),
n =4205 (Parkstadt) empirica

Innerhalb der einzelnen Teilbereiche in der Parkstadt sind Polarisierungen zu erkennen. Bei den
Einfamilienhausgebieten wird deutlich, dass die Alterszusammensetzung in enger Beziehung zur
Entstehungszeit des Gebietes steht. Im Teilbereich 8 ,,Deutschmeisterring” sind beispielsweise Uber
ein Viertel der Bewohner zwischen 60 und 69 Jahre. Vor 30 bis 35 Jahren zum Zeitpunkt der
Entstehung des Wohngebietes waren die Bewohner im  Familiengriindungs- und
Eigentumsbildungsalter zwischen 30 und 35 Jahren. Die Bewohner sind mit ihren Hausern
,mitgealtert“. Der gleichen Logik entspricht die Alterszusammensetzung in den Ubrigen

Einfamilienhausbereichen.

In den Teilbereichen (TB) mit Mietwohnungen (TB 4: Genossenschaftssiedlung/ TB 7: Parkstadt
Zentrum) ist die Fluktuation hoher und damit auch die Bewohnerzusammensetzung heterogener. Hier
leben Uberdurchschnittlich viele junge Haushalte (18- bis 29-Jahrige) und Kinder in Wohngebduden,

die in den 60er/70er Jahren gebaut wurden.
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Teilbereich 1: Dr.-Loeffellad-Siedlung
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Quelle: Einwohnermeldeamt Donauwdrth, eigene Berechnungen,
2004, n =578

Teilbereich 3: Schwedenring
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2004, n= 48

Teilbereich 4: Genossenschaftssiedlung
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Teilbereich 5: Benedicter-/ Parkstrale
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Teilbereich 6: Sudeten-/Schlesierstrafie

14,0

7,4

Obis6 7bis17 18bis 30bis 40bis 50bis 60bis 70bis Alterals
Jahre  Jahre 29 39 49 59 69 79 80
Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre

Quelle: Einwohnermeldeamt Donauwdrth, eigene Berechnungen,

2004, n =336

Teilbereich 7: Zentrum
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Quelle: Einwohnermeldeamt Donauwdrth, eigene Berechnungen,

2004, n = 859
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Teilbereich 8: Deutschmeisterring
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Teilbereich 9: Schmuzerring
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Quelle: Einwohnermeldeamt Donauwdrth, eigene Berechnungen, Quelle: Einwohnermeldeamt Donauwdrth, eigene Berechnungen,
2004, n =780 2004, n =194
2.3  Haushaltsstruktur

Die durchschnittliche HaushaltsgroRe in der Parkstadt liegt bei 2,3 Personen pro Haushalt.

Insbesondere in den spéter entstandenen Einfamilienhausgebieten (80er/90er Jahre) leben grofere

Haushalte (Familien mit Kindern). Die HaushaltsgréRRen liegen bei 2,6 bis 2,9 Personen pro Haushalt.

Im Zentrum der Parkstadt Gberwiegen Ein- und Zweipersonenhaushalte.

Abbildung 4: Haushaltsgrofle
Tellbereich Wghnein- Ein- Hg.ushalts-
heiten? wohnerz grol3e
TB 1: Dr.-Loeffellad-Siedlung 222 577 2,6
TB 2: Schwedenring 17 48 2,8
TB 4: Genossenschaftssiedlung 453 1.014 2,2
TB 5: Benno-Benedicter/ Parkstr. 168 377 2,2
TB 6: Sudeten-/Schlesierstr. 145 336 2,3
TB 7: Parkstadt Mitte 474 859 1,8
TB 8: Deutschmeisterring 302 780 2,6
TB 9: Schmuzerring 66 194 2,9
Summe 1.851 4.205 2,3
Quelle: 1 Erhebungsergebnisse von ,die Stadtebau’ und ,m2 architekten’

2 Einwohnermeldeamt, eigene Berechnungen, 2004

empirica

Nicht deutlich wird durch die HaushaltsgréRe, wie sich die Zusammensetzung der Haushalte genau

darstellt. In den 273 Wohnungen der Baugenossenschaft Donauwoérth (TB 4 Genossenschaftssiedlung

und TB 7 Parkstadt Mitte) leben z.B. 12,8% allein erziehende Haushaltsvorstdnde. Davon sind knapp

zwei Drittel deutsche Haushalte, Uber ein Drittel auslandische Haushalte oder Spétaussiedlerinnen.

In der Schule betragt der Anteil der Kinder mit nur einer Bezugsperson 19%. D.h. fast jedes fiinfte

Kind lebt nicht in einer Familien mit beiden Elternteilen.
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2.4  Bewohner mit Migrationshintergrund

Ergebnis: Mehr als jeder fiinfte der Bewohner hat einen Migrationshintergrund, wobei sich diese
Bewohner hauptsiichlich auf  zwei Teilbereiche konzentrieren: Teilbereich 4
(Genossenschaftssiedlung) und Teilbereich 7 (Zentrum). In diesen beiden Gebieten zusammen

leben rd. 90% aller Aussiedler, die in der Parkstadt leben, und drei Viertel der Auslinder.

In Donauwdrth leben rund 1.560 auslandische Staatsangehorige, das entspricht 8,5% aller Bewohner.®
Nicht eingeschlossen st hierbei der Anteil der Spataussiedler, die heute die deutsche
Staatsangehorigkeit haben. In der Parkstadt liegt der Anteil der Ausléander genau im gesamtstadtischen
Durchschnitt (8,46%)’. Werden die Spataussiedler, die keine deutsche Staatsangehérigkeit haben,
herausgerechnet, sinkt der Anteil der Auslander auf 7,9%. Der Anteil der Spéataussiedler insgesamt
(sowohl mit als auch ohne deutsche Staatsangehorigkeit) umfasst zusatzlich 13,2%. Knapp mehr als
jeder fiinfte Bewohner der Parkstadt hat somit einen Migrationshintergrund. Nach Aussagen von
Experten (z.B. Wohnungsamt, Schulen, etc.) ist vor allem der Anteil der Aussiedler in der Parkstadt

hoch und liegt deutlich iiber dem gesamtstadtischen Durchschnitt.?

Abbildung 5: Bewohnerzusammensetzung in den einzelnen Teilbereichen

Parkstadt (gesamt) Teilbereich 1: Dr.-Loeffellad-Siedlung

783 93,8

7,9 5210
@ Deutsche W Aussiedler 0 Auslander BDeutsche W Aussiedler O Auslander
Quelle:  Einwohnermeldeamt Donauwdrth, eigene Berechnungen, Quelle:  Einwohnermeldeamt Donauwdrth, eigene Berechnungen,
2004, n = 4205 2004, n =578

Einwohnermeldeamt Donauwdrth, 2004.

! Der Anteil der Auslander in Bayern betragt 9,4% (31.12.2001) (www.statistik.bayern.de)

Nach Auskunft der Stabsstelle Fuhrungshilfe Koordination und EU-Angelegenheiten (Regierung von Schwaben) liegen keine Daten
Uber den Anteil von Aussiedlern an der Gesamtbevolkerung auf Ebene von Gemeinden oder Kreisen vor. Nach dem Bayerischen
Staatsministerium fir Arbeit und Sozialordnung, Familie und Frauen sind zwischen 1950 und Dezember 2004 4.446.360 Aussiedler,
Spataussiedler und deren Angehdrige im Bundesgebiet aufgenommen worden, davon 634.277 Personen in Bayern (14,27%).

Im Jahr 2004 wurden insgesamt 8.496 Spataussiedler und deren Angehdrige in Bayern aufgenommen (99,36% davon aus der
ehemaligen UdSSR), im Vergleich dazu waren es im Bundesgebiet insgesamt 59.093 Personen. Deutlich hoher waren die Zahlen
zwischen 1991 und 1995, hier wurden j&hrlich zwischen 32.196 und 36.019 Personen in Bayern und zwischen 217.000 und
230.000 Personen im gesamten Bundesgebiet aufgenommen.
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Teilbereich 4: Genossenschaftssiedlung
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Quelle:
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Einwohnermeldeamt Donauwdrth, eigene Berechnungen,

Teilbereich 6: Sudeten-/Schlesierstrale
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Quelle: Einwohnermeldeamt Donauwérth, eigene Berechnungen,

2004, n = 336

Teilbereich 7: Zentrum
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Quelle:
2004, n = 859

Einwohnermeldeamt Donauwdrth, eigene Berechnungen,

Teilbereich 8: Schmuzerring

95,8
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Quelle: Einwohnermeldeamt Donauwdrth, eigene Berechnungen,

2004, n =780

Die einzelnen Teilbereiche in der Parkstadt unterscheiden sich nicht nur bezliglich der Altersstruktur,

es ergeben sich ebenfalls deutliche Unterschiede im Bezug auf die ethnische Zusammensetzung. Der

Teilbereich 4 (Genossenschaftssiedlung) und der Teilbereich 7 (Zentrum) weichen stark vom

Durchschnitt ab. In der

Genossenschaftssiedlung haben (ber

40% der Bewohner einen

Migrationshintergrund, jeder vierte Bewohner ist Spataussiedler. Im Zentrum liegt der Anteil der

Spétaussiedler bei ca. 28% und rund 10% sind Auslénder.
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Abbildung 6: Anteil der Ausliinder und Aussiedler in den einzelnen Teilbereichen an der
Parkstadt insgesamt

Aussiedler Auslander
in % an allen in %an allen
Aussiedlern Auslandern

Dr.-Loeffellad-Siedlung 1.1 9.0
Schwedenring 0.0 0.3
Genossenschaftssiedlung 46.3 50.0
Benedicter-/Parkstral3e 1.4 4.5
Sudeten-/Schlesierstralle 4.7 2.7
Zentrum 43.4 26.0
Deutschmeisterring 2.3 6.0
Schmuzerring 0.7 15

100.0 100.0

Quelle: Einwohnermeldeamt Donauwdrth, 2004, eigene Berechnungen empirica

2.5  Schule im Stadtteil — Entwicklung

Ergebnis: In der Schule spiegelt sich der Trend der zunehmenden Uberalterung der Parkstadt
deutlich wider. Seit 1991 ist der Anteil der Schiiler an der Sebastian-Franck-Schule um iiber 20%
zuriickgegangen. Parallel ist der Anteil der Schiiler mit Migrationshintergrund bis Ende der 90er

Jahre angestiegen und stagniert seither auf hohem Niveau (iiber 25 %).

Zwischen 1995 und 2003 ist die absolute Zahl der Schiiler an der Sebastian-Franck-Schule um 45
Schiller zuriickgegangen. Nach einem , Tiefstand“ von 153 Schiilern (davon 36 Schulanfénger) im
Jahr 2001, hat die Schulerzahl im Jahr 2002 und 2003 (161 Schuler) leicht zugenommen. Nach
Aussagen des Schulleiters ist der Anteil der Auslander/Aussiedler seit Anfang der 90er Jahre deutlich
gestiegen. Besuchten im Jahr 1991 drei Ausléander die Grundschule, waren es im Jahr 1996 knapp 60
und im Jahr 2003 44 Kinder.

Die Folgen der verdnderten Schiilerzusammensetzung werden bei den Ubergingen in die
weiterfiihrenden Schulen deutlich. Wahrend in den 80er Jahren noch rund 80% der Schiiler nach der
vierten Klasse in das Gymnasium/die Realschule gewechselt haben, wechselten in den vergangenen
Jahren noch rund 50% bis 60% weiter an das Gymnasium bzw. die Realschule. Vor allem die
Aussiedler, die Anfang/Mitte der 90er Jahre kamen, brachten oft nicht die Voraussetzungen fir das
Gymnasium als weiterfiihrende Schule mit (insbesondere Sprachprobleme). Derzeit verflgt rund die
Hélfte der Auslander/Aussiedler an der Grundschule tiber gute Sprachkenntnisse und der Anteil der
Aussiedler, die auf das Gymnasium gehen, steigt langsam an. Nach Aussagen der Experten liegt dies
oft daran, dass die Kinder bereits den Kindergarten in Deutschland besucht haben und somit bei der

Einschulung gute Deutschkenntnisse mitbringen. Problematisch stellt sich die Situation insbesondere
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flr Kinder dar, die als ,,Quereinsteiger” an die Schule kommen. Derzeit haben von 153 Schiilern an

der Grundschule 10 Kinder groRRe Sprachprobleme.

Ebenfalls gestiegen ist der Anteil von Kindern, die in Haushalten mit nur einer Bezugsperson
aufwachsen. Derzeit liegt der Anteil von Kindern in Haushalten mit Alleinerziehenden in manchen
Klassen bei 20%.

Abbildung 7: Entwicklung der Schiilerzahlen in der Sebastian-Franck-Schule in
Donauwdrth, Parkstadt (1995 bis 2003)°

Anzahl in Prozent
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- 5,0

0 - + 0,0
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003
I Gesamtschuler [ davon Schulanfanger —&—davon Auslander/ Aussiedler
Quelle: Stadt Donauwdérth, 2004 empirica

®  Der Anteil der Auslander/Aussiedler im Jahr 2002 wird aufgrund der deutlichen Abweichung gegeniber den Vorjahren und dem

Folgejahr in Frage gestellt.
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Abbildung 8: Entwicklung der Ubergangsquoten auf Realschule und Gymnasium der
Schiiler in der vierten Klasse an der Sebastian-Franck-Schule in Donauwoérth,
Parkstadt nach Deutschen und Aussiedlern/Auslindern unterteilt
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3. Darstellung und Analyse: Wohn- und Lebenssituation der Bewohner

3.1 Zufriedenheit mit der Wohnsituation — Lage der Parkstadt

Ergebnis: Die Nihe zum Wald, das naturnahe Wohnumfeld und die ruhige Wohnsituation werden

von einer Vielzahl der Bewohner in der Parkstadt besonders geschiitzt. Insgesamt geben rund drei

Viertel der Bewohner die Bewertung zur Wohnsituation als ,,rundherum zufrieden“ oder , nicht

vollkommen zufrieden, aber insgesamt gefiillt es eigentlich sehr gut® ab. Die hohe Attraktivitiit der

Parkstadt wird insbesondere von den Bewohnern der Einfamilienhausgebiete beschrieben.
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Abbildung 9: Zufriedenheit mit der Wohnsituation

| |
Parkstadt, gesamt [s¥A 21,1 50,3 23,4
TB 1: Dr.-Loeffellad- Siedlung [:%s} 14,9 55,2 25,4
TB 8: Deutschmeisterring feled kL 49,6 35,5
TB 9: Schmuzerring X<l 39,3
TB 3: Schwedenring 57,1 42,9
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H nicht zufrieden

Eeinigermalen zufrieden

Ezwar nicht vollkommen zufrieden, aber eigentlich gefallt es mir/uns sehr gut
Orundum zufrieden

Quelle: Représentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 492 Haushalte empirica

Vor allem in den spater entwickelten Randbereichen der Siedlung, den Teilbereichen ,,Schwedenring®,
,Deutschmeisterring“ und ,,Schmuzerring®, fallen die Einschatzungen zur Wohnsituation sehr positiv
aus. Uber 85% der Befragten sind mit ihrer Wohnsituation ,rundum zufrieden“ oder ,nicht
vollkommen zufrieden, aber insgesamt geféllt es eigentlich sehr gut“. Besondere Vorziige aus Sicht

der Bewohner in diesen Einfamilienhausgebieten sind:

»Die Niihe zu Geschiiften, Kindergarten, Schule, Kirche, Bushaltestelle, Arzt etc. Sowie
das Wohnen in einer Ebene“ (TB 8, Bewohnerin 70 Jahre)

wRuhige Wohnlage, ca. 5 Minuten Fufiweg zur Schule, zum Kindergarten und zur
Kirche.“ (TB 8, Bewohnerin, 38 Jahre)

»Die Siidhanglage mit Fernblick von Ost-West“ (TB 1, Bewohnerin 76 Jahre)

»Waldndihe, Tennisplatz, Schwimmbad!“ (TB 8, Bewohnerin, 49 Jahre)
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Abbildung 10:  Aussagen zur Parkstadt
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Quelle: Représentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte empirica

In den Teilbereichen mit Uberwiegend Geschosswohnungsbau wird die Wohnsituation negativer
eingeschatzt. Obwohl hier ebenfalls positive Einschatzungen zur Lage (im Randbereich des
Teilabschnitts 4 oft auch zur Aussicht) gemacht werden, spielt bei vielen ebenfalls der Mietpreis eine
ausschlaggebende Rolle fir die Standortwahl. Vorteile, die in diesem Zusammenhang genannt

werden:

»Die Lage des Hauses, die ,griine“ Umgebung mit vielen Biumen* (Bewohnerin 29

Jahre, TB 4)
» Gute Lage und giinstige Miete. “ (Bewohnerin, 40 Jahre, TB 4)

wSchone Aussicht aus dem Fenster und niedrige Mietpreise, aufierdem Kindergarten

und Schule nah.“ (Bewohnerin 28 Jahre, TB 4)

wDas parkihnliche Wohnen. Die vielen alten Eichen, die unser Haus umgeben.

(Bewohner 68 Jahre, TB 4)
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3.2  Freizeitqualititen aus Sicht der Bewohner

3.2.1 Nutzung der Parkstadt in der Freizeit

Rund 70% der Bewohner halten sich in den Sommermonaten viel drauBen auf. Aus Sicht der
Bewohner hat die Parkstadt besondere Freizeitqualitaten, hierzu zéhlen nicht nur die eigenen Garten,
sondern auch der angrenzende Wald, der Golfplatz in unmittelbarer Nachbarschaft, die Tennisplétze,

das Freibad sowie Wiesen und Felder in fuBlaufiger Entfernung (Bewohner-/Expertengesprache).

Abbildung 11:  Freizeitaktivititen im Wohnumfeld in der Parkstadt

Ich/Wir sind in den
Sommermonaten viel drauf3en

Ich/Wir gehen viel spazieren 61,1

Meine/Unsere Kinder spielen

viel in der Nachbarschaft 108

0 10 20 30 40 50 60 70 80

Quelle: Reprasentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte empirica

3.2.2 Bedeutung des Freibads

Das Freibad stellt fiir viele Bewohner der Parkstadt ein attraktives Freizeitangebot dar. Die
unmittelbare rdumliche Néhe (keine Fahrten mit dem Auto/Bus) bietet vor allem auch Kindern und

Jugendlichen aus der Parkstadt ein besonderes Angebot.
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Abbildung 12:  Aussagen zum Freibad
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Quelle: Représentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte empirica

Das stadtische Freibad auf dem Schellenberg in der Parkstadt ist das einzige 6ffentliche Freibad der
Stadt Donauworth und das groRte in der Region. Mit einer Sprunganlage von 1 m bis 10 m, vier
verschiedenen  Beckenbereichen, zwei  Wasserrutschen, unterschiedlichen  Sportangeboten
(Beachvolleyball, Tischtennis etc.) und zwei Liegewiesen mit insgesamt 30.000 m? zielt das Freibad

auch auf Besuchergruppen aus anderen Stadtteilen und von aufRerhalb.

Die Besucherzahlen schwanken hier witterungsbedingt zwischen 2001 und 2004 um rd. 38%. So
haben im Jahr 2003 (Mai bis September) 132.765 Besucher das Freibad besucht, im Sommer 2004
(Mai bis September) waren es hingegen nur 81.978 Personen. Die Rekordzahlen der Besucher gehen

in diesen vier Vergleichsjahren bis rd. 4.360 Besucher/pro Tag (18. Juni 2002).
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Abbildung 13:  Besucherzahlen im Freibad-Parkstadt (2001 bis 2004)
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Quelle: Stadt Donauwdérth, 2004 empirica

Das Freibad gilt nicht nur als eine der wichtigsten Freizeitangebote auf dem Schellenberg, es stérkt
ebenfalls die Identitdt des Stadtteils. 95% der Bewohner haben in der schriftlichen Befragung
angegeben, dass das Freibad fur die Parkstadt eine ,wichtige Einrichtung® ist. Dies macht deutlich,
dass das Freibad mehr als nur ein Freizeitort fir den Einzelnen ist, sondern dass es ebenfalls um das
Image des gesamten Stadtteils und die eigene ldentitat geht. Eine Modernisierung des Freibades wird
von einer Vielzahl der Befragten als sinnvoll angesehen: drei Viertel der Befragten gehen davon aus,

dass das Freibad durch eine Sanierung zusatzlich an Qualitat gewinnen wirde.

wUnsere Kinder und die anderen Kinder aus der Siedlung sind im Sommer alle im
Freibad, das ist ein so wichtiges Freizeitangebot hier oben. Mein Mann und ich gehen
nach der Arbeit auch gerne hin, die herrliche Aussicht von dort ist schon pure

Erholung. “ (Bewohnerin, 45 Jahre)

» Wir sind im Sommer immer im Freibad, die ganze Clique ist da. Da kommen auch die
anderen aus der Schule, die nicht hier oben wohnen mal auf den Berg hoch.“

(Jugendlicher, 16 Jahre) .
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4. Darstellung und Analyse: Probleme aus Sicht der Bewohner

4.1 Unzufriedenheit mit der Wohnsituation — Soziale Zusammensetzung der Bewohnerschaft

Ergebnis: Obwohl die Parkstadt aus Sicht der meisten Bewohner viele Vorziige hat (Naturndhe,
gute Versorgungsmoglichkeiten etc.), herrscht in einigen Teilbereichen eine sehr hohe
Unzufriedenheit. Der hohe Anteil an Aussiedlern/Auslindern und die damit in Verbindung
gebrachten Entwicklungen der letzten Jahre (Gruppierungen von Jugendlichen am
Einkaufszentrum, Verschmutzung der Siedlung, Totschlag an einem Jugendlichen, Autoaufbriiche,
Uberfiille auf Ladengeschiifte und das daraus entstehende Angstgefiihl) werden als Hauptgriinde

fiir die schlechten Benotungen angegeben.

Vor allem in den Bereichen ,,Genossenschaftssiedlung® und ,,Zentrum® sind viele der Befragten mit
ihrer derzeitigen Wohnsituation nicht gliicklich. Uber 45% der Bewohner sind hier ,,nicht zufrieden*
bzw. lediglich ,einigermalien zufrieden®. Zurzeit zeigt sich der Trend, dass die Unzufriedenheit auf
angrenzende  Teilbereiche  (,,Sudetenstrale/SchlesierstraBe” und ,,Benedicter-/ParkstraRe*)

,uberschwappt*.

Abbildung 14:  Unzufriedenheit mit der Wohnsituation

TB 4: Genossenschafts-
siedlung

TB 6: Sudeten-/ Schlesierstr. | 50,9 | 15,1

TB 5: Benedicter-/ ParkstraBe % | 52,1 | 26,0

Parkstadt, gesamt | 50,3 | 23,4

TB 7: Zentrum | 41,1 | 14,3

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

HE nicht zufrieden

deinigermalen zufrieden

O2zwar nicht vollkommen zufrieden, aber eigentlich gefallt es mir/uns sehr gut
Orundum zufrieden

Quelle: Reprasentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 492 Haushalte empirica
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Wie die Gesprache mit den Bewohnern deutlich gemacht haben sind die Ressentiments gegentiber den
Aussiedlern nicht auf eine aufféallig hohe Anzahl von Belastigungen, Handgreiflichkeiten oder gar
Gewalttaten zuruckzufuhren. In der Regel wurden keine personlichen negativen Erfahrungen mit den
Aussiedlern gemacht. Die Grinde fir die Unzufriedenheit sind subjektive Gefiihle, die z.T. mit dem
fir die alteingesessenen Bewohner unverstdndlichen Verhalten der neu zugezogenen Aussiedler im
Offentlichen Raum und der (als Folge davon) gegenseitigen Abschottung und den fehlenden

Informationen tbereinander zusammenhéngen.

Abbildung 15: Bewertung der Kontakte mit Bewohnern anderer Nationalitiiten

Genossenschaftssiedlung ‘ 17,1 | 7,1
Zentrum 28,3
Sudeten-/Schlesierstr. 35,5
Benedicter-/Parkstra3e
Dr.-Loeffellad-Siedlung
Deutschmeisterring
Schmuzerring
T
0% 20% 40% 60% 80% 100%

H schlechte Noten (5-6) @ zufriedenstellende Noten (3-4) Ogute Noten (1-2) Onicht relevant

Quelle: Repréasentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte empirica

Die hohe Unzufriedenheit als Folge des Zuzugs von Aussiedlern kommt in folgenden typischen
Aussagen, die auf die Frage nach den Hauptgriinden fir die Unzufriedenheit (offene Frage im

Fragebogen) getroffen wurden, zum Ausdruck:

»wMit der Ansiedlung von ca. 2.500 Ruflland-Deutschen in der Parkstadt begann der
Niedergang dieses Stadtteils. Schuld daran tragen die Stadt Donauwérth und die
Baugenossenschaften. Die haben dieses Ghetto geschaffen.“ (Bewohner, 68 Jahre, TB
4

wAuslinder!! Dreck und Auslinderlirm.“ (Bewohnerin, 51 Jahre, TB 4)

wDie Aussiedler und der Dreck, der derzeit vor Supermarkt und anderen Orten lagert,
wir sind im Ghetto.“ (Bewohnerin, 69 Jahre, TB 6)
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wAuslinder im Uberﬂuss und Ruhestorungen nachts!“ (Bewohnerin, 45 Jahre, TB 4)

Umfeld und Aussiedler, Lirmbeliistigungen durch Jugendliche, junge Erwachsene,

Kriminalitiit, Verschmutzungen.“ (Bewohnerin, 39 Jahre, TB 4)
»wAngst vor den Russen* (Bewohnerin, 28 Jahre, TB §)

»wIm nahen Umfeld sind zu wenig Deutsch sprechende Nachbarn.“ (Bewohnerin, 86
Jahre, TB 7)

» Kriminalitit — Russenmafia.“ (Bewohnerin, 60 Jahre, TB 4)

wSeit die vielen Russland-Deutschen in der Parkstadt wohnen, verdreckt diese immer
mehr. Das viele Saufen und anschlieffende Wegwerfen der Flaschen dieser ,,Russen*,
(Bewohner, 68 Jahre, TB 4)

» Frither hatte die Parkstadt ein gutes Image. Jetzt nicht mehr. Jeder im Stadtbereich
bedauert uns, wegen viel zu vielen Asylanten (Russen). Der grofite Teil ist laut, faul
und dreckig. Sie geniefien Narrenfreiheit bei uns. (Ehepaar 60/65 Jahre, TB 8 F62)

wDie Zustinde in der Andreas-Mayr-Strafe.“ (Bewohner, 61 Jahre, TB 8)

4.2 Unzufriedenheit mit dem nachbarschaftlichen Zusammenleben

Aus Sicht der Bewohner war das Leben in der Siedlung vor einigen Jahren noch sehr viel angenehmer
und ruhiger. Auch wenn es nie einen groflen Zusammenhalt in den Nachbarschaften der Siedlung
gegeben hat (fehlende Trefforte, fehlende Vereine etc.), so wurde zumindest Rucksicht auf
verschiedene Lebensweisen genommen. Durch andere Lebensgewohnheiten (z.B. Nichtbeachten von
Ruhezeiten; AulRenrdume, die ,,besetzt werden®; ein anderer Umgang mit Kindern und Jugendlichen
etc.) und dariber hinaus das mittlerweile beeintréchtigte duBere Erscheinungsbild im Bereich der
Geschosswohnungsbauten (vor allem Andreas-Mayr-Strale) ist die Stimmung in manchen
Teilbereichen zunehmend gereizt. Die Lebensweisen der Neuzugezogenen (vor allem der Aussiedler)
werden beklagt und zunehmend werden Wegziige aus der Parkstadt mit den verdnderten
Lebensverhaltnissen vor Ort begriindet.

Abbildung 16 zeigt, dass die Vernetzung der Bewohner in der Parkstadt nicht (berdurchschnittlich
ausgepragt ist. Insgesamt haben die Bewohner starkere Verbindungen zu Freunden und Bekannten in
der Gesamtstadt Donauwdrth (64,3%) als zu Freunden und Bekannten in der Parkstadt (57,7%). Nur

ein Drittel der Bewohner beschreibt ihren Kontakt zu den direkten Nachbarn als eng.

Diese relativ geringe Vernetzung in der Parkstadt wird mit fehlenden Freizeiteinrichtungen begriindet

(Experten- und Bewohnergesprache). Da es in der Parkstadt — mit Ausnahme des Gartenbauvereins
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und des Tennisvereins — keine Vereinsangebote gibt, orientieren sich die Parkstddter nach

Donauwdrth, es entsteht kein eigenes Identifikationsgefunhl.

Abbildung 16:  Soziale Kontakte in der Nachbarschaft

Ich/Wir haben Freunde und

Bekannte in ganz Donauwdrth 64,3

Ich/Wir haben Freunde und

Bekannte in der Parkstadt St

Ich/Wir haben engen Kontakt
mit den direkten Nachbarn

0 10 20 30 40 50 60 70

Quelle: Reprasentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte empirica

Deutlich unterschiedlich bewertet werden die Nachbarschaftskontakte entsprechend der Wohnform.
Vor allem in den Geschosswohnungsbauten, wo die Nachbarschaftskontakte aufgrund der rdumlichen
Néhe die hochste Relevanz haben, werden diese sehr negativ benotet. Fast drei Viertel der Bewohner
in dem Teilbereich Genossenschaftssiedlung und im Teilbereich Zentrum geben schlechte bzw.
befriedigende Noten (Note 3 bis 6). Anders stellt sich die Situation in den Einfamilienhausgebieten
dar. Insbesondere in den Teilbereichen mit groRBen Grundstiicken und wenig direkten
Kontaktmoglichkeiten (Schmuzerring, Schwedenring etc.) werden die Nachbarschaftskontakte als

wenig relevant und unproblematisch eingestuft.
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Abbildung 17: Bewertung der Nachbarschaftskontakte
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Quelle: Représentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte empirica

4.3  Probleme mit Jugendlichen aus Sicht der Bewohner

Als sehr problematisch wird das Verhalten jugendlicher Aussiedler in der Parkstadt eingestuft. Vor
allem Jugendliche, die ,jihrer Heimat“ entwurzelt wurden (erst mit 12 Jahren oder spater nach
Deutschland kamen), haben oft groe Probleme, Anschluss in der Schule aber auch in ihrem
Lebensumfeld zu finden. Der Rickzug in bekannte Strukturen (Familie und ,russischer

Freundeskreis) sowie innere Resignation gegeniber der neuen Lebenswelt sind die Folgen.

Die Jugendlichen sprechen zuhause und mit Freunden ausschlieflich Russisch, auch wenn sie bereits
seit acht Jahren oder langer in Deutschland leben (Experten- und Bewohnergesprache). Selbst Kinder,
die bereits in Deutschland geboren wurden, lernen Russisch als Muttersprache und Deutsch erst als

erste Fremdsprache.
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wDeutsch konnen die Kinder doch dann in der Grundschule lernen. Fiir mich ist es viel
einfacher sie in ,meiner Sprache* zu erziehen. Aufierdem grenzt man ja oft Teile der
Familie aus, wenn man nicht russisch spricht. Meine Mutter spricht zum Beispiel
kaum Deutsch, das kann ich doch gar nicht bringen, nicht Russisch zu sprechen.“

(junger Erwachsener, 22 Jahre)

»Natiirlich sprechen wir immer russisch untereinander, das ist fiir uns doch viel

einfacher, nicht so anstrengend. “ (junger Erwachsener, 21 Jahre)

Ein groRes Manko, das aus Sicht der Bewohner zu den Problemen mit den Jugendlichen fihrt, sind die
fehlenden Raumlichkeiten und Angebote der Freizeitgestaltung. Die Aussiedler-Jugendlichen, die zum
Teil eine Gruppenstarke von 40 bis 60 Jugendlichen im Alter von 14 bis 22 Jahren erreichen, haben
keine Mdoglichkeiten sich zu treffen, ohne dass sich dadurch Nachbarn gestért fihlen. Der selbst
gewdhlte Treffpunkt am Edeka stoRt in der ganzen Siedlung auf grofle Ablehnung. Das massive
Auftreten der Jugendlichen fiihrt dazu, dass einige Bewohner (vor allem Altere und Kinder) Angst
haben, zum Einkaufen zu gehen. Sie meiden das Zentrum der Parkstadt bewusst. Der Mill, die
kaputten Flaschen und Zigarettenpackungen, die nach néachtlichen Gelagen herumliegen, erzeugen

weiteres Unverstandnis der Bewohner bis hin zur Wut.

» Fiir Jugendliche in der Parkstadt gibt es gar nichts. Will man diese Situation dindern,

braucht man mehr Freizeiteinrichtungen.“ (Bewohnerin, 25 Jahre)

wMan braucht einen Jugendtreff fiir Einheimische und Auslinder zusammen und mit

Sozialarbeiter, der fiir die Integration sorgt.“ (Bewohner, 33 Jahre)

4.4  Probleme der Jugendlichen

Die seit Anfang/Mitte der neunziger Jahre in die Parkstadt zuziehenden Aussiedlerfamilien haben oft
grolRe Integrationsschwierigkeiten. Sie kommen aus anderen kulturellen Lebenszusammenhéngen, z.B.
aus landlichen, bauerlich strukturierten Gebieten mit patriarchalischen Traditionen. Vor allem die
Jugendlichen, die bereits in ihrem Herkunftsland zur Schule gegangen sind, einen Freundeskreis hatten
und mit der russischen Sprache aufgewachsen sind, fuihlen sich sehr ,haltlos* und ,,fremd*. lhre
Entscheidung war es nicht, nach Deutschland, in ein ihnen fremdes Land zu gehen und dort neu

anzufangen.

In Deutschland angekommen fiihlen sie sich nicht willkommen. Zudem missen sie oft beobachten,
wie zu Hause — aufgrund vieler Probleme — die hierarchischen Familienstrukturen ,,umkippen®, weil
die gewohnte Rollenverteilung zusammenbricht. In der Regel versuchen die Eltern in Aussiedler-
Familien beide eine Arbeit zu finden. Dies scheitert oft, wegen der nicht ausreichenden

Sprachkenntnisse der arbeitsfahigen Erwachsenen.
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Finden die Viter keine Arbeit, nehmen die Mutter oft sehr einfache Arbeiten (z.B. Putzen) an. Die
Manner sitzen dann oft zu Hause und trinken und die Kinder, insbesondere die Sohne, verlieren
Respekt vor ihnen. Oder aber die Mutter sprechen kein deutsch und kénnen am ,,normalen” Alltag
nicht teilhaben. Arbeiten gehen, Einkaufen gehen, Amterginge, Arztbesuche oder Kindergarten- und

Schultermine werden zu einer Herausforderung, mit der es sich schwer leben I8sst.

Dementsprechend erfolgt oft ein Riickzug in das Familienleben. Probleme werden — wenn berhaupt —
hier ausgetragen. Die Aussiedler (v.a. Verwandte) halten stark zusammen und unterstiitzten sich
gegenseitig im Alltag. Das Wohnungsamt und die Wohnungsunternehmen berichten von gut

funktionierenden Familien-Netzwerken.

Auch flr die Spataussiedler-Jugendlichen ist es ein Schutz, sich in reinen , Aussiedler-Cliquen®
zusammenzuraufen. Die Jugendlichen in der Parkstadt sind nach eigenen Angaben 40 bis 50
Jugendliche bis Jungerwachsene (16 bis 26 Jahre), lediglich ein bis zwei deutsche Jugendliche
gesellen sich zu der Gruppe. Obwohl viele Aussiedler-Jugendliche auch Kontakt zu deutschen
Jugendlichen suchen, fihlen sie sich i.d.R. in ,ihrer Clique* eher akzeptiert und verstanden. Man trifft
sich nach der Schule oder Arbeit, unterhélt sich und trinkt (i.d.R. Wodka). Es ist uniiblich Freunde mit
nach Hause zu nehmen, zumal die meisten der Jugendlichen mit ihren Eltern und zum Teil GroReltern
in relativ beengten Wohnverhéltnissen leben (drei- bis vier-Zimmer-Wohnungen). Eine eigene
Wohnung wird erst mit der Heirat bezogen. Dies fuhrt dazu, dass die Treffen der
Jugendlichen/Jungerwachsenen im AuBenraum, meist am Edeka stattfinden (viele der Jugendlichen
wohnen in der Andreas-Mayr-StraBe 1, 3, 5). Aufgrund der GrolRe der Gruppe, der damit
einhergehenden Lautstarke sowie den Verschmutzungen kommt es zu Nachbarschaftskonflikten. Den
Jugendlichen ist diese Problematik durchaus bewusst, doch solange sie keinen alternativen Treffort

haben, bleiben sie im Zentrumsbereich.

Mittlerweile existieren in der Parkstadt Angebote fir Aussiedler im Kinder- und Jugendlichenalter.
Von der Diakonie wurde im Jahr 2002 fir drei Jahre ein Integrationsprojekt fir jugendliche
Spataussiedler/innen initiiert. Angeboten wird fur eine Gruppe von 10 bis 15-Jahrigen jeden Dienstag
offene Jugendarbeit nach der Hausaufgabenbetreuung im Gemeindehaus der evangelischen Kirche.
Das Programm besteht aus Kickern, Tischtennis, Kochen, etc. Bisher nimmt nur eine Gruppe (ca. 8 bis

10 Jungen) das Angebot an.

Far die alteren Jugendlichen wird einmal wochentlich ein Volleyballtraining angeboten. Die Resonanz
ist groBB. Zwischen 20 und 25 Spétaussiedlern im Alter von 16 bis ca. 26 Jahre sowie ca. funf Iraner im
Alter von 30 bis 40 Jahren treffen sich regelmaRig. Der Anteil der Madchen/Frauen, die am Spiel
teilnehmen liegt bei ca. 40 bis 50%.
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Dariiber hinaus sind die Jugendlichen kaum in Vereinen/Institiutionen aktiv (auler in der
Grundschule: Musikgruppen fir Kinder). Dies wird wiederum von vielen Bewohnern als Desinteresse

und keine Bereitschaft zur Integration interpretiert:

»Die Aussiedler wollen sich ja gar nicht integrieren. Sie reden nur russisch, sie sind
nicht in Sportvereinen, sie kommen ja auch nicht zu irgendwelchen Veranstaltungen.
Und am Geld kann es nicht liegen, gucken Sie doch mal, was die fiir Autos fahren, alle
haben Handys und saufen tun die, so viel Geld mochte ich dafiir auch mal ,iiber

haben. “ (Bewohner, ca. 65 Jahre)

» Wir haben schon mal Aushiinge in allen Hiusern gemacht, als es um die Anlage
eines Schrebergartens ging, aber es gab keine Resonanz. Ich glaube, wenn Aussiedler
kiimen und Interesse hiitte fiir den Gartenbauverein, wiirden die Alteren vielleicht erst
etwas skeptisch sein, aber wegschicken wiirde man niemanden.“ (Mitglied im

Gartenbauverein)

Von den Aussiedler-Jugendlichen in der Parkstadt sind derzeit ca. 10 ohne Arbeit/Lehrstelle und
besuchen auch keinen Kurs im Kolpingwerk. Die {brigen Jungerwachsenen (ben zumeist
handwerkliche Berufe aus, zum Teil haben sie sich selbstdndig gemacht. Deutlich wurde in den
Gesprachen mit den Jugendlichen, dass viele mittlerweile die Parkstadt als ihre ,,Heimat* ansehen.
Dennoch fehlt es ihnen an einem ,,geschitzten Raum®, in dem sie keinen Konflikten ausgesetzt sind.
Die jugendlichen Manner und Jungerwachsenen haben grofles Interesse daran, einen eigenen

Treffpunkt mit Fitness-Bereich v.a. mit Boxmdglichkeiten aufzubauen.

» Wir wiren sofort bereit was Eigenes zu bauen, so wie z.B. die Hiitte aus Holz in
Wertingen... Wir hiitten auch gerne einen Boxclub hier, so was wo man sich nach der
Arbeit richtig austoben kann. Wir briuchten nur den Raum, alles andere konnten wir
selber organisieren. Die Geriite, die Materialien, alles...“ (Jungerwachsener, ca. 23
Jahre)

Einige der Jugendlichen haben bereits sehr klare, konservative Lebensvorstellungen, sie wiinschen
sich fir die Zukunft eine Familie und ein eigenes Haus in der Parkstadt.

4.5 Zunehmende Uberalterung aus Sicht der Bewohner

Ergebnis: Die Parkstadt hat sich nach Ansicht der Bewohner in den vergangenen Jahren
veriindert. Insbesondere die einseitige Entwicklung der Bevilkerungs- und Altersstruktur ist fiir

viele ein Problem.

Knapp 80% der Befragten empfinden die Altersentwicklung als einseitig und halten einen Zuzug von

jungen Familien vor dem Hintergrund einer verbesserten Grundversorgung fiir sinnvoll.
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»Wenn ich die Bewohner in meiner Strafie durchgehe, dann ist da niemand mehr unter
sechzig. Wir sind alle im gleichen Alter eingezogen und mit der Siedlung alt geworden.
Die Kinder sind fast alle aus dem Haus und junge Familien ziehen so schnell auch
nicht nach, denn wer gibt schon gerne sein Eigenheim auf? Derzeit sind wir alle
»Rentner im besten Alter*, reisen noch viel und sind aktiv, aber in 10 bis 20 Jahren

sieht das auch anders aus.“ (Bewohner, 65 Jahre, TB 8).

Die Problematik, die sich mit der zunehmenden Uberalterung in manchen Teilbereichen ergibt umfasst

viele Aspekte: z.B. die Entwicklung der Infrastruktur und der Schule (vgl. Kap. 5).

Abbildung 18: Einseitige Altersentwicklung

Die Altersentwicklung ist
einseitig, der Zuzug von jungen
Familien ware sinnvoll vor dem
Hintergrund einer verbesserten

Grundversorgung
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Quelle: Représentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte empirica

Typische Aussagen (Experten-/Bewohnergesprache) zu dieser Situation sind folgende:

»wBei immer dlteren Bewohnern wird die Kaufkraft in der Parkstadt zuriickgehen und
vielleicht schliefit der Edeka dann doch irgendwann, obwohl wir ihn dann alle noch
mehr briuchten als heute. Ich kaufe nur beim Edeka ein, genau um das zu verhindern,
aber ich weifs, dass viele runter fahren, zum Kaufland oder so und da ihre
Grofeinkiufe machen.“ (Bewohnerin, Mitte 50, TB 9)

»Es ist wirklich schade, wenn man sieht, wie hier oben ein Geschiift nach dem anderen
schlieft. Oft auch aus Altersgriinden und dann hat die ,nachkommende Generation*
mit den Geschiiften nichts mehr am Hut. Ich denke da zum Beispiel an die Drogerie,
die einst dort war, wo jetgt der Schlecker ist, das war auch ein Familienunternehmen. “
(Bewohner, ca. 65 Jahre, TB 8)
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»Wenn man lter ist und kein Auto mehr hat, dann kann man nicht mehr jeden Tag in
die Stadt fahren. Man ist plétzlich von Nachbarn und Verwandten abhdingig. Mir ist
das Leben hier im Alter zu kompliziert, so dass ich auf jeden Fall in die Stadt ziehen

werde, um unabhdngiger zu bleiben.“ (Bewohnerin, ca. 80 Jahre, TB 5)

Nach Aussagen von Experten leben viele der alteren Menschen in der Parkstadt relativ isoliert. Sie
bewohnen als Ein- oder Zwei-Personen-Haushalt oft Einfamilienhduser mit relativ groRen
Grundsticken. Zu den Nachbarn besteht i.d.R. ein freundlicher aber ,,distanzierter Kontakt. Bis auf
den Gartenbauverein, der einen hohen Anteil &lterer Mitglieder hat, gibt es keine Vereine oder
regelmaBigen Anlasse sich zu treffen (kein Café, keine kulturellen Veranstaltungen, etc.). Selbst das
. Einkaufszentrum*, das in Stadtteilen oft die Funktion eines sozialen Kommunikationszentrums
tbernimmt, bietet aufgrund unterschiedlicher Griinde keinen Aufenthaltswert. Das Angebot (es
existiert kein Café, 0.A.), die bauliche Gestaltung des gesamten Bereiches (keine Sitzgelegenheiten,
etc.) und die Gruppierung von jugendlichen Aussiedlern in den Abendstunden schaffen keinen

. Verweilcharakter®.

Fir Senioren, die in der Parkstadt wohnen und wohnen bleiben mochten, missen in Zukunft neben
kulturellen Angeboten wohnhausnahe Hilfs- und Pflegeleistungen angeboten werden. Es besteht sonst
die Gefahr, dass die Alteren (in der Parkstadt die ,,aktive” Bewohnergruppe, die zur Stabilisierung des
Gebietes beitrédgt) mit zunehmend eingeschrénkter Mobilitat den Schellenberg verlassen. Insbesondere
vor dem Hintergrund der zunehmenden Isolation durch eine extrem schlechte Verkehrsanbindung zur

Innenstadt.

Bei der Befragung kam fir knapp 80% der Uber 65 Jahrigen ein Angebot von seniorengerechten
Wohnungen in Kombination mit Dienstleistungen im Haus, die es ermdéglichen, dass man auch bei
Hilfs- und Pflegebedirftigkeit wohnen bleiben kann in Betracht. Ein Drittel der Gber 65 Jahrigen kann
sich konkret vorstellen mit zunehmendem Alter in eine Einrichtung des Betreuten Wohnens/Service
Wohnens in der Parkstadt umzuziehen, rd. die Hélfte der Gber 65-J&hrigen schlie3t den Gedanken

nicht aus.
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Abbildung 19:  Akzeptanz altengerechter Wohnungen in Kombination mit Dienstleistungen in
der Parkstadt (Alter iiber 65 Jahre)
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Quelle: Représentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte (>65 Jahre, n=170) empirica

4.6 Hohe Fluktuation und unwesentliche Leerstinde in den Mietwohnungen

Die Unzufriedenheit mit den Mitbewohnern in der Nachbarschaft ist in einigen Hausern gepaart mit
der Kritik an den zum Teil stark modernisierungsbediiftigen Wohnungen (Heizung, Fenster, Bad etc.).
Trotz den vergleichsweise gilinstigen Kaltmieten (zwischen rd. 2,10 €/m? und 3,80 €/m?, zzgl.
Betriebskosten von 1,00 €/m2 bis 2,20 €/m2) und dem zum Teil attraktiven Bezug zur Natur entsteht
zunehmend der Trend, wegzuziehen. Dementsprechend ist die Fluktuation in den Bestdnden der

Wohnungsunternehmen in den Teilbereichen Genossenschaftssiedlung und Teilbereich Zentrum hoch.

wSobald ich in einer finanziell besseren Lage bin, werde ich aus der Parkstadt
wegziehen. Alkoholtrinkende Spiitaussiedler stindig am Spielplat; sind nicht gerade
ein Vorbild fiir meine Kinder.“ (Bewohnerin, TB 4)
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Abbildung 20: Fluktuation im Bestand des Wohnbau Selbsthilfewerks (pro Jahr)
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Quelle: Wohnbauselbsthilfewerk, Donauwdrth, 2004 empirica

Abbildung 21:  Fluktuation im Bestand der Gemeinniitzigen Baugenossenschaft (pro Jahr)
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Quelle: Gemeinnlitzige Baugenossenschaft, Donauwdrth, 2004 empirica

Die Wohnungsunternehmen haben in ihren Bestdnden in der Parkstadt bisher keine
Leerstandsprobleme. Die Leerstandsquote liegt bei beiden Unternehmen deutlich unter 3,0% und

entspricht damit der allgemeinen Fluktuationsreserve.
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4.7  Einseitige Belegung der Mietwohnungen

Die relativ hohe Fluktuation in den Mehrfamilienhdusern und die Ressentiments vieler
Wohnungssuchenden gegeniiber den Mietshdusern in der Parkstadt bestatigen, dass durch die soziale
Belegung der Hauser immer weniger stabile Haushalte wohnen bleiben und Haushalte nachriicken, die

auf dem Wohnungsmarkt keine andere Mdglichkeit haben.

wDie Aussiedler kommen automatisch in die Parkstadt, die bekommen ja auf dem
freien Markt auch keine Wohnung, wenn hier unten in der Stadt mal was frei wird.
Und im , Miihlenfeld“, wo wir noch Wohnungen belegen, haben wir die Bestiinde

bewusst ,,frei“ gehalten. “ (Mitarbeiter Stadt Donauwdérth)

Aufgrund  einer  wesentlich  starkeren  Vernetzung  der  Migranten  untereinander
(Familienzusammenfiihrung) wird zumindest auch in naher Zukunft der Anteil an Aussiedlern und
Auslandern in der Parkstadt steigen. Schon seit Jahren ziehen Aussiedler aus anderen Gemeinden nach
Donauwdrth, weil sie von Personen aus ihrem Netzwerk — die bereits in Donauwdrth (i.d.R. in der
Parkstadt) leben— ermutigt und unterstiitzt werden. Es ist relativ einfach, schnell einen
Wohnberechtigungsschein zu bekommen. Nur durch eine verdnderte Belegungspolitik seitens der
Stadt in Zusammenarbeit mit den Wohnungsunternehmen (z.T. auch gewollter Leerstand) kann sich
die Zusammensetzung in den H&usern verdndern. Ohne dies ist weiterhin mit einer einseitigen
Belegung der Hdauser zu rechnen, was zunehmend Auswirkungen auf das Wohnumfeld

(Einfamilienhausgebiete) haben wird.

4.8 Wegzugstrend

4.8.1 Umzugsplanung

Fast jeder Funfte in der Parkstadt sieht seine momentane Wohnsituation als Zwischenlésung. Dies sind
vor allem Haushalte unter 50 Jahren (60,8%). Auffallend ist es, dass es sich bei den Haushalten mit
konkreten Umzugsabsichten nicht nur um Mieter (56%) sondern auch um Eigentlimer (44%) handelt.
Die Ublichen Grinde der Eigentumsbildung oder Familiengriindung (die meistens mit dieser Phase

einhergeht), spielen hier somit nicht die Gberwiegende Rolle.
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Abbildung 22:  Wiirden Sie Ihre derzeitige Situation als Zwischenlosung bezeichnen
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Quelle: Reprasentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 456 Haushalte empirica

Abbildung 23:  Altersstruktur der Personen, die angeben, dass ihre Wohnsituation eine
Zwischenlosung ist
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Quelle: Représentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte empirica

Fast die Halfte der Personen (Haushaltsvorstande), die ihre derzeitige Situation als Zwischenldsung
sehen, ist zwischen 30 und 49 Jahre alt. Damit ist es gerade die besonders ,,aktive und produktive*
Altersgruppe der Gesellschaft, die ihre Zukunft nicht in der Parkstadt sieht.
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4.8.2 Griinde fiir den Wegzug

Als Grunde fiir den Wegzug werden vor allem genannt:
1. die,,Ghettobildung“/schlechte Image und damit einhergehender schleichender Wertverlust

2. die schlechte Anbindung an die Stadt (Verzicht auf eigenes Auto und Offentliche
Verkehrsmittel)

3. die zunehmende ,,Verwahrlosung“ der Siedlung auch in 6ffentlichen Teilbereichen

Bereits 16,6% der Eigenttimer in der Parkstadt denken derzeit Uber einen Verkauf ihres Eigentums in

den néchsten funf bis zehn Jahren nach.

Abbildung 24:  Mittelfristige Planungen mit der eigenen Immobilie (néchsten 5 bis 10 Jahre)
(n =344)

weitere Eigennutzung

Verkauf

Quelle: Représentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte empirica

Insgesamt 18,0% aller Eigentimer planen—unabhdngig von Verkaufsplanung oder weiterer

Eigennutzung — in den kommenden funf bis zehn Jahren Modernisierungsma3nahmen.

4.9 Image der Parkstadt

4.9.1 Auflen- und Innenimage der Parkstadt

Die Parkstadt leidet unter einem relativ schlechten AuRenimage. Auch die Bewohner vor Ort sehen
sehr negative Imageveranderungen in Teilbereichen der Siedlung. Die Ursachen fur die negative
Beurteilung sind nach Ansicht der Bewohner die schlechte Belegungspolitik der letzten Jahre

(Aussiedleranteil/Auslanderanteil) und einzelne Ereignisse wie der Totschlag an einem jugendlichen
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Aussiedler, der Brand in der Andreas-Mayr-Stralie oder Autoaufbriiche und Ladentberfélle, die in der

Presse flir sehr negative Stimmung gesorgt haben.

Das negative Image fuhrt so weit, dass ein neues Wohngebiet, das im Teilbereich 1 (Dr.-Loeffellad-
Siedlung) realisiert werden sollte, nicht am Markt platziert werden konnte (Expertengespréch).
Hintergrund war das Image und insbesondere die Beflirchtung, dass die Grundschule nicht die
gewdlinschte Qualitat aufweist. Die bauwilligen Familien mit Kindern wollen ihre Kinder nicht auf die

Grundschule in der Parkstadt schicken, da diese als ,,Russenschule* verschrien ist (Expertengesprach).

Auch die Wohnungsunternehmen héren zunehmend negative Aussagen (ber den Stadtteil, von
Wohnungssuchenden, die explizit nicht in die Parkstadt mdchten. An erster Stelle wird angefuhrt, dass
man viel ,,Schlechtes* Uber die Parkstadt hort (Schldgereien, Vergewaltigung, Mord, etc.), als zweites

Argument wird die ,,Abgelegenheit* angefihrt.

Auf die Frage nach dem Image wurden von den Bewohnern selbst nur vereinzelt positive Aspekte
(tiberwiegend landschaftliche Reize) genannt. Uberwiegend wurden negative Eindriicke geschildert.

Typische Aussagen sind:

wDie Parkstadt ist in Donauworth und der Umgebung sehr verrufen, durch

Kriminalitit und Vandalismus...“ (Bewohnerin, 50 Jahre)

wAusschlaggebend fiir das negative Image sind negative Schlagzeilen iiber
Kriminalitit, z.B. Mord eines russlanddeutschen Jugendlichen.“ (Bewohnerin, 35
Jahre)

wDas Image der Parkstadt hat sich durch die Russen enorm verschlechtert. 1970-1985
hatte die Parkstadt ein gutes Image.“ (Bewohner, 50 Jahre)

wLittle Moscov wird die Parkstadt genannt. Aus unserer Sicht wird da iibertrieben, wir

leben gerne hier, auch wenn wir keine Russen sind.“ (Bewohner, 33 Jahre)

»Wir storen uns nicht am Zuzug der Aussiedler, sondern daran, dass einige
Vorkommnisse aufgegriffen worden sind und die Parkstadt deshalb in ihrer
Gesamtheit auch in der DZ als ,,Ghetto“ bezeichnet worden ist. Auch der Bericht, der
diesem Fragebogen vorausging, ging in diese Richtung. Leider sind auch die Aussagen
von einigen Kommunalpolitikern ebenso unreflektiert. Hier kommt in weiten Teilen
der Bevilkerung eine allgemeine Fremdenfeindlichkeit zum Ausdruck. Vergehen
einzelner Jugendlicher werden auf die Gruppe der Aussiedler insgesamt iibertragen.
Gleichzeitig wird dann die Parkstadt insgesamt als Wohngebiet schlecht geredet.

Personlich hatten wir noch nie Probleme.“ (Bewohner, 46 Jahre, TB 8)
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Die Bewohner unterteilen die Parkstadt selber in verschiedene Teilbereiche. Als wirklich
»problematisch* werden aufgrund des Zustands der Hauser (z.T. stark modernisierungsbedirftig) und
der Belegung der Bereich Andreas-Mayr-StraRe/Edeka und Teile der ,,Genossenschaftssiedlung*

gesehen:

wDas Image des vorderen Teiles (Dr.-Loeffellad-Str., Sperberweg...) ist sehr gut, wobei
der hintere Teil einen schlechten Ruf geniefit (Vandalismus, Randale).“ (Bewohnerin,
33 Jahre)

wDas Image ist iiberwiegend gut in den Gebieten, wo Einfamilienhduser stehen. Die
Glteren Mietblocke miissten renoviert werden, dann verdindert sich auch wieder das
Image.“ (Bewohner, 67 Jahre)

wDas Image ist geteilt, sozialer Brennpunkt um den EDEKA-Plat; und bevorzugte
Wohngegend in den Aufienriumen.“ (Bewohner, 49 Jahre)

wDas Image ist 7.T. gut, z.B. gelten die Aufienbereiche als gepflegte Wohngegend, als
verfallend und heruntergekommen wird das Zentrum gesehen.“ (Bewohnerin, 53

Jahre)

»Kriminalitit und Vandalismus ist nicht verbreitet, sondern lokal stark begrenzt auf die
Edeka-Gegend. Ansonsten kann man hier sicher und schon wohnen.“ (Bewohnerin, 29
Jahre)

4.9.2 Wertverlust der Immobilien aus Sicht der Bewohner

Die Bewohner beklagen einen Wertverlust der Hauser bzw. Eigentumswohnungen. Als Grund sehen

sie vor allem das verénderte Image der Parkstadt.

o Frither hatten wir hier eine hervorragende Wohngegend, naturnah mit kurzen Wegen
zur Kernstadt. Heute gibt es einen deutlichen Verlust durch ein Versiumnis bei der

Wohnraumpolitik und Ansiedelung.“ (Bewohner, 57 Jahre)

wHier gibt es extrem grofie soziale Differenzen. Wir haben einen erheblichen
Imageverlust durch die Ghettobildung. Frither waren wir das beste Wohnviertel von
Donauworth. Jetzt haben wir einen Anwesen-Wertverlust durch zu viele Zuwanderer. “

(Bewohner, 49 Jahre)

»Hier gibt es ein Anwesen-Wertverlust durch zu viele Zuwanderer (Konzentration).*

(Bewohner, 58 Jahre)
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wDie Wohnattraktivitit hat in letzter Zeit durch Imageschaden abgenommen.“
(Bewohner, 64 Jahre)

»Die Hiiuser hier haben seit dem Zuzug der Auslindermassen so gut wie keinen Wert

mehr!!!“ (Bewohnerin, 60 Jahre)

5. Darstellung und Analyse: Defizite aus Sicht der Bewohner

5.1 Unzufriedenheit mit den Freizeitangeboten

Bedingt durch die historische Entwicklung der Parkstadt — als Wohnstandort in relativ isolierter Lage
auf dem Schellenberg — dominiert seit jeher die Wohnfunktion im Stadtteil. Freizeiteinrichtungen und
kulturelle Angebote werden von den Bewohnern in der Stadt Donauwdrth wahrgenommen. Neben
dem Obst- und Gartenbauverein und den Tennisclub (Eurocopter) begrenzt sich das Freizeitangebot
auf Eigeninitiativen in der naturnahen Umgebung (Joggen, Radfahren etc.). Jeder Vierte in der
Parkstadt ist dennoch aktiv in einem Verein engagiert, rund 18% der Befragten sind in der Kirche

engagiert.

Es gibt drei gastronomische Einrichtungen auf dem Schellenberg (Deutschmeister, Parkhotel, Wogis

Bistro/Biergarten), ein weiteres Restaurant in der Andreas-Mayr-Stral3e hat schon langer geschlossen.
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Abbildung 25:  Wie verbringen Sie Ihre Freizeit? (Mehrfachantworten moglich)
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Quelle: Représentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte empirica

Insgesamt wird das Angebot an sozialen und kulturellen Aktivitditen und Einrichtungen in der
Parkstadt von den Bewohnern schlecht bewertet. Besonders kritisiert wird das fehlende Angebot an
sozialen und kulturellen Einrichtungen fiir Erwachsene. Uber 40% der Befragten vergeben hier die
Noten 5 und 6. Dass ein Bedarf besteht, zeigt sich auch darin, dass nur rd. 13% auf diese Frage mit

,.fur mich nicht relevant* antworten.

Ein grofles Defizit besteht auch bezuglich der Angebote fur Senioren: Rund 40% derer, die die
Fragestellung fir relevant empfinden, beurteilen sie mit den Noten 5 oder 6. Vermisst werden v.a.
wohnhausnahe Dienstleistungen (Expertengesprache). Gerade die Alteren in ihren Einfamilienhausern
mdchten gerne wohnen bleiben und befirchten, dass sie sich nicht mehr eigenstdndig im Stadtteil
versorgen konnen und wegziehen missen. An zweiter Stelle kritisiert werden die fehlenden
Freizeitangebote flr Senioren (Animation zur gemeinschaftlichen Aktion bzw. Trefforte, wie ein Café

etc.).
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Abbildung 26: Bewertung des sozialen und kulturellen Angebots fiir Erwachsene
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Quelle: Reprasentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte empirica

Die Angebote fiir Jugendliche werden relativ negativ beurteilt. Lediglich die Angebote fiir Kinder
werden etwas positiver bewertet, die Bewohnergesprache haben jedoch ergeben, dass auch hier
(insbesondere dort, wo Familien mit Kindern wohnen) Anregungen und Verbesserungswinsche

bestehen (z.B. verwahrloste private Kinderspielplatze etc.).
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Abbildung 27: Bewertung der Freizeitangebote fiir Jugendliche und Kinder

Freizeitangebot fur Jugendliche 28 18,9 42,7 36,3

Spielmdglichkeiten fiir Kinder 15,8 28,1
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Quelle: Reprasentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte empirica

5.2  Unzufriedenheit mit der Versorgungssituation

Durch die Lage des Stadtteils sind die Bewohner — insbesondere mit zunehmendem Alter — auf die
Versorgung mit Angeboten und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs in der Siedlung angewiesen.
Mehr als drei Viertel der Bewohner nutzen die Hauptversorgungsangebote (Edeka, Backer, Postamt,
Schlecker, Sparkasse und Apotheke). Dennoch wird das Angebot relativ schlecht bewertet. Lediglich
ein Viertel der Befragten vergibt gute Noten (Note 1 und 2) bei der Frage nach dem Angebot und der
Art der Geschafte.

Auch in den Expertengesprachen und Bewohnergesprachen vor Ort wurde deutlich, dass die
Versorgung in der Parkstadt von vielen kritisch gesehen wird. In den vergangenen Jahren wurden oft

Insolvenzen und eine relativ hohe Fluktuation der Anbieter beobachtet.

»Die Einkaufsmaoglichkeiten hier sind spirlich.“ (Bewohner, 44 Jahre)

»Was wiirden wir ohne den Edeka machen? Auch wenn der mittlerweile etwas
ramschig aussieht, man bekommt dort doch alles und insbesondere fiir die vielen

dlteren Menschen hier ist das ein Segen.“ (Bewohnerin, 45 Jahre)

»Die meisten Liden, die jetzt noch da sind, kénnen sich nur halten, weil den Leuten

das Haus auch gehort. Dem Apotheker gehért das Haus, dem Biicker gehort das Haus,

11. Analyse Teil B: Sozialraumliche Analyse -94 - empirica




im Schlecker war friiher auch ein ,einheimischer® Drogerist. Der Gubi wurde durch

den Edeka ersetzt und der Schreibwarenladen wird so nebenbei betrieben.“ (Bewohner,

ca. 65 Jahre)

» Frither hatten wir hier Top-Ware, da sind die Leute aus der Stadt zum Einkaufen in

die Parkstadt gekommen, immer frisches Obst und Gemiise. Und heute? Wenn das

Obst- und Gemiisesortiment besser wire, wiirde der Edeka auch wieder anstindig

laufen, aber ich habe das Gefiihl, der bekommt immer nur das abgelaufene Zeug

geliefert. Auflerdem miisste man mal was an der Einrichtung tun. Vom Aufienraum bis

zu den Kassen ist der modernisierungsbediirftic und miisste aufgewertet werden.

(Bewohner, ca. 55 Jahre)

Abbildung 28:
(Mehrfachnennungen maoglich)
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Quelle: Représentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte
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Abbildung 29:  Unzufriedenheit mit den Angeboten der Alltagsversorgung in der Parkstadt
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Quelle: Représentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte empirica

Neben der Qualitat der Ware (v.a. Obst und Gemise) kritisieren viele der Befragten ebenfalls die
Gesamtsituation des Einkaufszentrums. Negativ wird bewertet, dass es keine Verweilmdglichkeiten
gibt, wo man im Sommer einen Kaffee trinken kann oder sich zum Frihsttick trifft. Insbesondere bei
einem zunehmenden Anteil dlterer Menschen, die durch Beobachten am Alltag teilnehmen, wiinschen

sich einige der Befragten wieder ein Café im AulRenbereich (ehemals beim Pfister).

5.3 Unzufriedenheit mit der Verkehrssituation

Durch die raumliche Lage sind die Bewohner auf dem Schellenberg auf ein Auto angewiesen. Uber
90% der Befragten nutzen das Auto taglich. Vor allem flr altere Menschen wird die eingeschrankte

Mobilitat im Alter die Wohnqualitat mindern.
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Abbildung 30: Welches Verkehrsmittel nutzen Sie tiglich?
(Mehrfachnennungen moglich)

Auto

91,3

Fahrrad

Bus

Bahn

Moped

Motorrad
Sonstiges
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Quelle: Représentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte empirica

Mit der Buslinie 107 ist die Parkstadt an die Innenstadt angebunden. Der Bus féhrt wochentags
zwischen 6.00 Uhr und 18.00 Uhr mit einer stiindlichen Taktfrequenz. Am Wochenende verkehrt der
Bus lediglich drei Mal am Samstag (zwischen 8.00 Uhr und 13.00 Uhr) und zwei Mal am Sonntag
(zwischen 9.00 und 11.00 Uhr). In die Gegenrichtung (Bahnhof Richtung Parkstadt) ist das Angebot
ahnlich mager. Wochentags féhrt der letzte Bus auf den Schellenberg um 19.00 Uhr, samstags um
18.00 Uhr und lediglich sonntags féahrt einer der drei Busse noch um 22.00 Uhr (fir

Wochenendheimkehrer aus der Kaserne).

Im Vergleich zum Individualverkehr (Auto) wird das 6ffentliche Personennahverkehrsangebot wenig
genutzt. Nur in knapp jedem vierten Haushalt wird taglich der Bus in Anspruch genommen. Die
Nutzung des Offentlichen Personennahverkehrs liegt damit an dritter Stelle hinter Auto und Fahrrad.

Im Vergleich zum FuR- und StraBennetz werden die Fahrradwege und OPNV-Verbindungen sehr viel

schlechter bewertet. 20 bis 25% vergeben hier schlechte Noten (Noten 5 und 6).

»Die Parkstadt ist wenig radlerfreundlich — hier fehlt ein machbarer Aufstieg von der
Stadt zur Parkstadt“ (Bewohner, 60 Jahre)

,Altere Leute brauchen ein Auto, sonst sind sie hier verloren.“ (Bewohner, 41 Jahre

»Am Wochenende gibt es keine guten Moglichkeiten, in die Stadt, zum Bahnhof oder

zum Friedhof zu kommen.“ (Bewohnerin, 76 Jahre)
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Abbildung 31:  Zufriedenheit mit der Verkehrssituation

Fahrradwegenetz 27,9 25,0 23,8

Busverbindungen 30,1 31,0 18,7

StralRennetz 74,6 17,5 kR 45

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Egute Noten (1-2)  Ozufriedenstellende Noten (3-4) B schlechte Noten (5-6)  Onicht relevant

Quelle: Reprasentativbefragung in der Parkstadt, Oktober 2004, n = 508 Haushalte empirica

6. Ressourcen fiir eine Entwicklung der Parkstadt

Insgesamt wurde in der Befragung deutlich, dass die Mehrzahl der Bewohner gerne in der Parkstadt
lebt. Die Vorziige des Wohnens im Grilinen gepaart mit dem langjahrigen Besitz von Eigentum schafft

eine hohe Identifikation der meisten Parkstadter mit ,,ihrem Stadtteil*.
wIch bin Parkstdidter, kein Donauwdorther, das ist ein Unterschied!* (Bewohner, ca. 55 Jahre)

Die Altersstruktur der Bewohner macht deutlich, dass es gerade bei den Eigentiimern in den
kommenden zwanzig Jahren einen Uberproportionalen Anstieg der Gber 75jahrigen geben wird. Diese
Altersgruppe stellt die ,stabilen” Haushalte der Siedlung dar und ist deshalb zu halten und stérker
einzubinden. Viele der in der Parkstadt lebenden wéren bereit sich stérker zu engagieren (jeder fiinfte
Befragte hat angegeben, sich in der Parkstadt stérker engagieren zu wollen). Derzeit werden dafiir aber
wenig Anlédsse geboten. Allein aufgrund der Einfamilienhausstruktur in den meisten Teilbereichen
leben bereits jetzt viele Altere relativ isoliert in groRen Hausern mit groRen Grundstiicken. Das
fehlende ,Zentrum®“ in der Parkstadt, was mit einem entsprechenden Angebot (attraktive
Verweilangebote) lockt sowie das fehlende kulturelle Angebot und Vereinsleben in der Parkstadt

fordert die zunehmende ,,Anonymitat” in der Siedlung.
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III. INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT
A. ZIELE UND MASSNAHMEN AUS STADTEBAULICHER SICHT
1.  Ergebnisse der Untersuchung - Relevante Handlungsfelder

1.1 Zusammenfassung der wesentlichen Ergebnisse der Analyse

Die Parkstadt entspricht der seit Beginn des 20. Jahrhunderts propagierten und in der Nachkriegszeit
vielfach reproduzierten stidtebaulichen Grunddisposition. Den zahlreichen stidtebaulichen und griin-
planerischen Qualititen des Quartiers stehen mehrere gravierende Nachteile gegeniiber, die aus den
lange Zeit als unumst6Blich geltenden Postulaten moderner Stadtplanung herriihren: der ,,Trennung der
Funktionen™ und der Vernachldssigung des offentlichen (urbanen) Raumes zugunsten eines privaten

Wohnraumes im Griinen.

Die Trennung der Funktionen, d.h. rdumliche Trennung von Wohnen, Arbeiten und Einkaufen, sowie
die ausgedehnte Nord-Siid-Entwicklung des Stadtteils, setzt eine hohe Mobilitit der Bewohner voraus,
welche jedoch in absehbarer Zeit aufgrund des hohen Anteils élterer Bewohner gerade in den peripher
gelegenen Teilbereichen der Parkstadt (Deutschmeisterring, Schwedenring, etc.) weiter abnehmen wird.
Um so mehr ist es erforderlich den vorhandenen Einzelhandelsschwerpunkt an der Andreas-Mayr-Strafle
zu Stiarken und zum Stadtteilzentrum aufzuwerten. Ein Verlust der Nahversorgungseinrichtungen hitte
fatale Folgen fiir den Stadtteil und wiirde die bereits jetzt vorhandenen Wegzugstendenzen wesentlich

verstiarken.

Ein weiteres Manko des Quartiers ist der ,,Verlust* des 6ffentlichen Raumes. Die vorhandenen 6ffentli-
chen Freibereiche und Quartiersstrafe sind rein nach funktionalen Gesichtspunkten gestaltet und weisen
kaum Aufenthaltsqualitdten auf. Dies verstirkt das Gefiihl der Anonymitit und wirkt der Bildung einer
eigenen Stadtteilidentitéit entgegen. Eine Aufwertung der vorhandenen offentlichen Freiflichen und
Starkung des Stadtteilzentrums kann hierfiir einen Beitrag liefern.

Neben den genannten Problemstellungen die sich aus der demografischen und stddtebaulichen Struktur
der Parkstadt ableiten, stellt die Integration des zunehmenden Anteils an Spétaussiedlern und die Siche-
rung der Wohnqualitdt in der Genossenschaftssiedlung eine Herausforderung fiir die Zukunft dar. Wie
die sozialrdumliche Analyse zeigte, wurde gerade in der Genossenschaftssiedlung eine geringe Bindung
der Bewohner an ihren Stadtteil und eine hohe Fluktuation festgestellt. Um die Genossenschaftssiedlung
als attraktivem Wohnstandort langfristig zu sichern und eine schleichende Gettobildung zu vermeiden
sind verschiedenste Mafnahmen in enger Kooperation mit den Baugenossenschaften und den Bewoh-
nern der Siedlung zu entwickeln. Diese reichen z.B. von einer gezielten Belegungsstrategie bis hin
zur Aufwertung und Modernisierung des Gebdudebestandes sowie zu einer differenzierten Gestaltung
des Wohnumfeldes. Die Aufwertung des Gebdudebestandes wiirde sich dabei nicht nur positiv auf die
Genossenschaftssiedlung selbst auswirken, sondern wiirde auch zu einem positiveren ,,Aussenimage‘

der Parkstadt beitragen.

I11. Integriertes Handlungskonzept Teil A - 100 - die Stédtebau - m2



In der sozialrdumlichen Analyse, die auf Ergebnissen einer Befragung aller Haushalte der Parkstadt
basiert, wurde ferner ein Mangel an Infrastruktureinrichtungen insbesondere fiir die &lteren Bewohner
der Parkstadt und die Jugendlichen festgestellt. Altere Bewohner &uferten vielfach den Wunsch nach
einem verbesserten kulturellen Angebot, was zum einen durch kulturelle Veranstaltungen in der Park-
stadt selbst, zum andern aber auch durch eine verbesserte Anbindung an die Innenstadt erreicht werden
konnte.

Auch das Angebot von spezifischen Einrichtungen fiir Jugendliche ist begrenzt. Der Mangel an geeigne-
ten Treffpunkten bzw. Einrichtungen zur Freizeitgestaltung fithrte wiederholt zu Konflikten im Umfeld
des Einkaufszentrums, das sich zeitweilig als der Jugendtreff entwickelte. Entspannt hat sich die Situa-
tion durch die Einrichtung eines provisorischen Jugendtreffs. Hier sind Wege zu finden, um die Jugend-
lichen selbst an der Planung und Umsetzung von Mainahmen zur Schaffung eines festen Jugendtreffs

zu beteiligen.

1.2 Uberblick iiber relevante Handlungsfelder

Die im folgenden festgelegten Ziele zur stddtebaulichen, grinplanerischen, verkehrstechnischen und
okologischen Entwicklung der Parkstadt leiten sich aus den Ergebnissen der stiddtebaulichen, als auch
der sozialrdumlichen Analyse ab und stellen ein ,,Grundgeriist™ fiir alle weiteren Handlungsschritte dar.
Es ergeben sich folgende Handlungsfelder:

Offentlicher Raum (Aufwertung des 6ffentlichen Raumes)

Infrastruktur (Weiterentwicklung und Schaffung zusitzlicher Infrastruktureinrichtungen)
Wohnen und Wohnumfeld (Aufwertung des Gebdudebestandes und des Wohnumfeldes)
Verkehr (Verbesserung der Verkehrssituation, flieBender und ruhender Verkehr)

Umwelt und Okologie

mmY 0w

Griinordnung (Erhalt und Aufwertung der vorhandenen Griinstrukturen)

Zur Umsetzung der Ziele und zur Schaffung einer eigenen ,,Stadtteilidentitdt™ ist die Beteiligung der
Biirgerinnen und Biirger an Planungs- und Umsetzungsprozessen von entscheidender Bedeutung. Es
sollte eine kontinuierliche Biirgerinformation liber geplante oder laufende Projekte erfolgen und zur
aktiven Teilnahme an den Arbeitskreisen, Workshops, etc. animiert werden.

Intention aller Maflnahmen im Stadtteil sollte es sein, die vorhandenen Abwanderungstendenzen zu

stoppen, das Quartier den gednderten demografischen Anforderungen anzupassen und eine eigene Iden-
titdt des Stadtteils zu entwickeln.
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2.

2.1

Ziele und Mafinahmen zur Stirkung und Aufwertung der Aufenthaltsqualitit im
offentlichen Raum

Ausgangssituation

Das Untersuchungsgebiet ist gepridgt durch den groflen Anteil 6ffentlicher und privater Griinflachen.

Zugleich besteht jedoch ein grof3es Defizit an gestalteten 6ffentlichen Freiflachen mit Aufenthalts-quali-

tit. Dies betrifft in erster Linie die Freibereiche um das Geschiftszentrum an der Andreas-Mayr-Straf3e.

Die Vorbereiche der Ladenzeile und des Supermarktes sind monofunktional als Parkplétze gestaltet und

laden nicht zum Verweilen ein. Durch fehlende oder unklare rdumliche Begrenzungen ist das Quartiers-

zentrum stadtraumlich nicht wirksam.

Neben dem Quartierszentrum sind die Gestaltung einiger Quartiersstralen sowie die Gestaltung des

Parkplatzes vor dem Freibad zu beméangeln.

2.2

23

23.1

232

Ziele

Schaffung eines Quartierszentrums mit Aufenthaltsqualitit;

Umwidmung und Umgestaltung von Anliegerstraflen als verkehrsberuhigte Bereiche;
Geschwindigkeitsreduzierung an HaupterschlieBungsstraf3en;

Aufwertung von Strallenziigen durch straBBenbegleitendes Griin;

Aufwertung des Parkplatzes an der Sternschanze vor dem Freibad,

Aufwertung des Images der Parkstadt.

Maflinahmen

MafBnahmen zur Aufwertung des Quartierszentrums (Andreas-Mayr-Straf3e)

Verlagerung der Stellpldtze vor Ladenzeile Andreas-Mayr-Strale und Neugestaltung der
offentlichen Freibereiche, ggf. als Platz und Quartierszentrum fiir multifunktionale Nutzungen
(Wochenmarkt, Stadtteilfeste etc.);

Entwicklung und Umsetzung eines Konzeptes fiir die bauliche Neugestaltung der Ladenzeile
und des Supermarktes;

rdumliche Abgrenzung der Andreas-Mayr-Strae zur Hochhaussiedlung durch bauliche
und griinplanerische MaBnahmen (z.B. Anordnung von Nebennutzungen fiir Miill, Fahr-
rader, Abstellrdume und raumbildendes Griin und Zonierung der halbprivaten, halboffentlichen und
Offentlichen Zonen,;

Gestaltung eines ,, Treffpunkts* mit Aufenthaltsqualititen, z.B. Kunst im 6ffentlichen Raum,;
Neuordnung der private Parkplétze entlang der Andreas-Mayr-Straf3e;

Schaffung von Moglichkeiten zur Aussenbewirtschaftung.

MafBnahmen zur Umwidmung und Umgestaltung von 6ffentlichen Strallen

Verkehrsberuhigung von AnliegerstraBen, teilweise als Spielstraen unter Beteiligung der An-
wohner (pradestiniert hierfiir wiaren Stichstralen wie die Sudetenstrafle und die Schlesierstrafie),
durch Fahrbahnverengungen, teilweise Aufpflasterungen, Parkbuchten, etc.;

geschwindigkeitsreduzierende MaBinahmen an besonders belasteten HaupterschlieBungsstraf3en;
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233

24

24.1

242

243

3.1

Neupflanzung von Bdumen/ straBlenbegleitendes Griin am Deutschmeisterring, sowie in der
Buchen- und Birkenstrafle zur rdumlichen Fassung der StraB3enziige;
Begriinung der Schallschutzwénde entlang der Schellenbergstral3e.

MalBnahmen zur Aufwertung des Freibad-Parkplatzes

Neugestaltung des Parkplatzes an der Sternschanze und des Eingangsbereiches zum Frei-
bad durch differenzierte Gestaltung der Parkplétze, der Zufahrten und des Eingangsbereichs unter
Beriicksichtigung der 6kologischen Aspekte (versickerungsféhiger Belag);

Gliederung der Flache durch Neupflanzungen;

Integration der historischen Schanzanlagen in das Gesamtgestaltungskonzept;

Integration der Bushaltestelle in das Gesamtkonzept.

Umsetzung, weiteres Vorgehen

Aufwertung des Quartierszentrums (Andreas-Mayr-Straf3e)

Bildung einer Arbeitsgruppe zur Aufwertung des Quartierszentrums;

Erstellung einer Méngel- und einer Wunschliste durch Arbeitsgruppe

Erstellung konzeptionelle Gestaltungsvorschldge (Varianten) fiir die Andreas-Mayr-Stral3e
(Sommer/Herbst 2005) und Diskussion in der Arbeitsgruppe;

gef. Einrichtung einer Aussenbewirtschaftung vor Béckerei oder im Bereich der Ladenzeile.

Umgestaltung von Quartiersstra3en
Information der Anwohnern tiber Moglichkeiten zur Neugestaltung ihrer Straf3en;
Durchfiihrung einer Anwohnerbefragung und Verkehrszéhlungen als Entscheidungsgrundlage

fiir weiteres Vorgehen;

Aufwertung des Parkplatzes an der Sternschanze
Erstellung konzeptioneller Gestaltungsvorschldge und Diskussion in der Arbeitsgruppe;

Ziele und Mafinahmen zur Stirkung und zum Ausbau der
Infrastruktureinrichtungen

Ausgangssituation

Sowohl im stddtebaulichen, als auch im sozialrdumlichen Teil der Analyse wurde ein Mangel an Ein-

richtungen fiir Jugendliche und dltere Bewohner des Stadtteils festgestellt. Gemall den einschldgigen

Richtlinien fiir die Bauleitplanung wiren im Stadtteil die Einrichtung eines Jugendheimes und die

Bereitstellung eines Angebotes an Wohnungen bzw. Wohnformen fiir dltere Bewohner empfehlenswert.

In der Befragung der Stadtteilbewohner wurde von den Jugendlichen der Mangel an Freizeiteinrich-

tungen kritisiert, wéhrend die dlteren Bewohner sich zumeist ein verbessertes Angebot an kulturellen

Einrichtungen wiinschten und die Entfernung zum Geschiftszentrum als Nachteil empfanden.
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Gerade vor dem Hintergrund eines wachsenden Anteils élterer Bewohner an der Stadtteilbevélkerung
und der ungiinstigen Anbindung der Parkstadt an die Kernstadt stellt die Sicherung und Aufwertung des
Geschiftszentrums an der Andreas-Mayr-Strafle ein Hauptziel fiir die weitere Entwicklung des Stadt-
teils dar. Neben den Geschéften zur Deckung des tiglichen Bedarfs sind hier - bzw. im ndheren Umfeld-
auch die Einrichtungen zur medizinischen Versorgung (Apotheke, Prakt. Arzt, Zahnarzt) sowie diverse
Dienstleistungsbetriebe (Banken, Poststelle, etc.) angesiedelt, die vom Kundenstrom des Supermarktes
provitieren, wenn nicht gar von diesem abhédngen. Ein Verlust der Nahversorgungseinrichtungen wiirde
die Wegzugstendenzen vor allem dlterer Bewohner wesentlich verstiarken.

3.2 Ziele

- langfristige Sicherung des Einzelhandels an der Andreas-Mayr-Stral3e, insbesondere des
Supermarktes als ,,Magnetbetrieb*;

- Vermeidung einer Abwanderung von dlteren Bewohnern der Parkstadt durch Anpassung der vor-
handenen Infrastruktur an die Bediirfnisse der dlteren Bewohner des Stadtteils;

- Integration der Jugendlichen durch Schaffung eines zusétzlichen Freizeitangebotes und eines

Angebotes fiir die berufliche Weiterbildung bzw. die Integration in den Arbeitsmarkt;

- Steigerung der Attraktivitit des Stadtteils fiir junge Familien.

3.3 Mafinahmen

3.3.1 MalBinahmen zur Sicherung des Einzelhandels

- Aufwertung der 6ffentlichen und privaten Freibereiche (siehe Punkt 2.3.1);

- Organisation von Aktivitdten im Stadtteilzentrum (z.B. Stadtteilfest, Wochenmarkt, etc.);

- attraktivere Gestaltung und ggf. Erweiterung oder Neubau des Supermarktes;

- verbessertes Parkplatzangebot bzw. Verlagerung der bestehenden Stellplitze;

- Abbruch und Neubau Garagenanlage am Dr.-Michael-Samer-Ring, Verlagerung der bestehenden
Stellplédtze vor der Ladenzeile statt dessen evtl. iiberdachter Zugang zur Garagenanlage;

- bessere Anbindung des Geschiftszentrums an den OPNV durch Einrichtung einer neuen Halte-
stelle im Bereich des Geschiftszentrums.

3.3.2 MaBnahmen zur Schaffung speziellen Infrastruktureinrichtungen fiir dltere Bewohner

- Umnutzung bestehender Gebdude in Zentrumsndhe fiir betreutes Wohnen, Wohngemeinschaften
0.4. in Kooperation mit Wohnbaugenossenschaften inkl. Anbindung an OPNV;

- Bereitstellung von Rdumlichkeiten fiir kulturelle Aktivitéten;

- Organisation von Bus-Sonderfahrten zu besonderen kulturellen Veranstaltungen in der Altstadt.

3.3.3 MaBnahmen zur Schaffung spezieller Infrastruktureinrichtungen fiir Jugendliche:

- Umnutzung und Neugestaltung eines Jugendtreffs am Freibad in Eigenregie unter Anleitung
(Ausbau z.B. durch arbeitslose Jugendliche);

- Anlage eines Bolzplatzes, einer Skaterbahn, 0.4. in Eigenleistung bzw. in Zusammenarbeit mit

ortlichen Gartenbau- und Sportvereinen;
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334

34

34.1

Bereitstellung von Raumlichkeiten fiir Projekte zur Eingliederung in den Arbeitsmarkt (z.B. Nut-

zung von in leerstehenden Wohnungen oder Gebduden).

MafBnahmen zur Schaffung spezieller Infrastruktureinrichtungen fiir junge Familien:

Bereitstellung von Rdumlichkeiten und finanzielle Unterstiitzung von Eltern-Kind-Initiativen.

Umsetzung, weiteres Vorgehen

Sicherung des Einzelhandel-Standortes

Bildung einer Arbeitsgruppe zur Aufwertung des Quartierszentrums;

Priifung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine mogliche Erweiterung des Super-
marktes und ggf. Anpassung des B-Planes;

Organisation von Aktivitdten im Quartierszentrum durch Quartiersmanagement (z.B. Stadtteil-
fest, Wochenmarkt);

Kontaktaufnahme mit Verkehrsbetrieben zur Einrichtung einer zusitzlichen Haltestelle in Néhe
des Geschiftszentrums bzw. Verlegung einer bestechenden Haltestelle;

weiteres Vorgehen gemif der Ergebnisse der Arbeitsgruppensitzungen.

Schaffung speziellen Infrastruktureinrichtungen fiir dltere Bewohner

Bildung einer Arbeitsgruppe zur Aufwertung der Parkstadt fiir Senioren;

Erstellung einer Méngel- und einer Wunschliste durch Arbeitsgruppe;

Ermittlung des Bedarfs an speziellen Einrichtungen im Quartier wie betreutem Wohnen,
generationeniibergreifendem Wohnen, Wohngemeinschaften alterer Bewohner, usw.;
Abstimmung mit Baugenossenschaften iiber Moglichkeiten zur Umnutzung vorhandener

Gebaude fiir betreutes Wohnen oder dhnliche Einrichtungen.

Schaffung spezieller Infrastruktureinrichtungen fiir Jugendliche

Griindung eines Vereins zum Betreiben des Jugendtreffs durch Jugendliche;

Erstellung einer Mingel- und einer Wunschliste durch Arbeitsgruppe;

Aktivierung von Jugendlichen zur Umnutzung des Wohngebdudes am Freibad zum

Jugendtreft;

tempordre Umnutzung leerstehender Gebédude fiir Jugendarbeit, oder MaBinahmen zur Integration
in den Arbeitsmarkt (Einrichtung einer Werkstatt etc.);

Bereitstellung eines Grundstiicks durch die Stadt zur Nutzung als Bolzplatz oder fiir andere
Freizeitaktivititen (Skaterbahn, o.4. je nach Ergebnis der Arbeitsgruppensitzungen), bauliche
und griinplanerische Maflnahmen ggf. in Kooperation mit Gartenbau- und Sportvereinen;
weiteres Vorgehen geméil der Ergebnisse der Arbeitsgruppensitzungen bzw. der Mitwirkungsbe-
reitschaft der Jugendlichen.
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4.

4.1

Wie die sozialrdumliche Analyse ergab, ist die Fluktuation in der sogenannten ,,Genossenschaftssied-
lung® (TB 4) und der ,,Hochhaussiedlung* (TB 7) am hochsten. Gerade viele junge Familien wollen aus
der Genossenschaftssiedlung wegziehen. Die sozialen und kulturellen Konflikte sind hier am hochsten.
Die Aufwertung des Wohnumfeldes zielt auf eine lingere Bindung der Mieter an die Siedlung und somit
auf die Beibehaltung einer ausgewogen gemischten Mieterstruktur. Hinsichtlich dem Wunsch nach
privaten Freibereichen oder Gemeinschaftseinrichtungen wire eine kleinrdumliche bzw. blockweise

Befragung von Mietern und eine Entwicklung von Gestaltungsvarianten zusammen mit den beteiligten

Ziele und Mafinahmen zur Aufwertung des Wohnumfeldes und des
Gebiudebestandes in der Genossenschaftssiedlung

Ausgangssituation

Wohnbaugenossenschaften sinnvoll.

4.2

4.3

43.1

Ziele

Beibehaltung einer ausgewogenen Mieterstruktur;
Verringerung der Fluktuation;

Werterhaltung des Gebdudebestandes;
Verbesserung des ,,Images* der Parkstadt.

Maflinahmen

Modernisierung und Aufwertung der Gebdudesubstanz

Beseitigung bautechnischer und bauphysikalischer Gebdudemaéngel;

Herstellung eines zeitgemafen Standards in der technischen Gebdudeausstattung;
sozialvertrdgliche Objektsanierung im Bereich der Mietwohnungen;

Schaffung bzw. Aufwertung privater Freibereiche (Balkone, Terrassen);
gestaltverbessernde MaBBnahmen an Wohngebduden und Garagenhofen;
gestalterische Aufwertung der Hauseingénge und Hauszugénge;
Flachdachbegriinung.

Verbesserung des Wohnumfeldes:

Entwicklung eines Farbkonzepts fiir jeweils zusammenhingende Gebdudeeinheiten;

Schaffung von gemeinschaftlich genutzten Einrichtungen/ Treffpunkten (Grillplitze, Gemein-

schaftseinrichtungen, etc.);

differenzierte Freiflichengestaltung (Zonierung privat-halbprivat-halboffentlich-6ffentlich);
differenzierte Ortsrandgestaltung am Ubergang in die freie Landschaft (Buchen- und

Birkenstraf3e).

Neupflanzung von raumbildendem Griin;

Neuanlage oder Aufwertung der Spielpliatze der Wohnbaugenossenschaften;
Neugestaltung der Parkplitze Eichenstra3e und Birkenstraf3e;

Verlagerung der Stellplédtze auf der Stid-West-Seite der Wohngebédude an der Perchtoldsdorfer

Strale;
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- ausreichende Ausleuchtung der Hauptzuginge zu den Gebéduden;

- Neuanlage von Schrebergirten oder Mietergérten, sofern hierfiir ein Bedarf besteht.

4.4 Umsetzung, weiteres Vorgehen

- Bildung einer Arbeitsgruppe zur Aufwertung der Genossenschaftssiedlung;

- Erstellung einer Mingel- und einer Wunschliste durch Arbeitsgruppe;

- Erhebung der bautechnischen und bauphysikalischen Méngel des Gebdudebestandes, Feststel-
lung des Sanierungsbedarfs und der Sanierungskosten und Prioritdtenbildung;

- Erstellung konzeptioneller Gestaltungsvorschlidge (Varianten) fiir Teilbereiche und Diskussion
in der Arbeitsgruppe;

- weiteres Vorgehen gemif der Ergebnisse der Arbeitsgruppensitzungen.

5.  Ziele und Mafinahmen zur Ergiinzung der funktionalen Verkehrssituation
5.1 Ausgangssituation

Der Stadstteil ist fiir den motorisierten Verkehr gut erschlossen. Das durchgingige FuBBwegenetz, das oft
unabhéngig vom vorhandenen Stralennetz gefiihrt ist, ist vorbildlich. Ein durchgehendes Radwegenetz
fehlt allerdings vollkommen.

Vor allem im Bereich der ersten Bauabschnitte (stidliche Parkstadt) konnte ein Mangel an Stellplét-
zen festgestellt werden, was insbesondere auf die zur Entstehungszeit der Siedlung geringeren Stell-
platzrichtwerte zuriickzufiihren ist. Geparkt wird hier vornehmlich entlang der 6ffentlichen Stra3en. Im
Bereich der Schanzbogen-, Oldenau-, Monchshau- und ZiegelhaustraB3e ist der vorhandene Stellplatz-
mangel durch das steil abfallende Geldnde und die geringen Stralenbreiten bedingt.

Am siidlichen und 6stlichen Rand des Untersuchungsgebietes wirken sich die Schallemissionen der
Bundesstralle 2 negativ auf das Wohnquartier aus. Als weiterer Storfaktor wurden bei der Biirgerver-
sammlung am 12.04.2005 die Schallemissionen durch parkende Lkw am Freibadparkplatz genannt:

5.2 Ziele

- Verbesserte Anbindung der Parkstadt an die Kernstadt;

- Schaffung eines Radwegenetzes mit Anbindung an die Kernstadt bzw. an das tibergeordnete
Radwegenetz;

- Schaffung eines zusitzlichen Stellplatzangebotes im Bereich der Hochhaussiedlung und der ersten
Bauabschnitte der Genossenschaftssiedlung;

- Schallschutzmafinahmen in Teilbereichen;

- Neuordnung Kreuzungsbereich Parkstralie - Perchtoldsdorfer Straf3e.
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5.3 Mafinahmen

5.3.1 Verbesserte Anbindung an die Kernstadt

- zusitzliche Abfahrtszeiten des OPNV (ggf. probeweise);

- Organisation von Bus-Sonderfahrten zu besonderen kulturellen Veranstaltungen in der Altstadt;

- Initiierung einer Mitfahrzentrale bzw. Fahrdienstes;

- Schaffung von separaten Fahrradwegen entlang der HaupterschlieBungsstrafien;

- Schaffung eines fahrradgerechten Ubergangs iiber die B2 auf Hohe des Freibades bzw. in
Altstadtnéhe.

5.3.2 Verbessertes Stellplatzangebot
- Schaffung von Parkplédtzen im Bereich der siidlichen Genossenschaftssiedlung (TB 4) und der
Hochhaussiedlung (TB 7);

5.3.3 SchallschutzmaBBnahmen

- Beratung hinsichtlich Férdermoglichkeiten beim Einbau Schallschutzfenstern, etc.;
- Ausweitung der baulichen Schallschutzma3inahmen entlang der B2;

- kontinuierliche Kontrolle der Schallemissionen durch die Stadt (Gutachten);

- Parkverbot fiir Lkw auf dem Parkplatz an der Sternschanze und in den Wohngebieten.

5.3.4 Neuordnung des Kreuzungsbereichs Parkstra3e - Perchtoldsdorfer Strafe

5.4 Umsetzung, weiteres Vorgehen

- Bildung einer Arbeitsgruppe ,,Verkehr;

- Probeweise Anpassung der Fahrzeiten des OPNV und Einrichtung von Sonderfahrten;

- Uberpriifung moglicher Trassen fiir die Anlage von Radwegen;

- Hinzuziehung eines Verkehrsplaners bei Bedarf;

- Durchfithrung einer Verkehrszahlung und Geschwindigkeitsmessungen an den Haupter-
schlieBungsstralen;

- Aktualisierung des Schallschutzgutachtens zu den Schallemissionen der B2;

- weiteres Vorgehen gemif der Ergebnisse der Arbeitsgruppensitzungen.

I11. Integriertes Handlungskonzept Teil A - 108 - die Stédtebau - m2



6.  Ziele und Mafinahmen zur energetischen Modernisierung
des Gebiudebestandes , 6kologische Stadterneuerung

6.1 Ausgangssituation

Der tiberwiegende Teil der Bebauung der Parkstadt stammt aus den 60-er und 70-er Jahren des
vorigen Jahrhunderts und entspricht hinsichtlich des baulichen Warmeschutzes und der techni-
schen Gebdudeausriistung nicht mehr dem Stand der Technik. Handlungsbedarf besteht haupt-
sdchlich bei den Wohnblocken der Genossenschaftssiedlung - aber auch bei einem GroBteil der
Eigentumswohnungen und Eigenheime wird sich iiber die néchsten Jahre ein zunehmender Sanie-
rungs- und Modernisierungsbedarf entwickeln. Daneben stehen umfangreiche Sanierungsmal-
nahmen beim stidtischen Freibad an. Der Einsatz neuer Technologie zur Wassererwédrmung und
Energiegewinnung bietet sich hier zur Senkung der Betriebskosten und zur Verbesserung der
Okologie besonders an.

6.2 Ziele

- Werterhaltung des Gebdudebestandes

- Reduktion der Nebenkosten bei Mietwohungen;
- Reduktion der CO2-Emissionen;

6.3 Mafinahmen

- Beseitigung baupysikalisch bedingter Méngel (z.B. Mauerwerksrisse durch ungentigende
Dammung der Flachdicher);

- Herstellung eines zeitgeméfBen Standards in der technischen Geb&udeausstattung;

- Verbesserung des baulichen Warmeschutzes des Gebdudebestandes;

- Bau eines Blockheizkraftwerkes zur Versorgung der Genossenschaftssiedlung;

- MafBnahmen zur Energieeinsparung und Energiegewinnung im Freibad;

- Aufklarung privater Haushalte iiber Fordermoglichkeiten bei Durchfithrung von MaBnahmen
zur Energieeinsparung (Kfw- Darlehen, etc.).

6.4 Umsetzung, weiteres Vorgehen

Die Umsetzung der MaBnahmen hingt in hohem MalBle von der Eigeninitiative der Wohnungs-
eigentlimer ab. Fiir die Finanzierung der meisten Mafnahmen stehen Forderprogramme z.B. der
Kfw zur Verfiigung.
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7.  Ziele zur Sicherung und Weiterentwicklung der éffentlichen
Griinflichen

7.1  Ausgangssituation
Der hohe Anteil an Griinflichen und der vorhandene GrofBbaumbestand wurde von einer Vielzahl
der befragten Bewohner des Stadtteils als besonderes Qualitidtsmerkmal der Parkstadt genannt.

Diese vorhandenen Qualititen gilt es zu sichern und ggf. auszubauen.

7.2 Ziele

- Erhalt des Baumbestandes als Teil des positiven Images der Parkstadt;
- Schaffung stadtrdumlicher Qualititen durch raumbildendes Griin;

- Schaffung von attraktiven Angeboten zur Naherholung.

7.3 Mafinahmen

- Sicherung des vorhandenen Grof3baumbestandes;

- Sicherung und Ergénzung der vorhandenen Griinziige;

- Neupflanzung von raumbildendem Griin;

- Anlage von weiteren Wanderwegen oder eines Trimmdich-Pfades;
- Erhalt des ,,EdelweiBweges* als Wanderweg in der Parkstadt.

7.4 Umsetzung, weiteres Vorgehen
- Anlage des Trimmdich-Pfades oder Wanderweges in Kooperation mit 6rtlichen Vereinen;
- weiteres Vorgehen gemif der Ergebnisse der Arbeitsgruppensitzungen.
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III. INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT
B. ZIELE UND MABNAHMEN AUS SOZIALRAUMLICHER SICHT

1. Uberblick iiber relevante Handlungsfelder

Vor dem Hintergrund der Analyse der Ausgangssituation ergeben sich die Ziele und das
Malinahmenkonzept, die aus sozialrdumlicher Sicht flr die Entwicklung der Parkstadt mittel- bis
langfristig von Bedeutung sind.! Im Hinblick auf die Stabilisierung und Aufwertung der Parkstadt

ergeben sich folgende Handlungsfelder:

A. Einbindung sozial stabiler Bewohnergruppen
B. Integration von Aussiedlern und Auslédndern

C. Aufwertung von Teilbereichen der Parkstadt

D. Aufwertung der Angebote fur Kultur/Freizeit
E. Verbesserung der Verkehrssituation

Die sich aktuell in verschiedenen Aspekten andeutende ,,Umkippgefahr* der Parkstadt muss gebannt
werden. Dies gelingt nur Uber die Einbindung der sozial stabilen Bewohnergruppen (s.
Handlungskomplex A). Bei den Zielstellungen, die mit den Handlungskomplexen B bis E verfolgt
werden, geht es um eine durchgreifende Verbesserung der Lebenssituation fur alle Bewohner der
Parkstadt.

2. Ziele und MafBnahmen fiir die Einbindung sozial stabiler Bewohnergruppen

2.1 Familien mit Kindern halten/gewinnen

Ausgangssituation

— Familien mit Kindern ziehen Neubaugebiete in Stadtteilen mit einem geringeren Anteil an

Aussiedlern/Auslandern der Parkstadt vor.

Die Analyse der Ausgangssituation erfolgte im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung (vgl. Kapitel I und I1). Im Einzelnen wurden
folgende Erhebungsschritte angewandt: Recherche statistischer Daten und Sonderauswertungen, reprasentative Haushaltsbefragung,
Expertengesprache, personliche Bewohnerinterviews, detaillierte VVor-Ort-Erfassung ausgewahlter Gebiete/Bereiche in der Parkstadt.
Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung wurden im Rahmen einer Bewohnerveranstaltung diskutiert. Die
Diskussionsergebnisse wurden bei der hier vorliegenden Formulierung der Ziele und des Manahmenkonzeptes berticksichtigt.
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— Obwohl die Schule ein breites Angebot an zusétzlichen Leistungen (v.a. im Bereich Musik) bietet,
zieht dies alleine keine Familien mit Kindern an. Die Anzahl der Schiiler in der Parkstadt ist in

den vergangenen Jahren zuriickgegangen.
— Freizeitangebote fiir Jugendliche fehlen.
— Das Angebot an Spielplatzen wird beméngelt.

— Das negative AuBenimage und z.T. negative Presseberichte sind wesentliche Grinde fir den
Wegzugstrend bei Familien mit Kindern. Insbesondere sozial stabile Familien sind unzufrieden.

Es entwickelt sich der Trend eines selektiven Fortzugs.

— Bei den Eigentlimern breitet sich die Angst aus, dass ihre Eigenheime wegen des negativen

Images an Wert verlieren.

Ziel: Verbesserung des Angebotes fiir Familien mit Kindern und Aufwertung des Aullenimages
— Aufwertung der Parkstadt als attraktiver Wohnstandort fur Familien mit Kindern

— Verbesserung der Attraktivitdit der lokalen Dienstleistungen (Einzelhandel, Gastronomie,

informelle Dienstleistungen wie z.B. Mittagstisch)
— Qualitatsvolle Angebote fur Kinder und Jugendliche im Freizeitbereich

— Verbesserung des Aullenimages

Einzelne Mafinahmen

Kooperation mit der Schule/Kindergarten fur ergdnzende Angebote
— Initiierung eines Mittagstisches in Kooperation mit Schule und Kirche

— Vermarktungsstrategien fur Baullicken (z. B. Erfassung von Grundstiicken und Bestandsobjekten
sowie Beratung durch die Stadt iber Forder- und SteuersparmalBnahmen), nicht realisierte
Bauvorhaben und frei stehende Einfamilienhduser (Preisvergleich zur Gesamtstadt, innovative

Produkt- und Organisationsstrukturen)

— Initiierung positiver Offentlichkeitsarbeit und Presseberichte

Nichste konkrete Vorgehensschritte (Friithjahr/Sommer 2005)
e Arbeitsgruppe | (AG I): ,,Aufwertung der Parkstadt fir Familien mit Kindern“ (09. Juni 2005):

— Moderierte Arbeitsgruppe mit Eltern, Schule, Jugendbeauftragten, Kirche und sonstigen
Akteuren
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— Siedlungsspaziergange mit Teilnehmern der AG I: Méangel und Defizite bei Spielplatzen und

Aulenbereichen auflisten

— Erfahrungen mit Dienstleistungsprojekten, z.B. Mittagstisch (in Kooperation mit Schule und

Kirche), im Hinblick auf Ubertragbarkeit priifen

— Entscheidung Uber konkrete Projekte und Erstellung einer Arbeitsliste (inkl. Verteilung von

,Hausaufgaben®)
e Umsetzung der verabredeten Projekte der AG | (Sommer/Herbst 2005):
— Austausch der Erfahrungen mit Mittagstisch in Lindau und Bodolz am 15.06.2005
— Zustandige Akteure (Verwaltung, Institutionen, Private) informieren, Losungen verabreden

— Finanzierung fur verabredete MalRnahmen (z.B. Aufwertung der Spielplatze) prifen und

sichern (Eigenleistungen der Bewohner, Sponsoring, Fordermdglichkeiten, etc.)

— Weiteres in Abhéngigkeit von der Entscheidung tiber konkrete Projekte

2.2 Senioren (iiberwiegend im Eigentum) halten und mobilisieren

Ausgangssituation

— Uber ein Viertel der Parkstadter sind alter als 60 Jahre und leben bereits seit 20 bis 30 Jahren in

der Parkstadt. Die alteren Bewohner sind eine sozial stabile Bewohnergruppe.

— Viele Altere leben (alleine) sehr zuriickgezogen in Einfamilienhdusern mit groRem Garten

(Teilbereich Benedicter-/Parkstrale, Deutschmeisterring).

— Aufgrund der negativen Veranderungen (Konflikte mit anderen Kulturen, Imageverlust) erwégen

Altere, wegzuziehen.

— Mit zunehmend eingeschrénkter Mobilitdt werden die isolierte Lage der Parkstadt und die

Hohenunterschiede im Stadtteil selber fir altere Menschen zum Problem.

— Ohne ein Angebot an wohnhausnahen Hilfs- und Pflegeleistungen werden viele (unfreiwillig)

wegziehen missen.
— Das Angebot an kulturellen Veranstaltungen, Vereinen in der Parkstadt ist minimal.

— Durch ein schlechteres AuRenimage befiirchten viele dltere Eigentlimer einen Wertverlust ihrer

Hauser.
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Ziel: Aufwertung der Wohnqualitit in der Parkstadt fiir dltere Menschen
—  Verbesserung der Wohnsituation und der Dienstleistungs- und Versorgungsangebote fir Altere
— Verbesserung der Infrastruktur (siehe Handlungskomplexe 4.2 und 6)

— Mobilisierung von ,jungen Alten* fur ,alte Alte“ zum Aufbau eines Senioren-Netzwerkes

(Initiativen, bezahlbare Dienstleistungen, Hausaufgabenhilfe, etc.)

Einzelne Maflnahmen

— Erstellung eines Nachristungskonzeptes fiir Wohnungen, so dass der weit (iberwiegende Teil der
Alteren in ihren ,,normalen* Wohnungen/Eigenheimen wohnen bleiben kann, z.B. Checkliste zur
Prufung, welche bezahlbaren Nachristungen mdglich sind und Angebot zusatzlicher Beratung

(z.B. Seniorenbeauftragter).
— Erstellung einer Liste von hausnahen Pflegedienst- und Dienstleistungsanbietern.

— Tréager suchen, der (z.B. in Form in einer gemeinnltzigen GmbH) Tatigkeiten im
Dienstleistungsbereich anbietet, die fiir viele Unternehmen zu klein sind: Schneerdumdienst,
Rasenmahen, StraRenkehren u.A. Aufbau des , Teams fir alle Falle* in Kooperation mit der

Agentur flr Arbeit und Integration von 1-Euro-Jobs.
— Praktische Unterstiitzung beim Aufbau von Netzwerken in der Parkstadt.

— Weiterbildung/Seminar von erfahrenen Netzwerkern (Diakonie Dusseldorf) flr potenzielle

Netzwerker in der Parkstadt.

— Mobilitét fur altere Bewohner verbessern (siehe Punkt 6).

Nichste konkrete Vorgehensschritte (Friithjahr/Sommer 2005)
o Arbeitsgruppe Il (AG II): ,,Aufwertung der Parkstadt fir Senioren® (09. Juni 2005):

— Moderierte Arbeitsgruppe mit Senioren, Seniorenbeauftragten, Kirchen und sonstigen
Akteuren

—  Erfahrungen mit Netzwerkprojekten im Hinblick auf Ubertragbarkeit priifen

— Entscheidung Uber konkrete Projekte und Erstellung einer Arbeitsliste (inkl. Verteilung von

»Hausaufgaben®)
e Umsetzung der verabredeten Projekte der AG 11 (Sommer/Herbst 2005):

— Erfahrungsaustausch mit Netzwerkern aus Dusseldorf
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— Zustandige Akteure (Verwaltung, Institutionen, Private) informieren, Lésungen verabreden

— Finanzierung verabredeter MalRnahmen (z.B. Checkliste fur altengerechte Nachriistung der
Wohnungen/Eigenheime erstellen) prifen und sichern (Eigenleistungen, Sponsoring,

Fordermoglichkeiten, Pflegekasse etc.)

— Weiteres in Abhangigkeit von der Entscheidung tber konkrete Projekte

3. Ziele und Mafinahmen fiir die Integration von Aussiedlern und Auslindern

Ausgangssituation

— Hoher Anteil von Ausléandern und Aussiedlern im Zentrum (Andreas-Mayr-Str.) und der
Genossenschaftssiedlung: rd. 90 % aller Aussiedler und drei Viertel der Auslander, die in der
Parkstadt wohnen, konzentrieren sich auf diese Bereiche. Es herrschen andere Formen des
Zusammenlebens, was z.T. zur Belastung fiir deutsche Bewohner fiihrt (,,Uberschwappeffekte* in

angrenzende Bereiche wie Benedicter-/Parkstralie und Sudeten-/Schlesierstralie).

— Es bestehen erhebliche Integrationsprobleme bei Aussiedlern (Jugendliche bzw. junge Méanner):
Die Jugendclique mit 50 bis 60 Jugendlichen, die sich am Einkaufszentrum oder an anderen
offentlichen Bereichen aufhélt, wird zum ,,Storfaktor” fur andere Bewohner. Die Clique 16st bei

anderen Bewohnern Unsicherheitsgefihle aus.

— Die Unzufriedenheit bei einigen (Alt-)Bewohnern nimmt zu, wobei Verschmutzung/Ver-
wahrlosung der Siedlung, ,Herumlungern* von Jugendlichen am Einkaufszentrum,
Larmbel&stigung, Totschlag eines Jugendlichen und dementsprechende Angstgefihle als Grinde
angegeben werden. Die Unzufriedenheit bewirkt Wegzugstendenzen bei sozial stabilen

Haushalten.

— Fast jeder dritte Schiler hat einen Migrationshintergrund (hoher Anteil von Eltern mit

Sprachproblemen). Die Ubergangsquoten in weiterfilhrende Schulen sind stark zuriickgegangen.

— Die Anzahl der Kinder in Haushalten mit nur einer Erziehungsperson hat deutlich zugenommen.

Entsprechend erschweren sich schulische Integrationsleistungen.

Ziel: Integration von Aussiedlern und Auslindern und Minimierung der Belastungen fiir andere

Bewohner
— Funktionierende Nachbarschaft (Vermeidung von Stérungen durch andere Bewohner)

— Verbesserung der Integration in den ersten Arbeitsmarkt

111. Integriertes Handlungskonzept Teil B -116 - empirica



— Verbesserung der Integration in das gesellschaftliche Zusammenleben

Einzelne Mafinahmen

Entwicklung eines Patenschaftsmodells (ehemalige Lehrer, Lions-Club, Senioren-Netzwerk, etc.):

Sprachférderung von Kindern im Kindergarten- und Schulalter

Sprachangebote flir Erwachsene

Patenschaften fiir Familien

Mutter-Kind-Angebote

Erarbeitung eines Konzeptes zur Familienhilfe

Nichste konkrete Vorgehensschritte (Frithjahr/Sommer 2005)

Mit ,,herumlungernden® Jugendlichen den Jugendtreff Parkstadt einrichten
— Initiierung eines allgemeinen Treffs fiir alle Altersgruppen
— Qualifizierung der Jugendlichen im Rahmen der Umbaumal3nahmen des Begegnungszentrums

— Mittelfristig (nachdem andere Projekte laufen) Expertenrunde fir die Initilerung des

Patenschaftsmodells

— Recherche von zusatzlichen Forderprogrammen (z.B. LOS) fir Sprachschulungen, Mutter-Kind-

Gruppen, Existenzgriindungen, etc.

4. Ziele und MafBinahmen fiir die Aufwertung von Teilbereichen

4.1 Aufwertung der Genossenschaftssiedlung und Andreas-Mayr-Strafie (Wohnumfeld)

Im Folgenden werden auch MaRRnahmen, die die Wohnungsunternehmen betreffen genannt, d.h. diese

Arbeiten die fiir das Gesamtkonzept von Relevanz sind (siehe auch stadtebauliche Analyse).

Ausgangssituation

— Einfache, relativ stark verdichtete Bauweise und ein noch zum Teil ,,desolates Wohnumfeld” (z.B.
keine Verantwortung, Vermillung) fihren zu hoher Fluktuation und Rickgang der

Wohnungsnachfrage.
— Durch den optischen Eindruck der Hauser hat sich das Image verschlechtert.
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Die Stigmatisierung einzelner Teilbereiche fiihrt zu “Uberschwappeffekten” auf angrenzende

Einfamilienhausbereiche.

Zunehmend problematische Belegungsstruktur fiihrt zu Generationenkonflikten und kulturellen
Konflikten.

Ziel: Priventive Aufwertung der Siedlung und Verbesserung des Auflienimages

Verhinderung einer weiteren Stigmatisierung mit negativen Auswirkungen auf die benachbarten

Einfamilienhaus-Teilbereiche

Verbesserung der Wohnsituation (Wohnangebot, Wohnumfeld, Angebote fiir Kinder und

Jugendliche im hausnahen Bereich)

Verbesserung des nachbarschaftlichen Miteinanders

Einzelne Maflnahmen

Sensiblere Belegung
Umzugsmanagement (Generationenkonflikte)
Gestaltung des Wohnumfeldes unter Einbezug der Bewohner

Evtl. Einrichtung von Mietergérten (bei den Wohnungen bzw. als Schrebergarten) unter Einbezug

der Bewohner

Gestaltung von Spielflachen/Aufenthaltsrdumen fir Kinder und Mutter im hausnahen Bereich

unter Einbezug der Bewohner

Bewohneraktivierung (z.B. Sommer-Siedlungsfest, Mutter-Kind-Gruppe, flexible Kinder-

betreuung fur Berufseinsteiger)

Initilerung von Angeboten flr allein erziehende Frauen, u.a. Information (ber bestehende

Initiativen und Angebote
Beratung sozial schwacher Haushalte (z.B. Alleinerziehende, Migranten)

Offentlichkeitsarbeit zur Verbesserung des AuRenimages
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Nichste konkrete Vorgehensschritte (Friithjahr/Sommer 2005)

e Arbeitsgruppe 111 (AG HI): ,,Aufwertung der Genossenschaftssiedlung und Andreas-Mayr-StraR3e*
(09. Juni 2005):

Moderierte Arbeitsgruppe und Siedlungsrundgang mit verschiedenen Akteuren (z.B.
Wohnungsunternehmen, Bewohner, Vertreter von Amtern, etc.) und Erstellung einer

Mangelliste

Erfahrungen mit Mietergérten und sonstigen Bewohneraktionen in Wohngebauden und im
hausnahen  Bereich  (Verantwortung durch die Bewohner, Madglichkeiten  der

Nachbarschaftsschlichtung, etc.)

Entscheidung Uber konkrete Projekte und Erstellung einer Arbeitsliste (inkl. Verteilung von

,»Hausaufgaben“)

e Umsetzung der verabredeten Projekte der AG I11 (Sommer/Herbst 2005):

4.2

Austausch der Erfahrungen mit Mietergdrten und Bewohneraktionen im Hinblick auf
Ubertragbarkeit

Zustandige Akteure (Verwaltung, Institutionen, Private) informieren, Ldsungen verabreden

Weiteres in Abhangigkeit von der Entscheidung uber konkrete Projekte

Aufwertung des Einkaufszentrums und der angrenzenden 6ffentlichen Flichen

Ausgangssituation

— Das Einkaufszentrum mit seiner wichtigen Versorgungsfunktion fiir die Parkstadt hat stark an

Attraktivitat verloren.

— Z.T. unattraktives Angebot im Edeka (v.a. Obst und Gemise) und mangelnde ansprechende

Aufmachung fuhren dazu, dass zunehmend mehr Bewohner in der Innenstadt einkaufen und somit

Kaufkraft fur die Parkstadt verloren geht. Es besteht die Gefahr, dass weitere Geschéfte schlielen.

— Ein steigender Anteil &lterer Menschen, die auf die hausnahe, tagliche Versorgung angewiesen

sind, ist gezwungen, in die Innenstadt zu ziehen.

Ziel: Aufwertung des Einkaufszentrums und Verbesserung des Aullenimages

— Versorgungsfunktion erhalten/verbessern
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— Aufwertung des Zentrums

Einzelne Mafinahmen

Z.T. liegen die im Folgenden aufgefiihrten Aufgaben im Bereich der Eigentlimer, sind aber vor dem
Hintergrund der Erarbeitung eines Gesamtkonzeptes fiir die Parkstadt in die strategischen Planungen

mit einzubeziehen (siehe auch stadtebauliche Analyse).

— Eventuell Einrichtung eines Cafés fiir die Sommermonate (,informelles“ Betreiben, z.B. in

Kombination mit dem Mittagstisch)

— Ewvtl. voribergehende Nutzung der leer stehenden R&umlichkeiten fur Veranstaltungen/

Gruppenarbeit: Kinder, Jugendliche, Feste, etc.

Nichste konkrete Vorgehensschritte (Frithjahr/Sommer 2005)
— Arbeitsgruppe IV (AG IV): ,,Aufwertung des Einkaufszentrums* (09. Juni 2005):

— Moderierte Arbeitsgruppe und Siedlungsrundgang mit verschiedenen Akteuren (z.B. Eigentiimer
des Einkaufszentrums und angrenzender Geschéfte, Wohnungsunternehmen, Vertreter von

Amtern, Birger, etc.) und Erstellung einer Mangelliste sowie Ideenpool fir Zentrumsaktivitaten.

— Entscheidung tiber konkrete Einzelmanahmen und Erstellung einer Arbeitsliste (inkl. Verteilung
von ,,Hausaufgaben®)

Umsetzung der verabredeten Projekte der AG IV (Sommer/Herbst 2005)
— Zustandige Akteure (Verwaltung, Institutionen, Private) informieren, Lésungen verabreden

— Planungsworkshops mit Bewohnern und Eigentlimern initiieren.

5. Ziele und MafBnahmen fiir die Aufwertung der Angebote fiir Kultur und Freizeit

Ausgangssituation
— Es gibt kein Zusammengehorigkeitsgefihl in der Parkstadt (nur in Teilbereichen).
— Es besteht ein Trend zur Vereinzelung/Vereinsamung.

— Es fehlen Freizeitangebote fiir alle Altersgruppen.
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Ziel: Aufwertung des Angebots fiir alle Altersgruppen
— Aufwertung des Kulturangebotes

— Aufwertung des Sportangebotes

Einzelne Mafinahmen
— Aufbau eines Kulturkreises (vgl. Diakonie Dusseldorf/Senioren)
— Begegnungszentrum initiieren

— Initiierung von kulturellen Veranstaltungen in der Parkstadt (Musik, Ausstellungen, Vortrége, etc.)

Nichste konkrete Vorgehensschritte (Friithjahr/Sommer 2005)

e Arbeitsgruppe V (AG V): ,,Aufwertung des Kultur- und Freizeitangebotes* (09. Juni 2005):

Moderierte Arbeitsgruppe mit Kulturinteressierten, Vereinen und sonstigen Akteuren
—  Erfahrungen mit Kulturinitiativen/Kulturvereinen im Hinblick auf Ubertragbarkeit priifen

— Entscheidung Uber konkrete EinzelmalRnahmen und Erstellung einer Arbeitsliste (inkl.

Verteilung von ,,Hausaufgaben®)

— Ré&umlichkeiten prifen, Verantwortliche bestimmen

Erstellung einer Kostenliste und Priifen der Verantwortlichen fur die Manahme/Kosten
e Umsetzung der verabredeten Projekte der AG V (Sommer/Herbst 2005):

— Zustandige Akteure (Initiativen, Vereine, Verwaltung, Institutionen, Private) informieren,

Losungen verabreden

— Finanzierung fir verabredete MaRnahmen (z.B. Forderung von ,Kulturkoffern“) prifen und

sichern (Eigenleistungen, Sponsoring, Fordermdglichkeiten, etc.)

— Weiteres in Abhangigkeit von der Entscheidung tber konkrete Projekte.

6. Ziele und Mafinahmen fiir die Verbesserung der Verkehrssituation

Ausgangssituation

—  Unbefriedigende (OPNV-)Anbindung erschwert das eigenstandige Leben fiir dltere Menschen und
Kinder.
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— Abhéngigkeit im Alltag vom Auto benachteiligt sozial schwache Haushalte (wenig Mdaglichkeiten,

Freizeitaktivitaten und Kulturangebote im Zentrum und darlber hinaus wahrnehmen zu kénnen).

— Unzureichende Verkehrssicherheit und Geschwindigkeitsiiberschreitungen in bestimmten
Bereichen der Parkstadt erschweren das Wohnen mit kleinen Kindern und die Mobilitat altere

Bewohner in der Nachbarschaft (Sicherheitsgefihl).

— Durch verkehrsbedingte Larmbeléstigung verliert die Parkstadt (v.a. Dr. Loeffellad-Siedlung) an
Attraktivitat.

— Langeres Parken von mehreren LKWs in der Parkstadt fuhrt zur Abwertung des Wohngebietes.

Ziel: Verbesserung der verkehrlichen Situation
— Verbesserung der Anbindung an die Innenstadt
— Erhéhung des Sicherheitsgefihls in der Parkstadt

— Optische Aufwertung der Parkstadt

Einzelne Mafinahmen (Siehe auch stadtebauliche Analyse)
— Erhohung der Mobilitat im Stadtteil

— Ggf. Initiierung eines eigenen ,,Fahrdienstes/Mitfahrzentrale” (insbesondere fur Senioren)

Nichste konkrete Vorgehensschritte (Frithjahr/Sommer 2005)

o Arbeitsgruppe VI (AG VI): ,,Verbesserung der Verkehrssituation“ (09. Juni 2005):
— Moderierte Arbeitsgruppe
— Ortshegehungen: Blrgerspaziergang mit zustdndigen Mitarbeitern der Stadt

— Entscheidung Uber konkrete EinzelmaBnahmen und Erstellung einer Arbeitsliste (inkl.

Verteilung von ,,Hausaufgaben*)

— Prufen der Verantwortlichen (Verkehrsbetrieb, Stadt, Wohnungsunternehmen, Private) flr die

MaRnahmen/Kosten
e Umsetzung der verabredeten Projekte der AG VI (Sommer/Herbst 2005):

— Zustandige Akteure (Initiativen, Vereine, Verwaltung, Institutionen, Private) informieren,

Ldsungen verabreden
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— Finanzierung fur verabredete MaRnahmen (z.B. Forderung von Fahrdienst, Umbaumalinahmen

im 6ffentlichen Raum) priifen und sichern (Eigenleistungen, Sponsoring, Férdermdoglichkeiten,

etc.)

— Weiteres in Abh&ngigkeit von der Entscheidung tiber konkrete Projekte.
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7. Organisationsstruktur fiir die Umsetzungsphase

Abbildung 1:

Kommune

Normalleistungen der

Leistung
1

Leistung
2

Leistung
B

entwicklungsrelevante

Leistungen

eistungen

entwicklungsrelevante

|

Rechts-
verbindliche
Beschliisse

Stadtrat

Vorschlage fur
Beschliisse

J A r -

Handlungsempfehlungen zur Verfahrensumsetzung

Bund, Freistaat
Bayern, Regierung
von Schwaben

Vor-Ort-Akteure
(Geschéfte,
Verbénde, etc.)

entwicklungsrelevante
Leistupgen

|
|
v

nicht entwicklungsrelevant
Normalleistulgen

|
|
v

————————— . ———

———

als Trager des Konzepts setzt sich zusammen aus:

Lenkungsgruppe Stadt Donauwérth

 Verwaltung/Ratsmitglieder
« weitere offentliche Leistungstrager z.B. Schule
*Bewohnervertretern
*Vor-Ort-Organisationen/Vereine, Initiativen

« externe Berater/Planer/Projektsteuerer

T Kooperation

Kooperation

Integriertes Handlungskonzept

== —T=

Arbeitsgruppen

J

Entwicklungsrelevante Gesamtleistungen

|
|
v

nicht entvicklungsrelevante
Normallgistungen

I R —
— L

Bewohner, Vor-Ort-Akteure

Arbeitsgruppen
_——

Quelle: eigene Darstellung

empirica

— Lenkungsgruppe = Arbeitsgruppe, die dem Stadtrat VVorschldge (fachlich gepriift) unterbreitet

— Integriertes Handlungskonzept (erstellt von Arbeitsgruppe m2 - Architektur + Stadtplanung, die

Stadtebau GmbH und empirica) wird vom Gemeinderat beschlossen

— Integriertes Handlungskonzept wird in der Lenkungsgruppe fortgeschrieben

— Lenkungsgruppe hat feste Mitglieder
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Abbildung 2:

Lenkungsgruppe Nachbarschaft

Stadtrat

Rechtsverbindliche Beschliisse l

I Vorschlage fur Beschlisse

»Lenkungsgruppe Nachbarschaft*
Vorsitz: Mitglieder Stadt Akteure: Wohnungs || Unter- Arbeits- Stadtteil-
Oberbiirger aus dem * Kammerei * Schule unter- nehmer/ amt Manager/in
9 Stadtrat « Stadtbauamt | * Kirche nehmen engagierte und

-meister « Jugendamt | | * Sonstige Biirger Prozess-

e Sozialamt steuerung

Stadtteilmanager/in als administrative Koordinierungsstelle

Infos/Workshops Umsetzung der

(Meinungen / Vorschlage

fur Projekte)

€----———===-

MafRnahmen im Gebiet

(zum Teil mit
Bewohnern)

Bewohner und Akteure im Stadtteil

Quelle: eigene Darstellung

empirica

— Je nach Thematik werden Externe zur Lenkungsgruppe/Umsetzung zugezogen

— Moderierte Workshops = erweiterte Lenkungsgruppen-Sitzungen

— Von Zeit zu Zeit/Thematik AGs ( = inhaltliche Vorbereitung fur Lenkungsgruppe) initiieren

— Von Zeit zu Zeit/Thematik Birgerveranstaltungen durchfiihren
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Expertenliste

Herr Erdt Immobilienmakler, Bewohner
Herr Dr. Fischer Zahnarzt in der Parkstadt
Herr Fischer Quartiersbeauftragter, 2. Biirgermeister
Herr Gollner Landratsamt Donau-Ries, Kreisjugendpfleger u. Aussiedler-
beauftragter
Frau Héussler Kindergarten Parkstadt, Leiterin
Herr Klenberger (Rektor Hauptschule bis 09/04)
Herr Kmoch Wohnbau-Selbsthilfe-Werk
(und Vorstandsmitglieder)
Frau Dr. Musaeus Stadtritin, Jugendbeauftragte
Frau Obel Vorstand Gartenbauverein
Herr Proeller Edeka, Eigentimer des Gebaudekomplexes
(und Bruder)
Herr Ritter Stadt Donauwd6rth, Wohnbauférderung
(und Kollege)
Herr Rosskopf Gasthaus ,,Deutschmeister
Herr Schmidt Gemeinniitzige Baugenossenschaft Donauwdrth
Frau Seidemann Gemeinniitzige Baugenossenschaft Donauwérth
Herr Stephan Bereich Seniorenarbeit, 2. Biirgermeister
Frau Wagner Bereich Sozialarbeit, Ev. Diakonie
Herr Wider Grundschule Parkstadt, Direktor
Bewohner, Teilbereich 7: Hochbruckerstr.
Bewohner, Teilbereich §: Deutschmeisterring
Bewohner, Teilbereich 7: Andreas-Mayr-Str. (Aussiedler)
Bewohner, Teilbereich 7: Andreas-Mayr-Str. (Aussiedler)
Bewohner, Teilbereich 7: Andreas-Mayr-Str. (Aussiedler)
Bewohner, Teilbereich 7: Andreas-Mayr-Str. (Aussiedler)
Bewohner, Teilbereich 9: Schmuzerring
Bewohner, Teilbereich 1: Dr.-Loeffelladstr.
Bewohner, Teilbereich 3: Schwedenring
Bewohner, Teilbereich 7: Andreas-Mayr-Str. (Aussiedler)
Bewohner, Teilbereich 7: Andreas-Mayr-Str. (Pole)
Bewohner, Teilbereich 7: Andreas-Mayr-Str. (Aussiedler)
Bewohner, Teilbereich 7: Andreas-Mayr-Str.
Bewohner, Teilbereich 4: Parkstralie
Bewohner, Teilbereich 4: Birkenstralle
Bewohner, Teilbereich 4: Perchtolsdorfer Stra3e
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FORMLICHE FESTLEGUNG DES SANIERUNGSGEBIETS ,,PARKSTADT*

V. SATZUNG

Die Stadt Donauworth erlasst geméR 8 142 Abs. 3 BauGB™* folgende Satzung:

*Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 30.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

8 1 Festlegung des Sanierungsgebiets

In der gesamten Parkstadt (Gemarkung Donauwdrth) liegen geméafi den durchgefihrten vorbereitenden
Untersuchungen stadtebauliche, bautechnische, verkehrstechnische, funktionale und gestalterische
Mangel vor.

Das untersuchte Gebiet hat eine GroRe von ca. 118 ha; es wird hiermit formlich als Sanierungsgebiet mit
der Kennzeichnung ,,Parkstadt* festgelegt.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile, die sich innerhalb des - im
Lageplan (Maf3stab 1/7500) dargestellten - Umgriffs befinden.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung und als Anlage beigefiigt.

§ 2 Verfahren
Als Verfahrensart wird das ,,vereinfachte Sanierungsverfahren* nach § 142 Abs. 4 gewahlt.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (88 152 bis 156a BauGB) ist
ausgeschlossen.

§ 3 Genehmigungspflicht

Die Vorschriften des § 144 BauGB uber genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange finden
keine Anwendung.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemdR § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Donauwdrth rechtsverbindlich.

Donauworth, 17. Februar 2006

Armin Neudert
Oberblrgermeister
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Bereichseinteilung

I:I Bereich 1:

"Dr.-Loeffellad-Siedlung"

Bereich 2- Parkstadt Sud:
Freianlagen Schwedenschanze

Bereich 3- Parkstadt Sid:
"Siedlung Am Schwedenring"

I:I Bereich 4 - Parkstadt Mitte:

Genossenschaftssiedlung

I:I Bereich 5 - Parkstadt Mitte:

B.-Benedicter- und Parkstra3e

Bereich 6 - Parkstadt Mitte:
Sudeten- und Schlesierstralle

Bereich 7 - Parkstadt Mitte:
Zentraler Bereich

Bereich 8 - Parkstadt Nord:
Deutschmeisterring/ Vetterstr.

- Bereich 9 - Parkstadt Nord:

Schmuzerring

100m
Stadt Donauwdérth
Vorbereitende Untersuchung
Parkstadt

Karte 1:

Abgrenzung und
Gliederung des Gebietes
M 1: 7500

Vorbereitende Untersuchung nach BauGB § 141 und § 171e
Bund- Landerprogramm "Soziale Stadt", April 2005
(c) Stadtebau GmbH Geschéftsstelle Krumbach

m2 architektur+stadtplanung, Miinchen
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Bebauungsplan aus dem Jahr:

1959-1961

1966-1969

1972-1975

1979-1983

2000

Bauzeit Gebaude (geschétzt):

1959-1965

1965-1975

1975-1985

1986-1995

ab 1995 und Neubau

Baugenehmigung erteilt

100m
Stadt Donauwdérth
Vorbereitende Untersuchung
Parkstadt

Karte 2:

Entwicklung des Stadtteils
Bauabschnitte
M 1: 7500

Vorbereitende Untersuchung nach BauGB § 141 und § 171e
Bund- Landerprogramm "Soziale Stadt", April 2005
(c) Stadtebau GmbH Geschéftsstelle Krumbach

m2 architektur+stadtplanung, Miinchen
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Bautypen/ Zahl der Vollgeschosse (VG):

Einfamilienhaus, freistehend oder als
Doppel- bzw. Kettenhaus | VG (+D)

Einfamilienreihenhaus
| VG (+D)

Einfamilienhaus, freistehend oder als
Doppel- bzw. Kettenhaus Il VG (+D)

- Einfamilienreihenhaus

Il VG (+D)

Mehrfamilienhaus/ Geschosswohnungsbau
NvG

Mehrfamilienhaus/ Geschosswohnungsbau
1l bis IV VG

Bauliche Sonderstrukturen:

| Hochhaus IX VG

Gebaude mit uberwiegend gewerblicher,
kirchlicher, sozialer oder besonderer Nutzung

100m

Stadt Donauworth

Vorbereitende Untersuchung
Parkstadt

Karte 3a:

Baustruktur: Bautypen und
Gebaudehohen

M 1: 7500

Vorbereitende Untersuchung nach BauGB § 141 und § 171e
Bund- Landerprogramm "Soziale Stadt", April 2005
(c) Stadtebau GmbH Geschéftsstelle Krumbach

m2 architektur+stadtplanung, Miinchen
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Dachformen:

Gebaude mit Flachdach

Gebaude mit geneigtem Dach
(Sattel-, Walm- oder Zeltdach)

100m

Stadt Donauworth

Vorbereitende Untersuchung
Parkstadt

Karte 3b:
Baustruktur: Dachformen
M 1: 7500

Vorbereitende Untersuchung nach BauGB § 141 und § 171e
Bund- Landerprogramm "Soziale Stadt", April 2005
(c) Stadtebau GmbH Geschéftsstelle Krumbach

m2 architektur+stadtplanung, Miinchen
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GFZ gemal BauNVO:

unbebaut

100m

Alfred-Delp-Kaserne Stadt Donauwo rth

Vorbereitende Untersuchung
Parkstadt

Karte 4a:
Dichte der Bebauung (GF2)
M 1: 7500

Vorbereitende Untersuchung nach BauGB § 141 und § 171e
Bund- Landerprogramm "Soziale Stadt", April 2005
(c) Stadtebau GmbH Geschéftsstelle Krumbach

m2 architektur+stadtplanung, Miinchen
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Teilbereich 9:
66 Wohneinheiten (WE)
194 Einwohner (Ew)
-> 28 Ew / ha
->29Ew/WE

Teilbereich 6:
145 Wohneinheiten (WE)
\ | 336 Einwohner (Ew)

| ->44Ew/ha

f% -> 2,3 Ew /WE

Teilbereich 5:
168 Wohneinheiten (WE)
377 Einwohner (Ew)
->20 Ew / ha
->22Ew/WE
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Teilbereich 8:

302 Wohneinheiten (WE)
780 Einwohner (Ew)
->31 Ew/ha

-> 2,6 Ew/ WE —

~

Teilbereich 7: I
474 Wohneinheiten (WE)
859 Einwohner (Ew)

-> 61 Ew / ha

-> 1,8 Ew /WE

Teilbereich 4:
| 453 Wohneinheiten (WE)
-| 1014 Einwohner (Ew)
->56 Ew / ha
-=>22Ew/WE

| Teilbereich 3:

17 Wohneinheiten (WE)
48 Einwohner (Ew)
->11 Ew / ha )
->28Ew/WE |

Teilbereich 2:
6 Wohneinheiten (WE)
20 Einwohner (Ew)
->3Ew/ha

Alfred-Delp-Kaserne

Teilbereich 1: —
222 Wohneinheiten (WE) |
578 Einwohner (Ew)
->37 Ew / ha
-> 2,6 Ew / WE

Legende

E Grenze VU Gebiet

Zahl der Einwohner pro Flacheneinheit:

< 10 Ew/ha: sehr geringe Dichte

10-25 Ew/ha: geringe Dichte
(freistehenden Flachbauten)

25-50 Ew/ha: mittlere Dichte
(freistehende und verdichtete Flachbauten)

50-75 Ew/ha: hdhere Dichte
(Geschosswohnungsbau mit hohem
Freiflachenanteil)

75-100 Ew/ha: hohe Dichte
(verdichtete Geschosswohungsbauten)

- > 100 Ew/ha: Kernstadtbereich

Stadt Donauworth
Vorbereitende Untersuchung
Parkstadt

Karte 4b:

Einwohnerdichte nach Teilbereichen
M 1: 7500

Vorbereitende Untersuchung nach BauGB § 141 und § 171e
Bund- Landerprogramm "Soziale Stadt", April 2005

(c) Stadtebau GmbH Geschéftsstelle Krumbach

m2 architektur+stadtplanung, Miinchen
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Legende

E Grenze VU Gebiet

Hauptnutzungen:

Wohnen (Uberwiegend Eigentumswohnungen)

Wohnen (Uberwiegend Mietwohnungen)

Gewerbliche Nutzung, Handel, Dienstleistung

Nebennutzungen, Garagen, Parken

Leerstand, unbebautes Bauland

Flachen fir Gemeinbedarf:

WY Schule, Kindergarten

mm Kirche, Gemeindesaal
Flachen fir Sport- und Spielanlagen,
offentliche Griinflachen:

KEEl Spielplatz

£ Offentliche Sportanlage, Bolzplatz,

stadtisches Freibad

Offentliche Griinanlage

Private Grinanlage (6ffentl. zugéanglich)

extensiv landwirtschaftlich genutzte
Flache, Gehdlz

FuBlaufige Erreichbarkeit:

Entfernung vom Stadtteilzentrum
mit geschatzter Gehzeit

Stadt Donauwdrth

Vorbereitende Untersuchung
Parkstadt

Karte 5:
Nutzungen / Gebietsversorgung
M 1: 7500

Vorbereitende Untersuchung nach BauGB § 141 und § 171e
Bund- Landerprogramm "Soziale Stadt", April 2005
(c) Stadtebau GmbH Geschéftsstelle Krumbach

m2 architektur+stadtplanung, Miinchen
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100m

Grenze VU Gebiet

Gebaudezustand:

geringe bautechnische Mangel,
Mangel an einzelnen Bauteilen

mehrere bautechnische Méangel,
Mangel an verschiedenen Bauteilen

Fassaden mit Asbestzementbekleidung

Schaden an Gebaudesubstanz - umfangreiche
Sanierungsmalnahmen erforderlich
(im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden)

Hinweis: Beurteilung des Gebaudezustandes
erfolgte durch aufRere Inaugenscheinnahme-
eine gebaudespezifische Bauzustandsanalyse
wurde nicht durchgefiihrt

Stadt Donauwdrth

Vorbereitende Untersuchung
Parkstadt

Karte 6a:
Bauzustand: bautechnische Mangel
M 1: 7500

Vorbereitende Untersuchung nach BauGB § 141 und § 171e
Bund- Landerprogramm "Soziale Stadt", April 2005
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Legende

E Grenze VU Gebiet

Prognostizierter Modernisierungsbedarf:

Gebéaudebestand mit festgestellten bautech-
nischen Mangeln - Durchfiihrung von
Instandsetzungsmaf3nahmen innerhalb der
nachsten 5 Jahre empfohlen

Gebéaudebestand vorwiegend aus den 60iger
und 70iger Jahren: Modernisierungsbedarf
innerhalb der ndchsten 10-20 Jahren zu
erwarten, Malinahmen zur Verbesserung des
Warmeschutzes sinnvoll.

Hinweis: Die Prognose des Modernisierungs-
bedarfs erfolgte auf Grundlage der Bauzeit
der Gebaude (siehe Karte 2). Eine Bewertung
einzelner Gebaude und ggf. bereits durch-
gefiihrter Instandhaltungsarbeiten blieb ausser
Betracht!

100m

Stadt Donauwdrth

Vorbereitende Untersuchung
Parkstadt

Karte 6b:

Prognostizierter Modernisierungs-
bedarf

M 1: 7500
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VerkehrserschlieRung:

Haupterschliel3ung des Quatrtiers
(HauptsammelstralRe)

wichtige Radwegeverbindung
(i.d.R. kein ausgewiesener Radweg!)

wichtige FuRwegeverbindung
Parken:
Sammelgaragen und Parkplatze

Stellplatzmangel

enger StralRenraum (Einbahnregelung)
Parken nicht moglich

OPNV:

Bushaltsstelle mit Einzugsbereich (300m)

Beeintrachtigung durch Schallimmissionen
der Bundesstrafie 2:

Immissionsschutzgrenzwert 59dB(A) tagsliber
bzw. 49dB(A) nachts Gberschritten *)

*) aus Schallimmissionskarten
insumma, Nuinberg, Stand: April 2003

100m
Stadt Donauwdérth
Vorbereitende Untersuchung
Parkstadt

Karte 7:

Verkehr und Verkehrsbelastungen
M 1: 7500
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Lochbachtal
Zirgesheim

i

Stadtebauliche Qualitaten:

Gestaltete Stral’en oder Platzflache
Ensemble mit hoher Gestaltungsqualitat

Wichtige Blickbeziehung / Sichtachse
Altstadt

Stadtebauliche Dominante (Fernwirkung)

Griunplanerische Qualitaten:

Ubergeordneter Griinzug

Stadtraumpragender Griinzug
(zusammenhangendes Waldgebiet)

Wichtige untergeordnete Griinverbindung
(Grunvernetzung)

Schitzenswerter GroRbaumbestand

Raumbildendes Griin

Gestaltete offentliche oder private
Griunflache

100m

Stadt Donauworth

Vorbereitende Untersuchung
Parkstadt

Karte 8a:

Stadtbild und Grinordnung:
Qualitaten

M 1: 7500
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Stadtebauliche Mangel/ Konflikte:

Gestalterisch unbefriedigende StralRen
oder Platze

Gestalterisch unbefriedigende private Frei-
flachen, Méangel in der Wohnumfeldgestaltung

Gestalterisch unbefriedigende Gebaude

- Ungtinstige Gebaudestellung

Flachen zur Entwicklung, Brachflachen

Mangelhafte Ortsrandgestaltung

100m

Stadt Donauwdrth

Vorbereitende Untersuchung
Parkstadt

Karte 8b:

Stadtbild und Grinordnung:
Mangel

M 1: 7500
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Handlungsfeld 6ffentlicher Raum:

‘ Aufwertung und Neugestaltung von
offentlichen Platzen und Freiflachen

- Aufwertung und Sanierung 6ffentlicher
Gebéaude

Neugestaltung von Straf3en und
Verkehrsflachen

B Abgrenzung offentlicher - privater Raum

Handlungsfeld Wohnen und Wohnumfeld:

Aufwertung des Wohnumfeldes (Eingangs-
bereiche, private und halbprivate Freiflachen)

Gestalterische Aufwertung und Sanierung

- von Wohngebauden
]

Gestalterische Aufwertung von Garagen-
anlagen und Nebennutzungen

Handlungsfeld / Umwelt:

Ortsrandgestaltung / Begriinung

100m

Stadt Donauworth

Vorbereitende Untersuchung
Parkstadt

Karte 9a:

Handlungsfelder

Offentlicher Raum, Wohnen, Umwelt
M 1: 7500
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Grenze VU Gebiet

Handlungsfeld Infrastruktur:

Starkung Einzelhandel

Verbessertes Angebot zur Freizeitgestaltung

Stadtteilbliro, Quartiersmanagement

Handlungsfeld Verkehr-Mobilitét:

Verbesserte Anbindung an OPNV

® @00 |

Neuanlage von Radwegen

Verkehrsberuhigung (Spielstrafe)

\\\\\\N Verbessertes Parkplatzangebot

5 LT

_

100m

¥/ Yugendtreff N
Stadt Donauworth

Vorbereitende Untersuchung
Parkstadt

Alfred-Delp-Kaserne

Karte 9b:
Handlungsfelder
Infrastruktur, Verkehr
M 1: 7500
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Alfred-Delp-Kaserne

Legende

= == = Grenze Sanierungsgebiet

A— S—
100m

Stadt Donauworth

Umgriff des

formlich festgelegten
Sanierungsgebietes
Parkstadt

M 1: 7500






