ll. Allgemeine stadtebauliche Analyse

1. Bauliche und raumliche Struktur

1.1 Baustruktur, Dichte und gesamtstadtische Zusammenhénge

mm Altstadt

Zentraler Bereich im Verlauf Reichsstralie — Kapellstraf3e:

Die Reichsstraf3e bildet die auf die mittelalterliche Stadtgriindung zuriickgehende Hauptachse und Haupt-
durchgangsstralle der Stadt Donauwdrth. Pragendes Merkmal sind die fast ausschlieBlich giebelstindigen
drei- bis viergeschossigen historischen sowie historisierend oder in historischer Kubatur nach dem zweiten
Weltkrieg wiederaufgebauten Biirgerhéduser. In relativ gleichméBigen Abstdnden finden sich dazwischen die
herausragenden stadtbildpragenden Einzelgebdude, wie das ehemalige Fuggerhaus, das Liebfrauenminster,
das Tanzhaus oder das Rathaus, die durch Hohe oder Freistellung aus dem regelméBigen Bild der Biirger-
hauser hervortreten. Die Hohenentwicklung des Stadtaufbaus, wobei die Blirgerhduser von Ost nach West
aufsteigen, wiederholt die Form des Stadthiigels. An der hochsten Stelle, aulerhalb der geometrischen Mitte
erhebt sich die Stadtkirche St. Maria. Auch die Parzellenbreiten der Hofstétten sind im oberen Teil iberwie-
gend breiter als im unteren, dstlichen Abschnitt.

Die Hauptachse wird jeweils vom Fuggerhaus und dem Rathaus begrenzt, der weitere Stralenverlauf durch
Verspriinge unterbrochen und ist in der Heilig-Kreuz-Stralie bzw. in der Kapellstra3e schmaler und rdumlich
untergeordnet. Hier finden sich vermehrt traufstindige Gebaude.

Eine sehr hohe Dichte der Bebauung findet sich auch im riickwértigen Bereich. Funktional ist der historische
StraBenmarkt auch heute noch das Zentrum fiir Handel und Dienstleistung der Stadt.

Nach einem Versprung am Rathaus findet sich eine Fortsetzung der baulichen Strukturen in der eher vorstad-
tisch geprigten KapellstraBe mit weniger représentativen Gebduden und geringerer stadtischer Zentralitét.
Hier ist als herausragendes Einzelgebaude das Deutschordenshaus zu nennen. Dieser Bereich ist erst mit der
zweiten Stadterweiterungsphase Teil der befestigten Kernstadt geworden und entsprechend dem zentralen
StraBenmarkt untergeordnet. Dort wo der Kaibach quert, war ehemals das Hauptausgangstor nach Osten.

Blick in die
Reichsstral3e vom
Rathaus

re.. Sonnenstral3e
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Berger Vorstadt

re.. Stadtmauer an
der kleinen Wérnitz
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Ubrige Bereiche innerhalb des Mauerrings:

- Quartier um Sonnenstraf3e:

Der Verlauf Klostergasse — Sonnenstrafle geht auf die in der mittelalterlichen Stadtgriindung als nordliche
Parallelstrale zum dominierenden Stralenmarkt angelegte Struktur zuriick, die sich im Siiden in der Kro-
nengasse spiegelt.

Der Straflenzug ist schmaler als die Reichsstrale und mit dieser durch enge Quergassen verbunden. Die
Verbindungsgasse vom Tanzhaus zur ehemaligen Burg im Spindeltal hebt sich dabei durch eine deutlichere
Breite ab. Das Quartier ist durch meist zweigeschossige giebel- und traufstandige, vereinzelt auch einge-
schossige Gebdude gepragt. Hauptséchlich sind dies Wohngebaude, mit Handel und Gastronomie durch-
setzt. Historisch ist es ein handwerklich-biirgerlich gepriagtes Quartier. Durch die groen Parzellentiefen der
Grundstiicke in der ReichsstraBe konnten sie von hier riickseitig beliefert werden.

Als Einzelgebaude tliberragt die viergeschossig aufragende Madchenrealschule die umliegende Bebauung.

- Quartier um Kronengasse:

Das Quartier liegt im riickwartigen Bereich stidlich der Reichsstralle, mit deutlich schmaleren Stralenquer-
schnitten und schmalen Gassen, und ist Teil der mittelalterlichen Stadtgriindung. Der parallele Verlauf der
Kronengasse ist das siidliche Pendant zur Sonnenstrale. So wie dort finden sich auch hier meist zweige-
schossige giebel- und traufstandige Gebéude, vereinzelt auch eingeschossig. Hauptséchlich handelt es sich
um Wohngebdude, vereinzelt mit Handel und Dienstleistung durchsetzt. Es gibt zahlreiche untergenutzte
Grundstiicke mit Garagen und kleinen Nebengebduden sowie Bauliicken. Durch die groflen Parzellentie-
fen der Grundstiicke in der Reichsstrafle konnten sie auch von hier riickseitig beliefert werden, teilweise
befinden sich hier neuzeitliche durchgehende Handels- und Dienstleistungsflichen oder deren riickwartige
Parkplatze.

Den Abschluss nach Stiden zur kleinen Wérnitz bildet die erhaltene historische Stadtmauer, welche vom
Kugelplatz her bebaut und von dort kaum wahrnehmbar ist.

- Quartier um Heilig-Kreuz-Strafle/Pflegstrafle:
Das Quartier ist durch die Hangkante tber der Wornitz im Verlauf der Stadtmauer der zweiten Stadterweite-
rung zu drei Himmelsrichtungen geschlossen.

Die Heilig-Kreuz-Straf3e ist die Ostliche Fortsetzung der Reichsstrafle nach einem leichten Versatz am Fug-
gerhaus mit rdumlichem Abschluss am Platz vor dem Heilig-Kreuz-Kloster. Heute ist sie gepréagt durch die
groBBen Einzelbaukdrper des Neubaus Landratsamt, Verlagsgebdude Auer-Verlag und Kloster mit Kirche
Heilig-Kreuz. Historisch wurde das Gebiet um Heilig-Kreuz erst in der zweiten Erweiterung in die Stadtbe-
festigung einbezogen. Durch den schmaleren StraBBenquerschnitt und iiberwiegend traufstindige Bebauung
ist sie der Reichsstrafle rdumlich untergeordnet.



Die Hadergasse ist gepragt durch dicht stehende, giebelstdndige zweigeschossige Gebaude, die riickseitig
direkt an die Stadtmauer gebaut sind.

Die Pflegstra3e bildet historisch die Fortsetzung der Reichsstrae und ist auch heute noch ihre Fortsetzung
als Hauptverkehrsstra3e nach Norden. Mit trauf- und giebelstdndigen Wohnhéusern findet eine zunehmende
Auflosung der geschlossenen Blockrandbebauung stadtauswérts Richtung Norden statt. Sie folgt dem Ver-
lauf des Hohengrades, der die historische Innenstadt mit der Berger Vorstadt verbindet. In der ersten mit-
telalterlichen Entwicklungsstufe bildete ihr Verlauf nach der 90° Drehung zur Reichsstrae die Begrenzung
der befestigten Innenstadt, in der zweiten Stadterweiterung befand sich das Stadttor nach Norden bei der
Invalidenkaserne.

Bereich Béren-
berg/Béckenberg
— Ruckseite Kloster
St. Ursula

re.. Neue Einfami-
lienhaussiedlung
am Mdhlberg

Nordliche Bereiche des Mauerrings:

- Spindeltal:

Die Burg Mangoldstein im Bereich des Spindeltals bildete wohl den Ausgangspunkt der Stadtgriindung
Donauworths. Nach der Zerstérung der Burg wurde der Bereich in die mittelalterliche Stadtbefestigung ein-
bezogen. Im Bereich der heutigen Mangoldschule lag das Biirg-Viertel, welches durch ein Bombardement
im Zweiten Weltkrieg komplett zerstért wurde.

Die Wiederbebauung des ehemaligen, eng parzellierten Altstadtquartiers erfolgte als offene Bebauung durch
den Solitér der Mangoldschule und diverse Anbauten. Die stadtraumliche Fassung des Platzes Spindeltal ist
erst in jiingster Zeit erfolgt und noch nicht abgeschlossen. Im ndrdlichen Ruckbereich des Klosters St. Ursula
ist die Raumkante zum Bérenberg/Béckenberg nicht gefasst.

Nordlich des Stadtmauerverlaufs liegt die neu gestaltete Parkanlage um den Brabanter Weg mit dem Freiluft-
theater. Hier verlief im ndrdlichen Abschluss im Bereich der Promenade bis ca. 1870 die Eisenbahntrasse,
von deren Existenz der noch vorhandene Tunnel zeugt.

- Berger Vorstadt:

Entlang der HauptverkehrsstraBe PflegstraBe im Ubergang zur StraBe Berger Vorstadt befindet sich eine
offene, vorstadtische Bebauung mit meist giebelstdndigen, zweigeschossigen Wohnhausern, oftmals funkti-
onale Nachkriegsbauten. Hervorzuheben ist das ehemals unmittelbar vor dem Stadttor gelegene historische
Gebéude des ehemaligen Kapuzinerklosters, welches heute das Kéthe-Kruse-Puppenmuseum beherbergt.
AuBlerdem wird der HauptstraBenverlauf durch die Solitdre der Christuskirche sowie der St.-Johanneskirche
flankiert. Riickseitig zur Christuskirche liegt die Platzanlage des Kappeneck, welche von einer undifferen-
zierten Bebauung aus Wohnh&usern, teilweise mit Vorgérten, Garagen und einem Gemeindehaus umgeben
ist. Der Platz wird Uberwiegend als Parkplatz genutzt und stellt in seiner heutigen Ausprégung einen stadte-
baulichen Missstand dar.
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- Miihlberg-Miihlweg:

Stidlich des Verlaufs Miihlberg konnen die der Invalidenkaserne zugehorigen Gérten als Fortsetzung des in-
nerstidtischen Griinrings betrachtet werden. Zwischen Miihlberg und Miihlweg entsteht ein Wohngebiet mit
teilweise regional unpassenden Haustypen (,, Toskanahaus®) im unmittelbaren Anschluss an die historische
Stadtbegrenzung (Stadtmauer/Invalidenkaserne).

Im Norden befindet sich ein groBer Privatgarten mit Bebauungspotential fiir Nachverdichtungen mit Er-
schlieBung vom Ruhetal. Am westlichen Abschluss im Talgrund liegen historische Miihlengebdude unter-
schiedlicher Bauphasen an der Wornitz.

Bereich um Promenade im Ostlichen Anschluss an die Altstadtbefestigung:

Die der Stadtmauer vorgelagerten Befestigungsanlagen wurden zu Beginn des 19. Jahrhunderts zurlick-
gebaut. Dem Verlauf der Stadtmauer und des Kaibachs folgend, verlief hier im 19. Jahrhundert die erste
Eisenbahntrasse Donauwdrths, welche um 1870 an die heutige Position verlegt wurade. Heute bildet die
Parkanlage mit wertvollem Baumbestand als Ostlicher Teil des innerstadtischen Griinrings eine ausgedehnte,
wichtige Erholungsflache.

Ostlicher Wornitzuferbereich unterhalb des Heilig-Kreuz-Klosters:

Die Warnitzauen unterhalb der Hangkante des Stadthiigels liegen im Uberschwemmungsgebiet der Wornitz
und wurden ehemals als Klostergdrten genutzt. Heute befinden sich hier eine Griinanlage, Parkplitze und
verschiedene Sportplatze.

Im Osten liegen Gebaude und Nebengebdude der Adolph-Kolping-Schule in offener Bauweise der 1960er
Jahre. Grofflachige, teilweise versiegelte Parkplétze befinden sich siidlich des Heilig-Kreuz-Klosters.

Insel Ried:

Die Insel Ried, welche moglicherweise schon um 500 n. Chr. besiedelt war, bildete immer eine eigene Vor-
stadt auBerhalb der Stadtbefestigung Donauwoérths, wohl meist von Fischern besiedelt.

Auch heute noch erscheint sie als eigenstandiges Stadtquartier auf der Wérnitzinsel, gepragt durch meist
giebelstandige, zweigeschossige Gebaude mit einigen herausragenden Solitargebauden, z.B. Heimatmuseum
oder dem Haus ,,Hohes Meer®. Sie wird vom neuzeitlichen Lauf der innerstidtischen Achse vom Rathaus
zum Bahnhof im Bereich der Hindenburgstra3e und des Fischerplatzes durchquert, hier findet sich eine Kon-
zentration von Gastronomie und Handel.

Gasse auf der
Insel Ried

re.. Am Fischer-
platz
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Im Norden der Insel befindet sich einen dichte, mehrstufige Bebauung mit ErschlieBung durch Stichgassen,
die im rlickwartigen Bereich zur kleinen Wornitz mit meist lang gestreckten Gartenparzellen endet.

Im Sudwesten liegen neuere Gebdude des Adolph-Kolping-Bildungswerks in offener Bauweise, im west-
lichen Anschluss die tberwucherte, unzugdngliche westliche Inselspitze. Im Siidosten der Insel auf der
Riickseite der Bebauung Hindenburgstralie gibt es heute zahlreiche Bauliicken mit provisorischer Nutzung
als Parkplitze, innerhalb des Bebauungsplans ,,Insel Ried-Ost®, wobei die bauliche ErschlieBung hier bereits
hergestellt ist.

mm Bahnhofsviertel:

Verlauf der Bahnhofstraf3e:
Das Gebiet lag vor der Anlage des Bahnhofs auflerhalb der Stadt, hier trennte sich die Fernstraf3e nach Siiden
und Westen.

Der Strallenzug vom Bahnhof bis zur Insel Ried bildet die logische Fortsetzung der heute wichtigen Haupt-
wege- und Funktionsverbindung Reichsstralle — Rathausvorplatz — Spitalstraie — Fischerplatz — Hindenburg-
stral3e — Bahnhof. Neben der historischen Hauptachse Pflegstralie — Reichsstrafie — Kapellstral3e ist sie seit
der Anlage des zweiten Bahnhofs eine wichtige innerstadtische Verbindung. Die offene Bauweise geht auf
den urspringlich dort charakteristischen Bautypus einer Stadtvilla aus dem friihen 20. Jahrhundert zuriick,
wie er im Bereich vor dem Warnitzufer noch mehrfach vorhanden ist und die damals neu angelegte Bahn-
hofstraBe baulich prégte, wie in vielen anderen Stddten auch.

Spatere grofl dimensionierte Bauten, insbesondere das WOHA-Kaufhaus und zwei Fachmirkte sowie eine
mehrgeschossige Wohnanlage an der nordlichen Straenseite bestimmen heute das Bild. Zusammen mit
einer gewissen Konzentration von Handel und Dienstleistung in diesem Bereich iibernimmt der Stra3enab-
schnitt eine Versorgungsfunktion im Quartier und fur die Gesamtstadt.

Bahnhofstral3e
mit Blick auf das
Stationsgebdude
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Bereich dstlich des Bahnhofsvorplatzes:

Gegeniiber dem Stationsgebédude befinden sich die grovolumigen Sonderbauformen des Postgebdudes aus
den 1930er Jahren mit brutalistischen Erweiterungsbauten (Telekomgebaude). Im 6stlichen Anschluss an das
Bahnhofsgebdude liegt unmittelbar an den Bahngleisen eine Flache fiir enemalige Bahnbetriebsanlagen mit
teilweisen Leerstdnden oder Unternutzung.

In weiterem Verlauf folgt die Genossenschaftssiedlung mit traufstandiger, dreigeschossiger Blockrandbe-
bauung im Bereich Obermayerstrafie, Dietrichstrae und Offizial-Schmid-Straf3e, hier befinden sich in den
Blockinnenbereichen zusitzliche, neuzeitliche Wohnbebauungen sowie private Freiflichen.

Im noérdlichen Bereich zur Bahnhofsstrafle erstreckt sich der zwei- bis dreigeschossige WOHA-Kaufhaus-
Komplex iiber den gesamten Blockinnenbereich und ein GroB3parkplatz im Block zwischen Bahnhofsstrafe
und Langemarckstraf3e. Im {ibrigen Bereich sind meist zweigeschossige Ein- und Mehrfamilienwohnhéuser
in offener Bauweise, in den Blockinnenbereichen zusitzliche Wohnbebauung und private Freiflichen.

Der siidostliche Teil des Gebietes ist durch eine groBe Freifliche im Bereich der ehemaligen Schwabenhalle
geprégt, die heute als GroBparkplatz und Wohnmobilabstellplatz genutzt wird. Entlang des Donauufers be-
findet sich ein Griinstreifen mit Uferweg bis zu einer kleinen Parkanlage (Biirgermeister-Gebhardt-Platz) an
der duBersten Westspitze, dem ,,Donauspitz*.

Genossenschatts-
Wohnhauser im
Bereich Dietrich-
straBe / Ober-
mayerstralBe

re.. Leerstand

an der Dillinger
Strale

Bereich westlich des Bahnhofsvorplatzes (Wettbewerbsgebiet):

Die westliche Begrenzung des Bahnhofsplatzes bildet die ehemalige Eisenbahnersiedlung aus der friihen
Nachkriegszeit mit traufstandiger, dreigeschossiger, offener Blockrandbebauung. Im weiteren Verlauf nach
Westen schliefen sich unterschiedliche Gebdudetypen in offener Bauweise mit zahlreichen Nebengebduden,
weitgehenden entlang der Dillinger Strafe, an. Es existieren hier mehrere Leerstinde, dazwischen Brachfla-
chen und untergenutzte Flachen.

Im Blockinnenbereich befinden sich private Griinflichen sowie Kleingédrten und im ndheren Umfeld der
Bahngleise grofflichige Brachflachen.

Im direkten Anschluss parallel zu den Gleisen steht der viergeschossige Baukdrper des neuen P+R (,,Park
and Ride*) Parkhauses.
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mm Donaubogen:

Der inselartige Bereich stidlich des Donaubogens bis zum nérdlichen Ufer der Zusam war ehemals Uber-
schwemmungsgebiet. Hier liegt 6stlich der Augsburger Strafe eine gartengepriagte Wohnsiedlung mit meist
ein- und zweigeschossigen Einfamilienh&usern, die nach Osten mit den leerstehenden Betriebsgebéauden
einer ehemaligen Spedition und Einfachstbehausungen abschlieit. Siidlich der Siedlung befindet sich ein
Sportplatz, im dstlichen Anschluss bis zur Zusammiindung in die Donau schlief3t sich offener Landschafts-
raum an.

Westlich der Augsburger Strafie bis zur Bahnlinie Augsburg — Nordlingen liegt eine Gewerbesiedlung mit
teilweise sehr groflen Betriebshallen sowie die Standorte der Feuerwehr, des Bauhofs und des Zollamts als
geschlossene Anlage. Nach Siidwesten 6ffnet sich die Siedlung in den offenen Landschaftsraum, welcher
sich sudlich der Bahnlinie fortsetzt.

Der nordliche Donauuferstreifen 6stlich der Innenstadt bis zur Briicke der Bundesstraf3e 2 ist nicht bebaut.
Im direkten Anschluss finden sich kleinere iiberwiegend gewerblich genutzte Solitarbauten, das dreigeschos-
sige moderne Arbeitsamt sowie eine Kleingartensiedlung und eine Klédranlage.

Im direkten stlichen Anschluss an die Donaubriicke befindet sich der Bereich des ehemaligen Donauhafens.
Dieser findet bereits im 16. Jahrhundert Erwahnung und entwickelte sich spéter zum Endpunkt der Donau-
Dampfschifffahrt nach Regensburg. Seit deren Einstellung 1913 begann der Verwitterungsprozess.

Brache westlich
des Bahnhofs —
, Wettbewerbs-

gebiet”
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1.2 Einwohner- und Sozialstruktur

In den vorausgegangen Vorbereitenden Untersuchungen (Siehe I, 5. Planungsgrundlagen) erfolgten fur Teil-
bereiche des Untersuchungsgebietes bereits umfassende Analysen zur Einwohnerentwicklung.

Aktuell wurden fur die Gesamtstadt Donauworth folgende Bevélkerungsprognosen verglichen:

- Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR), 2006

- Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung (BLfSD), 2010

- Institut fur Sozialplanung, Jugend- und Altenhilfe, Gesundheitsforschung und Statistik (SAGS), 2010
- Bertelsmann Stiftung, 2005

Dabei gehen die vier Prognosen deutlich auseinander:

Die groBraumigen und weniger aktuellen Betrachtungen des BBR von 2006 und die Prognose der Bertels-
mann Stiftung aus dem Jahr 2005 gehen von einer positiven Entwicklung aus: In der Karte des BBR zur
Entwicklung der Bevolkerung und Beschéftigung befindet sich Donauworth in einem Gebiet mit dem Trend
des geringen Wachstums.

Auch die Prognose der Bertelsmann Stiftung geht von einem positiven Trend aus und nimmt fur die Stadt
Donauwdérth bis zum Jahr 2025 eine leicht positive Bevolkerungsentwicklung (1,1%) an.

Im Gegensatz dazu stehen die aktuellen und fokussierteren Prognosen des BLfSD und des Instituts SAGS:
Vom BLfSD wird dem Donauwdrth zugehdrigen Landkreis Donau-Ries im Zeitraum von 2008 bis 2028
eine negative Entwicklung von -3,8 Prozent prognostiziert. Dies deckt sich mit der Prognose des Instituts
SAGS fir den Landkreis Donau-Ries (-4,0%). Fir die Stadt Donauwdrth féllt die Bevolkerungsprognose
von SAGS noch negativer aus: Hier betragt der prognostizierte Bevolkerungsriickgang sogar -6,5 Prozent im
Zeitraum 2009 bis 2028.

Generationentreff
am Fischerplatz
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In der Bilanz sind die divergierenden Prognosen gegeneinander abzuwagen: Im Gegensatz zu den positiven
Ergebnissen des BBR und der Bertelsmann Stiftung sind die negativen Prognosen des BLfSD und des Insti-
tuts SAGS aktueller und raumscharfer. Abgeschwdcht wird die negative Prognose jedoch durch die aktuelle
Arbeitsmarktentwicklung, wobei die European Aeronautic Defence and Space Company (EADS), als Euro-
pas groBter Luft-, Raumfahrt- und Riistungskonzern, in naher Zukunft 800 bis 900 neue Arbeitsplétze in der
Stadt Donauwdrth schaffen wird.

Zudem befindet sich Donauworth im siidlichen Teil des Landkreises Donau-Ries, welcher stabile oder sogar
leicht wachsende Bevolkerungszahlen aufweist. Auch die relativ stabilen Bevolkerungszahlen Donauworths
der letzten zehn Jahre und das positive Pendlersaldo sprechen eher fiir Stagnation als fur einen deutlichen
Bevolkerungsrickgang.

Daher kann man zusammenfassend sagen, dass die Bevolkerungsentwicklung wahrscheinlich im Bereich
zwischen Stagnation und leichter Schrumpfung liegt.

. Einwohner Stadt Donauworth / Kernstadt
Altersstruktur Gesamtgebiet 6976 6878

7.000
6%
8% 6.000
9
5.000 4461 g347
4.000
3.000
2.000 1427 1508
1.000 707668
- = — -
mes T

Mobis6 M7bis16 [O17his25 0
[ 26 bis 40 W 40 bis 60 @ > 60 0-6 Jahre 6-18 Jahre 19-65 Jahre > 66 Jahre Gesamt

M 2004 M 2010

1.3 Brach-, Frei- und Entwicklungsflachen

mm Altstadt

Zentraler Bereich im Verlauf Reichsstralie — Kapellstra3e:

Im innerstédtischen Bereich bieten die ReichsstraBe und Kapellstraie ein einheitliches und geschlossenes
Bild ohne Brachen. Im Riickbereich der Kapellstra3e am Stadthof / Rathausriickseite findet sich eine undif-
ferenzierte, vorwiegend als Parkplatz genutzte Flache, die als bauliche und griinplanerische Entwicklungs-
flache betrachtet werden kann.

AuBlerdem ist der dstliche Stadteingang auf Hohe der Verrohrung des Kaibachs durch untergenutzte Flachen
und Brachen bestimmt. An dieser Stelle befand sich das 0stliche Stadttor (Lederertor) nach der zweiten
Stadterweiterung. Hier besteht ebenfalls die Entwicklungsmdglichkeit in baulicher und griinplanerischer
Hinsicht, um den innerstadtischen Griingiirtel zu schlieBen und einen attraktiven Zugang zur Donau zu
schaffen.

Altersstruktur im
Bereich des Bahn-
hofsgebietes
(Stand 2001)

re.. Einwoh-
nerentwicklung
von 2004-2010
im Bereich der
Kernstadt Donau-
warths
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Bereich Stadthof /
Rathausriickseite

re.: Brache am
dstlichen Stadlt-
eingang auf Hohe
Verrohrung des
Kaibachs

Brache / unterge-
nutzte Fidche in
der Klostergasse
im Quartier um diie
SonnenstralBe

re.: Freifidche an
der Rlckseite des
Auer-Verlages
zum Hellig-Kreuz-
Kloster
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Ubrige Bereiche innerhalb des Mauerrings:

- Quartier um Sonnenstral3e:

Hier finden sich vereinzelte Bauliicken oder untergenutzte Grundstiicke im Privatbesitz sowie ein hoher Ver-
siegelungs- und Verdichtungsgrad der privaten Freiflichen in den Blockinnenbereichen.

- Quartier um Kronengasse:
Es gibt zahlreiche Bauliicken oder untergenutzte Grundstiicke im Privatbesitz.

- Quartier um Heilig-Kreuz-Strafle/Pflegstrafle:

Das Gebiet direkt um das Heilig-Kreuz-Kloster ist durch einen teilweise 6ffentlich zugénglichen, parkartig
gestalteten Garten geprégt. Eine sehr gro3e versiegelte Freiflache liegt zwischen dem Heilig-Kreuz-Kloster
und dem Auer-Verlag. Bauliicken finden sich an der Pflegstrale und im Riickbereich der Miinzgasse, hier
besteht die Moglichkeit der Nachverdichtung.

Nordliche Bereiche des Mauerrings:

- Spindeltal:

GroBere Frei-, Griin- und Brachflaichen liegen an der Riickseite der Madchenrealschule St. Ursula. Freifla-
chen um die Mangoldschule werden derzeit bebaut. Eine parkartige Gestaltung um die neue Freilichtbiihne
ist bereits umgesetzt. Zwischen dem derzeit im Bau befindlichen ,,Forum fiir Bildung und Energie* und der
Promenade befindet sich eine weitere Freifliche, die im Zuge der Baumafinahme neu gestaltet wird.

- Berger Vorstadt:
Ein untergenutzter Bereich befindet sich an der dstlichen Seite der Pflegstraf3e (25-27) gegeniiber der Chri-
stuskirche.




- Miihlberg/Miihlweg:

Eine groflere zusammenhangende, derzeit als Parkplatz extensiv genutzte Flache liegt zwischen Miihlberg
und Mihlweg in der Néhe zur Pflegstralle/Kappeneck. Bauliicken befinden sich noch innerhalb des neuen
Wohngebietes. Ein groBer Privatgarten des Grundstiicks Ruhetal 8 hat Entwicklungspotential fiir Wohn-
bebauung. Der Bereich nordlich der Invalidenkaserne mit Kleingartennutzung kann als Teil des innerstad-
tischen Gringrtels betrachtet werden, der dem Verlauf unmittelbar vor der ehemaligen Stadtmauer folgt.

Bereich um Promenade im 6stlichen Anschluss an die Altstadtbefestigung:

Als ostlicher Teil des Grungurtels um die Altstadt, auf ehemaligen Flachen der Stadtbefestigung, ist die Pro-
menade eine gut frequentierte Grinanlage mit wertvollem Baumbestand, die durch den offenen Verlauf des
Kaibachs gepragt ist.

Ostlicher Wornitzuferbereich unterhalb des Heilig Kreuz Klosters:

Die Flussauen und bewaldeten Hangbereiche unterhalb des Klosters Heilig-Kreuz werden als parkartiger
Landschaftsraum sowie fiir Sportpldtze und als teilweise grofflachig versiegelter Privatparkplatz des Inter-
nats im Heilig-Kreuz-Kloster genutzt. Der Parkplatz ist in den Landschaftsraum schlecht eingebunden und
weithin einsehbar.

Insel Ried:

GroBere Private Gartenparzellen liegen im norddstlichen Bereich zur kleinen Woérnitz. An der Westspit-
ze ist ein unzugénglicher, iberwucherter Uferbereich, an der Ostspitze eine kleine Griinfliche mit Blick
zur Wornitzmiindung vorhanden, jedoch schwer zugénglich. Im Bereich des Kolping-Bildungswerkes sind
grofiflachige, derzeit durch Parkplatznutzung blockierte, versiegelte Hofflichen. Zahlreiche meist geschot-

Brache auf der
Ruckseite vom
Kloster St, Ursula

re.. Kleingérten an
der Invalidenka-
serme

Parkplatz in den
Flussauen unter-
halb des Klosters
Heilig-Kreuz

re..: Ostspitze der
Insel Ried
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terte Baullicken liegen innerhalb des Bebauungsplans ,,Insel Ried Ost“ und sind derzeit iberwiegend als
Parkplétze genutzt. Zwei attraktive, neu gestaltete Platzflichen befinden sich am Heimatmuseum und vor
dem Rieder Tor.

mm Bahnhofsviertel

Verlauf der Bahnhofstraf3e:

Der Parkplatz des WOHA-Kaufhauses bildet eine grole Brachfliche im Blockinnenbereich siidlich der
Bahnhofsstrae zwischen Offizial-Schmid-Strale und Schodererstrale. Hierzu gehort eine Bauliicke auf
dem Grundstiick Bahnhofstrafle 16.

Einige private Freiflichen nordlich der Bahnhofstra3e sind groBflachig versiegelt und als Parkplétze unter-
genutzt.

Bereich ostlich des Bahnhofsvorplatzes:

Entlang der Bahnlinie sind grof3flichig brachliegende oder extensiv genutzte ehemalige Bahnbetriebsfla-
chen als langfristige Entwicklungsflichen vorhanden. Der Bereich zwischen Gartenstra3e und Donau im
Bereich der ehemaligen Schwabenhalle wird als GroBparkplatz und Wohnmobilstellplatz genutzt und bildet
ein grofles Entwicklungspotential, um das siidliche Stadtgebiet iiber eine Parkanlage an das Donauufer an-
zubinden.

Bereich westlich des Bahnhhofsvorplatzes:

Die grofifiachigen Brachen, durchsetzt mit Leerstanden und undifferenzierter Bebauung, wurden als ,, Wett-
bewerbsgebiet™ bereits mehrfach tiberplant und stellen derzeit die grofite zusammenhingende Entwicklungs-
fliche Donauworths dar.

Baulticke in der
BahnhofstraBe mit
Parkplatz des
WOHA-Kauf-
hauses

re.: Parkplatz an
der ehemaligen
Schwabenhalle als
Potentialfidche fir
den ,Donaupark”
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mm Donaubogen

Im Bereich siidlicher Donaubogen zwischen Donau und Zusam liegt ein weitldufiger Landschaftsraum, zum
Teil ackerbaulich genutzt. Kleinere bewaldete Fliachen befinden sich vor allem im noérdlichen Teil. Die Flut-
mulde als markanter Landschaftsteil, wie auch die Bahnlinie, zerteilen den Raum in Ost-West-Richtung, die
Augsburger Stralle von Nord nach Siid. Heterogene Siedlungsbereiche, Sportflichen und Gewerbebrachen
liegen beidseitig der Augsburger Straf3e.

Der nordliche Donauuferstreifen éstlich der Innenstadt zwischen dem Bereich des ehemaligen Donauhafens
bis zur Briicke der Bundesstral3e 2 ist ein teils baumbestandener Griinzug mit einem informellen Grasweg.
Nutzungsspuren sind vorhanden, teilweise Fundamente fritherer Moblierungselemente sichtbar.

Die Flutmulde im
Bereich sudlicher
Donaubogen
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Bahnhof

2. Gebaude

2.1 Nutzungsarten

Aussagen zu Nutzungsdnderungen und Erhebungen zu Nutzungsarten finden sich ausfiihrlich in den bereits
erwahnten Abschlussberichten der Vorbereitenden Untersuchungen zu den vorhandenen Sanierungsgebieten.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die historischen Nutzungen und Funktionen sich im heutigen
Stadtbild immer noch spiegeln:

Im wichtigsten Bereich der Reichsstralle zwischen Fuggerhaus und Rathaus findet sich nach wie vor die
hdchste Konzentration von Handel, Gastronomie, Dienstleistung und 6ffentlichen Einrichtungen, dies auch
in hohem Malle in den Obergeschossen. Dies setzt sich in der Verldngerung in der Pflegstrae und Kapell-
strale abgeschwicht und mit Leerstdnden durchsetzt fort.

In den parallelen StraBenziigen der Backerstrafle — Klosterstrafle - Sonnenstrale im Norden und um die Kro-
nengasse im Stiden ist die Tendenz zu einer Verdichtung von Handel, Gastronomie und Dienstleistung in den
Erdgeschossen ebenso ablesbar. In den Erdgeschossen findet hier zum grofen Teil auch Wohnnutzung statt,
in den Obergeschossen nahezu ausschlielich.

In der neuzeitlichen Stadtachse vom Rathaus iiber die Insel Ried und die Bahnhofstrale zum Bahnhof zeigt
sich ein dhnliches Bild: Auf der Insel Ried im Bereich der Hindenburgstraf3e eine Konzentration von Gas-
tronomie und Handel, die sich in der Bahnhofsstralie mit dem Schwerpunkt auf Handel und Dienstleistung
fortsetzt. In den Obergeschossen liegt hier der Schwerpunkt auf Wohnnutzung. In den Seitenstraen der Insel
Ried sowie des Bahnhofsgebietes findet nahezu ausschlieSlich Wohnnutzung statt.




2.2 Leerstande

Leerstidnde im Bereich Wohnen und Gewerbe finden sich im Zentrumsbereich um die Reichsstrafle und deren
Nebenstraen kaum. Eine gewisse Konzentration zeigt sich jeweils an den Eingéngen zur Innenstadt, im
Zusammenhang mit stark sanierungsbediirftigen und immissionsbelasteten Hausern im Bereich Pflegstrafie
sowie, in geringerem Umfang, auch um die Kapellstrale zwischen Spitalstrale und der Einmiindung Um-
kehr und im peripheren Bereich der Innenstadt.

AuBerdem finden sich auf dem sogenannten Wettbewerbsgebiet westlich des Bahnhofs leerstehende Mehr-
familienwohnhauser.

Als herausragende Leerstdnde mit besonderem Reaktivierungspotential sind in Donauw®érth hervorzuheben:

- Der Miihlenkomplex an der Wornitz unterhalb des Miihlbergs mit besonders qualitdtvollen Gebduden
unterschiedlicher Epochen insbesondere im Hinblick auf eine kulturelle Nutzung.

- Das leerstehende Postgebdude aus den 1930er Jahren am Bahnhofsvorplatz, das ein wichtiger
Bestandteil des Bahnhofsensembles ist.

2.3 Denkmale und Ensembles

Trotz des geschlossenen historischen Stadtbildes gibt es in Donauwdrth relativ wenige Einzeldenkmaler im
Sinne der bayerischen Denkmalliste, was an den schweren Zerstdérungen wahrend des Zweiten Weltkriegs
liegt. Neben den denkmalgeschiitzten groBen Solitdrbauten findet sich eine gewisse Konzentration an denk-
malgeschiitzten Biirgerhdusern am Ostlichen Ende der Reichsstrafle, im Umfeld des Rathausplatzes sowie
auf der Insel Ried.

Die in der Denkmalliste erfassten Einzeldenkmaler sind Giberwiegend in gutem Zustand oder gerade saniert.
Ausnahmen hiervon sind folgende sanierungsbedirftige Einzeldenkmaler:

Pflegstrale 8; Eichgasse 1 und Kapellstrale 3 (beide zugehdrig zum Deutschordenshaus — werden derzeit
saniert); Kugelplatz 7; Hindenburgstra3e 29; Sonnenstrafie 1.

Aufgrund des Wiederaufbaus in historischen Kubaturen und auf historischem Grundriss sowie einer grofien
Anzahl an stadtbildpragenden Einzelgebduden ohne ausdriickliche Denkmaleigenschaft, finden sich zahl-
reiche Bereiche in der Innenstadt, die eine hohe Ensemblequalitat haben.

Sanierungsbed(irf-
tiges Einzeldenk-
mal Kugelplatz 7

re.. Einzeldenkmal
Villa in der
BahnhofstralBe
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Hervorzuheben sind hierbei folgende Bereiche:

- Der gesamte Verlauf der Reichsstralle mit ihren giebelstdandigen Gebduden und den akzentuierenden So-
litarbauten.

- Der Bereich Hadergasse im Kontext mit der Stadtmauer und Invalidenkaserne.

- Die zentrale Wegeverbindung im Verlauf der Spitalstral3e tiber das Rieder Tor, den Fischerplatz und die
Hindenburgstra3e auf der Insel Ried.

- Bereiche der StraBenziige SonnenstraBe und Olgasse.

- Die Stadtmauer der zweiten Stadterweiterung, die Uber weite Strecken noch vorhanden oder ablesbar ist.
Insbesondere an der kleinen Wérnitz mit den integrierten Bauten des Kugelplatzes, dem Farbertorl und
dem Rieder Tor, im Bereich der Promenade am 6stlichen Innenstadtrand sowie bei der Invalidenkaserne.
Ein bis auf wenige Bereiche umlaufend geschlossener Grungurtel verdeutlicht ihren Verlauf. Insbesonde-
re im Bereich der ehemaligen Stadtausgange im Osten und Norden besteht hier jedoch noch besonderer
Gestaltungsbedarf. In Teilabschnitten der gesamten Stadtmauer besteht Sanierungsbedarf.

- Der Bahnhofsvorplatz mit den umgebenden Gebauden der 30er und 50er Jahre des 20. Jahrhunderts.

- Der Bereich des ,,Alten Hafens", historischer Endpunkt der Donaudampfschifffahrt. Teile von Drehkra-
nen, historischen Pflastern und Stufen sind noch vorhanden.

Dementsprechend kann ein Antrag auf Ausweisung als Stadtdenkmal begriindet werden: Da im Landkreis
Donau-Ries die Nachqualifizierung der Bayerischen Denkmalliste weder abgeschlossen noch begonnen ist,
wird in den néchsten Jahren hierzu keine Mallnahme erfolgen.

AuBerdem ist der Bereich der gesamten Altstadt sowie die Flache der Insel Ried als groBflachiges Boden-
denkmal gelistet. Hier ist flichendeckend mit dem Vorhandensein zahlreicher untertigiger, mittelalterlicher
und frithneuzeitlicher Siedlungsteile zu rechnen. Hierzu gehoren insbesondere untertégige Teile des Miin-
sters ,,Zu unserer Lieben Frau* des 13. Jahrhunderts, untertégige Teile des ehemaligen Judenfriedhofs des
spiten Mittelalters und der friithen Neuzeit im Bereich Olberg, sowie untertigige Teile und Vorgéingerbauten
des Klosters Heilig-Kreuz und der \Veitskapelle.

Besonders hervorzuheben sind aulerdem die Ausgrabungen im Bereich der ehemaligen Burg Mangoldstein,
die als bauvorgreifende Rettungsgrabungen im Zuge des Neubaus des ,,Forums fur Bildung und Energie*
2008 und 2009 durchgefiihrt wurden. Aufgrund der Uberraschend guten Ergebnisse werden freigelegte Teile
der mittelalterlichen Burg kiinftig im Kellergeschof3 des Neubaus zuginglich sein.

Invaliden-
kaserne, Innenhof
mit Stadtmauer

re.: Rathaus und
Burgerhauser an
der ReichsstralBe
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3. Stadtebauliche Qualitaten und Mangel

3.1 Sichtachsen, Raumkanten, Barrieren

Als wichtigste innerstédtische Sichtachse ist der Verlauf der Reichsstrale im Westen auf das Fuggerhaus
(heute Landratsamt) gerichtet und im Osten mit Blick auf das Rathaus begrenzt. Entsprechend préchtig sind
die Fassaden der beiden Geb&ude ausgestaltet.

Wichtige flankierende Sichtbeziige dieser Achse sind das erhdhte Tanzhaus, das den Abzweig zur ehema-
ligen Burg markiert sowie der Turm des Liebfrauenmiinsters am hochsten Punkt des Stadthiigels, die den
historischen Straenmarkt gleichméBig akzentuieren. In der Weiterfilhrung der historischen Achse ist von
der Kapellstrale im Bereich des ehemaligen Stadttores die Sichtachse ebenfalls auf den Turm des Liebfrau-
enmunsters gerichtet.

Blickbeziehung
von der Wérnitz-
briicke zur Altstadt
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Auf der zweiten, neuzeitlichen Stadtachse von der Spitalstral3e {iber die Hindenburgstralle und Bahnhofstra-
e zum Bahnhof bildet abermals die Rathausfassade den Auftakt. Es folgen als herausragende, flankierende
Elemente der ,,Achse” das Rieder Tor mit einem wichtigen Sichtbezug von innen und auflen, das Haus
,,Hohes Meer®, der neu gestaltete Briickenkopf am Wornitzufer, das Eckhaus Bahnhofstrale 14 sowie die
massive Fassade des WOHA-Kaufhauses. Den Abschluss bildet die Fassade des Bahnhofsgeb&dudes.

Hinsichtlich der Fernwirkung ragen die Kirchtlirme und einige besonders aufragende Dachgiebel, wie die
des Tanzhauses oder des Fuggerhauses aus der aufsteigenden Silhouette der Stadt hervor.

Nach Norden haben insbesondere das neu errichtete Gebdude des Landratsamtes sowie die Invalidenkaserne
Fernwirkung, die jedoch durch das neue Wohngebiet am Miihlberg gestort wird. Uber die Stadtzufahrt iiber
die Westspange oder im Zug von Norden kommend, hat die Westfassade der Heilig-Kreuz-Kirche eine he-
rausragende, das Stadtbild bestimmende Fernwirkung.

Hinsichtlich bedeutender Raumkanten sind zunéchst die beschriebenen Bereiche mit hoher Ensemblequalitét
zu nennen. Aber auch die tbrigen Bereiche der Innenstadt weisen ein sehr geschlossenes Stadthild auf.
Fehlende oder mangelnde Raumkanten treten lediglich in folgenden Bereichen gehduft auf:

- In der Kronengasse findet sich eine Hdufung von untergenutzten Grundstiicken (Garagen, Nebengebaude
etc.) und Baullicken.

- Im Bereich Spindeltal sind die historisch geschlossenen Blockstrukturen weitgehend nicht hergestellt; die
laufenden MafBinahmen um die Mangoldschule werden jedoch eine rdumliche Fassung des Bereichs zur
Promenade herstellen.

- Stidtebaulich ungeordnete und unschliissige Situationen finden sich im Bereich der zwei Stadteingénge
im nordlichen Bereich Pflegstrale zur Einmiindung Miihlberg sowie am siidostlichen Stadteingang Ka-
pellstra3e in der Kreuzung mit dem Kaibach/Promenade.

- Am Ufer der Insel Ried im Bebauungsplangebiet ,,6stliche Insel Ried” wird die Stadtsilhouette durch
zahlreiche Brachen gestort.

- Entlang der Bahnhofstrafle finden sich zahlreiche strukturelle Storungen: Die urspriinglich vorhandene
offene Bebauung mit einem Villentypus, wie im unmittelbaren Bereich zum Wérnitzufer heute noch er-
halten, ist durch zahlreiche iberdimensionierte Gebaude und Bauliicken erheblich gestort. Im Ubergang
zur Dillinger Strafle sind Raumkanten durch eine Zunahme von Brachfldchen und ungeordnet stehenden
Gebéuden kaum mehr ablesbar.

Blickbeziehung
innerhalb der
Bahnhofstral3e

re.. Blickbeziehung
von der Donau zur
Altstadt
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Neben den natiirlichen Barrieren der Fliisse und des Anstiegs zum Schellenberg bilden insbesondere Straf3en-

trassen und die Bahnlinie Barrieren, deren Uberwindung vor allem fiir den Langsamverkehr Schwierigkeiten
darstellt.

Im innerstadtischen Bereich sind dies die Hauptverkehrsstralen Berger Vorstadt — Pflegstrae — Reichsstral3e
— Kapellstrae und Dillinger Strale — Bahnhofstrale — Weidenweg — Umkehr, deren Querung aufgrund des
starken Verkehrsaufkommens und zu weniger Querungshilfen / Fullgdngeriiberwegen eine Barriere darstellen.

Als duBlere Abgrenzung der Innenstadt bilden die Bundesstralle 2 im Osten sowie die Bahntrasse im Siiden
kiinstliche Barrieren, insbesondere im Zugang zu den Landschaftraumen der Donauauen.

AuBlerdem trennt der GroBparkplatz im Bereich der ehemaligen Schwabenhalle die siidliche Innenstadt und
das Bahnhofsgebiet vom Zugang zum Donauufer ab.
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Blickbeziehung
vom Rathaus zum
Rieder Tor
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Qualitdten und Potentiale, Altstadt (MaBstébliche Darstellung des Gesamtplans
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Qualitéten und Potentiale, Donaubogen (MaBstabliche Darstellung des Gesamtplans — s. gesonderten Band. Planteil und Anhang)
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Nutzungskonflikte und Méngel, Donaubogen (MaBstébliche Darstellung des Gesamtplans — s. gesonderten Band: Planteil und Anhang)
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3.2 Gebaudebestand

Der Bereich der Altstadt und der Insel Ried zeigt heute, auch als Ergebnis der Ausweisung als Sanierungsge-
biet vor tiber 20 Jahren, das geschlossene Bild eines sehr gepflegten Gebaudebestands.

Gebidude mit hohem Sanierungsbedarf finden sich nur vereinzelt. Lediglich im Bereich Hadergasse / Pfleg-
strafle sowie am Ostlichen Stadteingang um die Kapellstra3e ist eine gewisse Konzentration an sanierungs-
bedirftigen Gebéuden und Leerstanden festzustellen.

Im Bahnhofsgebiet findet sich dstlich des Bahnhofsvorplatzes ein weitgehend qualitétvoller Gebaudebe-
stand, wobei auch hier seit der Ausweisung des Sanierungsgebietes viele Sanierungen und die Ergénzung
durch Neubauten durchgefuhrt wurden oder gerade durchgefiihrt werden.

Im Bereich zwischen der Dietrichstralle und den Bahngleisen weisen die untergenutzten oder leerstehenden
bahnbetrieblichen Gebéaude einen mangelhaften Zustand auf.

Westlich des Bahnhofsvorplatzes im Bereich des Wettbewerbsgebietes findet sich eine hohe Dichte an sa-
nierungsbediirftigen oder baufilligen Gebduden. Davon sind vor allem die Mehrfamilienwohnhduser der
ehemaligen Bahnarbeiterblocke betroffen. Insbesondere der Leerstand und Verfall des Wohnblocks Dillinger
Strale 28 stellt einen Missstand dar. Die charakteristischen Wohngebédude der 1950er Jahre nordwestlich
des Stationsgebédudes ibernehmen eine wichtige Funktion in der sozialen Kontrolle des Bahnhofsvorplatzes.
Hier konnte die Moglichkeit einer Sanierung iiberpriift und die derzeit in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplane angepasst werden.

Leerstand Wohn-
block Dillinger

StraBe 28 ! g
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3.3 Offentliche StraBen und Platze

Zahlreiche innerstadtische Straflen und Pliatze wurden in den letzten Jahren gestalterisch und baulich auf-
gewertet. Dies erfolgte durch Maflnahmen der Verkehrsberuhigung, Regelung der Parkierung und Begrii-
nungsmafBnahmen. Aulerdem wurden grof3flichig qualitativ hochwertige, neue Stralen- und Gehwegbelédge
verlegt. Hinzu kommt die Neumoblierung des 6ffentlichen Raumes mit Banken, Abfalleimern oder Pollern.

Hierbei sind insbesondere hervorzuheben:

- Der Verlauf der ReichsstraBe und der anschlieBenden Parallelstralen (Miinsterplatz — Kronengasse;
BickerstraBe — Klostergasse — SonnenstraBBe) mit hoher Qualitdt der Oberflichengestaltung und
Parkierungsregelung.

- Der verkehrsberuhigte bzw. FuBgéngerbereich im Verlauf Spitalstrale — Fischerplatz — Hindenburgstraf3e
mit hoher Aufenthaltsqualitat in Verbindung mit Gastronomie und Handel.

- Die Uferbereiche an der kleinen Wornitz entlang der Stadtmauer sowie auf der Gegenseite um den neu
gestalteten Museumsplatz mit parkartiger Aufenthaltsqualitdt am Wasser.

- Der unmittelbar auf das Bahnhofsgebiude fithrende Abschnitt der BahnhofstraBe im Ubergang zum neuen
Busbahnhof mit Begriinung, Parkierungsregelung, grofziigigen Gehwegen und der hochwertigen Gestal-
tung des Bahnhofsvorplatzes und der Bushaltestellen.

- Diverse Wohnstraf3en im Bahnhofsviertel sowie der siidliche Gehwegbereich der Bahnhofstrafle im Ver-
lauf von der Gartenstrafle bis zur Einmiindung Dillinger Strafe mit Parkierungsregelung, Begriinung und
ansprechender Gehweggestaltung.

Maingel finden sich hédufig durch einen hohen Versiegelungsgrad, enge oder schadhafte Stra3en- und Geh-
wegbeldge sowie mangelnde Barrierefreiheit. Nutzungskonflikte entstehen durch ungeordnetes Parkieren
oder hohe Verkehrsbelastung. Mangelnde Begriinung und Ausstattung mit Stra3enmobiliar schaffen wenig
Aufenthaltsqualitét.

Stralen und Pldtze mit gestalterischen und funktionalen Defiziten und Handlungsbedarf sind vor allem
Folgende:

- Die Pflegstra3e und in ihrer Verlangerung die Berger Vorstadt als stark belastete Hauptverkehrsstraf3e mit
schmalen Gehwegen ohne jegliche Gestaltungselemente und mit mangelhafter rdumlicher Qualitat.

- Der weitgehend versiegelte Bereich um das Kappeneck mit derzeit Gberwiegender Nutzung als Park-
platz.

Attraktive Stral3en-
raumgestaltung in

der Kronengasse

re.. Gestalteter

Platzraum am

Fischerplatz
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- Der Straflenraum Hadergasse mit schadhaftem Belag und Konflikten durch die ParkhauserschlieBung.

- Der Stralenraum Heilig-Kreuz-Strafle und dabei insbesondere der sehr groe und versiegelte Platz vor
dem Kloster. Hier ist der Anlieferungsbereich des Auer-Verlages besonders stérend.

- Der Straflenzug Bérenberg — Backenberg — Spindeltal mit schadhaften Beldgen.
- Der Straflenzug Hirtenberg — Kugelplatz mit provisorischem Belag.

- Der Platzraum Stadthof, die Anlage ist derzeit sehr undifferenziert gestaltet und dient hauptsachlich als
Parkplatz.

- Unattraktive Abschnitte der Bahnhofstraf3e zur Starkung der Verbindung Bahnhof — Rathaus.
- Der gesamte Stralenraum der Dillinger Stral3e ist stark verkehrsbelastet und ungestaltet.

- Bereiche am Ostlichen Stadtzugang in der Kapellstrale mit hohem Verkehrsaufkommen und mangelhafter
Aufenthaltsqualitét.

- Der Bereich Pappelweg/Erlenweg im Siedlungsgebiet siidlich der Donau mit undifferenzierten Straflen-
rdumen innerhalb des Wohngebiets.

- Der Zusamweg westlich der Augsburger Strale mit undefinierten StraBenbreiten, flieBenden Ubergéingen
in Gewerbehofe und ohne Randbegrenzungen oder Begriinung.

Handlungsbedarf
fur Platzraum-
gestaltung am

Kappeneck

re.: Positive
Gestaltung des
dffentlichen
Raumes am
Merkurplatz

Neugestalteter
Park im Bereich

Brabanter Weg
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3.4 Offentliche Griin- und Freiflichen

Die Innenstadt ist von einem Griingurtel umgeben, der weitgehend dem Verlauf der historischen Stadtbefe-
stigung folgt, in einigen Abschnitten fehlen jedoch Liickenschliisse.

Besonders qualitatvoll ist der neugestaltete Bereich um das Freilufttheater und den Brabanter Weg im Uber-
gang zur Promenade. Hier befindet sich ein besonders hochwertiger, alter Baumbestand, wobei die parkartige
Anlage etwas in die Jahre gekommen scheint. Auch im Bereich Stadthof besteht landschaftsplanerischer
Handlungsbedarf.

Im Bereich nordwestlich der Donaubriicke befindet sich der ehemalige Hafen der Stadt Donauworth. Die alte
Hafenmauer ist noch vorhanden sowie auch Teile des alten Bodenbelags. Der Bereich wirkt vernachléssigt
und wenig gepflegt. Eine Nutzbarkeit des historisch bedeutsamen Ortes ist nicht gegeben.

Der nordliche Uferbereich der kleinen Waérnitz entlang der Stadtmauer ist von besonders hoher Aufenthalts-
qualitét, es fehlen jedoch attraktive Anschliisse zur Vernetzung in einem stédtischen Griinsystem.

Im Bereich der Wornitzauen, dem sogenannten Heilig-Kreuz-Garten ist der relativ grole Parkplatz, insbe-
sondere im versiegelten Bereich als Stérung zu betrachten, da es ihm an landschaftlicher Einbindung und
Begriinung mangelt. Positiv zu bewerten ist die Verbindungsfunktion der Griinflichen um das Cassianeum
vom Ufer der kleinen Wdornitz bis hin zur Alten Stadtmihle.

Das Bahnhofsviertel weist einen deutlichen Mangel an Griinflichen und Spielplitzen auf. Neben Bereichen
des Wettbewerbsgebietes und brachliegenden Bahnbetriebsflachen bietet sich die derzeit als GroBparkplatz
genutzte Fliche um die ehemalige Schwabenhalle teilweise zum Umbau als groBziigige Griinanlage am
Donauufer an.

Der Burgermeister-Gebhardt-Platz (Donauspitz) erscheint gestalterisch und hinsichtlich seiner Ausstattung
veraltet. Ein Bezug zu dem landschaftsrdumlich bedeutenden Bereich der Wornitzmiindung ist kaum fest-
stellbar und wird wahrend der Vegetationsperiode durch den dichten Vegetationsbestand behindert.

AuBerhalb des Innenstadtgebietes liegen jenseits der Donau offene Landschaftsrdume mit Feldern, Flussauen
und Waldchen. Diese Flachen haben hohes Potential fiir Naturerlebnis und Naherholung fur die Bewohner
der Stadt. Als landschaftsraumlich bzw. stadtrdumlich bedeutsam zu bezeichnen sind die Flutmulde, die Zu-
samaue und -miindung, die kleinen Waldflichen im nérdlichen Bereich sowie das Donauufer im Bereich der
Augsburger Briicke und der Eisenbahnbriicke als ,,Gegenliber zur Stadt®. Die Erreichbarkeit der Landschaft
im stdlichen Donaubogen furr Spazierganger und Radfahrer ist derzeit als mangelhaft zu bewerten.

Uferbereich an der
Kleinen Wormitz mit
hoher Aufenthalts-
qualitat

re.: Wornitz-
mdnaung in die
Donau mit
,Donauspitz"
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3.5 FuB- und Radwegeverbindungen

Die Innenstadt verfligt Gber ein vielfaltiges Wegenetz des Langsamverkehrs, welches in Abschnitten Teil
libergeordneter Rad- und Wanderwege ist und diese im Feinnetz ergénzt. Das Donauworther Stadtgeflige
und dessen Sehenswirdigkeiten kénnen Uber geschlossene Rundwege den Rad- und Wandertouristen naher
gebracht werden.

Folgende Liicken im innerstddtischen Netz werden als Mangel betrachtet:

- vom unteren Miihlberg zum Bereich der Stadtmauer 6stlich der Invalidenkaserne;
- ein FuBweg um das Heilig-Kreuz-Kloster entlang der oberen Hangkante;

- eine FuBwegeverbindung vom Heilig-Kreuz-Garten iiber eine Briicke am alten Wehr zur Westspitze der
Insel Ried mit einer Fortsetzung am Sudufer bis zur Ostspitze;

- eine FuBwegeverbindung vom Stadthof zur Promenade;

- eine Fortsetzung des Warnitz-Uferwegs von der Umkehr mit einer Unterfiihrung der Donaubriicke, den
Bereich des ,,Alten Hafens* querend, weiter am Donauufer entlang nach Osten;

- vom Wdrnitzufer zur Promenade;
- die fuBlaufige Anbindung der Gebiete siidlich der Bahngleise, insbesondere zu den Eurocopter-Werken;

- die Anbindung der Landschaftsrdume stdlich der Donau.

Neben den Liicken gibt es auch vorhandene Wege, die in funktionaler und
gestalterischer Weise Mingel aufweisen:

- als besonderes Unikat ist der noch vorhandene Tunnel der alten Bahntrasse am Innenstadtrand zu be-
trachten, der in seiner jetzigen Erscheinung deutlichen Aufwertungsbedarf und -potential hat. Als Teil des
weithin bekannten ,,Donauradwegs* sowie der ,,Kesseltal-Runde* und der ,,Radrundtour ins Ries* hat
der Tunnel als Eingang in die Donauwdrther Innenstadt hohe Bedeutung fiir den Radtourismus. Auch die
Tunnelmiinder werden derzeit der Stadttor-Funktion dieses Bereichs nicht gerecht. Der stidliche Zugang
zur Donauwdrther Altstadt liegt fir den Wander- und Radwandertourismus am Beginn der Promenade an
der Forgstralle.

- der Uferweg siidlich Heilig-Kreuz im Begegnungsverkehr von Radfahrern und Fuflgdngern;

- die Treppe vom Wornitzufer zum Heilig-Kreuz-Kloster und deren Umfeld:;

- die Wegeverbindung zum Kalvarienberg in Hinblick auf Verkehrssicherheit sowie Gestaltung
des Umfeldes;

Westlicher
Tunnelrand mit
Verbauung

re.. Ehemaliger
Eisenbahntunnel
mir Aufwertungs-
beaart als Fu3-
und Radweg
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3.6 FlieBender Verkehr

Hinsichtlich der Verkehrslenkung und Steuerung fiir die Gesamtstadt liegt ein MaBBnahmenkonzept mit alter-
nativen Losungsansétzen aus dem Jahr 2009 vor.

Im Bezug auf die Innenstadt ist hierbei insbesondere das hohe Verkehrsaufkommen in der Reichsstrafle/Ka-
pellstraB3e (13.050 Kfz/24h), in der Weiterfiihrung Augsburger Strae (Donaubriicke (10.150 Kfz/24h), der
Bahnhofsstrale/Dillinger Strae (13.650 Kfz/24h), deren Weiterfithrung Weidenweg (11.950 Kfz/24h) und
der Gartenstraf3e (4.600 Kfz/24h) zu betrachten.

Prognosen flr 2020 sehen unter Beibehaltung der vorhandenen Verkehrsfilhrung noch eine Steigerung, ins-
besondere in der Bahnhofstrale/Dillinger Strale (ca.15.200 Kfz/24h) voraus.

Neben Mafinahmen zur Verkehrslenkung werden auch verschiedene Um- und Neubaumafnahmen auf deren
Wirkung fiir die kiinftige Entwicklung der Gesamtstadt untersucht. Hinsichtlich innerstédtischer Entwick-
lungen ist dabei eine Entlastung der Ortsdurchfahrt Berger Vorstadt — Pflegstralle — Reichsstrafle — Kapell-
strafle das dringlichste Ziel.

Um diese Situation zu verbessern wére ein Konzept, das als Kernstiick den Neubau einer Querverbindung
von der Westspange zur B25 vorsieht, zielfiihrend. Dies ist mit hohem Bauaufwand und Umwelteingriffen
verbunden.

Ein weiteres Konzept mit positiver Wirkung lediglich fur die sudliche Innenstadt sieht den Neubau einer Do-
nauquerung auf Hohe der bestehenden Eisenbahnbriicke vor und ist mit geringerem Bauumfang und weniger
Eingriffen in die Umwelt verbunden.

Als Fazit des Gutachtens wird daher zunéchst eine Realisierung weiterer flankierender Mafinahmen vorge-
schlagen, um dann eines der vorangegangenen Konzepte optional als zweiten Schritt zu verwirklichen oder
in der Folge gegebenenfalls beide.

Hinsichtlich der gegenwiértigen Situation im Untersuchungsgebiet ist festzustellen, dass der Verlauf Pfleg-
strae — Reichsstralle — Kapellstra3e mit durchgehend asphaltierten, gleichmaBig breiten Fahrbahnen ausge-
stattet ist. Dies, verbunden mit wenigen vorhandenen FuBgéngeriiberwegen oder Querungshilfen, fiihrt zu
einem hohen Fahrtempo des Kfz-Verkehrs sowie Gefahren fiir Radfahrer und Fufigédnger. Insbesondere im
Bereich der Reichsstrale mit hoher Konzentration von Handel und Dienstleistungen sind die Querungsmog-
lichkeiten fiir die Kundenstrome stark eingeschrankt. Das gleiche gilt auch fiir die Bahnhofstral3e, insbeson-
dere im hoch frequentierten Bereich um das WOHA-Kaufhaus.

Wenige Que-
rungshilfen und
aurchgéangig
einheitlich breite
Fahrbahn in der
Reichsstrale

re..; Gestalteter
StraBenraum mit
wenig Verkehrs-
auftkommen in der
DietrichstraBe &st-
lich des Bahnhofs
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Hohes Verkehrs-
aufkommen in der
KapellstraBe
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In den tibrigen NebenstraBen der Altstadt erscheint die Belastung durch Verkehrsaufkommen und Geschwin-
digkeit des motorisierten \Verkehrs vertraglich. Dies liegt auch an den in den letzten Jahren weitraumig
durchgefiihrten StraBenraumgestaltungen sowie der guten Ausstattung mit Parkhéusern und den Regelungen
der Parkraumbewirtschaftung.

In den Seitenstra3en des Bahnhofsgebiets ist im Bereich um die Ein- und Ausfahrten des WOHA-Parkplatzes
in der Schodererstrae und Langemarckstrale erhohtes Verkehrsaufkommen zu beobachten. Aulerdem hat
die Gartenstrafle ein erhohtes Verkehrsaufkommen von ca. 4.600 Kfz/24h, da sich hier der GroBparkplatz
am Festplatz befindet und die Gartenstralle eine Verbindungsstrale von der Innenstadt in die Industriezone
stidlich der Bahngleise darstellt.

Die tibrigen Wohnstralen im Bahnhofsviertel sind wenig durch den MIV belastet. Die vorgeschlagene Ein-
richtung einer Tempo-30-Zone wurde aufgrund der verkehrlichen und baulichen Verhaltnisse als nicht not-
wendig erachtet.




MaBnahmen zur Verkehrslenkung — Vorschlag Realisierungskonzept, aus dem MalBnahmenkonzept der Dr. Brenner Ingenieurgesellschaft von 2009
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3.7 Ruhender Verkehr

Grundsétzlich sind bei der Parkraumplanung flinf Gruppen zu beriicksichtigen, die unterschiedliche Anspri-
che an das Parkraumangebot eines Gebietes stellen:

- die Bewohner,

- der Berufs- und Ausbildungsverkehr,
- der Einkaufs- und Besorgungsverkehr,
- der Besucherverkehr und

- der Liefer- und Wirtschaftsverkehr.

Stadtkernnahe Altbaugebiete sind durch gemischte Wohnflachen und gewerbliche Nutzungen hoher Dichte
gepréagt. Der Erhalt bestehender Baustrukturen und Maflnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes be-
grenzen die Moglichkeiten ausreichenden Parkraums fiir die Bewohner und den Berufs- und Ausbildungs-
verkehr zu schaffen. Soweit moglich, sollten jedoch die Bewohner mit Parkraum versorgt werden. Der ge-
samte Parkbedarf wird im Allgemeinen nicht zu befriedigen sein. Dies gilt insbesondere fur den Bedarf des
Berufs- und Aushildungsverkehrs und des Besucherverkehrs. Ein Verdréangen der von Parkraumrestriktionen
Betroffenen auf bereits hochbelastete Nachbargebiete ist dabei zu vermeiden.

Im Stadtkern stehen verschiedene Parkplitze zur Verfiigung. Im Folgenden werden die zentralen Parkflichen
in Innenstadtlage, der Bahnhof und das Spindeltal naher betrachtet.

Die bestehenden Parkflichen (u.a. Reichsstrae, Hindenburgstrale, Sonnenstrafle, Stadthof, Bahnhof-
stra3e) im Innenstadtbereich sowie die bestehenden Parkhduser und Tiefgaragen sind insbesondere durch
den Besuchsverkehr, den Einkaufs- und Besorgungsverkehr sowie den Berufs- und Ausbildungsverkehr
stark nachgefragt. Dariiber hinaus nutzen die Bewohner aus der Innenstadt diese Parkflichen, so dass das
innerstadtische Parkraumangebot hochfrequentiert ist.

Am Bahnhof bietet das P+R-Parkhaus fir Bahnpendler Parkraum an. Der tatsachliche Bedarf fir Bahn-
pendler kann aber mit dem angebotenen Parkraum bei Weitem nicht befriedigt werden. Viele Pendler sind
deshalb weiterhin auf Parkflachen am Festplatz und in den umliegenden Straenziigen (Dietrichstraf3e, Bahn-
hofstrafle, Dillinger Stralle) angewiesen. Die Stadt stellt zudem seit Januar 2012 angrenzend an das Park-
haus am Bahnhof weitere Stellflichen fiir Bahnpendler zur Verfligung. Fiir diesen Zweck wurde von der
Deutschen Bahn AG eine groflere Flache des ehemaligen Verladebahnhofs erworben. Um den tatsichlichen
Bedarf an Pendlerplatzen in Relation zur Bedeutung des Bahnhofs Donauwdrth als Drehscheibe Nordschwa-
bens zu decken, sollte zudem die Erweiterung des bestehenden Parkhauses vorrangiges Ziel sein.

Durch das neu gestaltete Kulturzentrum im Spindeltal (Forum fiir Bildung und Energie, AWO-Kinderhaus,
Mangoldschule, Stadtbad am Mangoldfelsen, St.-Ursula-Realschule, Wirtschaftsschule, Stadtbibliothek,
Stadtsaal im Tanzhaus, Freilichttheater) wird ein enormer Besucher-/ Benutzerandrang generiert werden, der
mit den bisherigen Parkraum nicht abgedeckt werden kann. Fiir diese Nutzer ist ein differenziertes Parkraum-
angebot vorzuhalten. Um hier allen Nutzern gerecht zu werden, ist eine Tiefgarage im Spindeltal zwingend
erforderlich. Mit einer Tiefgarage/Parkhaus konnen ganz individuelle Parkraumangebote mit differenzierten
Parkzeiten und Gebiihren abgestimmt auf alle Benutzergruppen angeboten werden.

Quelle: Parkraumbewirtschaftung in der Stadt Donauwdrth; Stadt Donauwdrth — Amt fir Sffentliche Sicherheit und Ordnung, 2012

Im Bereich der Innenstadt stehen finf 6ffentliche Parkh&user mit insgesamt ca. 450 Stellplatzen zur Ver-
fligung. Zusitzlich existiert das P+R-Parkhaus am Bahnhof mit 269 Stellpldtzen, welches in erster Linie
Bahnreisenden und Pendlern vorbehalten ist. Aulerdem sind in unmittelbarer Innenstadtnéhe und im Bahn-
hofsviertel acht Parkplatze mit einer Gesamtkapazitat von ca. 1.600 Stellplatzen vorhanden. Hinzu kommt
noch der grof3flichig im Griinraum liegende Parkplatz im Heilig-Kreuz-Garten.



Fir die Stellpldtze im offentlichen StraBenraum wird in Donauwdrth ein Konzept der Abschichtung von
innen nach auflen praktiziert:

- in der Altstadt mit dem Ziel einer hohen Umschlagfrequenz zur guten Erreichbarkeit des Einzelhandels
und der Dienstleister: kurze Parkdauer und héhere Gebiihren.

- an den Randern der Innenstadt fiir Arbeits- und Ausbildungsparker, denen ein ldngerer Fuweg zugemutet
werden kann: lange Parkdauer und niedrige Gebiihren oder gebihrenfrei.

- zusétzlich: Anliegerstellplatze in der Innenstadt.

Die Ausstattung mit Stellplatzen fiir Reisebusse in Altstadtnahe ist mit 3 Stellplatzen nicht ausreichend.

Folgende Parkpldtze stellen stddtebauliche Missstdnde oder Stérungen dar:

- Die weitrdumigen, grof3enteils versiegelten Parkpldtze im Heilig-Kreuz-Garten stellen eine Stérung des
naturnahen Landschaftsraumes dar.

- Der Parkplatz des WOHA-Kaufhauses im Bahnhofsviertel nimmt nahezu einen gesamten Block ein, bil-
det keine Raumkanten und blockiert héherwertige Nutzungen.

- Der Parkplatz Stadthof bildet eine Storung einer historischen Platzsituation mit hohem Potential an Auf-
enthaltsqualitét und als Erweiterungsmaglichkeiten des Rathauses.

- Der Parkplatz Kappeneck behindert in seiner heutigen Dimensionierung jede andere Nutzung dieses klei-
nen Quartiersplatzes.

- Der Parkplatz auf dem Gelénde der ehemaligen Schwabenhalle besetzt eine fiir das stadtische Geflige
hochst wertvolle Freiflache.

Insbesondere in der Altstadt entsteht durch die Beseitigung der stiddtebaulichen Missstdnde ein zusétzlicher
Bedarf an Stellplatzen: die Realisierung von den Stadtgrundriss erganzenden Neubauten lasst Parkraum
auf provisorisch genutzten Grundstiicken verschwinden, wéhrend die Sanierung und der Neubau von Woh-
nungen die Anzahl der Bewohner und die Nachfrage erhoht.

Exemplarisch fiir diese Entwicklung steht die Insel Ried. Nach zwanzig Jahren erfolgreicher Stadtsanierung
wurde im Jahr 2004 von der Stadt Donauworth die Parkraumsituation detailiert untersucht. Fir die 169
Bewohner wurde ein Stellplatzdefizit von mindestens 120 Pldtzen ermittelt. Aufgrund fehlender Angebote
konnte seitdem jedoch keine Anwohner-Parklizenz mehr vergeben werden; gleichzeitig stieg die Quote der
Dauermieter in den 6ffentlichen Parkh&usern Ried und Weidenweg auf ca. 50 Prozent.

Aufgrund der Stadtstruktur kann die Situation auf der Insel Ried auch auf die tbrigen, eher dichter bebauten
Altstadtbereiche Donauwérths Uibertragen werden.

Neu gestalteter
Briickenkopf am
Weidenweg mit
neuem Parkhaus /
Quartiersgarage
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3.8 Licht

Generell herrscht ein relativ niedriges Beleuchtungsniveau im stédtischen Raum, das aber als ausreichend
empfunden wird. In Teilbereichen ist die GleichmaBigkeit der Stralenbeleuchtung jedoch sehr unterschied-
lich. Dies ist oft durch unregelmifBige Standorte bedingt, die in der stddtebaulichen Struktur begriindet sind.

Qualitétsvolle historisierende Mastleuchten in der Altstadt und auf der Insel Ried schaffen eine stimmungs-
volle Grundbeleuchtung. Zwei Leuchtentypen des gleichen Herstellers sind differenziert in unterschiedlichen
Zonen eingesetzt. Einzelne Straenziige sind noch mit veralteten oder gestalterisch unpassenden Leuchten
ausgestattet. Die Altstadtleuchten kénnen aufgrund ihrer feingliedrigen Form nicht mit zusatzlichen Strah-
lern besttickt werden.

Platze werden lichtgestalterisch nicht gesondert behandelt. Auf dem Fischerplatz sind im Bereich der Auf3en-
gastronomie vom Betreiber zusétzliche Leuchten aufgestellt, die nicht in das Konzept integriert sind. Einzig
der Bahnhofsvorplatz ist qualititsvoll gestaltet, wodurch aber zu den anschlieBenden Straflen eine hohe
Diskrepanz in der Beleuchtungsstarke entsteht.

Fernwirkungen bestehen durch die flichige Anstrahlung des Turmes der Heilig-Kreuz-Kirche und des Miin-
sters. In der Reichsstrasse wird neben dem Miinster auch das Rathaus angestrahlt, wobei diese flachigen
Anstrahlungen verbesserungsféhig sind. Die Blickbeziehungen innerhalb der Stadt sind in geringem Umfang
vorhanden. Zur Aufwertung der rdumlichen Situation mussten aber weitere Gebdude differenziert beleuchtet
werden.




Baustein Licht

Bestandssituation Licht: Grine
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Die Anstrahlung historischer und/oder stadtbildpragender Gebdude ist groBtenteils flaichig und wenig dif-
ferenziert. Daraus resultiert wenig rdumliche Wirkung und eine zu geringe Wahrnehmung der Hauptachse
,Bahnhof — Insel Ried — Reichsstrafle*.

Es fehlen llluminationen von historischen und/oder stadtbildpragenden Gebéuden, daher ist keine Erlebbar-
keit bei Dunkelheit méglich.

Die Promenade ist eine viel frequentierte Griinzone mit funktionalen Mastleuchten, die eine einfache, gestal-
terisch wenig ansprechende, Grundbeleuchtung schaffen. Vandalismus im Bereich des Kinderspielplatzes
wird hierdurch nicht vermieden. Es gibt keine Akzentuierung der vielfaltig vorhandenen Artefakte und keine
Anstrahlung der Mauern der historischen Eisenbahnlinie. Der Mangoldfelsen wird angestrahlt und markiert
so den Kreuzungspunkt der FuBwege. Die Situation konnte auch hier lichttechnisch verbessert werden. Eine
leichte Blendung besteht durch einen Strahler auf dem Gelédnde des Rot-Kreuz-Zentrums.
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Der Tunnel als Teil der Promenade ist nur minimal beleuchtet und wenig attraktiv zu durchschreiten. Von den
Anwohnern wird der Tunnel aufgrund seiner attraktiven Wegeflihrung viel frequentiert.

Die Stadtmauern und Tore entlang der kleinen Wornitz sind beleuchtet und schaffen zusammen mit der An-
strahlung des Heimatmuseums eine stimmige Atmosphare. Die Anstrahlung der Tore ist jedoch nur einseitig
und am Férbertorl entsteht durch die Anstrahlung eine Blendung. Die Stadtmauer und das Ochsentorl im
Bereich der Promenade sind nicht akzentuiert.

- Die Uferzone der kleinen Wornitz entlang der Stadtmauer ist stimmungsvoll gestaltet, jedoch fehlen die
optischen Beziige zwischen Ufer und Fluss. Es gibt nur wenige Reflektionen auf der Wasseroberflache,
die die Beziehung zum Fluss spiegeln.

- An der kleinen Wornitz ist im Bereich der Insel Ried der FuBweg groBtenteils in Ordnung. Ab der Briicke
in Verlangerung zur Eichgasse fehlt die Beleuchtung entlang der Parkhauswand bis zur Wérnitzbricke
komplett.

- Fischerplatz: Pollerleuchten sind vorhanden, jedoch keinerlei Akzentbeleuchtung auf dem Platz bzw. am
Ufer im Bereich der Stufen.

- Wornitz: Es gibt keinerlei Lichtakzente der Uferzonen, wobei aber momentan die Uferzone nur schwer
erreichbar ist.

- Donauufer: weder Wege- noch Akzentbeleuchtung.

- Donauspitz: keinerlei Beleuchtung.

Die Briicken sind ausreichend beleuchtet. Jedoch fehlen meist gestalterische Akzente, die auf den jeweiligen
Ort, die jeweilige Funktion oder Konstruktion Bezug nehmen.

Es existiert kein Leit- oder Orientierungssystem zur Unterstiitzung marketing-relevanter Ziele.

Die Schaufensterbeleuchtung ist durchschnittlich. Viele Unternehmen setzen zusétzlich an den Fassaden
AuBenleuchten ein, um die Aufmerksamkeit zu erhéhen.

3.9 Handel

Hinsichtlich der Situation des Einzelhandels liegt eine Studie der Firma Econ-Consult aus dem Jahre 2002
vor. Diese wurde vor dem Hintergrund eines hiufigen Ansiedlungsbegehrens groBflachiger Einzelhandels-
unternehmen erstellt. Ziel der Studie war es, die Attraktivitit des Donauwdrther Einzelhandels zu sichern,
wobei die Situation im Bestand grundsétzlich als sehr positiv bewertet wurde.

Das Kaufkraftpotential wird in Donauwdrth mit 107 Prozent des Bundesdurchschnitts und die Zentralitat mit
175 Prozent des Bundesdurchschnitts sehr positiv gewertet, da insbesondere durch die geografische Lage
abseits von groBeren Oberzentren ein hoherer Kaufkraftzufluss aus dem Umland besteht.

Die Donauwdorther decken ihren kurzfristigen Bedarf nahezu ausschlieBlich vor Ort, lediglich bei mittel- und
langfristigen Anschaffungen spielt Augsburg eine gewisse Rolle (je nach Branche durchschnittlich ca. 20%
- Donauwdrth ca. 60%).

Das Einkaufsverhalten hinsichtlich der Nutzung des Internets spielte um 2002 noch eine relativ geringe Rolle.

Hinsichtlich kiinftiger Entwicklungen wird ein Erhalt der hohen Zentralitét als erstes Ziel formuliert, da eine
Steigerung unrealistisch erscheint. Durch eine sinnvolle Ergdnzung des Bestandes und durch Synergieeffekte
fiir den bestehenden Handel soll eine Verringerung der Kaufkraftabfliisse erzielt werden.



Gemil des Gutachtens von 2002 soll die Innenstadt weiterhin der wichtigste Standort fiir zentrenrelevante
Sortimente sein; weitere groBflachige Sondergebiete sollten nicht entwickelt werden, da im bestehenden
Bereich Riedlingen noch Flachenpotential vorhanden ist und die vorhandenen, fiir PKW-Kunden wichtigen
Einrichtungen (Kaufland, Marktkauf, BayWa etc.) als ausreichend erachtet werden.

In diesem Zusammenhang wurde auch empfohlen mit dem Instrument der Bauleitplanung verbindliche Fest-
setzungen der zentrenrelevanten Sortimente vorzunehmen.

Zusétzlich wurden brancheniibergreifende Marketingmafinahmen durch Kooperationen zwischen Unterneh-
men unterschiedlicher Branchen- und Wirtschaftszweige empfohlen.

Fir die Standortbereiche in der Innenstadt wurden in der Studie folgende Empfehlungen gegeben:

Kernstadt:

Keine raumliche Ausdehnung der Haupteinkaufslage in der Reichsstralie durch eine Weiterentwicklung der
KapellstraBe und PflegstraBe. Wenn mdglich, sollten bestehende Flachenreserven ausgenutzt bzw. Ladenlo-
kale zusammengelegt werden, um dem Bedarf nach grofleren Verkaufsflichen nachzukommen.

AuBerdem wird, wie auch in Befragungen geduBlert, auf das Fehlen eines Lebensmittelanbieters in der In-
nenstadt hingewiesen.

Diese Ziele sind bis heute weitgehend nicht verwirklicht.

Insel Ried:
Hier sind die Vorschlége des Gutachtens (Beseitigung von Leerstanden, weitere Aufwertung des &ffentlichen
Raums) mittlerweile umfassend umgesetzt. Einzelne Gebaude sind noch sanierungsbedrftig.

Bereich Bahnhof:

Hier wird die Entwicklung des Einkaufschwerpunkts im Bereich WOHA-Kaufhaus auch hinsichtlich Parken
und Erreichbarkeit als iibergeordnetes Ziel empfohlen. Im Bereich BahnhofstraBe wird darauf hingewiesen,
dass ein bestehendes Planvorhaben mit 5000 m? Verkaufsfliche lediglich betriebswirtschaftlichen Notwen-
digkeiten eines moglichen Projekttragers folgt und Umverteilungen zu Lasten bestehender Anbieter nach
sich ziehen wirde. Eine Steigerung der Zentralitat wére so nicht zu erwarten, wohl aber eine wiinschens-
werte Arrondierung und Aufwertung des Bahnhofsbereichs.

Diese Ziele sind bis heute nicht verwirklicht.

Cafe im Quar-
tierszentrum
Bahnhofstral3e

re.. Konzentration
von Einzelhandel
in der
Reichsstrale
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3.10 Tourismus

Die aufstrebende Entwicklung Donauwdrths als Wirtschaftsstandort macht sich auch im Tourismusbereich
bemerkbar, dem mit mehr als 100.000 Ubernachtungen (2009) und schétzungsweise 500.000 Tagestouristen
eine wichtige Rolle als Wirtschaftsfaktor zukommt. Ursache der in den letzten Jahren stetig wachsenden
Tourismusbranche ist neben den attraktiven und vielféltigen Ausstattungsmerkmalen ein engagiert gefiihrtes
Tourismusmanagement hinsichtlich der Représentanz der Stadt.

Die Giste der Stadt setzen sich aus Autoreisenden, Rad- und Wandertouristen, Tagungsteilnehmern, Monteu-
ren und Geschéftsreisenden, Kulturinteressierten und Busgruppen zusammen.

Themen, die dem Tourismussektor zuzuordnen sind, stellen sich wie folgt dar:

- Freizeit:

Es besteht ein breites Angebot an Moglichkeiten zum Wandern, Radwandern, Wasser- und Bootswandern,
Angeln sowie ein Golfpark.

Defizite stellen insbesondere hinsichtlich Wandern und Radwandern die Situation an den Stadteingdngen
(Tunnel im Nordwesten und der Bereich der Kapellstra3e im Siidosten) dar. Aulerdem fehlt ein durchgén-
giger Radweg am Donauufer.

- Kultur:

Fiir Theaterauffiihrungen ist die 2007 erweiterte und neu gestaltete Freilichtbiilhne am Mangoldfelsen
besonders hervorzuheben, auflerdem finden der ,,Kulturfrithling", die Kulturtage sowie zahlreiche regel-
méBige Veranstaltungen, Feste, Events und Mérkte der ,,City-Initiative-Donauworth* statt.

Donauworth bietet flinf Museen, wobei es jedoch in baulicher und konzeptioneller Hinsicht Méangel gibt:
Die Museen sind dezentral iiber das Innenstadtgebiet verteilt, wobei es Defizite in der Ausschilderung
und Auffindbarkeit der Zugénge gibt. AuBlerdem sind die Ausstellungsrdume oft beengt und iiberwiegend
nicht barrierefrei; Gruppenfiihrungen sind schwierig durchzufiihren. Veraltete Ausstellungskonzeption
und nicht mehr zeitgeméfBe Auswahl und Présentation der Exponate sind teilweise zu beméngeln. Wich-
tige Donauwdrther Attraktionen, wie die ,,Hubschrauberstadt“ oder die Lage und enge Beziehung zu den
Flissen, sind kaum thematisiert.

- Historische Innenstadt:

Stadtbesichtigungen der geschlossen erscheinenden Altstadt mit den historischen oder historisierenden
Gebauden, ihrem groBenteils wahrnehmbaren Befestigungsring und der Lage an Wornitz und Donau stel-
len ein Kernstlck touristischen Interesses dar.

Die Sanierung einiger historischer Gebdude sowie ein mafBstéblicher Bauliickenschluss an diversen Stra-
Benziigen sind noch erforderlich, auBerdem eine Attraktivitéitssteigerung der Griinanlagen sowie des in-
nerstidtischen Griinrings dessen Verlauf im Kontext mit der Sichtbarmachung und Sanierung der che-
maligen Stadtmauer steht. Insbesondere der Bereich der ehemaligen Stadteingénge sollte aufgewertet
werden.

Ein einheitliches, deutliches und informatives Beschilderungssystem ist derzeit noch nicht vorhanden.

- Beherbergungstétten und Gastronomie:

Fir Ubernachtungsgéste stehen in Donauwdrth iiber 700 Betten in 8 Hotels und 5 Gasthéfen, 7 Pensionen
und bei 9 Privatvermietern sowie 20 Ferienwohnungen zur Verfiigung. Auflerdem gibt es 111 Betten in der
Jugendherberge und eine Zeltmoglichkeit am Waornitzwehr sowie 8 Wohnmobilstellplatzen mit Wasser-
und Stromanschluss am Festplatz an der Neuen Obermayerstrafe.



Insgesamt wurden in Donauwdrth im Jahre 2009 42.958 Gasteankiinfte und 109.516 Ubernachtungen re-
gistriert. Davon 69.019 Ubernachtungen in Hotels, Gasthéfen und Pensionen, 11.907 Ubernachtungen in
der Jugendherberge und 3.207 Ankiinfte/19.357 Ubernachtungen in den Donauwdrther Privatunterkiinf-
ten, Ferienwohnungen und der Zeltmdglichkeit am Kanuclub.

Die Aufenthaltsdauer der Gaste liegt im Durchschnitt bei 2,55 Tagen.

Aufgrund der positiven Entwicklung ist der Bedarf fur einen weiteren Hotelstandort vorhanden. Der gut
ausgelastete Wohnmobilparkplatz kann erweitert und in das Konzept einer Parkanlage am Donauufer
integriert werden.

Seitens der Gastronomie stehen in Donauwdrth ca. 30 Restaurants und Gaststatten sowie rund 45 Cafés
und Kneipen zur Verfligung. Hier wére insbesondere im Bereich der Promenade sowie am Bahnhofsvor-
platz ein ergdnzendes Angebots wiinschenswert.

- Anreise:

Fur Besucher mit dem PKW stehen ausreichend preiswerte Parkpldtze in Parkhausern an verschiedenen
Standorten in der Innenstadt zur Verfligung. Kostenloses Parken, auch mit dem Wohnmobil, ist mit einem
kurzen Fullweg in die Altstadt verbunden.

Fiir Reisebusse besteht ein Mangel an innenstadtnahen Parkplatzen.

Reisende mit dem Zug passieren in der Regel die HauptfuBwegeverbindung iiber die Bahnhofstra3e und
die Insel Ried ins Zentrum. Hier bestehen Mingel in der Attraktivitdt und Ausschilderung am Bahnhofs-
vorplatz und in der Bahnhofstrafe.

Radwanderer erreichen die Stadt in der Regel von Nordwesten (iber den ehemaligen Eisenbahntunnel, hier
besteht gestalterischer Aufwertungsbedarf.

Von Siiden und Siidosten erreichen Radfahrer die Stadt iber Hauptverkehrsstraflen, hier besteht Bedarf
einer Radwegefiihrung am Donauufer.

Neu gestaltete
Freilichtbuihne am
Mangoldfelsen

- Blickbezug zur
Altstadlt

re.. Auftaktsitua-
tion am Bahn-
hofsvorplatz fiir
Bahnreisende
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4. Sanierungsbilanz
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Zentraler Bereich um die Reichsstral3e, Quartier um SonnenstralBe
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Hochbau- Sanierungsmafinahme

HochbaumaRnahme / Geb&audesanierung,
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4. Sanierungsbilanz

ings: Spindeltal, Berger Vorstad,

Bereiche ndrdlich des Mauerri

Mcdhlberg/Mdhiweg
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Sanierungen und
Ldckenschluss in
der Olgasse

re.: Vlerwirklichtes
Ziel: Erweiterung
des Freilufttheaters
am Mangoldfelsen
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4.1 durchgefiuhrte MaBnahmen

m Altstadt

Zentraler Bereich im Verlauf: Reichsstrafie — Kapellstraf3e:

Hier erfolgte die Sanierung zahlreicher Birgerhduser, auch wenn die Einzelgebdude nicht ausdriicklich als
in hohem Maf3e sanierungsbediirftig eingestuft waren. Heute befindet sich im Verlauf zwischen Fuggerhaus
und Rathaus kein ausdriicklich sanierungsbediirftiges Gebdude mehr. AuBBerdem wurde der Stralenraum im
siidlichen Abschnitt Pflegstral3e, Reichsstralle, Rathausgasse und Spitalstra3e durch eine Erneuerung der
Gehwege, der Fahrbahn sowie der Ausstattung mit StraBenmobiliar aufgewertet. Im Bereich der Kapellstral3e
finden sich vereinzelte Neubauten und Sanierungen, wobei die Sanierung des ehemaligen Hotel Krebs
(Maximilium) besonders hervorzuheben ist.

Ubrige Bereiche innerhalb des Mauerrings:

- Quartier um Sonnenstraf3e:

Insbesondere der ausdriicklich ausgewiesene Sanierungsbedarf bzw. die vorgeschlagenen Neubauten wurden
umfassend ausgefiihrt, sodass auch im Zusammenwirken mit den Aufwertungen der Stralenrdume in der
Schustergasse, Mangoldstralle, Merkurplatz, Mohrengasse, Béckerstrale, Klostergasse, Sonnenstra3e und
Olgasse ein sehr geschlossenes Bild von attraktiven Altstadtnebenstraen und Gassen entstanden ist.

- Quartier um Kronengasse:

Umfangreiche Sanierungen von Gebauden, deren Sanierungsbedarf nicht ausdriicklich ausgewiesen wurde
sowie Aufwertungen des Stralenraums der Kronengasse und der Nebengassen in Verbindung zur Reichs-
stra3e und Kugelplatz sind erfolgt. Eine sehr stimmige, parkartige Gestaltung der Uferanlage unterhalb der
Stadtmauer an der kleinen Wérnitz wurde umgesetzt.

- Quartier um Heilig-Kreuz-Strafle/Pflegstrafle:

Nur wenige Sanierungen haben im Bereich Heilig-Kreuz-Strafle, Pflegstrale und Hadergasse stattgefunden.
Der Ergénzungsneubau des Landratsamtes ist als besonders stadtbildpragende Mallnahme ausgefiihrt wor-
den. Der Stralenraum wurde im stidlichen Abschnitt der Pflegstrale in derselben Qualitét wie in der Reichs-
straBe sowie im unmittelbaren Umfeld der Invalidenkaserne aufgewertet.

Nordliche Bereiche des Mauerrings:

- Spindeltal:

Die Erweiterung des Freilufttheaters und die Aufwertung der umgebenden Parkanlage unter Einbeziehung
des sanierten Komplexes um das Kéthe-Kruse-Museum in einer zusammenhéngenden, innerstddtischen
Griinflache sind erfolgt. Weitere Neubauten zur Platzeinfassung des Spindeltals wurden erstellt und umfang-
reiche BaumafBnahmen sind zur Zeit in Ausfithrung.



- Berger Vorstadt:
Vereinzelte Sanierungen von Wohnhdusern haben in der Berger Vorstadt stattgefunden.

- Miihlberg/Miihlweg:

Vereinzelte Sanierungen von Wohnhéusern sowie vier Neubauten im Wohngebiet am Miihlweg sind zu ver-
zeichnen. Der Bebauungsplan Miihlberg/Mithlweg wurde 2007 fiir dieses Gebiet festgesetzt, sicht aber ent-
gegen den Empfehlungen der Vorbereitenden Untersuchungen auch eine Bebauung entlang des Miihlbergs
vor, ein Einfamilienhaus ist hier bereits errichtet.

Ostlicher Wornitzuferbereich unterhalb des Heilig-Kreuz-Klosters:
Hier wurden keine Ziele aus den bestehenden Vorbereitenden Untersuchungen umgesetzt.

Insel Ried:

Umfangreiche Sanierungen und ergédnzende Neubauten im Gebiet der gesamten Insel haben stattgefunden
und zur Schaffung und Modernisierung von Wohnraum gefiihrt.

Es erfolgte eine Aufwertung der Verbindung von der Sebastian-Franck-Briicke iiber die Hindenburgstraf3e
zum Fischerplatz durch Anlage von Fullgdngerbereichen und einer attraktiven Platzgestaltung. Im Bereich
des Bebauungsplanes Insel-Ried-Ost wurde die bauliche ErschlieBung um die Adolph-Kolping-Stralie er-
stellt. Stralenraum- und Platzgestaltung des Stralenzuges Ried, vor dem Heimatmuseum und der anschlie-
Benden Uferwege zum Fischerplatz wurden durchgefiihrt. Uferwege, verbunden mit Hochwasserschutzanla-
gen im Siden der Insel zur Wornitz, wurden angelegt. Die Errichtung eines Parkhauses erfolgte am 6stlichen
Zugang der Insel.
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Neuer Busbahn-
hof und attraktive
Platzgestaltung am
Bahnhofsvorplatz

Il 66

mm Bahnhofsviertel

Verlauf der Bahnhofstral3e:

Im Bereich des Briickenkopfes Sebastian-Franck-Briicke erfolgten Sanierungen und eine Schaffung von
Neubauten mit Giberwiegender Wohnnutzung sowie einer neuen Quartiersgarage. Die Aufwertung im Stra-
Benraum wurde an der Bahnhofstrale im Bereich zwischen Gartenstralle und Dillinger Strae nur auf der
stidlichen Seite durch die Anlage neuer Gehwege ausgefthrt. Im Abschnitt vor dem Bahnhofsgebdude und
um den Bahnhofsvorplatz wurde eine Aufwertung des 6ffentlichen Bereichs mit einer Neuanlage des kom-
pletten Stralen- und Platzraumes verwirklicht.

Neben der Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes ist insbesondere auch die Errichtung eines neuen Bus-
bahnhofs im unmittelbaren dstlichen Anschluss hervorzuheben.

Bereich 6stlich des Bahnhofsvorplatzes:

Gebéudesanierungen haben in grolem Umfang, insbesondere der Mehrfamilienwohnhduser der Baugenos-
senschaft” stattgefunden. Eine Aufwertung des Straenraums durch Baumpflanzungen, Neuanlage von Geh-
wegen, Stellpldtzen und Fahrbahnen erfolgte in der Dietrichstralle, Obermayerstrafie und Teilabschnitten der
Schodererstra3e und Gartenstraf3e.

Bereich westlich des Bahnhofsvorplatzes:
Der Neubau des P+R-Parkhauses sowie die Anlage von Uberdachten Fahrradabstellplatzen westlich des
Bahnhofsgebaudes sind erfolgt.

Hinsichtlich der Situation des Einzelhandels liegt eine Studie der Firma Econ-Consult aus dem Jahre 2002
vor. Diese wurde vor dem Hintergrund eines héufigen Ansiedlungsbegehrens grofiflachiger Einzelhandelsun-
ternehmen erstellt. Die Studie empfiehlt mit dem Instrument der Bauleitplanung verbindliche Festsetzungen
der zentrenrelevanten Sortimente vorzunehmen; dies wurde in der Folge durchgefihrt.
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4.2 nicht durchgeflhrte MaBnahmen

m Altstadt

Zentraler Bereich im Verlauf: Reichsstrale — Kapellstralie

Im Riickbereich des Rathauses gibt es am Stadthof noch zwei stark sanierungsbedurftige historische Gebau-
de. Die Neugestaltung des Platzes ist hier ebenfalls nicht erfolgt. Im Ruckbereich der Stadtmauer ist an dieser
Stelle auch die Umwandlung der Stadtgértnerei in eine Parkanlage als Teil des innerstadtischen Gringurtels
bisher nicht erfolgt.

An der Kapellstrafle hdufen sich Sanierungsbedarf und Leerstéinde. Insbesondere der Bereich Stadteingang,
am Ubergang der Promenade im Miindungsbereich des Kaibachs ist bisher unverindert und stellt nach wie
vor einen Missstand mit hohem Entwicklungspotential dar. Die Weiterfithrung eines Griinzuges und der
Wegeverbindung am Donauufer nach Osten ist an dieser Stelle auch noch nicht verwirklicht.

Die Stadtgédrtnerei
ist noch nicht Teil
des innerstéad-
tischen Grin-
gurtels

re.: Bereich
verrohrter Kaibach
im Ubergang der
Promenade zum
Donauufer

Das Ziel der Entsiegelung von Privathéfen wurde zum Teil nicht erreicht. Dies bleibt weiterhin als Empfeh-
lung an den Eigentlimer bestehen, wird aber kiinftig kein vordringliches Sanierungsziel mehr sein.

Die Privatgérten am Ostufer des Kaibachs im siidlichen Bereich der Promenade wurden nicht Bestandteil
des offentlichen Griinzugs. Der unveranderte Zustand wird heute als Qualitat angesehen und kann wie vor-
handen belassen werden.

Ubrige Bereiche innerhalb des Mauerrings:

- Quartier um Sonnenstral3e:

Funf dringliche Geb&udesanierungen der alten Vorbereitenden Untersuchungen sind bis heute nicht erfolgt,
darunter auch das Einzeldenkmal Sonnenstraf3e 1. Am 6stlichen Ende der Sonnenstrafle sowie im westlichen
Ubergang zur Klostergasse ist die Erganzung des stadtraumlichen Ensembles durch Neubauten bisher nicht
ausgefihrt.

Die Privatgérten
am Ostlichen Kai-
bachufer kénnen

wie vorhanden
belassen werden

re.; Sanierungsbe-
aarf und Baullicke
um dlie Pllegstrale 2
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Das Ziel der Entsiegelung von Privathéfen wurde zum Teil nicht erreicht. Dies bleibt weiterhin als Empfeh-
lung an den Eigentumer bestehen, wird aber kiinftig kein vordringliches Sanierungsziel mehr sein.

- Quartier um Kronengasse:

Acht dringliche Gebdudesanierungen der alten Vorbereitenden Untersuchungen sind bis heute nicht erfolgt,
darunter auch das Einzeldenkmal Kugelplatz 7. Hier findet sich auch eine Haufung von Bereichen, in denen
die Erganzung des stadtraumlichen Ensembles durch Neubauten bisher nicht stattgefunden hat. Fr die Stra-
Benrdume Kugelplatz und Hirtenberg besteht weiterhin Aufwertungsbedarf.

- Quartier um Heilig-Kreuz-Strafie / Pflegstral3e:

Im Bereich Hadergasse und dem daran anschlieBenden Abschnitt der Pflegstraf3e findet sich weiterhin eine
hohe Konzentration von sanierungsbedirftigen Gebauden, auch in Verbindung mit Leerstdnden. Die Auf-
wertung des StraBlenraums in diesem Bereich ist nicht erfolgt. Dies gilt auch fiir die Heilig-Kreuz-Straf3e
im ganzen Verlauf. Das Ziel der Entsiegelung von Privath6fen wurde zum Teil nicht erreicht. Dies bleibt
weiterhin als Empfehlung an den Eigentiimer bestehen, wird aber kiinftig kein vordringliches Sanierungsziel
mehr sein. Im Riickbereich des Auer-Verlags, im Ubergang zum 6ffentlichen Raum vor dem Kloster, besteht
in dieser Hinsicht jedoch weiterhin Handlungsbedarf.

Nordliche Bereiche des Mauerrings:

- Spindeltal:

Auf der Ruckseite des Klosters St. Ursula wurde der ehemals dort vorhandene Bauernhof bereits abgerissen;
die Ergénzung des stadtraumlichen Ensembles mit Neubauten steht aber noch aus.

In diesem Umfeld ist auch der StraBenzug Backenberg — Spindeltal — Bérenberg noch nicht aufgewertet.

- Berger Vorstadt:

Die Ergénzung des stadtrdumlichen Ensembles nordlich des Kéthe-Kruse-Museums ist nicht erfolgt. Eine
damit verbundene Anlage eines FuBwegs zur Promenade am Tunnelmund des ehemaligen Eisenbahntunnels
ist ebenfalls nicht erfolgt; die Umsetzung erscheint allerdings aus funktionalen Griinden inzwischen nicht
mehr notwendig. Der Stralenraum Berger Vorstadt — Pflegstral3e ist bis auf vereinzelte Gehwegabschnitte
nicht aufgewertet worden. Dies gilt auch fiir den Zugangsbereich des Friedhofs am Kappeneck sowie den
gleichnamigen Platzraum auf der Riickseite der Christuskirche; dort war auch eine Neuordnung der vorhan-
denen Garagenanlagen als Ziel formuliert, die nicht umgesetzt wurde.

- Miihlberg/Miihlweg:

Die Ergiinzung des stadtriumlichen Ensembles hat im Bereich zwischen Miihlberg und Miihlweg im Uber-
gangsbereich zur Pflegstrafe nicht stattgefunden. Das gilt auch fiir den gro3en Privatgarten auf dem Grund-
stiick Ruhetal 8.

Aufwertungsbe-
darf des StraBen-
raums im Bereich
PflegstraBBe /
Berger Vorstadt

re.: Bereich zwi-
schen Mdhlberg
und Mdhlweg mit
Moaglichkeit zur
Ergdnzung des
staditrdumiichen
Ensembles
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Der Stra3enraum am Miihlberg wurde nicht aufgewertet und der geplante zusitzliche FuBweg vom Vorplatz
der Miihle zum Bereich vor der Stadtmauer westlich der Invalidenkaserne bisher nicht hergestellt.

Die Mietergirten der Invalidenkaserne unmittelbar neben dem Miihlweg in einen offentlichen Griinzug um-
zuwidmen, wurde nicht ausgeftihrt und sollte zukinftig nur in Form einer 6ffentlichen Durchwegung wei-
terverfolgt werden.

Ostlicher Donauuferbereich unterhalb des Heilig-Kreuz-Klosters:
Das wichtige formulierte Ziel der Aufhebung bzw. Reduzierung des Parkplatzes im Heilig-Kreuz-Garten
wurde nicht umgesetzt.

Insel Ried:

Vier dringliche Gebdudesanierungen der alten Vorbereitenden Untersuchungen sind bis heute nicht erfolgt,
darunter auch das Einzeldenkmal Hindenburgstrafle 29. Im Bereich der Adolph-Kolping-Stral3e ist die Ent-
wicklung von Neubaufldchen bauplanungsrechtlich umgesetzt. Das Gebiet ist bereits erschlossen, die Neu-
bebauung steht jedoch groBtenteils noch aus.

Ein durchgéngiger offentlicher Griinzug mit Wegeverbindung vom Heilig-Kreuz-Garten zur Ostspitze der
Insel Ried ist an der Westspitze sowie im Zugangsbereich zur Ostspitze noch nicht geschlossen.

Im Bereich der
Adolph-Kolping-
StralBe steht

an mehreren
erschlossenen
Grunadsttcken die
Neubebauung aus

re.. Mietergérten
an der Invaliden-
kaserne

mm Bahnhofsviertel

Verlauf der BahnhofstraB3e:

Im Verlauf der Bahnhofstrale wurden Fassadenaufwertungen verbunden mit einer Gestaltung der zugeho-
rigen Freiflichen an zwei Einkaufsmarkten nicht durchgefiihrt. Die Aufstockung zweier Gebdude im Miin-
dungsbereich Offizial-Schmid-Strafe ist nicht erfolgt. Auch der Leerstand des Postgebdudes am Bahnhofs-
vorplatz besteht weiterhin.

Als zentraler Missstand kann auch weiterhin der Block Bahnhofstra3e — Schodererstralie — Langemarckstra-
Be — Offizial-Schmid-Stra3e betrachtet werden, dessen Innenbereich durch den Grofiparkplatz des WOHA-
Kaufhauses blockiert ist. Hier ist weder der Neubau eines Parkhauses, die Aktivierung als Quartierszentrum
noch die Raumkantenbildung zu den anliegenden Straflen verwirklicht worden. Auch die Aufwertung der
Stralenrdume um diesen Block ist nicht erfolgt. Als Quartierszentrum erscheint heute der Bahnhofsvorplatz
attraktiver als der WOHA-Parkplatz.
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Bereich dstlich des Bahnhofsvorplatzes:
Eine Aufwertung der Fassade des Telekom-Gebdaudes ist nicht erfolgt. Sanierungen im Bereich der Wohnbe-
bauung sind bis auf wenige Ausnahmen erfolgt oder werden derzeit ausgefiihrt.

Die Flache der extensiv genutzten Bahnanlagen ostlich des Bahnhofs ist unveréndert. Hier wurden keine
Sanierungen durchgefiihrt und auch die angedachte Umwandlung in eine Griinfliche mit unterschiedlichen
Nutzungsmdglichkeiten sowie SchallschutzmafBinahmen ist nicht erfolgt.

Bereich westlich des Bahnhofsvorplatzes:

Hier wurde eine Umsetzung des Wettbewerbsentwurfes fiir die gesamte Flache vorgesehen, die bis auf die Er-
richtung des P+R-Parkhauses nicht erfolgt ist. Gebaude, die im Wetthewerbsentwurf zum Abriss vorgesehen
waren, stehen heute teilweise leer, sind bauféllig oder dringend sanierungsbedrftig. Der Bebauungsplan-
entwurf wird derzeit Gberarbeitet.

Fur die kunftige Entwicklung sollte geprift werden, ob die dem Bahnhofsensemble zugehérigen Wohnhau-
ser an der Bahnhofstral3e aus stddtebaulichen Griinden erhalten und saniert werden kdnnen.

In vier vorausgegangenen Vorbereitenden Untersuchungen wurden zwischen 1999 und 2005 die stadtebau-
lichen Qualitdten und Méangel im Untersuchungsgebiet festgestellt und daraus Sanierungsziele entwickelt.

In der vorliegenden Fortschreibung dieser Vorbereitenden Untersuchungen wurden die durchgefiihrten und
nicht durchgefiihrten Sanierungsmafnahmen bewertet (sieche Kapitel IT Analyse — Sanierungsbilanz). Daraus
kann nun abgeleitet werden, inwieweit die Sanierungsziele erreicht sind bzw. inwieweit sie erganzt, fortge-
schrieben oder aufgegeben werden kdnnen.

Die im Folgenden formulierten Ziele gelten flir den jeweiligen Bereich, eine weitere rdumliche und inhalt-
liche Differenzierung der Ziele erfolgt im MaBBnahmenkonzept (siehe Kapitel IV Mafinahmen).

Gebéaude in der
Bahnhofstral3e,
deren Fassaden-
aufwertung sowie
eine Gestaltung
der Freifldchen
noch aussteht

re.: Brache im Be-
reich westlich des
Bahnhotvorplatzes.
Teil des VWettbe-
werbsgebiets. Im
Hintergrund das
neue P+R-Park-
haus am Bahnhof
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