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BAUUNGSPLAN NR.44 GEMEINDE TIMM

Entworfen und aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das

ENDORFER STRAND
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PLANZEICHEN TEIL B: TEXT
Es gilt die BauNVO 1990 UAC"EN SRRES 1N IS AT . e BouNVO:1990
GRUNFLACHEN

I. FESTSETZUNGEN N : REMCHTSGRUNDLAGEN

g —— e,

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS
BEREICHES

- § 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
88 1 - 11 BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
) 16 BauNVO
] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GR=580m2 GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMASS JE BAUFENSTER

GF£1620m?2 GESCHOSSFLACHE ALS HOCHSTMASS JE BAUFENSTER

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o OFFENE BAUWEISE
r—— BAUGRENZE

A NUR DOPPELHAUSER ZULASSIG
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6

BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG

\" VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

ANZAHL DER WOHNUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

g ANZAHL DER ZULASSIGEN WOHNEINHEITEN

ALS HOCHSTMAB
FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
UND ABGRABUNGEN

8§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6
BauGB

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(HUGELMODELLIERUNG)

HOHE IN DEN RANDBEREICHEN: 1,0 - 1,5m
HOHE IM INNENBEREICH: -1,2m

ABSTANDSGRUN
PARKANLAGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN § 9 Abs 1 Nr 20,
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 25 und Abs. 6
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND BauGB
LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(SAMMELAUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHME)

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 6 BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM
ANPFLANZEN VON BAUMEN,STRAU-
CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und
Abs. 6 BauGB

-
g .
®

® ANPFLANZEN VON BAUMEN

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,

GARAGEN UND GEMEINSCHAFTS-
ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

GTGa GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGE

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

O—%—%—0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
e FLUR- UND FLURSTUCKSGRENZE
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
20/3 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
-y HOHENLINIEN

50-m-LINIE ZUR OSTSEE
I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

GEWASSER- UND ERHOLUNGS-
SCHUTZSTREIFEN

8§ 11 Abs. 1 LNatSchG
0O00O0O0

NUTZUNGSVERBOTSSTREIFEN ZUM
STEILUFER

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V. mit 820 BauNVO)

Im WA Gebiet sind Aufenthaltsraume in Nicht-Vollgeschossen einschliel3lich
der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschlieflich ihrer Umfassungs-
wande bei der Ermittlung der Geschof3flache mitzurechnen.

X ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In einer Do.ppelhaushélfte ist nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig.

3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 18 BauNVO i. V. mit 8 9 Abs. 2 BauGB)

Die ErdgeschoffuBbodenhohe der Gebaude darf im Mittel nicht hoher als 0,60
m Uber der naturlichen Hohenlage der Gelandeoberflache liegen.

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 92 LBO)

DACHNEIGUNG

Fur das in der Planzeichnung festgesetzte WA-Gebiet wird fur die Hauptbau-
korper eine Dachneigung von 45 Grad + 5 Grad festgesetzt.

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI- M
GEN BEPFLANZUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten flachenhaften Anpflanzungen sind unter Verwendung stand-
ortgerechter, heimischer Geholzarten aufzubauen. Das Aufkommen einer
Krautschicht ist zuzulassen.

6. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Die Flachen sind einer naturlichen Entwicklung zu uberlassen (Sukzession).
Innerhalb der Flachen ist folgendes nicht zulassig:
a. Unterteilung durch Zaune oder ahnliches
b. Die gartnerische Nutzung.
n c. Ablagerung von Kompost, Lagern von Materialien, Gartenschnitt, Mall usw.

y 4 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die unbepflanzten Teile der Grinflache - Abstandsgrun - sind einer naturlichen
Entwicklung zu Uberlassen. Zulassig ist eine Mahd jahrlich. Die Ablagerung von
Kompost, Lagern von Materialien, Gartenschnitt, Mull usw. ist nicht zulassig.

8. NEBENANLAGEN
(8§ 14 Abs. 11. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des 50-m-Streifens zur Ostssee ist die Errichtung von Nebenanlagen
ausgeschlossen.

Hinweis:

Die Baumschutzsatzung vom 26.05.93 der Gemeinde Timmendorfer Strand in der Ge-
meinde Timmendorfer Strand ist zu beachten.
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Stand: 17. Dezember 1998
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Planungsburo Ostholstein, Bahnhofstrale 40, 23701 Eutin (Tel.: 04521-7917-0)

PRAAMBEL

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 sowie nach &8 92 der Lan-
\ desbauordnung wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom

12.1998 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 44 - Neuaufstellung - der

N i
\ \ x Gemeinde Timmendorfer Strand fur das Gebiet in Niendorf an der Travemunder Land-
strasse, fur die Flurstucke 151/9, 151/7, 151/11 151/1, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
01.03.1994. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlisse erfolg-
te durch Abdruck in den "Lubecker Nachrichten - Teil Ostholstein Sid" am
24.03.1994.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 10.12.97
bis zum 09.01.98 durchgefuhrt worden

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
25.11.1997 vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 10.04.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben zuletzt in der Zeit vom 20.07.98
bis zum 20.08.98 wahrend der Dienststundern nach &8 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Pro-
tokoll geltend gemacht werden konnen, am 10.07.1998 in den "Libecker Nach-
richten - Teil Ostholstein Sud" ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 17 12.1998 gepriift Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6ffentlichen Auslegung geandert
worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung in der Zeit
vom 07.10.1998 bis zum 22.10.1998 wahrend der Dienstzeiten erneut 6ffentlict
ausgelegen. Dabel ist bestimmt worden, dal? Bedenken und Anregungen nur 2u
den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die 6ffentli-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Ansegungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemactt
werden konnen, am 29.09.1998 in den "Lubecker Nachrichten - Teil Ostholstein
Sud" ortstblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tel
B), wurde am 17.12.1998 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrundung zum Bebauungsplan wurd schluld der Gemeindevertre-
tung vom 17.12.1998 gebilligt 2
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Der katastermaldige Bestand am 12,03.98 somgeometrischen Festlequnge
‘ als richtig bescheinigt.
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Die Durchfuhrung des Planverfahrens 'fﬁgg%/uungsplan sowie die Stelle, be
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 07.01.1999

In den ‘"Lubecker Nachrichten - Teil Ostholstein S(id" ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung vor
Vertahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB, 8 4 Abs. 3 GO) und weiter auf Falligkeit und

Erldschen von Entschadigungsanspruchen (8 44 BauGB) hingewiesen worde:
Die Satzung ist mithin am 08.01.1999

in Kraft getreten.
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SATZUNG DER
GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 44
- NEUAUFSTELLUNG -

fur das Gebiet in Niendorf
zwischen Travemunder Landstrale und Ostsee
an der Ostseeallee, Flurstiuck 151/30
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