e P L. ANZ E IC H E N E R KL AR U N G Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin

8 o . Es gilt die BauNVO von 1990 (el 482179170
TEIL A: PLANZEICHNUNG - . 0N . FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN PR A AMBEL
B e _ ( N y/ Ej GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGB Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11.07.94
M . 1 . 500 N ////,///'/’ = ~ BEREICHES wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.06.2002 folgende Satzung tber die 1 .Anderung des Bebauungsplanes
7 e Nr. 44 der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir das Gebiet in Niendorf zwischen Travemiinder LandstraBe und Osts der Ostseeall
. T ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Ab;.§11 l\iz ;Ba;\(ig Flurstick 151/30; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erfassen S
o - au
- e WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE §4BauNVO  VERFAHRENSVERMERKE
NS, . S e & L @ PUMPSTATION § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB
-7 " MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1a) Die von der Planung beriihrten Tréager ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 22.01.2002 zur Abgabe einer Stellung-
e § 16 BauNVO nahme aufgefordert worden.
e : I g I ZAHL DER'_VOLLGESCH_OSSE ALS HOCHSTMASS 1b) Die Gemeindevertretung hat am 15.11.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Aus-
e 3008 GR< 580m2 GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMASS JE BAUFENSTER legung bestimmt.
; o P ”f/fffff T SRS 02 ) GF< 1620m2 GESCHOSSFLACHE ALS H(")CHSTMASS JE BAUFENSTER 1ic) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
- _ i ws dos haben in der Zeit vom 30.01.2002 bis zum 01.03.2002 wéhrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB offentlich
\ I I e S s i = = Wasserlinie am 03.05.1994 S g BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
- — e r £ TO / NUR DOPPEL- UND REIHENHAUSER ZULASSIG §§ 22 und 23 BauNVO s;l:jl’ii:f::lg:ier zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 22.01.2002 in den "Ldbecker Nachrichten- Teil Ostholstein
OFFENE BAUWEISE
— o BAUGRENZE 1d) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
am 27.06.2002 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
s STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 1e)  Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen Auslegung geéndert worden.
s ; Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
303 o s07 . VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG die Begrandung in der Zeit vom 15.05.2002 bis zum 17.06.2002 wahrend der Dienstzeiten emeut 8ffentlich ausgelegen.
: 3002304 306 5 (Dabei ist bestimmt worden, daB Anregungen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten).
Vv VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 07.05.2002 in den “Liibecker Nachrichten- Teil Ostholstein
e ANZAHL DER WOHNUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Sid" ontstiblich bekanntgemacht worden.
ﬁ/\ - / \X ‘ 24 WE ANZAHL DER ZULASSIGEN WOHNEINHEITEN ALS H(")CHSTM ASS Nach der erneuten &ffentlichen Auslegung wurde eine eingeschrankte Beteiligung durchgefiihrt.
> — e/e T // ’ GRUNFLACHE § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1f) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 26.09.2002 von der Ge-
— Os\s ™ ey meindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum ebauungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindever-
) / GRDNFLACHEN tretung vom 26.09.2002 gebilligt.
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> /7 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 2042002 1 s ,,:;Lter_
/ / UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, :
;o ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 2)  Der katastermaBige Bestand am /%, /7 (. sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
/ // VON NATUR UND LANDSCHAFT werden als richtig bescheinigt. ’ ‘ L
™~ a % < ‘ s '&‘—*
/ / UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Bod Schwaras, 14 77,02 f » ’
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GR< 204m? /N /I~ i SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON \ | /" (Helten)
GRg 301m2 / / / “ ) g
GF< 23m2 7 é M i / // ~_ S NATUR UND LANDSCHAFT & . best. Verm.-lng. -
GF<474m? F<474rf? L/ // ~ SAMMELAUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHME) &
L/ /7 ( -
,/ \J\\/ /\/ / / UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (T il A) un dem Text (T eil B), wird hiermit ausgefertigt.
# L n VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN .
) y S ’ T dorfer Strand, i
o Jur Oberkante ie“ufer BEPFLANZUNGEN 2o zez'{ ™ =
erkan ~_ . - Bil .
som 2 O ~// ) @  ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB piremester
/ N/ / b /“ -
/ N TSe // / ANPFLANZEN VON BAUMEN §9 Abs. 1 Nr.25a BaUGB  4)  Der Beschiu iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
[/ \ ~/ / von jedermann eingesehen werden kann und wo iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am _££. /. 2002
777/// / ﬁ/’ /,/ SONSTIGE PLANZEICHEN im "Ostholsteiner Anzeiger" ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungl ist auf die Geltendmachung der
/;\ - // L s UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs.1 Nr. 4 X:ﬂetzz;ng é;n ;lirfir;ren:-e ug)d annvorschrifftsn"uns von Zﬂéé:gelnhder Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215,
~_ \ 1 = s. 2 BauGB, § 4, Abs. und weiter auf Falligkeit un 6schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
/ NV N l I NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN und Nr. 22 BauGB hingewiesen worden. Unbeachtlich ist ferner die Verletzung der in § 4, Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen
ey _— // s UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN Verfahrens- oder Formvorschriften (iber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie
/ — eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung (GO), wenn sie nicht schriftlich innerhalb
b o GR< 565m? e 100m zur Ostsee GTGa GEMEINSCHAFTSTIEFGARAGE ZUGUNSTEN WA I eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift
il - " und der Tatsache, die die Verletzung erglbt geltend gemacht worden ist.
& %@( GF=1550m2 g?:f;ffon; > GST GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE ZUGUNSTEN WA I Die Satzung let mithinam _27. /- 02 n Kratt getreten. f’" A A A A
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N VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER SATZUNG DER
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Ill. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN UBER DIE 1. ANDERUNG DES
/

~_ / S GEWASSER- UND ERHOLUNGSSCHUTZSTREIFEN § 11 Abs. 1 LNatSchG BEBAUUNGSPLANES NR 44

i T NUTZUNGSVERBOTSSTREIFEN ZUM STEILUFER § 78 LWG
. fir das Gebiet in Niendorf zwischen Travemiinder LandstraBe und Ostsee an der Ostseeallee, Flurstiick 151/30

T~/ UBERSICHTSPLAN 2\
- M.: 1:5.000 N

AN Stand: 26. September 2002

YA TEIL B: TEXT

~ Es gilt die BauNVO von 1990 |
1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Asiagsinic
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 Abs.6,20 Abs.3 und 23 Abs.3 BauNVO) '
& o ~ 1.1. Im WA-Gebiet sind Aufenthaltsrdume in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen
\‘/4\\> ‘ gehorenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung Eﬁ
=~/ / / STRASSE NQU ERSGH NITT der GeschoBfléache mitzurechnen. FL, OSTSEE
: / M.: 1 100 2. ANZAHL DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
& ’ In einem Wohngebaude ist jeweils nur eine Wohnung zulassig. Jede Doppelhaushélfte und jede
\> 3 / F y Reihenhauseinheit gelten jeweils als ein Wohngebaude.
~ = / & / S 3. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB)
s / ’)7; ‘7; Die ErdgeschoBfuBbodenhthe der Gebaude darf im Mittel nicht hdher als 0,60 m tber ’
/ / { § der natirlichen Hohenlage der Gelandeoberflache liegen.
~ 4

= N = / < - < = 4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB I.V. mit § 92 LBO)
/

’5 /’ DACHNEIGUNG
”Zf ‘{\é\' Fir das in der Planzeichnung festgesetzte WA-Gebiet wird flr die Hauptkorper eine
/ %00 ,lg,/\ A-A

Dachneigung von 45 Grad +- 5 Grad festgesetzt.

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
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Die festgesetzten flachen Anpflanzungen sind unter Verwendung standortgerechter, N 3

ob
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heimischer Gehdlzarten aufzubauen. Das Aufkommen einer Krautschicht ist zuzulassen. Q A NIENDORF 3 — §$ X R <7 [ (
6. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG By % ‘ \
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 32
Die Flachen sind einer natirlichen Entwicklung zu Uberlassen (Sukzession). Innerhalb der
| | Flachen ist folgendes nicht zulédssig:
8’75 a. Unterteilung durch Zéune oder dhnliches
b. Die gartnerische Nutzung.
o c. Ablagerung von Kompost, Lagern von Materialien, Gartenschnitt, Mill usw.
/ 7. NEBENANLAGEN (§ 14 Abs. 1 L.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des 50-m-Streifens zur Ostsee ist die Errichtung von Nebenanlagen ausgeschlossen.
Hinweis:
£ Die Baumschutzsatzung vom 26.05.1993 der Gemeinde Timmendorfer Strand in der Gemeinde
Timmendorfer Strand ist zu beachten.
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