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*.(§9 Abs. 1)ir. 21 BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die BauNVO von 1990

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
E:] GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS- § 9 Abs. 7 BauGB
BEREICHES
BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
. §§ 1- 11 BauGB
| GEWERBEGEBIET (EINGESCHRANKT) § 8 BauGB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
0,6 GRUNDFLACHENZAHL 16 BauNvVO
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB
o OFFENE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO
wvevevere BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB
—— S TRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN
VERSORGUNGSANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr.12, 14 BauGB
D TRANSFORMATORENSTATION
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB

i

GRUNFLACHEN

g IMMISSIONSSCHUTZGRUN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND  § 9 Abs. 1 Nr.20, 25 BauGB

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB
D FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG

VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (HECKEN)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Luteamms nars FLACHENBEZOGENER SCHALLLEISTUNGSPEGEL

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
* FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGE

o—x—»0 KUNPFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
o———0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

TEIL B: TEXT
Es gilt die BauNVO von 1990
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 BauNVO)

1.1 GEWERBEGEBIETE
Die gemén § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen (Wohnungen fiir

Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) sind aligemein zuléssig.
Die gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fiir kulturelle,

kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke) sind nicht zulédssig.

2. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Angaben iiber die Hdhenlage der baulichen Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des

ErdgeschoBfuBbodens in der Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite. Soweit im Bebauungsplan
nichts anderes festgesetzt ist, dirfen bauliche Anlagen nicht hdher als 1,20m {iber Bezugspunkt und

nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.
Bezugspunkt ist:
a) bei ebenem Gelédnde die Oberkante der StraBenmitte

b) bei ansteigendem Gelénde die Oberkante cler StraBenmitte vermehrt um das MaB der natiirlichen

Steigung zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite

c) bei abfallendem Gelédnde die Oberkante der StraBenmitte vermindert um das MaB des natrlichen

Gefélles zur Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbiiro Ostholstein, BahnhofstraBe 40, 23701 Eutin
(Tel. 04521-7917-0)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom
11.07.94 wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.09.2004 folgende Satzung iber die 1. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde Timmendorfer Strand fiir das Gewerbegebiet "An der Mihlenau®,

ostlich der StraBe "An der Mihlenau®;
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist vom 20.02.2004 bis 15.03.2004 durchgefiihrt worden.
1b) Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.02.2004 zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

1c) Der AusschuB fiir Planung und Bauwesen hat am 25.03.2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

1d) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
haben in der Zeit vom 30.06.2004 bis zum 30.07.2004 wahrend der Dienststunden nach § 3, Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am 22.06.2004 in den "Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner

Nachrichten (Ausgabe Siid)" erfolgt.

1e) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange
am 23.09.2004 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1f) Der Bebauungsplan, bestehend aus der PIa,nzMng‘(T eil A) und dem Text (Teil B), wurde am 23.09.2004 von der Ge-
meindevertretung als Satzung besohlossen.%Ble Begrindung.zum uungsplan wurde mit Beschluf3 der Gemeindever-
tretung vom 23.09.2004 gebilligt. S —~-= - {\ \
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2) Der katastermBige Bestand am 11.03,2003 sowis die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt. p A = :
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3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der. Planzeichnung (Teil nd dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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4) Der BeschluB iiber den Bebauungsplar.sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Diegststunden
von jedermann eingesehen werden kann Und:wo-iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ﬂ iZ- O in den "Litbecker

Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten (Aubg’!b_o&ﬁ)‘ ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215, Abs. 1 BauGB, § 4, Abs. 3 GO) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschéadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Unbeachtlich ist ferner die Verletzung der in § 4, Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen
Verfahrens- oder Formvorschriften iiber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplansatzung sowie

eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung (GO), wenn sie nicht schriftlich innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegeniiber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift

und der Tatsache, die die Verletzung ergibt, geltend gemacht wor
Die Satzung ist mithin am <de in Kraft getreten.
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SATZUNG DER
GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND
UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 46

fiir das Gewerbegebiet "An der Mihlenau", dstlich der StraBe "An der Mdhlenau®.

UBERSICHTSPLAN RN
M 1: 5.000 (N
Stand: 23. September 2004 : ‘N
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