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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. T Nr. 2 BauGB i.V. mit 8§ 1 - 15 BauNV0)

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind die Ausnahmen Nr. 2 (sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe), Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) des
§ 4 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. T Nr. T BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)

Die zuldssige Traufhohe der Gebaude darf maximal 3,00 m iber dem Bezugs-
punkt betragen.

Fiir die Gebdude auf den Baugrundstiicken 9 - 12 ist der Bezugspunkt die
Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstraBe, vermehrt um das MaB des na-
tiirlichen Hohenunterschiedes gegeniiber der straBenabgekehrten Gebauderiick-
seite. Ansonsten ist der Bezugspunkt die Oberkante der zugehorigen Er-
schlieBungsstraBe, bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelande vermehrt bzw.
vermindert um das MaB des natiirlichen Hohenunterschiedes gegeniiber der
straBenseitigen Gebdudefront. Wenn der Abstand zur Fahrbahn geringer als
5 m ist, gilt die Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstraBe als Be-

‘zugspunkt.

Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1T Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB je

Wohngebdude nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

Von Bepflanzungen freizuhaltende Flachen (Freihaltezonen)
(§ 9 Abs. T Nr. T0 BauGB)

Die in der Planzeichnung als Freihaltezonen gekennzeichneten Fldchen sind
von Bepflanzungen freizuhalten.

Grundstuckszufanrten
(§ 9 Abs. T Nr. 1T BauGB)

Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt von der offentlichen Verkehrsflache
zuldssig.

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

zur Pflege und zur Entwicklung von

Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ist das bestehende Kleingewdsser ent-
sprechend der Planzeichnung zu vergroBern und mit unregelmaBigen Boschun-
gen auszubauen. Die westlichen Ufer sind flach auszuziehen.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fldache zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern ist als Abgrenzung eine 3-reihige Pflanzung mit den
Geholzarten der Knicks anzulegen. Dariiber hinaus sind die Griinflachen der
natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen und entsprechend zu pflegen.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Die Griinfldache "Parkanlage" am siidlichen Gebietsrand ist als extensive
Rasenflache anzulegen und entsprechend zu pflegen. Auf der Grinflache
sind folgende Geholzarten als fldchenhafte Anpflanzungen zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten:

Entlang der Grenze des Geltungsbereiches:
(Geholzqualitat: Strducher, 2xv, 100-150; Heister, 2xv, 200-250)
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus / Traubenkirsche
Alnus glutinosa Schwarzerle
Salix fragilis Bruchweide
Salix alba Silberweide
Salix cinerea Grauweide
Salix aurita Ohrchenweide

In dem Sumpfbereich des Regenriickhaltebeckens:

Carex pseudocyperus Scheinzypersegge
Carex acutiformis Sumpfsegge
Eupatorium purpureum Gemeiner Wasserdorst
Lysimachia vulgaris Blutweiderich
Phragmites australis Schilf

Scirpus lacustris Teichsimse
Ranunculus aquatica WasserhahnenfuB

Auf der Griinflache "Spielplatz" sind neben den unter Ziffer 7.1.1 genann-
ten Geholzen fir die flachenhaften Anpflanzungen folgende GehdGlzarten
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten:

Aesculus hippocastanum RoBkastanie (Hochstamm, 3xv, 18-20)

Corylus avellana Hasel (2xv, 100-150)

Carpinus betulus Hainbuche (2xv, 100-150)

Die bestehenden Knicks sind nach Beseitigung der auf dem Knickwall vorhan-
denen Ablagerungen mit leichten Strauchern und leichten Heistern zu ergan-
zen.

Es sind folgende Gehdlze zu verwenden:

10% Quercus robur Stieleiche (Uberhalter)
20% Corylus avellana Hasel

10% Carpinus betulus Hainbuche

10% Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

10% Viburnum opulus Schneeball

10% Frangula alnus Faulbaum

10% Alnus glutinosa Schwarzerle

10% Salix aurita Ohrchenweide

10% Salix cinerea Grauweide

In den Knickabschnitten, wo die Wurzelhdlse der Knickgehdlze z.7Zt. vom
Erdreich entbl10Bt, d.h. wo die Knickwdlle degradiert sind, sind diese mit
Soden oder mit Erdreich auszubessern.

Auf den Gffentlichen Verkehrsflachen - mit Ausnahme des Hainholzweges -
und auf dem Gemeinbedarfsgrundstick sind auf den 1in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten als Einzelbdume Winterlinden (Tilia cordata
“"Greenspire") als 3 x verpflanzter Hochstamm mit einem Stammumfang von
16 - 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Entlang des Hainholzweges sind auf den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten als Einzelbdume Stiel-Eichen (Quercus robur) als 3 x verpflanz-
ter Hochstamm mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind auf den Baugrundstiicken an den
in der Planzeichnung festgesetzten Standorten Vogelkirschen (Prunus avicum
"Plena") zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf der Grinfldche "Parkanlage" sind innerhalb der Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf
den festgesetzten Standorten Erlen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Fir die in der Planzeichnung festgesetzte anzupflanzende Hecke auf der
Flache fiir Gemeinbedarf sind folgende Gehdlzarten alternativ zu verwenden:
Amelanchier laevis Felsenbirne

Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hundsrose

Rosa cornifolia Lederblattrige Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose (2xv, 100-150)

Fir die Einfriedigung zur offentlichen Verkehrsflache sind auf den Bau-
grundstiicken als Anpflanzungen folgende Pflanzenarten alternativ zu ver-
wenden:

Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Ligustrum vulgare Liguster

Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern

(§ 9 Abs. 1

Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten erhaltenswerten Einzelbdume und
Knicks sind zu erhalten und zu pflegen. Alle MaBnahmen, die ihren
Fortbestand gefdahrden, sind zu unterlassen. Bei natiirlichem Abgang von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind diese entsprechend zu
ersetzen.

Baugestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 82 LBO)

Dacher
Die Dachneigung der Hauptbaukorper darf 40° - 51° betragen. Die Dachnei-
gung der Garagen muB der Dachneigung der HauptbaukOrper entsprechen.

Garagen und Nebengebaude

Fur Garagen und Nebengebdude, die von der offentlichen Verkehrsfldche aus
sichtbar sind, miussen die gleichen Materialien wie fir den HauptbaukoOrper
verwendet werden.

Garagen
Das Errichten von Garagen auf den Baugrundsticken ist nur im baulichen Zu-
sammenhang mit dem HauptbaukoOrper zuldssig.

Einfriedigungen

Die Einfriedigungen zur offentlichen Verkehrsfldache sind ausschlieBlich
als Laubgeholze zuldassig. Zusdatzlich kann auf der dem BaukoOrper zugewand-
ten Seite ein Zaun gesetzt werden.
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FUR DASInGABtidge: IN HEMMELSDORF NORDWESTLICH DER SEESTRASSE, ZWI-

SCHEN DER BEBAUUNG ROGGENKAMP UND HAINHOLZWEG, IM NORDEN BE-
GRENZT DURCH EINEN VORHANDENEN KNICK.




