BEBAUUNGSPLAN NR. 27 -SCH- 2. ANDERUNG UND ERGANZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
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<TEi" A: PLANZEICHNUNG
M.: 1:1000
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fur das Gebiet Scharbeutz, nérdlich der Bebauung der Wennseestralle, stdlich der Bebauung der Luschendorfer Strafte und éstlich der Bebauung der Strale LUtt Kiepenbarg - westlich Kénigsberger Strale -

0\ .\ \

PLANZEICHEN -:s git die Baunvo 2017 e T

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1- 11 BauNVO

I. FESTSETZUNGEN
e s GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVvVO
. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 16 BauNVO
0,25 GRUNDFLACHENZAHL
GH<43,50m GESAMTHOHE DER BAULICHEN ANLAGE
ii NHN UBER NORMALHOHENNULL (Flachdach)
FH<43,50m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGE
ii NHN UBER NORMALHOHENNULL (geneigtes Dach)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

S
° (BbilrijRiS;gWEl - §§ 22 und 23 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN

ABSTANDSGRUN

.

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES

WASSERFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

ERHALT VON BAUMEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR EINE TIEFGARAGE / Nr. 22 BauGB
KELLERGESCHOSSE

Keller/ TG KELLER / TIEFGARAGE

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Z

o———0

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

124/66
31.72 HOHENPUNKTE
1ll. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
§ GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG

TEIL B: TEXT = gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

1.

1.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) 1

Gemé&R § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuldssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

3.

3.1

4.

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) darf ausnahmsweise durch die Grundflachen von Balkonen '
und Terrassen insgesamt um bis zu 25 % Uberschritten werden.

Im WA-Gebiet darf die zuldssige Grundfliche durch die Grundflichen der in Satz 1 des'§ 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen um 60 % bis zu einer GRZ von 0,4 Uberschritten werden.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Terrassen und Balkone sind gem. § 23 Abs. 3 BauNVO i.V. mit § 16 Abs. 5 BauNVO auch auRerhalb der .
liberbaubaren Grundstuicksflachen zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
Auf der privaten Grinfliche "Abstandsgrin" ist die Errichtung baulicher Anlagen unzuldssig. Davon
ausgenommen sind Einfriedungen. Das Ablagern von Gartenabféllen auf der Griinflache ist unzulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB) '

Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume dauerhaft zu -
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. ‘

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen vs{ird.
werden diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Burgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wahrend der Offnungszeiten
zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 11.12.2019 folgende Satzung (ber die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr, 27
-SCH- der Gemeinde Scharbeutz fir das Gebiet Scharbeutz, nérdlich der Bebauung der Wennseestrale, sidlich der
Bebauung der Luschendorfer Straflle und éstlich der Bebauung der Strale Litt Kiepenbarg - westlich Kénigsberger Straflle
-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
Scharbeutz vom 15.02.2017. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck
in den ,Ldbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid“ am 22,02.2017.

2, Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB wurde vom 01.07.2019 bis 12.07.2019
durchgefthrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 11.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 26.06.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 03.09.2019 den Entwurf der 2.
Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 23.09.2019 bis 25.10.2019 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
12.09.2019 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sud“ ortsiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.gemeinde-scharbeutz.de ins Internet eingestelit.

PLANUNOSBURO OSTHOLSTEIN

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 17.09.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am 11.12.2019 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) am 11.12.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss

gebillgt. ‘/\{Bp/ﬁ;ﬂa ﬂ e

- Bettina Schafer -
Burgermeisterin

Scharbeutz, den 1.4, JAN. 2120

Bad Schwartau, den 30.01.2020 (Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Ny o S
10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der PTanzéichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit

S 4 ,“ 5 )'J , 4 ¢

- Bettina Schéafer’-
Burgermeisterin

Scharbeutz, den 0..3.MRZ.2020

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer w&hrend der Dienststun% n von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..0L5..MRZ.20 B e ciirchy ATk I cl
JLUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten S0d" ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des ZE 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ....0.9. MRZ,.2020....... in Kraft getreten,

- Bettina Schafd -
Burgermeisterin

Scharbeutz, den 1.0 M7, 2020

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 2. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 27 -SCH- der Gemeinde Scharbeutz Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Scharbeutz
kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
UBER DIE 2. ANDERUNG UND ERGRANZUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 27 -SCH-

fur das Gebiet Scharbeutz, nérdlich der Bebauung der
Wennseestrafe, slidlich der Bebauung der Luschendorfer Stralle
und dstlich der Bebauung der StraRe Lutt Kiepenbarg - westlich Kdnigsberger Stralle -
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