Satzung der Gemeinde Timmendorfer Strand uber den Bebauungsplan Nr. 56

Niobeweg .

41;
r

\ 22 2 | —¢ StraBenquerschnitte MaBstab 1:100 .
NS S . Text (Tell B)
2 % /A /A Innere ErschlieBung HaupterschlieBungsstraBe HaupterschlieBungsstraBe H&vener Allee (K 15) 9 Leit ht 9 (1) 21 BauGB
212 & 8 # 174 o mit Parkstreifen 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB . Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 Bau
76 211 6 -~ R , o ;
DA e 5 i \ In allen WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BAaUNVO aufgefthrten Ausnahmen nicht Bestandteil BegUnstigter der festgesetzten Leitungsrechte ist die Gemeinde.
5i5 72 ~ 034 des Bebauungsplanes und somit nicht zuld@ssig gem. § 1 (6) BauNVO.
) \ T = 7 B _ o 10. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB
212 o & 'S \ o In allen WA-Gebieten sind die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO aufgefUhrten der Versorgung des
7 PIO nze |C h n U n g (Te” A . /7 ] : Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Hand- FUr AuBenbauteile der Obergeschosse mit Ausrichtung zur B 76 im L&rmpegelbereich ll|
' werksbetriebe nicht zulGssig gem. § 1 (5) BauNVO. ist fUr Aufenthaltsrdume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalld&dmm-MaB
[[Im von R'w,res=35/30 dB einzuhalten.
22 \\ = 0 3w A ' 2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB For AuBenbauteile mit Ausrichtung zur B 76 bzw. K 15 im Larmpegelbereich Il st for Auf-
> 4 211 \ ! ° !,‘. In den Baugebieten mit festgesetzter offener Bauweise sind Uberschreitungen der festge- eln’rhcl’ffrcume/ Burprot:]mﬁ gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von
)12 1 ~ T fia E ™ k3 setzten zuldssigen Grundfléichenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefthrien Anlagen PAERCAS0 clb sinzuhalian.
75 \ . um 100 % zul&ssig. In den Ubrigen Baugebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zu- FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur B 76 bzw. K 15 im Lérmpegelbereich VI ist for Auf-
7in N WA lssigen Grundfidche durch die in § 19 {4) BauNVO aufgeflhrten Anlagen um 75 % zuldssig. enthaltsr@ume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes SchalldGmm-MaB von
2,00 3,50 [ 0,50 0.75 4,75 1,75 1,50 0,25 225 3,50 '_ 1,50 \‘ 150 \ 0,25 . —t : : : . R'w,res=40/35 dB einzuhalten.
’ 900 ' ’ 1 ‘ 7 7 7 3. Stellung der Geb&ude gem. § 9 (1) 2 BauGB
' £ Vollstédndig von den Verkehrsldrmquellen abgewandte Gebdudeseiten kdnnen um 1
Bei GrundstUcken mit einer ErschlieBung (Uiber die HaupterschlieBungsstraBe muss das Stufe abgemindert v arden.
Hauptgebdude parallel zur StraBenbegrenzungslinie ausgerichtet werden. Hiervon ausge-
nommen sind die Baugebiete mit festgesetzter offener Bauweise. Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern sind mit schallged&mmten LUf-
172 B&derrandstraBe (B 76) -Planung- tungseinrichtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbeltftung
- . : CA” . .. . von den straBenabgewandten Gebdudeseiten zuldsst. Die LUftungseinrichtungen sind
H&he Larmschutz mind. 5,50 m “%A ! WA 1 SR M1:200 (Schnitt A-A) 4. MindestgroBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB beim Nachweis der resultierenden Schallddmm-MaBe zu berUcksichtigen.
ab Oberkante Fahrbahn B 76 , E 120 ’\‘\‘- ',-" In den Baugebieten mit festgesetzter nur zuldssiger Einzelhausbebauung muss die GréBe - . . . . . i
FR 9 WA 1’ & der Baugrundstiicke mind. 500 gm betragen. FOr die GrundstUcke mit der Nummerierung 2 und 3 sind Aufenthaltsrdume zu den &stli-
m | E 150 Mpibliiaidioii® : | — = Atk chen und sidlichen Gebd&udeseiten hin zu orientieren. Fir die Grundsticke mit der
FH O m _ =2 N‘\ N od . Nummerierung 73 und 74 sind AufenthaltsrGéume zu den westlichen und sUdlichen Ge-
A S T e, ™ 38 B ¥y . < il 5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB b&udeseiten hin zu orientieren. Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn
i NG : : : i ST, s , [ 300 | 300 [1,50] 6,00 | 2,20 1,50 | 3,00| ) o _ ) . ) nachgewiesen wird, dass Beeintr&chtigungen nicht entstehen.
. B0 PP <, : S Bamiiia:e ) ) ) ) S ) 050 7 Nebengebdude, Garagen und Carports sind innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter
...... 3 der StraBenbegrenzungslinie unzul&ssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.
g 11. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB
iR o g o B, - 6. Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&duden gem. § 9 (1) 6 BauGB Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfiichen sind mind. 110 standortgerechte Laubb&u-
: me zu pflanzen. (AusgleichsmaBnahme
In den Baugebieten mit festgesetzter nur zul@ssiger Einzelhausbebauung sind max. zwei b g )
S - o s vt Ry Wohnungen je Wohngebdude zul&ssig. Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Grinfléche der Zweckbestimmungen Parkanla-
1L XN i | ‘ it L b e, T W L = '":::._.:__ Y ) . S . ge, Kinderspielplatz und Retentionsraum sind in lockerer Anordnung mind. 30 heimische
; el i In den Baugebieten mit festgesetzter offener Bauweise sind max. 6 Wohnungen je Wohn- standortgerechte Laubbdume oder Obstb&ume einer alten Kultursorte auBerhalb der
______ ; 170 gebdude zuldssig. Fldche fUr L&rmschutzmaBnahmen zu pflanzen. (AusgleichsmaBnahme)
-!:?15:;::'55' -'5-:::'.": B ; ’ = 2o e . - 3 ' 7. Von der Bebouung freizuhaltende Fl&chen gem. § 9 (]) 10 BauGB Auf der festgesetzten Fldche fUr LadrmschutzmaBnahmen sind in lockerer Anordnung Be-
e R e T T e ' Lol ' pflanzungen mit heimischen Laubgehd&lzen vorzunehmen. (AusgleichsmaBnahme)
~ P 12980\ £ : = S ; ) e e TN = T Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden FiGiche (Anbauverbotszone)
..;.:5;_:535;5;. ' : 1 18 ' : . Ko : ' I - : LD _,,_':_ = i PR sind bauliche Anlagen unzul&ssig. Es ist je BaugrundstUck ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder hochst&dmmi-
: : S s o ger Obstbaum zu pflanzen.
8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na- Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als vier Stellpl&tzen sind mit standortgerechten
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB (AusgleichsmaBnahmen) Laubb&umen zu Uberstellen. Anzupflanzen ist 1 Baum/4 Stellplétze bzw. Garagen in eine
mind. 9 gm groBe offene Baumscheibe.
.............. . Vst B S NG : : o g SR a4 2 Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden. Innerhalb der
QNG ] | e - — Ny ; LT - \ e 2 o AT mit K1 festgesetzten Fldche ist die Anlage eines max. 1,50 m breiten FuBweges mit wasser- "
QYo —ocos I\ N . : Lt ‘ durchléssiger Oberfléiche zuldssig. 12.H6henlage gem. § 9 (2) BauGB
Sl N = L e NLGEDNG 3 X Auf der mit Ziffer 1 festgesetzten Fldche fUr EntwicklungsmaBnahmen sind je Grundstick 2 e fes’rge.setzTen mog. z'ulassige‘n Firsth'o:hen't‘)eziehen skeh OLf,f dis Olerkants der e
. '1-“.':3_'-551::-' N - & ¢ NG PR v SEH 35y o heimische Laubb&ume zu pflanzen. Innerhalb der Fidche sind bauliche Anlagen unzul&ssig. gen ErschlieBungsstraBe in der Mitte des jeweiligen Baugrundsticks.
S o SR i I Auf der mit Ziffer 2 festgesetzten FlGche fUr EntwicklungsmaBnahmen ist das Gewdsser zu 13. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGRi. V. m. § 92 LRO
erhalten und naturnah umzugestalten.
\ Die Dachgestaltung ist gleichwinklig mit einer Neigung von 25-51° auszufUhren. Pultdd-
GrundstUckszutahrten und die befestigten Fidchen der Eingriffsbereiche (Stellplatze, Wege, cher sind zul&ssig. FUr Winterg&rten und Grasd&cher sind geringere Dachneigurigen bis
Terrassen) sind wasserdurchldéssig herzustellen. zu mind. 10° zul&ssig. FUr Mansardddcher sind andere Dachneigungen zul&ssig.
StUtzmauern sind nur bis zu einer Hdhe von 0,70 m zul&ssig. B&schungen sind nur bis zu ei- FUr die Dacheindeckung sind rote, rotbraune und anthraztfarbene Dachpfannen zu
nem Verhdltnis von max. 1:1,5 zul&ssig. verwenden. Grasddcher sind ebenfalls zul@ssig. In den WA-Gebieten mit dem Index 1
: s und den Baugebieten mit festgesetzter offener Bauweise sind auch andere Farbgebun-
35 7 35 s, ; . : & o Die Anlagen zur Regenrickhaltung und —-versickerung (Retentionsraum) sind naturnah aus- gen und Materialien zuldssig.
2 e . A . TN zubilden.
12W°A 1 . @ Gemeinde Ratfkau o e m%\\ - - "
Gemarkung Héven _ AN SOuY ) . o . Garagen, Carports und Nebenanlagen sind wie die zugehdrige Hauptanlage auszufUh-
| E 180 N 6 M OXSHRY N ‘ Dachfldchenwasser und unbelastetes Oberfldchenwasser ist innerhalb der dafir festge- ren. Abweichungen in der Dachneigung und Flachdé&cher sind zuldssig. Holzbauten sind
FH O m | | E WA 1 L setzten Fldchen zurUckzuhalten. ebenfalls zul&ssig.
FH O m| . ’ - . o .
. ” 1_60 ¢ : Héhe Larmschutz mindy 5,50 m FUr die vorbereiteten Eingriffe gem. § 18 BNaiSchG werden 14.140 gm externe Ausgleichs- Einfriedungen zur HaupterschlieBungsstraBe sind mit Hecken aus Laubgehdlzen oder be-
Pl(] Nnzeic h e nerkIOrU N g FH O m . 5 ab Oberkante Fahrbahn B 76 fidche nach § 9 (1a) BauGB zugeordnet. pflanzten Steinwdllen vorzunehmen.
Planzeichen ErlGuterungen mit Rechtsgrundlagen T g5 WA
l. Festsetzungen N 2 03
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BQuGB Flidchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von | o
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGR ' FH1lm
Allgemeines Wohngebiet
i Umgrenzung von FiGchen fir MaBnahmen
0,3 Max. zuldssige Grundfl&dchenzanhl
. . Bezeichnung der EntwicklungsmaBnahme, z. B. 1 WA ' ‘? e v -
150 Max. zuldssige GrundfiGche, z. B. 150 180 N | i ; ' Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
. - | E . BEn ' Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.12.2006 folgende Satzung Uber den
FH Max. zuldssige Firsthéhe K Ki Knickschutzstreifen FR9 m WA 1 - Bebauungsplan Nr. 56, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B} erlassen:
Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldéche gem. § 9 (1) 2 BauGB 120 ey
SchlieBung Knicklicke | LE ‘ f Gemeinde Timmendorfer Strand
¢ OftensBauvweiss o Vertahrensvermerke
E Nur Einzelh&user zuldssig Sonstige Planzeichen 1. Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurd 04.04 durchge- f. O Gemehehvariteiong har dan Bebauungsplan; biesishend qus der Flamzeichnilng
DOFSTG”UHQ ohne ol g $3(1) SIS wassle s B0 SUR=hEe (Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.12.2006 als Satzung beschlossen und die Begrindung get:?‘:'"o‘#':ﬁsg":“__':r’ -h5367 etion e "
v mrewrress  Baugrenze Yy Von der Bebauung freizuhaltende Fl&ichen (Anbauverbotszone) durch Beschluss gebilligt. \ erer Hes;(_a;o;;éﬁ-u ch B 76, ostich Havener Allee
) gem. § 9 (1) 10 BauGB Normcharakter | "
VerkehrsflGchen gem.§9 (1) 11 Bovég ... . Empfehlunaen zur Landschaftsofl 2. Die von der Planung berUhrten Tréger Sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Al /][\/\
S immmaas Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB P g pliege 19.05.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Timmendorfer Strand, 2 7. MRZ 2000 gérmeister Planstand: . Satzungsausfertigung
StraBenbegrenzungslinie —_— s bestehand
N ] . ie Pflege der bestehenden Knicks ist nach § 15b LNatSchG
StraBenverkehrsfidche E::__J Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 {7) BauGB “besondere  Vorschriffen fUr  Knicks"  durchzufUhren. 3. Der Ausschuss fir Planung und Bauwesen hat am 12.10.2006 den Entwurf des Bebauungs-
Erhebliche oder nachhaltige Beeintréchtigungen dieser planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. 8. DieBeb | t t ‘ 5 . :
il g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO Landschaftsbestandteile, z. B. DUnger und/oder Biozidein- ' wli(rad r:e?;i:zsisspgfr:; ZfUSEAZ?EZEOend ausicer Manzeichining {Tell &) Uncyapm Text feil B).
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung satz, sind nach §15b LNatSchG verboten. Die “ <
300, VermaBung in m Knickschutzstreifen werden durch eine Mahd im Herbst 4. Der En’rwurf'des? Bebotiungsplones, be;’rehend qus der Planzeichnung (Teil A) un<.:.I dem Text F \A
Verkehrsberuhigter Bereich jeden Jahres mit Abtransport des M&hgutes zu einer Gras- g_e” Bt)ltsovéle die Bﬁg§r %ng‘;rég hgge"”ﬁ'” ?I'erhze” VOT’ 30-]0-[?00éf?'5 ::’Iol]w] 2£O<5| wdhrend c:jer f; // / /\
. . o und Krautflur entwickelt. Dingemittel und Biozide dUrfen remisivagen nac Qs Snentich ausgeagen. e Gieniiche Absiegling wurde Timmendorfer Strand, 2 7. MRZ 2007 Brgermeister
FuBweg II. NOCh”ChﬂlChe Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB nicht ausgebracht werden. mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten 3 -/ <
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden k&nnen, am 18.10.2006 in den LU- \«f} ,b/’
Ver- und Entsorgungsanlagen gem. § 9 (1) 12,13,14 BauGB E€CeTECEC  Knicks gem. § 15b LNatSchG Die vorgesehenen Einzelb&ume k&nnen z. B. in den Arten backer Nachnchien orisiibich bekanint gam w . . .
sl . 9. Der Beschluss des Bebauungsplanes e Gemeindevertretung und die Stelle, bei der B
______ —  Anbauverboionhe Feldahorn, Stieleiche, Hainbuche oder Eberesche als d v . .
.. . s b er Plan auf Dauer w&hrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
Fliche fUr Ver- und Entsorgungsanlagen Hochstdimme mit einem Stammumfang von 14-16 cm /L 5 o uy : .
. (gemessen In 1,00 m H8he Dber Geldnde) angepfianzt i dorfer Strand. 27, ML 2007 ) ) kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind nach vorheriger Bekanntmachung in den
R . Il. Darstell h N h Kt werden ’ gep FRAMENCONEr JlranG, Some Si ermesister Lubecker Nachrichten — Ostholsteiner Nachrichten (Ausgabe Stud) am il seit dem JAOP
o @ Pumpstation . parsrelilungen onne Normcnharakrer ' auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer Strand www.timmendorfer-strand.or
o _ _ . ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine
Gronfléchen gem. § 9 (1) 15 BauGB % Vorhandene Gebd&ude Tausalze und tausalzhaltige Mittel soliten auf den privaten o katasterm@Bige Bestand amZ3. 07.0¢ow Zometrischen Festlegungen der neuen Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwdgung ein-
¥ Grunds.fUckern r;]ichf cIJDt{.sgebrccm w<ejr<_ien- Zie A?wslnc_dsng ' staditebaulichen Planung werden als richfig bescheinigt. schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Sffentiiche Grinflédchen o - . von mineralischem Dunger sollfe dringend unterbleiben. Entsch&digungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
: o————0  Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung Dachfischenwasser solite aufgefangen und fir gérinerische 74 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO whrde epbenfolls(§hin-
Parkanlage = == In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen S FVEES GETIET WERESK: Fiangsnse nUIZmitiE! SDion e, gewiesen. Die Satzung ist mithin am !‘, in Kraft getreten. '
( | g nur angewendet werden, wenn diese fir die Anwendung in Bad Segeberg, A% 0. o2 Siegel &ff. bestellter Vermessungsingenieur
; —— ) o = [Flirgrenze Hausgdrten ausdricklich geeignet sind (Hinweis auf
Larmschutzanlage Packung). Aus Grinden des Umweltschutzes sollte von einer ’
o p A i . Timmendorfer Strand, = 4 APR. 2007 y i
0 Spielplatz Gemeindegrenze e e L 6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen " Al t - i
/ derTr& Sffentlicher Bel 14.12.2 Uft. Das Ergebni i ilt.
= et Geplante Baumstandorte ger dffentlicher Belange am 006 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt
' Planverfasser:
K Knickschutzstreifen I!E B&schungen JERIEIII@ Stolzenberg
L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB “—" H&henlinien Architektur * Stadtebau * Umweltplanung
Diplomingenieur Detlev Stolzenberg
m Umgrenzung von Fldchen fUr aktive MaBnahmen - S GrundstUcksbezeichnung Freier Architekt und Stadtplaner
. L._::::‘,:_\ sichtfeld St. Jirgen-Ring 34 * 23564 Liibeck
P Umgrenzung von Fladchen fUr passive MaBnahmen / Telefon 0451-550 95 * Fax 550 96
b | L&rmpegelbereiche mit Abgrenzung eMail planlabor@t-online.de

www.planlabor.de

Rechtsgrundlagen:
BauGB 2004 BauNVO 1990 PlanZVO 1990

56_Satzungsa.




