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BEBAUUNGSPLAN NR. 56, 1. ANDERUNG DER GEMEINDE TIMMENDORFER STRAND
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Es gilt die BauNVO 1990
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

I F %1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

<

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GR <150 m? MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE
FH <9,00m MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
SEE——————— STRARENBEGRENZUNGSLINIE

STRARBENVERKEHRSFLACHEN

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER

ZWECKBESTIMMUNG
FURWEG

GRUNFLACHEN
B : OFEENTLICHE GRUNFLACHE

I~ LARMSCHUTZANLAGE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

OO0 ANPFLANZEN VON KNICKS
G, ERHALTEN VON KNICKS

SONSTIGE PLANZEICHEN

>NV ]  VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
DAVAVAN

o

UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES

ABGRENZUNG DER LARMPEGELBEREICHE
Ii. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

o0——— 0 VORHANDENE FLUR- UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
EX FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
VORHANDENES GEBAUDE
@ GRUNDSTUCKSBEZEICHNUNG
;/_f;\ SICHTDREIECKE
o¥—%o0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE

TEIL B: TEXT

8

10.

11.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In allen WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefihrten Ausnahmen nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig gem. § 1 (6) BauNVO.

In allen WA-Gebieten sind die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

nicht zulassig gem. § 1 (5) BauNVO.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen Grundflache durch die in § 19 (4) BauNVO auf-
gefiihrten Anlagen sind um 75 % zulassig.

MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die GroRe der Baugrundstiicke muss mind. 500 m? betragen.

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebengebaude, Garagen und Carports sind innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter der
StraBenbegrenzungslinie unzuldssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind max. zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (39 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten von der Bebauung freizuhaltenden Flache (Anbauverbotszone)
sind bauliche Anlagen unzulassig.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die festgesetzten Flachen sind als Gras- und Krautflur auszubilden.

Grundstiickszufahrten und die befestigten Flachen der Baugrundstiicke (Stellplatze, Wege,
Terrassen) sind wasserdurchlassig herzustellen.

Stitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m zulassig. Bdschungen sind nur bis zu
einem Verhaltnis von max. 1:1,5 zulassig.

Dachflachenwasser und unbelastetes Oberflachenwasser ist in den Rickhalteeinrichtungen des
Baugebietes zuruckzuhalten.

LARMSCHUTZMARNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur AuBenbauteile der Obergeschosse mit Ausrichtung zur B 76 im Larmpegelbereich 11l ist flr
Aufenthaltsraume/ Blroraume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalldamm-Maf von
R'w. res=35/30 dB einzuhalten.

Fur AuRenbauteile mit Ausrichtung zur B 76 bzw. K 15 im Larmpegelbereich lll ist fur Aufenthalts-
raume/ Buroraume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-Mal von R'w.res=35/30 dB
einzuhalten.

Fur AuBenbauteile mit Ausrichtung zur B 76 bzw. K 15 im Larmpegelbereich 1V ist fir Aufenthalts-
raume/ Blroraume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schalldamm-Maf von R'w.res=40/35 dB
einzuhalten.

Volistandig von den Verkehrslarmquellen abgewandte Gebaudeseiten konnen um 1 Stufe ab-
gemindert werden.

Fenster von Schlafraumen einschlieBlich Kinderzimmern sind mit schallgedammten Liftungs-
einrichtungen auszustatten, sofern die Grundrissanordnung keine Fensterbelliftung von den
stralkenabgewandten Gebaudeseiten zulasst. Die Luftungseinrichtungen sind beim Nachweis der
resultierenden Schalldamm-Male zu bertcksichtigen.

Fir die Grundstiicke mit der Nummerierung 1b, 2 und 3 sind die Aufenthaltsraume zu den
ostiichen unda sudlicnen Gebaudesenen nin zu onenteren. Von gieser i-estseizung kanin
abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass Beeintrachtigungen nicht entstehen.

ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf der festgesetzten Flache fir LarmschutzmafRnahmen sind in lockerer Anordnung Be-
pflanzungen mit heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen.

Es ist je Baugrundstick ein heimischer, standortgerechter Laubbaum oder hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen.

Die anzupflanzenden Knickabschnitte sind mit den Arten des Schlehen-Hasel-Knicks zu
bepflanzen.

HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die festgesetzten max. zulassigen Firsthohen beziehen sich auf die Oberkante des Erd-

geschossfulibodens.

Die Oberkante des Erdgeschossfulibodens der baulichen Anlagen darf nicht hoher als 0,30 m

tber dem Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen.

Bezugspunkt ist:

1. bei ebenem Gelande die Oberkante der dazugehdorigen Erschlieungsstral3e in der Mitte der
straflenseitigen Gebaudeaullenwand;

2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StralRenmitte in der Mitte der
strallenseitigen Gebaudeauflenwand, vermehrt um das Mafd der naturlichen Steigung zu
der zur dazugehorigen Erschlieffungsstrafie abgewandten Gebaudeseite,

3. bei abfallendem Gelande die Oberkante der Straflenmitte in der Mitte der stralRenseitigen
GebaudeaulRenwand, vermindert um das Mal} des natirlichen Gefalles zu der zur
dazugehorigen ErschlieBungsstralle zugewandten Gebaudeseite.

GESTALTUNG (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Die Dachgestaltung ist gleichwinklig mit einer Neigung von 25-51° auszufihren. Pultdacher

sind zulassig. Fir Wintergarten und Grasdacher sind geringere Dachneigungen bis zu
mind. 10° zulassig. Fur Mansarddacher sind andere Dachneigungen zulassig.

Fur die Dacheindeckung sind rote, rotbraune und anthrazitfarbene Dachpfannen zu
verwenden. Grasdacher sind ebenfalls zulassig.

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind wie die zugehdrige Hauptanlage auszufihren.
Abweichungen in der Dachneigung und Flachdacher sind zulassig. Holzbauten sind
clcufallo culGooiy.

Einfriedungen zur Haupterschliefungsstrafie sind mit Hecken aus Laubgehdlzen oder
bepflanzten Steinwallen vorzunehmen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Timmendorfer Strand durch das Planungsbliro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 23.06.2011 folgende Satzung (ber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 56 der Gemeinde Timmendorfer Strand flir Grundsticke zwischen Finnlandring und Havener Allee
in Niendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Planung und Bauwesen vom 20.01.2011.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im Internet auf
www.timmendorfer-strand.org ab dem 04.05.2011. Auf die Bekanntmachung wurde durch Hinweis in den
JLibecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Std" am 03.05.2011 hingewiesen.

PLANUNGSBURD OSTROLSTEIN

2. Der Ausschuf fiir Planung und Bauwesen hat am 31.03.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden gemafn
§ 4 Abs. 2 BauGB am 10.05.2011 zur Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 12.05.2011 bis zum 14.06.2011 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung.ist mit-dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interressierten schriftlich oder zu{gblka’a& iﬁ‘geltend gemacht werden konnen, im Internet unter
"www.timmendorfer-strand.org” ab dem 04.05.201 1 gj{stblich ké"'rmt gemacht worden. Ein Hinweis auf diese Ver-
offentlichung wurde in den "Lubecker Nachrichten, ?sth/c‘;ls}bul‘r Nachr%pbten Sid" am 03.05.2011 bekannt
gemacht. A % W
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6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offenthehk€it und der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am 23.06.2011 geprlift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden., ’
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7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, (Feil A) uhg dem Text (Teil B), wurde am 23.06.2011 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, ind die Bégrimduhg durch Beschluss gebi@lg’ t.
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8. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus'der,‘ Ptanzeichnung\{Té‘il A) und dem Text Qeil B), wird hier mit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen. 7 ; )
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9. Der Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes durch die Gemeindavertreting und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der SprechstL?den von allen Interessierten eingesehen werden kann und (iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind seit dem 8- @¢.£€/€. durch Andruck auf der Internetseite www.timmendorfer-
strand.org ortsiiblich bekannt gemacht worden. Auf die amtliche Bekanntmachl;r} m Internet ist durch Bekannt-

gi
machung in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Sud -" am 7.2 . Lo hingewiesen worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen’(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und
Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4

Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithi am¢d. 0. L2072 in Ks getreten.
Timmendorfer Strand, J}?:’Z 2012 Siegel Robk,
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SATZUNG DER GEMEINDE
TIMMENDORFER STRAND
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 56

fur Grundstucke zwischen Finnlandring und Havener Allee in Niendorf
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