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Begriindung zum Bebauungsplan

»1. Anderung und Erganzung Harpferstrae*

Zur Begrindung gehdrt der Ubersichtsplan M: 1/ 5.000

1. Allgemeines

Die Stadt Donauworth als Mittelzentrum liegt an einem Uberregionalen Verkehrsknotenpunkt
(Bundesstralle B2, Bundesstrale B16, BundesstraRe B25; Bahnlinie Augsburg-Nirnberg,
Bahnlinie Ulm-Ingolstadt) ca. 45 km nérdlich von Augsburg und am nérdlichen Rand des
pragnanten Landschaftsraumes des FluRdeltas von Donau und Lech sowie der Wérnitzmun-
dung in die Donau, an den Abhdngen des Frankenjuras. Die Stadt Donauworth zahit z. Zt.
insgesamt ca. 18.000 Einwohner.

2. Anlass fir die Anderung des Bebauungsplanes

Am 22.06.1998 falte der Stadtplanungsausschufd einen Grundsatzbeschluf3, dal bei einem
entsprechend qualitatsvoll ausgearbeitetem Projekt verschiedene Befreiungen von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes in Aussicht gestelit werden kénnten.

Vorallem hatten folgende Probleme zu diesem Beschlufd gefiihrt:

- Eine zu geringe bauliche Ausnutzung der Grundstlicke aufgrund der vorgegebenen Bau-
grenzen,

- die niedrigen Grund- und GeschoRflachenzahlen(0,3 / 0,75),

- die geringe GeschoRigkeit (2 Vollgeschosse ohne VollgeschoR als ausgebautes Dachge-
schofd) und

- der ausgewiesene Spielplatz anstelle einer méglichen Bebauung.

Aus den o.g. Grinden war die bei diesem innenstadtnahen Baugebiet gewiinschte bauliche
Verdichtung nicht zu erreichen.

In den Sitzungen am 17.12.1998 und am 27.07.1999 stimmte der Stadtrat den gednderten
Bebauungsvorschldgen grundsatzlich zu. Auf dieser Grundlage wird nun ein vereinfachtes
Verfahren zur Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes ,Harpferstrale” fiir die Berei-
che WA 3/9/10/11 durchgeflihrt werden.

3. Bezug zum Flachennutzungsplan

In dem bestehenden und genehmigten Flachennutzungsplan vom 23.12.1977 sowie in dem
zur Zeit in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Donauwdérth ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,1. Anderung und Erganzung Harpferstraie* als Wohn-
gebiet ausgewiesen.



4, Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ,1. Anderung und Ergénzung Hérpferstrale" wird begrenzt:

Im Norden durch die unbebauten Grundstiicke oberhalb der Aventin- und Kaiser-Sigmund-
Stralte, im Osten durch die bebauten Grundstlicke an der Neurieder Stralte, im Stiden durch
die Bebauung an der Harpferstraiie. Im Westen schliefien sich die Grundstlicke entlang der
Kaiser-Sigmund- und Aventinstrafte an.

Im Planungsgebiet liegen die nachstehend aufgefiihrten Grundstiicke der Gemarkung
Donauwérth:

FI.Nr. 1949/3 (Teilflache), 1949/5 (Teilflache), 1952/1, 1955, 1955/4, 1985/2 (Teilflache),
1985/6, 1985/7, 1995 (Teilflache), 1997 (Teilflache), 2021 (Teilflache), 2022, 2023, 2023/3,
2023/5, 2023/6, 2026, 2026/1, 2026/2, 2026/3, 2030/2 (Teilfliche), 2043 (Teilflache), 2045/4
und 2046/5.

5. Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplangebiets ,1. Anderung und Ergénzung Hérpferstrale"
ist ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO vorgesehen, wie auch
schon in dem vorherigen Bebauungsplan ,Héarpferstrale” vom 28.08.1997.

6. MaR der baulichen Nutzung

WA 3/9/10

Das MaRk der baulichen Nutzung in WA 3/9/10 entspricht bei der Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 dem hochstzuldssigen Wert der BauNVO, gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO.

Die Geschofiflachenzahl (GFZ) ist auf 1,0 begrenzt, gemaR § 20 Abs. 2 BauNVO.

WA 11

Im WA 11 betragt die Grundflachenzahl maximal 0,2 und die Gescholflachenzahl 0,5.

WA 3/9/10/11

Als Obergrenze gelten 2 Vollgeschosse, gemaR § 20 Abs. 1 BauNVO, mit ausgebautem
Dachgeschof}, wobei das Dachgeschol} ein weiteres Vollgeschof? sein kann.

Fir Wohngebaude sind nur Satteldacher zugelassen mit einer Dachneigung zwischen 35°
und 48°,

Im Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt geman § 22 Abs. 2 BauNVO,

7. Erschlielfung

7.1 FlieRender Verkehr

Das Bebauungsplangebiet ,1. Anderung und Ergénzung Harpferstrake" wird (ber die
Harpferstralke, den Neurieder Weg, die Kaiser-Sigmund-Strafe und die AventinstraRe er-
schlossen.



7.2 Ruhender Verkehr

Im Rahmen der Bauantrdge mussen die Antragsteller die fur ihnre Geb&ude erforderliche An-
zahl an Kfz-Stellpldtzen nachweisen, gemaf Art. 52 Bayerische Bauordnung vom 1998.

8. Niederschlagswasser

Die Versiegelung der Oberfldche muf grundsatzlich auf das unbedingt notwendige MaR be-
schrankt werden. Das anfallende Niederschlagswasser ist Gber Grinflachen breitflachig in
den Untergrund einzuleiten (Versickerung), wo dies auf Grund der Baugrundverhaltnisse
mdglich ist. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist mit der Baugenehmigung zu beantragen.

Soweit mdglich sind wasserdurchldssige Befestigungen (Rasengittersteine, Pflaster mit Ra-
senfugen etc.) zu wahlen.

9. Freiflachengestaltung

Aus dkologischen Griinden sind verbleibende Freiflachen zu begrinen.
Jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen.
Weitere MaRnahmen, gem. § 1 a BauGB in Verbindung mit § 246 Abs. 6 BauGB, sind nicht

erforderlich, da der Eingriff bereits durch den Bebauungsplan ,Harpferstrale® vom
28.08.1997 vor dem 01.01.1998 zul&ssig war.

10. Versorgung

Telefonleitungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB in Verbindung mit Nr. 8 Planzeichenver-
ordnung sind nur unterirdisch zulassig.

11. Sonstiges

Soweit von der ,,1. Anderung und Ergidnzung Harpferstraie® nicht beriihrt, gelten die
Ausfiihrungen der Begriindung des Bebauungsplanes ,Harpferstrafe“ vom
28.08.1997.

Aufgestellt:

Donauwdérth, den 22.09.2000
STADT DONAUWORTH

) s

Dr. Aifrejd Béswald
Oberblirgermeister
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