Gemeinde Timmendorfer Strand

- Bebauungsplan Nr. 63 -

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO vom 22.01.2009, GVOBI. S. 6) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 26.09.2013 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 63 der Gemeinde
Timmendorfer Strand fur das Grundstiick der Fischraucherei in Hemmelsdorf, Seestrake 15, einschlieRlich der Wasserfliche des Hemmelsdorfer Sees, "Fischereihof Hemmelsdorf",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1890, BGBI. | S. 132)

|. Festsetzungen (Rechtsgrundiagen)

EEEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 15 BauNVO)

‘-

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO)
GR < 150 m? Grundflachen der baulichen Anlagen als Hochstmaly

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNV0)
Zweckbestimmung: Fischereihof

FH<9m Firsthdhe der baulichen Anlagen als HochstmaR
Uber EGF

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Uber Erdgeschossfuboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

e Baugr enze

o offene Bauweise

Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflache

ifaniich éffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

FuBgéangerbereich/Promenade

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdisch
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Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

=0=

Wasserflache
Zweckbestimmung: Fischereihof

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

Sonstige Planzeichen

e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

0O O O O mitGehrecht - und mit eingeschranktem Fahrrecht fir die Feuerwehr - zu

belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

EEEEEK K mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

B mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen
Flursticksbezeichnung

vorhandene bauliche Anlage

Héhenpunkte
grober Verlauf des geplanten Bootssteges/Steges
wegfallende Stege

Wasserschongebiet

lll. Nachrichtliche Mitteilung (§ 9 Abs. 6 BauGB)

M [l Landschaftsschutzgebiet "Hemmelsdorfer See und Umgebung"
(§ 15 Landschaftsschutzgesetz - LNatSchG vom 24.02.2010, GVBI. 2010,301
L =1l "V m. seiner 3. Anderung vom 18.09.2013)

geschutzte Biotope
(§ 30 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009, BGBI. | S. 2542)

IV. Vermerk (§ 9 Abs. 6a BauGB)

SUTHRUY noch nicht festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
(§ 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz - WHG vom 31.07.2009, BGBI. | S. 2585)

StraRenquerschnitte
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il B: Text

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet "Fischereihof” (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Die Sonstigen Sondergebiete "Fischereihof" dienen ausschlieflich der Unterbringung von
nicht wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen, die dem touristisch orientierten
Betrieb des Fischereihofes dienen.

Zulassig sind im

a) SO-1-Gebiet

1. Zufahrten mit Stellplatzanlagen, Wege und Abstellanlagen flr Fahrrader, die der
zweckgebundenen Nutzung dienen,

2. eine Werbeanlage - als Nebenanlage - bis zu 4 gm Grundflache und einer Héhe bis
11,10 m Uber Normalnull (NN) (= 8 m Gesamthéhe, bezogen auf 3,10 m Uber NN),
wenn sie der zweckgebundenen Werbung dient.

b) SO-2-Gebiet und SO-3-Gebiet

1. der Zweckbestimmung dienende fischereigebundene und regionaltypische, bauliche
Anlagen und Einrichtungen,

Schank- und Speisewirtschaften,

Laden, die im betrieblichen Zusammenhang mit dem SO-Gebiet stehen,

Anlagen und Einrichtungen fur Umweltbildung sowie fur kulturelle und soziale Zwecke,
die der Zweckbestimmung des SO-Gebietes entsprechen,

Anlagen und Einrichtungen, die fur die Verwaltung des Fischereihofes erforderlich sind
(Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude),

der Offentlichkeit dienende sanitére Anlagen,

nicht wesentlich stérende fischereigepragte Gewerbebetriebe, wie Fischraucherei,
Anlagen fur einen Spielplatz und sonstige zweckgebundene Nutzungen,
Abstellanlagen fur Fahrrader.
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Ausnahmsweise zuldssig sind im SO-2-Gebiet

1. eine Betriebsleiterwohnung und

2. zwei Stellplatze oder ein Carport und ein Stellplatz zu Gunsten der
Betriebsleiterwohnung. Daruber hinausgehende Stellplatze, Carports oder Garagen
sind, gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO, im SO-2-Gebiet unzulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In dem SO-2-Gebiet sind maximal funf untergeordnete Nebenanlagen und hochbauliche
Einrichtungen bis zu je 30 gm zulédssig, wenn sie der zweckgebundenen Nutzung dienen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Im SO-2-Gebiet mit der GR < 400 gm sind nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksgrenze insg. eine bauliche Anlage bis zu einer Grundfiache von
145 gm und die Ubrigen baulichen Anlagen jeweils bis zu einer Grundflache von 100 gm
zulassig, bei Einhaltung des HochstmalRes nach Teil A: Planzeichnung von 400 gm.

Die zulassige Grundflache darf - nach § 16 Abs. 6i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO -
ausnahmsweise Uberschritten werden fir folgende Nutzungen:

im SO-2-Gebiet

fur ebenerdige Nutzungen bis zu insgesamt 400 gm, wenn sie dienen als
- gewerblich genutzte Terrassen fir Schank- und Speisewirtschaften,

- gewerblich genutzte AuBenverkaufs- bzw. -ausstellungsflachen fur Laden oder/und

- Veranstaltungsflache,

im SO-3-Gebiet

fr ebenerdige Nutzungen bis zu insgesamt 75 gm, wenn sie als gewerblich genutzte
Terrassen fur Schank- und Speisewirtschaften dienen. Von den 75 gm dirfen 50 gm
zuséatzlich mit einem gewerblich genutztem Balkon fir Schank- und Speisewirtschaften
Uberdeckt werden.

Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Innerhalb des SO-1-Gebietes ist eine Versiegelung durch die in Satz des § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 90 % des SO-1-Gebietes zuléssig.

Die zulassige Grundfidche innerhalb des SO-2-Gebietes, bezogen auf die allgemein
zulassige Grundflache von insg. 400 m?, darf durch die Grundfidchen der in Satz des § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen abweichend bis zu 265 von 100 (entspricht
Versiegelung von 68 % des SO-Gebietes) uberschritten werden.

Das SO-3-Gebiet darf zu 100 % versiegelt werden.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Es durfen im SO-3-Gebiet ausnahmsweise die baulichen Anlagen auRerhalb der
Baugrenzen errichtet werden, wenn die maximale Tiefe der Uberschreitung wie folgt
eingehalten wird:

- alle baulichen Anlagen maximal 2,0 m und

- daruber hinaus: Terrassen/Balkone nach Text-Ziffer 2.1 (2) maximal 4 m.

Wasserflache Fischereihof (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der Wasserflache "Fischereihof” sind zul&ssig:

1. Stege bis zu 650 gm Grundflache bzw. einer Lange von Uber 50 m, die dem
SO-Gebiet "Fischereihof' der Offentlichkeit und der Feuerwehr dienen, mit
dazugehdrigen Bootsanlegeplatzen fur max. 19 Booten, einem Pavillon mit einer
Grundflache bis zu 36 gm und einer Briicke,

2. eine Slipanlage bis 25 qm Grundfiache.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB i. V. § 18 BNatSchG)

Die im Punkt 6 festgesetzten anzupflanzenden B&dume sowie der im Punkt 5 (2)
festgesetzte Schilfanteil sind als Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft
gemal § 1a Abs. 3 BauGB anzupflanzen.

Die Wasserflache ist naturnah zu gestalten. Dabei sind 300 gm Schilf aus regionaler
Herkunft anzupflanzen.

Bei der Neugestaltung der Uferkante ist ein natirliches Relief herzustellen, soweit dieses
technisch méglich ist.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Plangebiet sind mindestens 6 Badume als heimische, standortgerechte Badume zu
pflanzen.

Baugestalterische Festsetzungen fiir Haupt- und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 LBO)

Material der Dachpfannen: Naturreet oder rote Tondachpfannen. Reflektierende bzw.
glénzende Materialien sind nicht zulassig.

Dachneigung: es sind ausschlieBlich Décher als Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 45 bis 58 Grad zulassig. Pultdacher mit zu einer Dachneigung bis 40 Grad

sind zulassig, wenn sie an einem Geb&dude mit Satteldach angebaut werden.

Material der Fassaden: Die Fassaden sind zulassig als:

- sichtbares Holzfachwerk, welches im Falle des Anstriches mit einer Lasur in einem
Braunton versehen werden kann, oder

- Mauerwerksfassaden mit roten oder rotbunten Tonziegel,

- Glasflachen mit konstruktiver Teilung kleiner 1,00 gm,

- vertikale oder horizontale Holzschalung, mit einer Lasur in einem Braunton, mit
einer Ansichtsbreite gréRer 80 mm.
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Verfahrensvermerk

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Planung und
Bauwesen vom 29.03.2012. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte am 21.11.2012 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten/
Ausgabe Ostholstein Sud" und ergdnzend am 22.11.2012 auf der Internetseite der
Gemeinde Timmendorfer Strand unter www.timmendorfer-strand.org.

Die frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am
28.11.2012 durchgefiihrt worden. Die ortsuibliche Bekanntmachung der Beteiligung
erfolgte am 21.11.2012 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten/Ausgabe
Ostholstein Sud" und ergédnzend am 22.11.2012 auf der Internetseite der Gemeinde
Timmendorfer Strand unter www.timmendorfer-strand.org.

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
sein konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am 28.09.2012 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss flr Planung und Bauwesen hat am 06.12.2012 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.01.2013 bis zum
15.02.2013 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 04.01.2013 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten/
Ausgabe Ostholstein Sud" und ergédnzend am 04.01.2013 auf der Internetseite der
Gemeinde Timmendorfer Strand unter www.timmendorfer-strand.org bekannt
gemacht.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, besiéﬁ‘zf’éna'fa‘ﬁ/s;gﬁ Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung, wurden nach der 6ffentlichen Auslegung

(Nr. 5) geéndert. Daher wurde eine eingesc Bateili S. 37
Satz 4 BauGB vom 20.03.2013 bis zumj R
IS)
3
Timmendorfer Strand,o'ISf{OaO'{S a% (Hatice Kara)
\O - Blrgermeisterin -

e geometrischen Festlegungen
der neuen stadtebaulichen Planung werdew als. ighig bescheinigt.

und sonstigen Tréager offentlicher Belange am 26.09.2013 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), am 26.09.293@@5‘%5ung beschlosse
Begruindung durch Beschluss gebilligt. _,-j_f:j‘\\"‘ . N
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Der Beschluss der Gemeindevertretung uh N'ﬁtgv " bei der der Plan mit Begrun-
dung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskuntft erteilt,
sind am ... 11 1) QaA>... in den ,Lubecker Nachrichten/ Ausgabe Ostholstein Stid"
und ergénzend am . /1. 42 4043 auf der Internetseite der Gemeinde Timmendorfer
Strand unter www.timmendorfer-strand.org ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden

- Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsan-

spruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurd
hingewiesen. .
Die Satzung ist mithin am /702/79290’{3@;53%@ft getreten.
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Satzung
der Gemeinde Timmendorfer Strand
Uber den Bebauungsplan Nr. 63

fur das Grundstick der Fischraucherei in Hemmelsdorf, Seestraie 15,
einschliellich der Wasserflache des Hemmelsdorfer Sees
"Fischereihof Hemmelsdorf"




