BEBAUUNGSPLANES NR. 42 - SCH -, 2. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ
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PLANZEICHEN s it die Baunvo 1990

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
BEENEE  GReNzE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES ¥ 240s, I BAIGR

(Baugesetzbuch)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
T §§ 1- 11 BauNVO
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4BauNVO (Baunutzungsverordnung)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §§ 16 - 21a BauNVO

" ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
0,25 GRUNDFLACHENZAHL
FH = 12,50m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
i1 OKEGFF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

S RGRENDE §§ 22 und 23 BauNVO
/A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENREGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHEN

‘ _____ 7 EINFAHRT

g e BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20,

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

} : § 9 Abs. 1

// / KEINE AUFSCHUTTUNGEN ODER ABGRABUNGEN ZULASSIG Nr. 20 BauGB
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON

D UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN
. ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG § 9 Abs. 4 BauGB
DN 30° - 45° DACHNEIGUNG 1.V. mit § 84 LBO
SD SATTELDACH
SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
NEBENANLAGEN, S1ELLPLA | ZE, Nr. 22 BauGB
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
TGa TIEFGARAGE

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

VORHANDENE FLUR UND GRUNDSTUCKSGRENZEN
148/23 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

TEIL B: TEXT &s git die Baunvo 1990

1. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

1.1 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthélt, darf die Oberkante des
Erdgescholfubodens der bauliche Anlagen nicht héher als 0,60m (iber dem Bezugspunkt und nicht tiefer
als der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist:
1. bei ebenem Gelande die Oberkante der dazugehérigen ErschieBungsstrae in der Mitte der strallen-
seitigen GebaudeauRenwand;
2. bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte in der Mitte der straRenseitige Gebaude-
auBenwand, vermehrt um das Mal der natirlichen Steigung zu der zur dazugehérigen ErschlieBungs-
stralRe abgewandten Gebaudeseite,
3. bei abfallendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte in der Mitte der straBenseitigen Gebaude-
auflenwand, vermindert um das MaR des nattirlichen Gefélles zu der zur dazugehérigen ErschlieBungs-
stral’e zugewandten Gebaudeseite.

1.2 ERHOHUNG DER GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
Dic im Bebauungsplan maximal festgesetzten Crundflachen kénnen ausnahmaweise fiir Aufenterrassen
und Balkone um bis 15% liberschritten werden.

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO, § 16 BauNVO)

2.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

AuBenterrassen und Balkone sind aulerhalb der als (iberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen
geman § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Der zulassige Umfang entspricht Textziffer 1.2.
Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberiihrt.

3. GARAGEN, CARPORTS, NEBENGEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Garagen, Carports und Nebengebaude sind In dem Bereich zwischen der straisenseitigen Baugrenze,
sowie einer gedachten stralenparallelen Verlangerung der Baugrenzen und der StraRenbegrenzungslinie
der Seestrasse unzulassig.

4. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

(1) Dacheindeckung: Spiegelnde oder glasierte Materialien zur Dacheindeckung sind unzulassig.
Solaranlagen sind davon ausgenommen.

(2) Einfriedungen: Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind als geschnittene Hecken aus Laub-
geholzen bis zu einer Héhe von max. 1,0 m anzulegen. Zusatzlich kann jeweils auf der inneren (privaten)
Seite ein Zaun gleicher Hohe gesetzt werden.

s

Hinwels: Sowelt aur DIN-vorschriften / technische Regelwerke In aer Bebauungsplanurkunde verwiesen

wird, werden diese bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Biirgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Scharbeutz durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.07.2016 folgende Satzung (ber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 42 -Sch- der Gemeinde Scharbeutz fiir das Gebiet Scharbeutz, Seestrale 45, Flurstiick 148/23,

- Alte Post -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom 03.03.2014 bis
einschliefilich 07.03.2014 durch Aushang in der Gemeindeverwaltung durchgefihrt.

2. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein konnen, wurden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB am 26.02.2014 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung hat am 08.07.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauunasplanes. bestehend aus der Planzeichnuna (Teil A) und dem Text (Teil B). sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 02.11.2015 bis einschlielich 04.12.2015 wahrend der Dienststunden nach

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 20.10.2015 durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten -Ostholsteiner Nachrichten Siid-" und erganzend am
20.10.2015 auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de" ortsiiblich bekannt
gemacht.

5. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 03.11.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauunasplanes wurde nach der offentlichen Ausleauna (Nr. 4) aeandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
in der Zeit vom 29.03.2016 bis einschlieRlich 29.04.2016 wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Die

offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 15.03.2016 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten,

Ostholsteiner Nachrichten Siid und erganzend am 16.03.2016 auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter
"www.gemeinde-scharbeutz.de" ortsiiblich bekannt gemacht.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange am 20.07.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung (Tei _und dem Text (Teil B) am

~
7/

9. Der katastermaRige Bestand am 02.08.2016 sowie die g/eo?ﬁe?;fs-gh?g stlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt. /WG JEN GRS
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichidying%Te! nd dem Text (f'eif B)), wird hiermit ausgefertigt

und ist bekannt zu machen.

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft
erteilt, wurden am 3.1.. AUS..2816... durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten -Ostholsteiner Nachrichten Siid-" und
erganzend am 3.3, AlIS.20%8... auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter "www.gemeinde-scharbeutz.de"
ortsliblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangein der Abwéagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die‘Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde el;/enfalls hingewiesen.

Nia Qatziing it mithin am (1 SEP, 2ME  in Kraft getratan (1 7 O
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