ERGANZUNGSSATZUNG NR. 2 DER STADT FEHMARN
FUR DEN ORTSTEIL NIENDORF
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l. FESTSETZUNGEN (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

HINTERE UND VORDERE BAUGRENZEN

RECHTSGRUNDLAGEN

ABGRENZUNG DER ERGANZUNGSSATZUNG

EINBEZOGENE FLACHEN § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

]

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
FIRSTRICHTUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 84 LBO

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

0/ VORHANDENE GEBAUDE
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
4 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
m UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON § 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
—————  ANBAUFREIE ZONE - 15m ZUR KREISSTRASSE- § 29 StrWG
1l. NACHRICHTLICHE MITTEI
OOOOD VORHANDENE KNICKS § 21 LNatSchG

Text (s34 Abs. 4 satz 1 Nr. 3 BauGB)

1. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf den festgesetzten Flachen ist eine 3 m breite, ebenerdige, flaichenhafte Gehdlzeingriinung
anzulegen. (Hinweise und Artenliste siehe Begriindung)

(2)
Die baulichen Anlagen innerhalb des Einbeziehungsbereiches miissen mindestens einen Abstand von
drei Metern zum Knickwallful einhalten.

2. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Oberkante des Erdgeschossfertigfullbodens in der Mitte der straRenseitigen Geb&udeseite darf nicht
mehr als 0,50 m Uber der zugehorigen Straflenhohe liegen. Bei ansteigendem Gelande vermehrt sich die
Héhenlage um das MaR des natliflichen Hohenunterschiedes zwischen Erschlieungsanlage und der der
Erschiefungsanlage abgewandten Geb&udefront. Bei abfallendem Geldnde vermindert sich die
Hohenlage um das MaR des natiirlichen Hohenunterschiedes zwischen ErschlieRungsanlage und
erschlieBungsseitiger Geb&audefront.

3. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

3.1 DACHFORMEN DER WOHNGEBAUDE
Zulassig sind Sattel- und Kriippelwalmdacher.

3.2 DACHER DER WOHNGEBAUDE

(1)

Zulassig sind folgende Farben und Materialien:
- rote, braune und anthrazitfarbene Dachpfannen und -schindeln
- Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien.
Glanzende oder reflektierende Dachmaterialen sind unzuléssig.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsburo Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung der Stadt Fehmarn vom 26.09.2019 folgende Erganzungssatzung Nr. 2 fir fir den Ortsteil
Niendorf fur ein Gebiet fir ein Gebiet am nordlichen Ortsausgang, nordlich der Strale Norderend und ostlich
der K 49, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Die von der Planung berliihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 28.06.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 08.07.2019 bis 08.08.2019 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, am 28.06.2019 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Teil
Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" ortsiblich bekannt gemacht.

Zusatzlich wurde der Entwurf der Satzung und die ausgelegten Informationen zur Beteiligung der
Offentlichkeit unter "www.stadtfehmarn.de" ins Internet eingestellt.

2. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 26.09.2019 gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Text und der Planzeichnung,iyvf 26.09.2019
/
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5. Der Beschluss der Stadtvertretung uber dte enbiereichssatzung sowie die Stelle, bei der die
Satzung auf Dauer im Internet oder wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am
coodegunBEL 2840, Ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung

er Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung und die

ermeister-

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Innenbereichssatzung Nr.2
der Stadt Fehmarn Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Fehmarn kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung
mit der Originalurkunde bestétigt werden.
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