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TEIL B: TEXT
Ll
1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 6.3 GARAGEN UND CARPORTS
(8 9Abs 1 Nr. 1 BauGB i,V mit 88 16 - 21a BauNVO) Laragen und Carports mussen mindestens 5 m von der zugehorigen Erschlie
. f?-}l.illu‘w:%lf'if.‘ﬁf‘ /‘HTU(:L“‘J!(:‘” ¥:Jf h:}ragen lle von der *'ur!y;g.‘[:pr: '-\’:.rl.py‘r‘.*i‘::,
1.1 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN che aus sichtbar sind, sind die gleichen Wandmaterialien wie fur den Hauptkor
(8 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB) per zu verwenden
a) Die Traufhohe der Gebaude darf 3,50 m uber Oberkante Erdgeschollfullboden 6.4 ZUFAHRTEN
nicht uberschreiten Zufahrten und Fahrgassen der Stellpldtze und die Standplatze der Stellplatze
| sind aus sickerungsfahigen, groRfugigem Material herzustellen (z B. Schotter
b) Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthalt, darf rasen, Betonrasenstein, Sickerpflaster)

die Oberkante des Erdgescholifullbodens der bauliche Anlagen mcht hoher ais

0,25 m uber den Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen

Bezugspunkt ist

1. bei ebenem Gelande die Oberkante der dazugehorigen trschlieRungsstralle;

2 bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um
das Mald der naturlichen Steigung zu der zur dazugehongen Erschliefiungs
stralie abgewandten Gebaudeseite,

3. bei abfallendem Gelande die Oberkante der Strallenmitte, vermindert urm das
Mald des naturlichen Gefalles zu der zur dazugehérigen Erschliefungsstralle
zugewandten Gebaudeseite

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
{8 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB V. mit 88 22 und 23 BauNVO)

2.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
5 23 BauNVQ)

a) Ein Uberschreiten der Baugrenze mit Gebaudetellen bis zu 1.50 m kann zuge
lassen werden

3. BAUGRUNDSTUCKSGROSSE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.1 Die MindestgroRe von 480 m? Grundstucksgrofie je Einzelhaus sind im gesam
ten Plangebiet nicht zu unterschreiten.
Die MindestgroRe von 300 m? Grundstucksgrofie je Doppelhaus sind im ge-
samten Plangebiet nicht zu unterschreiten.

4. WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 Je Doppelhaus ist jeweils nicht mehr als eine Wohneinheit zulassig und e £in
zelhaus nicht mehr als 2 Wohneinheiten

5. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Die anzupflanzenden Baume innerhalb der Verkehrsflachen sind als heimische,
standortgerechte Laubbdume von mindestens 18 ecm Stammumfang und 3 x
verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben sind minde-
stens 2 x 2 m grof} anzulegen und offen zu halten. Zusatzlich ist je Baugrund-
stuck mindestens ein firstuberschreitender Einzelbaum zu pflanzen.
(Geholzarten sind der Begrundung zu entnehmen)

5.2 Die anzupflanzenden Knicks sind mindestens zweireihig mit heimischen, stand
ortgerechten Geholzen zu bepflanzen
(Geholzarten sind der Begrundung zu entnehmen )

5.3 Die Knickschutzstreifen sind naturnah mit heimischen, standortgerechten Krau
tern und Grasern zu begrunen und extensiv zu bewirtschaften.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs. 4 BauGB 1.V. mit § 92 LBO)

6.1 DACHER
Far die Hauptbaukorper wird eine Dachneigung von 40° bis 50° festgesetzt.

6.2 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE

Déacher: Rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene, unglasierte Dach-
pfannen. Abweichungen sind nur zuldssig, wenn Sie der Nutz-
zung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen
technischen Anlagen ermaglichen.

AuRenwande: in Ziegel und Putz; Teilflaichen mit anderen Materialien sind

bis zu 30% der AulBenwandflachen zuldssig. Dabei ist die
Flache fur Fenster zu einem Drittel mit einzurechnen.

6.5 EINFRIEDUNGEN

Die Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind ausschlieRlich aus

standortgerechten, heimischen Laubgehélzen in einer Hohe von max
fwie 2. B. Hainbuche, Feldahorn, Liguster) zulassig Zusatzlich kann auf der den
Baukorper zugewandten Seite ein Zaun gesetzt werden
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I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-  § 9 Abs. 7 BauGB
- BEREICHES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 1 - 11 BauNVO

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNVO)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
88 16, 19 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,25 GRUNDFLACHENZAHI
! ZAHL DER VOLLGESCHOSSI

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB
§§ 22 und 23 BauNVO

NUR EINZEL- UND DOPPEL
HAUSER ZULASSIG

) BAUGRENZI
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB
[ =————eee—

STRASSENBEGRENZUNGSLINIL

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK
BESTIMMUNG

Vv VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN
a EIN- UND AUSFAHRTEN

§9 Abs 1 Nr. 12, 14 und
Abs 6 BauGB

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWAS-
SERBESEITIGUNG, EINSCHLIESSLICH DER
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
NIEDERSCHLAGSWASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

——— FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

O WASSER

GRUNFLACHEN

8 9 Abs. 1 Ni

15 BauGRB

GRUNFLACHEN

KNICKSCHUTZSTREIFEN

EXTENSIV GRUNLAND
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN UND § 9 Abs 1
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND Nr 20, 25
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND BauGB i.V. mit

LANDSCHAFT

-

§ 9 Abs. 1a BauGB
UMGRENZUNG VON FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
(Sammelausgleich- und -ersatzmalinah

men zugunsten des gesamten Flangebietes)

§ 9 Abs 1 Nr 20
HauGB

ANPFLANZEN VON KNICKS § 9 Abs 1 Nr. 25a und
(Sammelausgleich- und -ersatzmallinah Abs 6 BauGB
men zugunsten des gesamten Plangebietes)

. ANPFLANZEN VON BAUMEN

. ERHALTUNG VON BAUMEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs 1 Nr 2%a und
Abs. 6 BauGiB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und
Abs 6 BauGB

FEEE® MIT GEH- UND FAHRRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21
ZU BELASTENDE FLACHEN und Abs. 6 BauGB

URNR ] MIT GEH- FAHR- UND LLITUNGSRECH § 9 Abs 1 Nr. 21
TEN ZU BELASTENDE FLACHEN und Abs. 6 Bau(GB

R a2 ABGRENZUNG UNTERSCHIFDLICHER 7 6 §1Abs.a

NUTZUNG § 16 Abs 5 BauNVO

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN § G Abs. 4 BauGH

o V.mit § 97 LU
FIRSTRICHTUNG
Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER
BAUGRUNDSTUCKE

VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
HOHENLINIEN

BOSCHUNGEN
1. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

VORHANDENE KNICKS § 15b Abs. 1 LNatSchG
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nhofstralde 40, 23701 Eutin (Tel. 04521/3110+7917-0); (GT)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 Abs

=
1
1M

desbauordnung (vom

1 des Baugesetzbuches (vom 27.08.1997) sowie nach § 92 der
11.07.1994) wird mach Beschluldfassung durch die Gemeinde-

vertretung vom 24.09.1998 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 der Ge-

neinde Susel fur das Gebiet osthct

JAlte DortstralRe” und sudlich der Siedlung ,,Am

Bahnken” in Zarnekau:
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1a)

10)

1d)

11)

19)

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
27.04 1995 Die ortsubhche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck n den ,Lubecker Nachnchten” und im ,Ostholsteiner Anzeiger” am
08.08.1996 erfolgt

Die fruhzeitige Burgerbetelligung nach &8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 13.08.1996
durchgefuhrt worden.

Die von der Planung berthrten Trager offenthicher Belange sind mit Schreiben vom
19.03.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Die Gememndevertretung hat am 11.03.1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Der Entwurt des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 09.04.1998 bis zum
13.05.1998 wahrend der Dienststunden nach 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele
gen. Die offentliche Auslegung i1st mit dem Hinwers, dald Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zu Protokoll geltend ge
macht werden konnen, am 31.03.1998 im ,Ostholsteiner Anzeiger” und am
03.04.1998 in den , Lubecker Nachrichten” bekannt gemacht worden

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager offenthcher Belange am 24.09.1998 gepruft. Das Lt
gebnis 1st mitgeteilt worden

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teill A) und dem Text (Teil B,
wurde am  24.09.1998 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen Die
Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluld der Gemeindgvertret
24.09.1998 gebilhgt @“

ung von

(Ecller)

Susel, =3 Nov. ggg
Blrgermeister

2)  Der katastermaldige Bestand am 01.07.98 sowie die geometnschen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung wer htig bescheimigt
Eutin, 19.10.1998 i V%)ﬁé
Offentl Mest. Verm -Ing
A * = -
3) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt
A/
Susel, -3, K0v. 1998 @dleyr)
- Blrgermeister
4) Der SatzungsbeschluR zum Bebauungsplan sowie die Stelle, ber der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eimngesehen werden kann und
uber den Inhalt Auskunft zu erhalten 1st, sind 4?!*/?_/(/\‘ 1643 in den , Lubecker
Nachnichten™ und im |, Ostholsteiner Anzeiger ™ ortsublich bekanntgemacht worden
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vertahrens-
und Formwvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie aut die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 3 GO) und weiter auf Faligkeit und Erloschen von
Entschadigungsanspruchen (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Aut die Rechtswir-
kung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebentfalls hingewiesen. Unbeachtlich ist ferner eine
Verletzung der in § 4 Abs. 3 GO bezeichneten landesrechtlichen Verfahren- oder
Formvorschriften Uber die Ausfertigung und Bekanntmachung der Bebauungsplan
satzung sowie eine Verletzung von Vertahrens- oder Formvorschnften der Gemein
deordnung (GO) wenn sie nicht schnfthch innerhalb emes Jahres seit Bekanntma
chung der Satzung gegeniuber der Gememnde unter Bezeichnung der verletzten Vor-
schrift und der Tatsache, die die Verletzung ergibt geltend gemacht worden ist. Die
Satzung ist mithin am A3 Moz 1y '
Susel, (Gollet)
Burgermeister
fur das Gebiet ostlich , Alte DorfstralRe” und sudhch der Siediung ,,Am Bahnken™ in
Zarnekau;
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——r—— -
g — aign - u 0
; S — -
T :
)

N

s 7,4 e
\ Al L i’ ¢ ¢
e = AN AR
B .7 ST AT U
= BN AN N, v
= g pe VOO Y
¥ N\
\

| ZARNEKAU - O\

G

P W
ljﬂn‘_-. A

i

-




