STADT DONAUWORTH

Entwurf der
BEGRIINDUNG

zur Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich
"Woh onauwdrth, Bauabschnitt 4"

Um die iiberaus zahlreichen Vormerkungen von Bauplatzwerbern beim
stddtischen Liegenschaftsamt befriedigen und der bestehenden Wohn-
raumnot weiter abhelfen zu kdnnen, ist die Stadt schon seit l&ange-
rer Zeit mit den privaten Eigentiimern der Grundstiicke in diesem
Bereich in Verhandlungen getreten, um deren Zustimmung fiir eine
Beplanung, Erschliefung und Bebauung ihrer Grundstiicke zu errei-
chen. Auch die Stadt Donauwdrth ist Eigentiimerin von mehreren

Grundstiicken in diesem Bereich.

In noch festzusetzenden Abschnitten sollen die ErschlieBungsarbei-
ten sowie die Bebauung der Grundstiicke in gegenseitiger Abstimmung

Zug um Zug erfolgen.

Der Bebauungsplan fiir den 4. Bauabschnitt des Wohnparkes Donau-
wdrth wird aus dem giiltigen Fladchennutzungsplan und dem weiter-
entwickelten Ergebnis des stddtebaulichen Wettbewerbs fiir den
Wohnpark Donauwdrth erstellt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Osten durch die RambergstrafBe, im Siiden durch die Kreuzfeld-
straBe, im Westen durch die bestehenden Baugebiete "Am Wiegenfeld"
entlang der HaydnstraBe und "Wohnpark Donauwdrth, Bauabschnitt 3"
und das Dauerkleingartengebiet siidwestlich der Rambergsiedlung, im
Norden durch die bestehende Rambergsiedlung.



Im Umgriff des Bebauungsplanes liegen die Grundstiicke F1l.Nr. 1010
(Teilfldche), 1010/1 (Teilfl&dche), 1011,1012, 1012/1, 1013, 1014,
1015, 1016, 1017, 1018, 1019, 1020, 1021, 1021/1, 1022, 1023
(Teilfldche), 1023/8, 1024 (Teilfl&che), 1025 (Teilfldche), 1026,
10126/11 (Teilfldche), 1059 (Teilfldche) und 1080 (Teilfl&che) der
Gemarkung Riedlingen.

Der Bebauungsplanbereich hat eine Gesamtfl&dche von ca. 20,7 ha.
Die einzelnen Fldchen gliedern sich wie folgt auf:

Griinfldchen, Kinderspielpldtze, Anger ca. 1,0 ha
Offentliche Verkehrsfldchen ca. 3,2 ha
private Bauflé&chen ca 16,5 ha

20,7 ha

Bei 407 Wohneinheiten und einer Nettowohnbaufl&@che von ca. 16,5 ha
ergibt sich eine Netto-Wohnungsdichte von 24 Wohnungen/ha, die
Brutto-Wohnungsdichte betrdgt 19 Wohnungen/ha.

Der groBere Teil des Planungsgebietes wird reines Wohngebiet im
Sinne § 3 Baunutzungsverordnung, der restliche Bereich allgemeines
Wohngebiet in Sinne § 4 Baunutzungsverordnung, wobei in beiden
Fdllen Ausnahmen nach Abs. 3 nicht zugelassen werden.

In verschiedenen, in der Bebauungsplanzeichnung ausgewiesenen Be-
reichen werden lt. Satzung verringerte Abstandsfldchen festge-
setzt. Nach Art. 7 (2) BayBO ist dies aus stddtebaulichen Griinden
- hier SchlieBung und Aufnahme der Strafenfluchten - zul&ssig. Ein
ausreichender Brandschutz und eine ausreichende Belichtung und Be-

liiftung miissen gewdhrleistet sein.

Die mittlere H6henlage dieses Baugebietes betr&@gt ca. 428,00 m
ii.N.N. Normalerweise ist das Grundwasser erst in tieferen Schich-
ten anzutreffen, die von der normalen Bebauung nicht beriihrt wer-

den.



e

Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung von

Mehrfamilienh8usern mit 90 Wohneinheiten 90 WE
Einzelh&usern 127 WE
Doppelhdusern (mit je mindestens 2 Wohneinheiten) 14 WE
Reihenh&usern 176 WE

Summe 407 WE

Die straBenverkehrsmidBige Anbindung dieses 4. Bauabschnittes er-
folgt hauptsédchlich iiber die HaupterschlieBungsstraBe vom Tiroler
Ring (3. Bauabschnitt) und von der Abt-Hammerl-StrafBe (2. Bauab-
schnitt) her sowie iliber die RambergstraBie und die KreuzfeldstraBe.
Diese HaupterschlieBungsstrafBe soll den Verkehr im Wohnpark ring-
férmig aufnehmen und weiterleiten. Hier kann Tempo 50 km/h gefah-
ren werden. Daneben gibt es in den WohnsammelstraBe Zonen mit 30
km/h zuldssiger Hochstgeschwindigkeit und reine WohnstraBen als
verkehrsberuhigte Bereiche.

Bei den mehrgeschossigen Gebduden sind die Kfz-Stellpldtze in
Tiefgaragen zu errichten, bei den Reihen-, Doppel- und Einzelhdu-
sern konnen sie auf den Grundstiicken nachgewiesen, in Gebduden in-
tegriert oder als freistehende Garagen errichtet werden.

Was die Griinordnung betrifft, ist festzustellen, daB auch in die-
sem Abschnitt wie in den bisher realisierten Bauabschnitten des
Wohnparks speziell durch das StraBenbegleitgriin und die Anlage der
privaten Gédrten und der Sffentlichen Griinfldchen ein Parkcharakter
entstehen wird.

Filr die Stadt Donauwdrth ist generell zu sagen, daB aufgrund der
vorhandenen Topographie mit den Jurahd@ngen und den Hochwasserbe-
reichen nur Teilbereiche der gesamten Donauwdrther Gemarkungen fiir
eine bauliche Entwicklung zur Verfiigung stehen kénnen. Die auch in
zukunft nicht bebaubaren Fl&achen werden auch weiterhin als Griin-,
forst- oder landwirtschaftliche Nutzfldchen dem Gkologischen
Gleichgewicht zur Verfiligung stehen miissen.



Im Bereich des Wohnparkes wurden bzw. werden in den Bauabschnitten
2, 4 und "Zentrum" ca. 7,9 ha an &ffentlichen Griinfldchen von der
Stadt erworben und sind bereits angelegt bzw. noch zu schaffen. Im
einzelnen sind dies:

Gesamtfldche (brutto) ha Anteil Griinfl&dche ha

Bauabschnitt 2 21,0 5,9
Bauabschnitt 4 20,7 1,0
Bauabschnitt "Zentrum" 2,8 1,0

Diese anndhernd 8 ha Griinfldchen stellen eine erhebliche Investi~
tion fiir das Naturpotential dar und bilden somit ausreichend Aus-
gleichs- bzw. Ersatzfl&chen.

AuBerdem sind entlang der StraBen Parkstreifen eingeplant, die
durch StraBenbegleitgriin und B&ume aufgelockert werden.

In den Griinzonen sind Rad- und Gehwege eingeplant, um den Ful3gé&n-
ger- und Radfahrerverkehr getrennt von den StrafBen und sicherer
filhren zu konnen.

Die Wasserversorgung wird durch die Erweiterung des Ortsnetzes des
stddt. Wasserwerkes sichergestellt.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist ebenfalls durch die
Erweiterung des Ortsnetzes und durch die Errichtung veon Transfor-
matorenstationen durch die LEW AG gewdhrleistet. Gleichzeitig
konnen die Gebdude mit Erdgas versorgt werden.

Zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit der H&user ist auch der An-
schluB an eine Gemeinschaftsantenne (Kabelfernsehen) geplant.

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem, fiir die ein gesondertes
Projekt erstellt wird. Das Schmutzwasser wird in die vollbiolo-

gische Kla&ranlage der Stadt Donauwdrth eingeleitet.



Im einzelnen werden zur ErschlieBung des gesamten Baugebietes fol-
gende Kosten veranschlagt, die in den stddt. Haushalten ab dem
Rechnungsjahr 1994 eingeplant werden.

1. Erwerb bzw. Bereitstellung der Grundstiicks-
flachen fiir die ErschlieBungsanlagen

32.000 m® StraBen, Wege, Plitze

10,000 m® 8ffentliche Griinfldchen

42.000 m2 Grunderwerb 2.100.000 DM
2. Herstel ErschlieBungs
2.1 Beit ahige Kosten

fiir die Herstellung der StraBen, Wege
und Plétze mit StraBenbeleuchtung,
StraBenentwédsserung, Begriinung und

Bepflanzung 7.122.500 DM
Zwischensumme 9.222.500 DM

Der nach Abzug des stddt. Anteiles mit 10 v.H.
verbleibende restliche ErschlieBungsaufwand fiir
diese Kosten incl. des Grunderwerbs ist gem&f
den Bestimmungen des Baugesetzbuches und der
Satzung iliber die Erhebung von ErschlieBungs-
beitrdgen durch die Stadt Donauwdrth auf die
erschlossenen Grundstiicke umzulegen. Nach der-
zeitiger Kostenschdtzung ergibt sich pro m>
Bauland ein durchschnittlicher Preis von

ca. 51,00 DM.



3. Kanalisation

Verlegung der Regen- und Schmutzwasser-

kanalisation im gesamten Baugebiet und

Anschlufl an das vorhandene Entwdsserungs-

netz im Trennsystem 6.300.000 DM

4. Wasserversorgung

Fiir den Brandschutz sind insgesamt 27
Hydranten (UH 80) im Abstand von 100 m
zum Einbau sowie flir Absperrungen der
Wasserleitung 62 Schieber wvorgesehen.

Zur Verlegqung der Trinkwasserversorgung
kommen fiir das gesamte Baugebiet "Wohn-
park IV", getrennt nach Niederzone und
Hochzone, im einzelnen:

4.000 1lfm PVC-Rohre DN 150
1.690 1fm PVC-Rohre DN 100
5.690 1lfm

Die Gesamtkosten einschlieBlich Gerate,
Material, Lohnkosten betragen dafiir ca. 1.238.000 DM

Die Beitrdge fiir die Herstellung der Kanal-
und Wasseranschliisse werden nach den gelten-
den Beitrags—- und Gebiihrensatzungen zur Ent-
wadsserungssatzung und zur Wasserabgabensatzung
erhoben.



Gesamtsumme der Erschliefungsmafinahmen ca. 16.760.500 DM

Donauwdrth, 12. Mai 1993
ergédnzt: 29. November 1993

F<{i

Dr. Boswald
Erster Blirgermeister



