STADT DONAUWORTH

Beqgriindung

zur Aufstellung eines Bebauungsplanes [iir den Bereich

"Wohnpark Donauwdrth, Bauabsechnitt 3"

Um der nach wie vor regen Bauplatznachfrage im Bereich der Stadt
Denauwdrth abhelfen zu kiinnen, war die Stadt schon seit léngerer
ieit bestrebt, weiteres Baugelande erwerben zu konnen. Zwischen-
zeitlich ist es gelungen, das gesamte Grundstiick Fl.-Nr. 1010 der
Semarkung Riedlangen zu kaufen, dessen Telilbebauung bereits im
seinerzeitigen stddtebaulichen Wettbewerb fir den gesamten Wohn-

. park Donauwicth beabsichtigt war und im geltenden Flichepnutzungs-

., plan so ausgewiesen ist. Der Bebauungsplan kann somit aus den Dar-

stellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

Die geplante Bebauung dieses Gebietes endet mit der HShenlinie
440 m Uber NN, um die westlich sich anschlielende Hangkuppe noch

.8lchtbar zu lassen.

-Im Beraich des Bebauungsplanes liegt das Grundstéek Fl.-Nr. 1010
Gemarkung Riedlingen, das im stddtischen Eigentum steht. Dieses
Grundstiick wird zum Teil bebaut, die geplante Behauung wie folgt

begrenzt:

Im Osten grenzt das Haugebiet "“Am Wiegenfeld" sn, im aeiteren Ver-
lauf bildet auBerdem ein leilstiick des Flurbereinigungsweges F1l.-
Nr. 1022 bis zum Feldweg Fl.-Nr. 1023/B Gemarkung Riedlingen die
Grenze, im Slden fiihrt die Steinbergstrs@e (Verbindung zum Stadt-
teil Wornitzstein] vogbei, im Westen schlieBt sieh das Grundstiick
Fl.-Nr. 1010/1 Gemarkung Riedlingen an und im Norden bildet eine
slidlich des Flurbereinigungsweges Fl.-Nr. 1011 Gemarkung Ried-
lingen in einem Abstand von ca. B0 m gedachte Parallellinie die

Grerize.

=



Im Anschlul an das Baugebiet "Am Wiegenfeld" wird das neue Bauge-
biet in einer parallelen Breite von ca. 80 bls 100 m als allgemei-
nes Wohngebiet (WA] gemall § 4 der Baunutzungsverordnung, der rest-
liche Bereich als reines Wohngebiet (WR! gemi#B § 3 der Baunutzungs-
verordnung ausgewliesen, wobei Ausnahmen jeweils nieht zugelassen

werden.

Die mittlere Hohenlage dieses Baugehietes betriagt ca. 430 m iber
NN, Normalerweise ist das Grundwasser erst in tieferen Schichten

anzutreffen, die von der normalen Bebauung nicht beriihrt werden.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung von

52 eingeschossigen und

B8 zweigeschossigen Einzelhausern.

Der Bereich des Wohnbaulandes einschlieBlich der 8ffentlichen Ver-
kehrs- und Griinfl&chen hat eine GesamtFliche von 6,1 ha (Bruttowohn-
bauflache). Die einzelnen Fléchen gliedern sich mie folgt auf:

Private Bauflichen 4,2% ha

Gffentliche Verkehrsflichen :

{Stralen, Wege, Platze) 0,90 ha i 1,55 ha
Gffentliche Griinflachen 0,65 ha |

Unter Zugrundelegung disser Zahlen ergibt sich bei einer Gesamtfliéche
von ca. 6,1 ha eine Brutto-Wohnungsdichte von 11,1 Wohnungen/ha und
bei einer Fldche von 4,5 ha eine Nelto-Wohnungsdichte von 15,0 Woh-

nungen/ha.

Nachdem das gesamte Planungsgebiet im stddtischen Cigentum ist, ist

ein Baulandumlegungsverfahren nicht noteendig.

Damit auf der Grundlage des Ergebnisses das stéddtebaulichen Wettbe-
werbes fir den gesamten Wohnpark ein Praojekt fir die Ver- und Entsor-
gung und ein Grinplenungskonzept, die beide fiir die weiterz Trsenlie-
Bung der nachsten Bauabschnitte unbedingt erstellt werden miissen, er-
arbeitet werden kénnen, wurde an die Architekten Schulz/Huttner,
Gruppe 65, Augsburg, bereits die Fertigung eines Bebsuungsplanent-
wurfes flr die noch unbeplante Fléche zwischen dar Ramberqgsiedlung,



dem Baugebiet "Am Wiegenfeld" und den Bauabschnitten 1, 2 und 3

des Wohnparkes Donauwiicrth vergeben.

Die verkehrsm@Bige Erschliefung des 3. Bauabschnittes des Wohnparkes
erfolgt hauptsichlich fiber die sog. HaupterschlieBungsstrafBe, die
van der SteinbergstraBe abzweigk und spiter als Erschlielungsring,
die im stddtebaulichen Wettbewerb geplant, den Verkehr im Wohnpark
aufnimmt vund ableitet. AuBerdem wird das neue Baugebiet an die be-
stehende HaydnstraBe des Bsugebietes "Am Wiegenfeld" angebunden.
Yon der HaupterschlieBungsstrae Flhren ein Ring sowie 4 Stishstra-
Ben, die als verkehrsheruhigter Bereich hargestellt werden, zu d=zn
privaten Bauplétzen. Zusdtzlich wird das Baugebiet durch Gsh- und
Radwege und Fulwege erschlossen, die an die Hsuptfullwegverbindung
(Geh- und Radweg), die ebenfalls im stadtebaulichen Wettbewerb des

Wohnparkes vorgesehen ist, anschlielen.

Das Gelande steigt westlich des Baugebietes "Am Wiegenfeld" an, bil-
det jedoch im Bereich der Irasse der ll0-kV-<leitung der LEW zine
Senke und steigt Gstlieh davan wieder leicht an. Nachdem eine Unter-
bauung der 110-kV-Leitung mit Schutzstreifen nicht mé8glich ist; wur-
de in diesem Bereich die 6ffentliche GriinflEche, die spaler den ge-
samten Wohnpark durchezieht unﬁ gliedert, festgesebzt. Dort wurde
auch ein 6ffentlicher Kinderspielplatz integriert, den ein kleines
Forum gliedern saoll.

Die Versargung mit elektrischer Energie ist duren die frweitarung
des Ortsnetzes und durch die Errichtung von Transformatorenstatio-
nen durch die LEW AG gewdhrleistet. Cleichzeitig kBnnen die Gebaode

mit Erdgas versaorgt werden,

Nachdem zum Zeltpunkt der Berugsfertigkeit der H8user auch der An-
schluB an eine Gemeinschaftsantenne (Kabelfernsehen. geplant ist,

ist die Errichtung von Dachantennen untesrsagt.

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem, fir die ein gesondertes
Projekt erstellt wird. Das Sehmutzwasser wird in die vollbiolo-
glsche Klaranlage der Stadt Donauwdrth elngeleitet,



Die Wasserversorgung wird durch die Erwelterung des Ortsnetzes

des stidtischen Wasserwerkes sichergestellt.

Im einzelnen werden zur ErschlieBung des gesanten Baugebiabtes fol-

gende Kosten veranschlagt,

Rechnungs jahr 1984 eingsplant werden:

l.

3-

Erwerb der Grundstiicksflachen flir die Erschlie-

Bungsanlagen und Crinflachen
ra. 1,59 ha & 20 DM/m?

Herstellung der ErschlisBungsanlsagen

a) Herstellung der Haupter-
schlieOungsstraBe mit Ne-
benstralen und der Ring-
stralle mit StichstraBen
und Wendeplatten

b) Herstellung des Gehweges
entlang der Steinbergstraile

c¢) Stralenbeleuchtung

d) Herstellung der FuBwege inner-
halb des Baugebietes

e) Herstellung der Griinanlagen mit
Kinderspielplatz und -geridten

fl Bepflanzung der Crinflichen

+ 14 % Mehrwertsteuer

L

g! Anteil StraBenentuwisserung

h) Vermessungskosten

Iwischensumme:

Kanalisation

900 Lfm Regenwasserkanal (405,00 DH)
+ 14 %5 Mehrwertsteuer

abzliglich Anteil fiir Strafenentwds-
serung

ilbertrag:

die in den stddt.

786,500

32,000

B4.500

53.000

50.000

27.000

CM

DM

DM

DM

DM
CH

]-'

033.000
144.500

oH

1.

177.500
145.000
50.900

DM
oH
oM

Haushalten ab dem

310.000 DM

1.372.500 DM

364.500

415.500

270.500

oM
DM

on

21.000

DM

145.900

on

1,682,500 DM

1.682,500 DM



Uhertrag: 270.500 DN 1.682.500 DM
00 1fm Schmutzwasserkanal

(472;50 0H) 425,250 DM

+ 14 % Mehrwertstauer 59.750 DM

Summe Kanalisation 755.500 DM

4. \Verlegung der Wasserversorgung (in Eigenregie

a) Erdarbejten mit Bagger- und

Lkw-Eilnsatz 16.000 DM
b) Auffiillmaterial des Rohrgrabens 6.500 DM
¢) Raohre, Formstiicke, Armaturen 36.5G0 DM
d) Lohnkosten 14.000 DM
Summe Wasserversorgung 69.000 DM
Cesamtsumme Ch. Z2.507.000 DM

Die AnschlulBbeitridge fur Kanal- und Wasseranschliul werden nach den
geltenden Satzen der Beitrags- und Gebithrensstzung zur Entwds-

serungssatzung und Wasserabgabesatzung erhoben.

Der nach Abzug des stadt. Anteiles mit 10 v.H. verbleibende rest-
liche Erschliefungsaufwand wird gemd8 den Bestimmungen des Bundes-
baugesetzes und der Satzung der Stadt Donauwirth Uber die Erhabung
eines Erschliefungsbeitrages vom 29.11.1978 auf die erschlossenen
Grundsticke umgelegt, wobei sich aufgrund vorstehender Kosten-
schatzung pro m* Bauland ein durchschnittlicher Preis vop 37,00 DM
ergibt.

Donauwdrth, 28, Dezember 1583
Erganzte Fassung:?
J0. Mai 19B4

Biirgermeister



