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ALLGEMEIN:

Von der Déviller Strafe her ist je Doppelhausgrundstiick nur 1 Zufahrt mit einer maximalen Breite von 3,5 m
zuldssig. Im Bereich des festgesetzten Parkplatzstreifens sind Aufweitungen jeweils bis 55 m zuldssig.
(§9(1)10BauGB)

Entlang den dffentlichen Verkehrsflichen der Déviller Strafe sind Einfriedigungen auf den Baugrundstiicken
?:;( ?ls zu e)lner Hohe von 0,70 m (ber dem jeweils zugehérigen Strafenniveau der Deviller Strafe zuldssig.
1)4BauGB

Entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen des Tremsbitteler Weges sind Einfriedigungen auf den Baugrund-
stiicken mit mindestens 1,2 m Héhe iiber dem Jeweils zugehérigen Niveau desGeh- und Radweges des Trems-
biitteler Weges zuliissig. Entlang des Tremsbiitteler Weges von der “Ortsdurchfahrt” in Richtung Tremsbittel
ist das Grundstiick mit Ausnahme der bestehenden Zufahrt im Bereich der anbaufreien Strecke einzuz&unen.
Direkte Zufahrten und Zugdnge sind mit Ausnahme der bestehenden Zufahrt auferhalb der Ortsdurchfahrt
unzuldssig. (§9(1)4BauGB) ‘ :

Am Tremsbiitteler Weg ist innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtfliachen) fir die Fahr-
bahn wie auch fiir den abgesetzten Geh- und Radweg des Tremsbiitteler Weges die Errichtung von Einfriedi-
gungen entlang den offentlichen Verkehrsflachen bis zu einer Héhe von 0,70 m lber dem zugehdrigen Wege-
niveau des Geh- und Radweges des Tremsbiitteler Weges zuldssig. Die Héhenbeschréinkung betrifft auch Be-
pflanzungen. (§9(1)10BauGB) -

Entlang des Tremsbitteler Weges ist innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (anbaufreie
Strecke) die Errichtung von baulichen Anlagen, mit Ausnahme von Zufahrten, Einfriedigungen und Toreinfahrten,
unzuléssig. (§9(1110BauGB)

Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte private Zufahrt vom Tremsbiitteler Weg an der Nordwest-
grenze des Plangebietes bis zum Ubergang des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -Alten-
und Pflegeheim- ist in einer zu sichernden Breite von mindestens 4,75m festgesetzt. Es sind hier Einengungs-
stellen mit einer befestigten Mindestbreite von 4,0 m zuldssig, insbesondere im Kronentraufbereich von als zu
erhalten festgesetzten Einzelbdumen oder Baumgruppen. Die verbleibenden Randbereiche bis zu einer Breite
von 4,75 m sind in diesen Fdllen in wassergebundener Ausfiihrung zu befestigen. (6§9(1)20BauGB + §9(1)21BauGB)

Entlang den innergebietlich festgesetzten privaten Zuwegungen (GFL-Recht bzw. GF-Recht) sind Einfriedigungen
und Grundstiicksabgrenzungen sowie Bepflanzungen mit Einzelbdumen bzw. Hecken einschileflich deren Wuchs-
breite um mindestens 0,75 m gegenilber den festgelegten Begrenzungslinien der privaten Zuwegungen zuriick-
zunehmen. Die Begrenzung der Fahrbahn der privaten Zuwegungen sind nur durch Tiefborde vorzunehmen. Die
entstehenden Seitenrdume sind wassergebunden herzurichten bzw. als Rasenfldchen anzulegen. (§9(1)4BauGB)

Innerhalb der privaten Grinflache -Parkanlage- diirfen nicht befahrbare Wege und Platze nur mit wasserdurch-
lassigen Oberflichenbeldgen angelegt werden. Dies gilt auch fir den Unterbau. (6§9(1)20BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und der Sonstigen Sondergebiete sind Grundstiickszuwegungen und
Grundstiickszufahrten, mit Ausnahme von festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten, sowie nicht iber-
:achtc Stellpldtze wasserdurchidssig auszubilden. Der Unterbau ist gleichfalls wasserdurchltéissig auszubil-
en.

Bei der Errichtung von Stellplatzen im Kronentraufbereich von als zu erhalten festgesetzten Einzelbdumen, ist
bei der Errichtung und Befestigung der Stellplétze besondere Riicksicht beziiglich der Befestigung zu nehmen.
Es sind in diesen Bereichen nur wassergebundene Befestigungen der Stellpldtze vorzunehmen. (§9(1)20BauGB)

. Ertorderliche Versorgungsleitungsfiihrungen innerhalb der Plangebietes fiir elektrische Energie, Telekommunika-

tion (Festnetz) sowie Television sind nur unterirdisch zuldssig. (69(1)13BauGB)

Nach § 1 Abs. 9 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen fiir Telekommu-
nikationsdienstleistungen innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes unzuldssig sind, Diese Unzuldssig-
keit gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen, soweit diese gewerblich betrieben werden. (§9(1/1BauGB «
§ 14(2)BauNVvO + 51(9)BauNVv0) o

NUR ALLGEMEINE WOHNGEBIETE:

. Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 der Baunutzungsverordnung wird festgesetzt, dass die ausnahmsweise zulissigen

Nutzungen des § 4 Abs. 3 Nr.2 “sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe”, Nr.4 “Gartenbaubetriebe”, Nr.5
“Tankstellen" der Baunutzungsverordnung innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes sind. (§9(1)1BauGB + §1(6)1BauNV0)

. Innerhalb der Baufldchen des zuldssig zweigeschossigen Aligemeinen Wohngebletes ist die Errichtung einer

Tiefgaragenaniage mit einer Ldnge von maximal 90 m zuldssig. (§9(1)1BauGB)

)

. Innerhalb des zuldssig zweigeschossigen Aligemeinen Wohngebietes sind die Fldchenanteile von festgesetzten

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche bzw. der zuldssigen Geschop-
flache mit anzurechnen. (§9(1)1BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete darf fir die Errichtung von Garagen und Stellplitzen sowie Carports
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung {BauNV0) sowie bauliche An-
lagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte
Grundfidchenzahl (GRZ von 0,3) um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden. Bei der Ermittlung der zu-
léssigen Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung sind die auf den festgesetzten Flachen
der privaten Zuwegung (GFL-Recht) versiegelten Fidchen nicht zu beriicksichtigen. (§9(1)1BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit zuléssig eingeschossiger Bauweise werden die SockelhShen mit
maximal 0,70 m Hbhe iiber dem zugehdrigen Strafenniveau der Déviller Strafe festgesetzt. Die Sockelhdhen
innerhalb des Aligemeinen Wohngebletes mit zuldssig zweigeschossiger Bauweise werden mit maximal 0,70 m
Hohe Uber dem zugehdrigen Niveau der hier festgesetzten privaten Zuwegung (GFL-Recht) festgesetzt. Die
Hohe ist jeweils in der Baugrundstiicksmitte zu bestimmen. Ausnahmen sind bis maximal 0,20 m Hohe zu-
lassig. (89(11BauGB + §31(1)BauGB)

a

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit zuldssig eingeschossiger Bauweise, wird die Firsthéhe der Ge-
béiude mit maximal 8,5 m Hohe Uber dem zugehdrigen Strafenniveau der Déviller Strafe festgesetzt. Die

Hohe ist jeweils in der. Baugrundstiicksmitte zu bestimmen.

Bauteile wie z.B. Schornsteine, Kamine, Liftungen, Fahrstuhischéchte, Dachaufbauten, Dachreiter oder dhnliche
Bauteile dirfen die festgesetzte Firsthohe liberschreiten.

b.

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes mit zul@ssig zweigeschossiger Bauweise, wird die Firsthohe der Ge-
bude mit maximal 12,0 m Hdhe Uber dem zugehdrigen Strafenniveau der hier festgesetzten privaten Zuwe-
gung (GFL-Recht) festgesetzt. Die Héhe ist jeweils in der Baugrundstiicksmitte zu bestimmen.

Bauteile wie z.B. Schornsteine, Kamine, Liftungen, Fahrstuhlschdchte, Dachaufbauten, Dachreiter oder &hnliche
Bauteile diirfen die festgesetzte Firsthdhe {iberschreiten. (§9(1)1BauGB).

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit zulidssig eingeschossiger Bauweise wird die Mindestgrundstiicks-
gréfe mit 500 gm bei einer Bebauung mit einem Einzelhaus, mit 700 gm bei einer Bebauung mit einem Doppel-
haus und mit 350 qm bei einer Bebauung mit einer Doppelhaushiilfte festgesetzt. (§9(1)3BauGB)

a.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit zuldssig eingeschossiger Bauweise ist in einem Wohngebdude als
Elnzelhcus bzw. als Doppelhaushdifte die Errichtung von maximal 1 Wohnung zul@ssig.

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes mit zuldssig zweigeschossiger Bauweise ist in einem Wohngebdude als
Reihenhaus die Errichtung von maximal 1 Wohnung zuldssig.

Bei der Errichtung eines Einzelhauses bzw. eines Doppelhauses als Wohngebdude gelten keine Beschrinkungen
der Anzahl der Wohnungen. (§9(1)6BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist die Errichtung von Drempeln (Kniestock) bis 0,90 m Héhe zuldissig.
(§9(4)BauGB + §92LBO)

Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind als Dachformen nur Flachdach, flach geneigtes Dach, Pultdach,
Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach sowie Mischformen dieser Dachformen zulassig.

Innerhalb der zul@ssig eingeschossigen Bauweise () des Allgemeinen Wohngebietes sind ausnahmsweise Man-
sardddcher zuldssig, fir die eine Zweigeschossigkeit zul@ssig ist, wenn das 2. Voligeschop das Dachgeschofy
ist. Hierfir ist dann auch eine Geschopfldchenzahl {GFZ) von 0,6 zul&ssig. (§9(11BauGB + §9(4)BauGB + §31(1)
BauGB + §92LBO)

22. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete werden die Dachneigungen fiir Sattelddcher, Walmdécher sowie Kriippel-

walmdécher mit Neigungen von 30 Grad bis 51 Grad Neigung festgesetzt.

Die Dachneigungen fiir Flachd@cher, flach geneigte Ddcher sowie Pultddcher werden mit Neigungen von 0 Grad
bis 15 Grad Neigung festgesetzt.

Bei Errichtung von Gebduden mit Frontspief sind fiir die Dachneigungen dieser Frontspiefle abweichend Dach-

neigungen von 55 Grad bis 70 Grad zuldssig.

Die Dachneigungen von Mansarddé@chern innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes mit zuldssig eingeschossiger

Bauweise werden fiir den unteren Dachteil mit Neigungen von 60 Grad bis 75 Grad und fir den oberen Dach-

teil mit Neigungen von 20 Grad bis 35 Grad Neigung festgesetzt. (§9(4)BauGB + §92LBO)

23. Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete ist bei Giebelwalmen die Uberschreitung der festgesetzten Dachneigun-

gen bis 65 Grad Neigung zuldssig. (§9(4)BauGB + §92LBO)

24. Nach §31 Abs. 1 Baugesetzbuch sind innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete Ausnahmen von den festgesetzten

Dachneigungen bis 5 Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen sowie bis 5 Grad {iber den oberen
Grenzen der Dachneigungen zuldssig. Fir Gebdude mit Mansardddchern sind nur Ausnahmen von den festge-
sot;ten D?t):hneigu)ngen bis 5 Grad unter den unteren Grenzen der Dachneigungen zuldssig. (§9(4)BauGB + §92
LBO + §31(1)BauGB

25, Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete darf zur Dacheindeckung nur rotes bis braunes, anthrazitfarbenes bzw.

anthrazit/tannengriin geflammter Farbton als Dacheindeckungsmaterial verwendet werden. Bei Weicheindeckung
wird der natirliche Farbton des Weicheindeckungsmaterials dem braunen bzw. anthrazitfarbenen Farbton gleich-
gestellt. (89(4)BauGB + §92LBO)

26. Auf den Bauflchen der Aligemeinen Wohngebiete sind Garagen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach § 14

der Baunutzungsverordnung in ihrer Guferen Gestaltung den Hauptbaukérpern auf dem jeweiligen Baugrundstiick
anzupassen, Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flachdacher bzw. flach geneigte Déicher bis
10 Grad Neigung sind zul@ssig. {§9(4)BauGB + §921B0)

27. Innerhalb der Baufliche des Allgemeinen Wohngebietes mit zultissig zweigeschossiger offener Bauweise sind zur

Ordnung des ruhenden Verkehrs private Besucherstellpldtze oberirdisch anzuordnen mit direkter Anbindung an
die private Erschliefung des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes. Es sind je angefangene vier
Pflichtstellplatze ein zusdtzlicher Besucherstellplatz anzulegen. (§9(1)4BauGB)

28. Die Errichtung von iiberdachten Pkw-Einstellplitzen sowie Carports ist auf den Hof- und Vorgartenfldchen der

Baugrundstiicke innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes mit zuldssig eingeschossiger Bauweise um mindestens
15 m von der jeweiligen Strafenbegrenzungslinie der Déviller Strafe bzw. um mindestens 1,5 m von der jewei-
ligen Begrenzungslinie der hier festgesetzten privaten Zuwegung (GFL-Recht) fiir den zuléssig zweigeschossigen
Bereich zuriickzunehmen, Dies gilt auch fir Garagen, soweit diese keine direkte “Einfahrt von der jeweiligen
Strafenbegrenzungslinie bzw. von der jeweiligen Begrenzungslinie des GFL-Rechtes her haben. Garagen mit
direkter Einfahrt von der Strafenbegrenzungslinie bzw. von der Begrenzungslinie des GFL-Rechtes her sind um
mindestens 3,0 m von der Strapenbegrenzungslinie der Déviller Strafe bzw. von der Begrenzungslinie der pri-
(v:gt(o)rz BZuvéogung zurickzunehmen. Dies betrifft auch die festgesetzten Besucherstellplitze gemap Text-Ziffer 27.
1)4BauGB

NUR SONSTIGE SONDERGEBIETE ;

29, Innerhalb des Sonstigen Sondergebletes mit der Zweckbestimmung -Alten- und Pflegeheim sowie Waldkinder-

tagessttitte- mit festgesetzter abweichender (a) und zul@ssig ein- bzw, zweigeschossiger Bauweise, rickwdrtig
der Altbebauung an der Déviller Strafe, Ist innerhalb des zuldssig eingeschossigen Bereiches als untergeord-
nete bauliche Anlage oder Bauteil die Nutzung als Waldkindertagesstttte bis zu einer Fidche von maximal 300
gm Grundflache zul@ssig. (69(11BauGB + 81(4)2BauNVO + §1(8)BauNV0)

30. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -Alten- und Pflegeheim sowie Waldkinder-

tagesstatte- sind in der Hauptnutzung als Alten- und Pflegeheim untergeordnet auch ausnahmsweise andere
Nutzungen zul@issig, die als Ergénzung dieser Einrichtung und Nutzung dienen, nach Art und Umfang deutlich
untergeordnet sind und nicht mehr als 10 vom Hundert (10%) der zul@ssigen Geschofflache umfassen.
(89(1)1BauGB « §31(1)BauGB)

31 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -Alten und Pflegeheim- mit zuliissig dreige-

schossiger abweichender Bauweise sind' in der Hauptnutzung als Alten- und Pflegeheim untergeordnet auch
ausnahmsweise andere Nutzungen zuldssig, die als Ergénzung dieser Einrichtung und Nutzung dienen. Es sind
weiter auch Restauration, betriebsbezogene Biros, Praxen, Veranstaltungsridume, Gastezimmer, objektbezogene
Verkaufrdume- / -ldden, Labor, Friseur, Fufpflege, Kosmetik, Krankengymnastik, Fitnesstudio, Mediathek,
Schulungs- und Kursbetrieb, Rehabilitationseinrichtungen, TherapierGume, Bewegungsbad einschliefllich Neben-
rdume sowie Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zul@s-
sig. (89(1)1BauGB + §31(1)BauGB)

32. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -Alten- und Pflegeheim- mit zuldssig vierge-

schossiger offener Bauweise sind in der Hauptnutzung als Alten und Pflegeheim untergeordnet auch ausnahms-
weise andere Nutzungen zuliéssig, die als Ergénzung dieser Einrichtung und Nutzung dienen, nach Art und Um-
fang deutlich untergeordnet sind und nicht mehr als 15 vom Hundert {15%) der zuldssigen Geschofflache um-
fassen. (89(1)1BauGB + §31(1)BauGB)

33. Innerhalbdes Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -Therapiezentrum- mit zuldssig dreigeschos-

siger offener Bauweise sind als Hauptnutzung soziale, gesundheitliche sowie sportliche Nutzungen zuldssig.

Es sind weiter auch betriebsbezogene Biros, Praxen, Labor, Friseur, Fufipflege, Kosmetik, Krankengymnastik,
Fitnesstudio, Mediathek, Rehabilitationseinrichtungen, Therapierdume, Bewegungsbad einschliefllich Nebenrdume
zuldssig.

Weiter sind zugehdrige Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersone
nen zuldssig, ausnahmsweise auch von anderen Einrichtungen in den lbrigen Sonstigen Sondergebieten des
:’;gngebi,etes. Die Wohnungen sind nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. (§9(1)1BauGB + §1(7)2BauNVO + §31
1)BauGB

34. Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -alten- und behindertengerechte Wohnan-

lag- dirfen bis zu 15 vom Hundert (15%) der zul@ssigen Grundfliche von 675 gm sowie der zuldssigen Geschofi-
flache von 2.025gm in das benachbarte Baufeld iibertragen und hier errichtet werden. (§9(1)1BauGB)

35. Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete sind die Flachenanteile von festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten bei der Ermittiung der zul@ssigen Grundfliche bzw. der zuldissigen Geschofiflache mit anzurechnen.
(89(1)1BauGB)

36. a.

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen -alten- und behindertengerechte Wohnan-
lage-, Alten- und Pflegeheim sowie Waldkindertagesstatte- und -Alten- und Pflegeheim- mit zultissig ein- bis
dreigeschossiger Bauwelise darf fir die Errichtung von Garagen und Stelipldtzen sowle Carports mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8 14 der Baunutzungsverordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberfléche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundfiiiche (GR)

um bis zu 50 vom Hundert (50%) Uberschritten werden. Bei der Ermittlung der zuldssigen Uberschreitungen
nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung sind die auf den festgesetzten Fldchen der privaten Zuwegung
(GFL-Recht) versiegelten Fldchen nicht zu bericksichtigen.

b. .

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen -Alten- und Pflegeheim- mit zuldssig vier-
geschossiger Bauweise und -Therapiezentrum- mit zul@ssig dreigeschossiger Bauweise darf fir die Errichtung
von Garagen und Stelipidtzen sowie Carports mit ihren Zufahrien, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungs-
verordnung sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliiche, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, die festgesetzte Grundfiéche (GR) um bis zu 100 vom Hundert (100%) Uberschritten werden. Bei
der Ermittlung der zulissigen Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung sind die auf den fest-
gesetzten Fliachen der privaten Zuwegung (GFL-Recht) versiegelten Fidchen nicht zu beriicksichtigen. (89(1)1
BauGB)

i

37

41,

45,

46.

47.

48,

49,

50.

51

52.

53.

54,

55.

56.

38.

39.

40.

42,

43.

44,

TEIL B - TEXT

a,

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -alten- und behindertengerechte Wohnan-
lage- und einer zuldssig dreigeschossigen, offenen Bauweise wird die Firsthhe der Geb&ude mit maximal 13,5
m Uber Erdgeschofl-Sockel festgesetzt.

Bauteile wie z.B. Schornsteine, Kamine, Liiftungen, Fahrstuhischdchte, Dachaufbauten, Dachreiter oder dhnliche
Bauteile diirfen die festgesetzte Firsthéhe iiberschreiten,

b.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit den Zweckbestimmungen -Alten- und Pflegeheim sowie Waldkinder-
tagesstdtte- und einer zuldssig eingeschossigen, abweichenden Bauweise wird die Firsthéhe der Gebdude mit
75 m Uber Erdgeschofi-Sockel, im Bereich der zulassig zweigeschossigen, abweichenden Bauweise, mit zu-
satzlichem Staffelgeschof als Nichtvollgeschofl, wird die Firsthéhe der Gebdude mit 11,0 m lber Erdgeschofi-
Sockel festgesetzt.

Bauteile wie z.B. Schornsteine, Kamine, Liftungen, Fahrstuhischachte, Dachaufbauten, Dachreiter oder Ghnliche
Bauteile dlirfen die festgesetzte Firsthéhe liberschreiten,

c: .
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -Alten- und Pflegeheim- und einer zuld@ssig
dreigeschossigen, abweichenden Bauweise wird die Firsthéhe der Gebdude mit 13,5 m iber Erdgeschofi-Sockel
festgesetzt.

Bauteile wie z.B. Schornsteine, Kamine, Liftungen, Fahrstuhischéchte, Dachaufbauten, Dachreiter oder dhnliche
Bauteile dirfen die festgesetzte Firsthohe Uberschreiten.

d.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -Alten- und Pflegeheim- und einer zuldssig
viergeschossigen, offenen Bauweise wird die Firsthéhe der Geb&dude mit 16,5 m liber Erdgeschofi-Sockel fest-
gesetzt,

Bauteile wie z.B. Schornsteine, Kamine, Liftungen, Fahrstuhlschachte, Dachaufbauten, Dachreiter oder dhnliche
Bauteile dirfen die festgesetzte Firsthohe Uberschreiten.

e
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -Therapiezentrum- und einer zul@ssig drei-
geschossigen, offenen Bauwelise wird die Firsthéhe der Gebdude mit 13,5 m liber Erdgeschof-Sockel festge~
setzt.

Bauteile wie z.B. Schornsteine, Kamine, Liftungen, Fahrstuhlschichte, Dachaufbauten, Dachreiter oder dhn-
liche Bauteile dirfen die festgesetzte Firsthéhe (iberschreiten. (§9(1)1BauGB)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -Alten- und Pflegeheim- und einer zul@ssig
dreigeschossigen, abweichenden Bauweise sind fiir die an dem bestehenden Hauptgebiude festgeseizten Bau-
linien Uberschreitungen als Abweichungen fiir untergeordnete Bauteile, wie Dach- und Fenstersimse sowie
Erker zuldssig. Fir Eingangsvorbauten und Uberdachungen, Treppen- und Eingangspodeste sowie Rampen sind
ausnahmsweise Uberschreitungen bis 5,0 m zuléissig. (§9(12BauGB + §31(1)BauGB)

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete mit abweichender Bauweise (a) sind Baukérperldngen bis 96,0m zul@ssig.
Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise. (§9(12BauGB)

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete sind als Dachformen nur Flachdach, flach geneigtes Dach, Pultdach,
Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach sowie Mischformen dieser Dachformen einschlieflich Tonnendach zu-
lassig. (§9(4)BauGB + §92LBO)

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete darf zur Dachendeckung nur rotes bis braunes bzw. anthrazitfarbenes
Dacheindeckungsmaterial verwendet werden. {§9(4)BauGB + §92LBO)

Auf den Bauflachen der Sonstigen Sondergebiete sind Gerggen und Anbauten sowie Nebenanlagen nach 8 14
der Baunutzungsverordnung in ihrer Guferen Gestaltung den Hauptbaukérpern auf dem jeweiligen Baugrund-
stiick anzupassen. Unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen sowie Flachdacher bzw. flach geneigte
Décher bis 10 Grad Neigung sind zuldssig. (§9(4)BauGB + §92LBO)

Gemdp & 9(1)24 Baugesetzbuch ist auf den Baugrundstiicken der Aligemeinen Wohngebiete sowie der Sonstigen
Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen -alten- und behindertengerechte Wohnanlage-, -Alten- und Pflege~
heim- sowie ~Therapiezentrum- entlang des Tremsbutteler Weges sowie entlang der Deviller Strafie innerhalb
der Fldchen fur Vorkehrungen zum Schutze vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immis-
sionsschutzgesetzes mit den festgesetzten Ldrmpegelbereichen lil und IV sowie den Ubrigen Flachen fiir die
Anordnung von schallgeddmmten Liiftungen die Anordnung von Fenstern und Tiren von Schiafzimmern und
Kinderzimmern sowie von Bewohnerzimmern nur im Bereich des festgesetzten Alten und Pflegeheimes entlang
des Tremsbiitteler Weges (K 12) sowie der Deviller Strafe auf der dem Tremsbiitteler Weg bzw. der Deviller
Strafle zugewandten sowie auch den jeweils seitlichen Gebdudeseiten unzul@ssig, sofern die Fenster und Tl-
Tiren nicht mit Dauerliiftungsanlagen versehen sind, die die Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung der
gesamten Auflenbauteile fiir den Larmpegelbereich IV bzw. Il fir den iibrigen Bereich nach DIN 4109 vom
November 1989, Tabellen 8, 9 und 10 erfillen. Dies gilt auch fiir die jeweils Schienen (Bahnlinie Hamburg-
Liibeck) zugewandten nérdlichen bzw. nordwestlichen Gebdudeseiten,

Die Mafinahmen sind bei Neu-, Erweiterungs- und Umbauvorhaben zu treffen. Bei Umbauvorhaben jedoch nur
i(ns?v;leit. wie )Schlofraume und Kinderzimmer sowie Bewohnerzimmer von dem Bauvorhaben betroffen sind.
§9(1)24BauGB

Bei den nach 8§ 9(1)24 Baugesetzbuch innerhalb der Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutze von schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes festgesetzten passiven Schallschutzmaf-
nahmen nach DIN 4109 vom November 1989, Tabellen 8, 9 und 10 fir den Ldrmpegelbereich Il und IV sind die
Mafnahmen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauvorhaben zu treffen. im Lérmpegelbereich lll wie auch IV sind
die jeweils auf den Tremsbiltteler Weg bzw. Deviller Strafie bezogenen vorderen und Seitlichen Gebdudeseiten
sowie die Schienen (Bahnlinie Hamburg-Libeck) zugewandten nérdlichen bzw. nordwestlichen Gebdudeseiten
die Anforderungen des jeweiligen Ldrmpegelbereiches Il bzw. IV einzuhalten. Fir hierauf bezogene rickwdrtige
Gebdudeseiten sind keine besonderen Anforderungen einzuhalten. (§9(1)24BauGB)

Folgende Mindestwerte der Luftschallddmmung von Aufenbauteilen sind einzuhalten und in den nachfolgenden
Tabellen 8, 9 und 10 der DIN 4109 vom November 1989 aufgefiihrt, die Bestandteil dieser Text-Ziffer sind:
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Tabelle 8. Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen

Spalte 1 2 3 4 5
Raumarten
Aufenthaltsrdume
L&rm- ,h::;igeb- in Wohnungen,
: iche 4 ; () ]
Zeile pegel Ausenl'érrm- Bettenraume in Ubernachtungs Biirordume ) und
bereich . Krankenanstalten raume in Beher- shnliches
pegel und Santorien bergungsstitten,
Unterrichtsrdume
und dhnliches
dB(A) erf. Ry res des AuBenbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 B
2 1] 56 bis 60 35 30 30
3 i 61 bis 85 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \% 71 bis 75 50 45 40
6 \ 76 bis 80 2) 50 45
7 Vil >80 2 2) 50

) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund derin den Raumen ausgeubten Tatig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tabelle 9. Korrekturwerte fiir das erforderliche resultierende Schalldimm-MaB nach Tabelle 8 in Abhéngigkeit
vom Verhditnis Sw.r)/Sc

Spalte/Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sw+r)/Sc 25 2,0 1,6 1,3 1,0 08 0,6 0,5 04
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Sqw+r): Gesamtflache des AuBenbauteils eines Aufenthaltsraumes in m?2

S : Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m2.

Tabelle 10. Erforderliche Schallddmm-MaBe erf. R}, ;s von Kombinationen von AuBenwénden und Fenstern

Spalte 1 2 3 4 5 6 7
. Schalldamm-MaBe flir Wand/Fenster in...dB/...dB bei folgenden
. erf. Ry res Fensterflichenanteilen in %
Zeile in dB
figtah Takialied 10% 20% 30% 40% 50% 60%
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32 I
% = 40/25 650 40/30 0180 50/30 5is
40/32 40/37
3 40 P 40/35 45/35 45/35 ot 40737
45/37 45/40 50/42
4 A 60/42
4 45 el i 50/40 50140 g
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 =

Diese Tabelle gilt nur fiir Wohngebé&ude mit liblicher Raumh&he von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 45m ogjer mehr,
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddmm-MaB erf. R}, res des AuBenbauteiles nach
Tabelle 8 und der Korrektur von —2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2. I

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit zuldssig viergeschossiger offener Bauweise und der Zweckbestim-
mung -Alten- und Pflegeheim- sowie des Sonstigen Sondergebietes mit zultissig dreigeschossiger offener Bau-
weise und der Zweckbestimmung -Therapiezentrum- sind innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche lil bzw.
IV Aufenwohnbereiche als Terrassen, Balkone sowie Loggien auf der Nordost- bzw. Nordwestseite der baulichen
Anlagen nicht zul@ssig. Die Ausfilhrungen von Wintergidrten innerhalb dieser Flachen sind zuldssig. (§9(1124BauGB)

Rickwdrtig des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -alten- und behindertengerechte Wohnan«
lage- sind die Teile der festgesetzten Flache fir Tiefgaragen innerhalb der jeweils angrenzenden privaten
Grinflache -Parkanlage- nach Ersteliung der Tiefgaragenanlage als Vegetationsflachen herzurichten und auf
Dauer zu erhalten. Unterhaltungsarbeiten sowie eine notwendige Erneuerung der Tiefgaragenanlage sind zul@s-
sig. (§9(1)25aBauGB + §9(1)25bBauGB)

Innerhalb der als zu erhalten festgesetzten Vegetationsfliche des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbe-
stimmung -Alten- und' Pflegeheim- und einer zuldssig dreigeschossigen, abweichenden Bauweise sind fir die
hier vorhandene Regenwasserleitung Unterhaltungsarbeiten bis hin zur notwendigen vollstandigen Erneuerung
zuldssig. Die betroffenen Vegetationsfléchen sind nach Abschiuf der Arbeiten wieder herzurichten und erneut
auf Dauer zu erhalten. (§3(1)25bBauGB)

ALLGEMEIN:

Innerhalb der festgesetzten Waldfldche sind fir die vorhandene Schmutzwasserleitung Unterhaltungsarbeiten
bis_hin zur notwendigen volistdndigen Erneuerung zuldssig. Hierbei ist ein ausreichender Abstand zu dem
Wufzelbereich der Waldbdume (Kronentraufbereich) einzuhaiten. Die betroffenen Vegatationsflichen des Waldes
sind nach Abschiup der Arbeiten wieder herzurichten und erneut auf Dauer zu erhalten. [§9{1)25bBauGB)

Die als zu erhalten festgesetzten Bdume sowie Baumgruppen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
Neupflanzungen gleicher Art zu ersetzen. (§9(1)20BouGB + §9(1)25aBauGB + §9(1)25bBauGB)

Die als Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
und als private Grinfliche -Parkanlage- festgesetzten Wiesenflachen sind auf Dauer zu erhalten und exten-
siv zu pflegen. Die randlichen Gehélzflachen sind in ihrer Form - mit Baumbestand und Unterwuchs - dauer-
haft zu erhalten. (§9(1)15BauGB + §9(1)20BauGB + §9{1)25bBauGB)

Innerhalb der privaten Griinfidche -Schutzgrinflache- mit der Uberlagernden Festsetzung als Flache fir Mafi-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, ist der vorhandene
Unterwuchs des Baumbestandes einschlieflich der ibrigen vorhandenen Vegetationsfldichen auf Dauer zu er-
halten. (§9(1)15BauGB + §9(1)20BauGB + 5§9(1)25bBauGB)

Die als Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzten zu erhaltenden Vegetationsflachen auf den Bauflachen des zuldssig zweigeschossigen Allgemeinen
Wohngebietes, des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -alten- und behindertengerechtes Woh-
nen- sowie den Ubrigen Sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung -Alten- und Pflegeheim- sind mit
ihrem Baumbestand, dem Unterwuchs und der vorhandenen ibrigen Vegetationsfldche auf Dauer zu erhalten.
{§9(1)20BauGB » §9(1)25bBauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltende Fliche mit der Zweckbestimmung -Knickschutzstreifen-, siudlich des zu-
lgssig eingeschossigen Aligemeinen Wohngebietes, ist als naturnahe Rasen/Wiesenfliache mit standortgerechter
Graser-Krduter-Mischung anzulegen, extensiv zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Andere Nutzungen, die
dem Schutzzweck zum Erhalt des sidlich angrenzenden Knicks widersprechen, sind unzuldssig. (§9(1)10BauGB
+ §9(1)25aBauGB + §9(1)25bBauGB)

Die festgesetzte neu anzulegende Wassetfldche -Tiimpel- innerhalb der privaten GrinfiGche -Parkaniage- nord-
ostlich des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung -alten- und behindertengerechte Wohnanlage-
ist als naturnahes Kleingewtisser mit wechselnden Wassertiefen und Béschungsneigungen auszubilden. (§9(1)16
BauGB + §9(120BauGB)

Die anzupflanzende und zu erhaltende Laubholzhecke siidwestlich des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweck-
bestimmung -alten- und behindertengerechte Wohnanlage- als Einfassung der hier festgesetzten Stellplatzan-
lage ist als freiwachsende Hecke aus standortgerechten heimischen Gehdlzen anzupflanzen und auf Dauer zu
erhalten, (§9(120BauGB + §9(1)25aBauGB + §9(1)25bBauGB)

Die Flachen fir Mapnahmen nach § 9(1)20 Baugesetzbuch, die festgesetzten Mafinahmen der Text-Ziffern 8, 9,
49, 50, 51, 52, 54 und 55 sowie die Ersatzmafinahmen des Ausgleiches auflerhalb des Plahgebietes werden
aufgrund des § 1a des Baugesetzbuches als Ausgleichsmafinahmen den betroffenen Baugrundstiicken des All-
gemeinen Wohngebietes und den betroffenen Baugrundstiicken der verschiedenen Bereiche der Sonstigen

Sondergebiete zugeordnet. (§1aBauGB)
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WEITERE VERFAHRENSVERMERKE:

m) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan

n) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der

k) Der erneut beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung hierzu, haben in der Zeit vom 08.
Februar 2005 bis zum 22. Februar 2005 wdhrend folgender Zeiten: - Dienststunden -
Montag 8.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00
bis 16.00 Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 bis
12.30 Uhr - nach § 3 Abs. 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
erneut 6ffentlich ausgelegen. Die erneute o6ffentliche ist mit dem Hinweis, daf} Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist nur zu den ge@nderten und ergdnzten Teilen von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen am 31 Januar 2005 in
dem "Stormarner Tageblatt” ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die von der Planung berlhrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 24.
Januar 2005 von der erneuten offentl slegung benachrichtigl/und z bgabe
einer Stellungnahme bis zum 22. Febr
Bargteheide, den 26.07.05

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie/die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange aus Anlap der erneuten Entwurfsbeteiligungsverfahren am 17.

Mdrz 2005 gepriuft. Das Ergebnis ist mit%im@vﬁrden.
Bargteheide, den 260705 : f»‘:"‘ >
:’-'3 i‘“ 25 /%

chnung (Teil A)/und dem Text (Teil B)
wurde von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen am/17. November 2004.

Die Begriindung wurde mit Beschlupf der Stadtvertretung vom 17. Novgmber 2004 und
erneut am 17. Marz 2005 gebilligh v, ,
Bargteheide, den 26.07.05 E a5 /)
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BU}QGERMEISTER (

BPRGERMEISTER

/

anzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist Q?nntzumachen. o
Bargteheide, den 26.07.05 545 “a
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IT. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des 89(7)BauGB
Bebauungsplanes Nr. 41 -Bereich Malepartus-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16(5)BauNV0
;ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9(1)1BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdf § 4 der
Baunutzungsverordnung

Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaf} § 11 der
Baunutzungsverordnung

Zweckbestimmuna:

Alten- und behindertengerechte

Wohnanlage

Alten- und

Pflegeheim

Therapiezentrum

Waldkindertagesstatte

Zah! der Vollgeschosse als Hochstgrenze (z.B.IT)
Grundfléchenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (z.B.0,3)
Geschopflachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze (z.B.0,6)
Grundfldche (GR) als Hochstgrenze(z.B. 925qm)
Geschopflache (GF) als Héchstgrenze (z.B. 3.700qm)

ichl der Vollgeschosse als Hochstgrenze mit
zulassigem Nicht-Vollgeschoss nur als
Staffelgeschoss

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND _NICHT UBER-
BAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Abweichende Bauweise

Offene Bauweise .

Nur Einzelhauser und Doppelhduser zuldssig
Hauptfirstrichtung

Baulinie

Baugrenze -

Baugrenze zur Abgrenzung unterschiedlich
zulassiger Vollgeschosse

FLACHEN FUR STELLPLATZE -

Flache fir Besucher-Stellplatze, nicht Uber-
dacht und nicht seitlich geschlossen
Flache fur Stellplatze

§9(1)2BauGB’
%

§9(1)4BauGB

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE §9(1)10BauGB

FLACHEN

Von der Bebauung freizuhaltende Flache
- Anbaufreie Strecke -

- Knickschutzstreifen -

- Waldschutzstreifen -
VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsflache (Trennsystem)

Flache fir das Parken von Fahrzeugen
Grundstickszufahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sowie Zugang
StraBenbegrenzungslinie

§9(1)11BauGB
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FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON §9(1)14BauGB

NIEDERSCHLAGSWASSER

Flache fir die Rickhaltung von Niederschlags-
wasser

Regenwasserrickhaltebecken

PRIVATE_GRUNFLACHEN §9(1)15BauGB
Private Grinflache
Parkanlage - privat

Schutzgrinflache - privat

WASSERFLACHEN 5§9(1)16BauGB

Wasserflache - neu anzulegeﬁder Tdmpel
WALD 59(1)18bBauGB
Wald

FLACHEN FUR_MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, §9(1)20BauGB
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fldchen fur Mafinahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU  §9(1)21BauGB

BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu \
belastende Flache

- Private Fahrstrafle -

Gehrecht (G), Fahrrecht (F), Leitungsrecht (L) )

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZE §9(1)24BauGB
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN M

SINNE DER BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Fldache fur Vorkehrungen zum Schutze vor

schadlichen Larmimmissionen und Abgrenzung unter
unterschiedlicher Larmpegelbereiche -
Ldarmpegelbereich nach DIN 4109 vom November

1989, Teil 5, Tabellen 8, 9 und 10 (z.B. LPB i)

Umgrenzung von Fldchen fur die Anordnung

von schallgedammten Luftungen

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN

§9(1)25aBauGB
UND STRAUCHERN UND DEREN ERHALTUNG i.vV.m.
Flache zum Anpflanzen von Baumen und . §9(1)25bBauGB

Strauchern und deren Erhaltung:
Anzupflanzende und zu erhaltende Laubholzhecke

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG §9(1)25bBauGB
VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTI-

GEN BEPFLANZUNGEN

Zu erhaltender Einzelbaum

Zu erhaltende Baumgruppe

Zu erhaltender Baumbestand

Zu erhaltender Knick
Zu erhaltende Vegetationsflache

§9(6)BauGB

aldschutz-
streifen, 30
m_breit
Biotop
§ 15a
Sumpf

Vorhandener Knick - besonders geschutzter
Landschaftsbestandteil gemap § 15b LNatSchG
Waldschutzstreifen gemap § 32(5) LWaldG

mit einer Breite von 30 m

Gesetzlich geschitzte Biotope gemafl 8§ 15a Abs.1
des Landesnaturschutzgesetzes - Ziff.1 - Sumpf -
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SATZUNG DER STADT
BARGTEHEIDE, KREIS
STORMARN, UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 41

- BEREICH MALEPARTUS -

GEBIET: Tremsbutteler Weg Nr. 100 und Nr.102 sowie sudlich bzw.
slidwestlich Tremsbutteler Weg; dstlich rickwartig Déviller Strafle unge-
rade Nr. 1 bis Nr. 7a, dstlich der Déviller Strafe zwischen Nr. 7a und

Nr. 17 sowie ostlich rickwartig Déviller Strafie ungerade Nr. 17 bis Nr.
47a.

PRAAMBEL :

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO)

wird nach Beschluffassung durch die Stadtvertretung vom

17. November 2004 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 41 - Bereich Malepartus - fir das Gebiet:

Tremsbutteler Weg Nr. 100 und Nr. 102 sowie sldlich bzw. sud-
westlich Tremsbliitteler Weg; ostlick: rickwartig Déviller Strafie ungerade
Nr. 1 bis Nr. 7a, Ostlich der Déviller Strafe zwischen Nr. 7a und Nr. 17
sowie Ostlich riickwdartig Déviller Strafe ungerade Nr. 17 bis Nr. 47q,

Eestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE:

a) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des zustandigen Ausschusses fur

Stadtplanung, Grinordnung und Verkehr vom 13. Juni 2002. .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist dur;bdr ck in dem

"Stormarner Tageblatt” am 01. September 2003 erfolgt.
74
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Bargteheide, den 26.07.05 (S)
b) Der zustdndige Ausschuf fir Stadtplanung, Grinordnung L‘d Verkehr hat am 21.
August 2003 den Bebauungsplan mit Begriindung als Vorentwurf peschlossen und zur

Verfahrenseinleitung bestimmt.
Bargteheide, den 26.07.05 (S)

¢) Die frilhzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 %ugesetzbuch ist als offent-
liche Auslegung des Vorentwurfes vom 18. November 2003 bis zum 02. Dezem-
ber 2003 durchgefihrt worden.
Die Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Abdruck in dem “Stormarner Tageblatt”
am 10. November 2003.
Weiter ist als friihzeitige Birgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 Baugesetzbuch am
24. November 2003 eine offentliche Darlegung und Anhdrung durchgefihrt worden:‘
Die Bekanntmachung hierzu erfolgte durch Abdruck in dem “Stormarner Tageblatt
am 10. November 2003. .
Bargteheide, den 26.07.05 (S)

d) Die benachbarten Gemeinden sowie die von der Planung b{arﬁhrten Trager 6ffer)tlicher
Belange sind mit Schreiben vom 06. November 2003 beteiligt und zur Ab abg einer
Stellungnahme bis zum 12. Dezember 2003 aufgefordert worden. i
Bargteheide, den 26.07.05 (S) a
' 17/

BPRGERMEISTER

e) Der zustandige Ausschuf fir Stadtplanung, Grinordnung 4\d Verkehr hat die vorge-
brachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trdger &ffentlicher Belange und
sonstige Stellen aus Anlap} der Vorentwurfsbeteiligungsverfahren am 05. Februar 2004

W

BURGERMEIST

f) Der zustdndige Ausschup fir Stadtplanung, Griinordnung dnd Verkehr hat am 05.
Februar 2004 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und
zur offentlichen Auslegung bestimmt. / '

Bargteheide, den 26.07.05 (S)

gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Bargteheide, den 26.07.05 (S)

g) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plu’nzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung hierzu haben in der Zeit vom 21. September 2004
bis zum 22. Oktober 2004 wahrend folgender Zeiten: - Dienststunden - Montag 8.30
bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr, Dienstag 7.30 bis 12.30 Uhr und 14.00 bis 16.00
Uhr, Mittwoch 8.30 bis 12.30 Uhr, Donnerstag 14.30 bis 18.00 Uhr, Freitag 8.30 _bls
12.30 Uhr - nach 5 3 Abs. 2 Baugesetzbuch dffentlich ausgelegen. Die 6ffenthcl:\e Aus-
legung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wéhrend der Auslegur_\gsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am 13. Sep-
tember 2004 in dem “Stormarner Tageblatt” ortsiblich bekanntgemacht worden.
Die von der Planung berihren Trdger dffentlicher Belange sowie die Nachbargemein-
den sind mit Schreiben vom 13. September 2004 von der 6ffentlichen Auslegung des
Entwurfes benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 22. Oktober

2004 aufgefordert worden. /

Bargteheide, den 26.07.05 (S)
h) Die Stadtvertretung hat die Abwdgung und Entscheidung/des Ausschusses fur Stadt-
planung, Griinordnung und Verkehr vom 05. Februar 2004 {iber das Ergebnis der vor-

Vorentwurfsbeteiligungsverfahren bestatigt in ihrer Sitzung am J7. Noyemper 004.
Bargteheide, den 26.07.05 (S) // '
' w7/t
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i) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen so(.wie die Stellungnchmen der
Trager offentlicher Belange aus Anlass der Entwurfsbeteiligungsverfahren am 17.
November 2004 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bargteheide, den 26.07.05 (S) % %
4 /’
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j) Die Stadtvertretung hat am 17. November 2004 den Bebaudngsplan mit Begrindung
gedndert. Er ist in der gednderten Fassung erneut als Entwurf beschlossen und zur

erneuten dffentlichen Auslegung bestimmt. . %
14 % .,
EISTER

Bargteheide, den 26.07.05 (S)

i

o) Der Beschlup des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am O,A.N‘a»* S
ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung
einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3
der Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am Q1.} > 2005 in Kraft getreten.

Bargteheide, den OZ Sopt lCCQ (S) |
i /Zé

BURGERMEISTER

STADT BARGTEHEIDE
KREIS STORMARN
BEBAUUNGSPLAN NR. 41

- BEREICH MALEPARTUS -

Nov.03 |Vorentwurfsbeteiligung |Jan. 05 |Erneute Entwurfsbetei.

Juli 2004 | Arbeitfassung Entwurf Juli 2005 | Satzung

Sept. 04 Entwurfsbeteiligung

Jan. 2005 [1Fassung erneut.Entwurf 1




