AN : H N
| TEILB : TEXT 7.2 Zum nachhaltigen Schutz, Erhalt und Entwicklung des innerhalb des Plangeltungsbe- Geforderte Wohnungen (WE) werden nach ihrer GréRe mit einem Faktor von 0,7 multi-
f( reiches entlang des nordwestlichen Plangebietsrands vorhandenen Knickabschnitt ist pliziert, also folgendermafen:
‘ ‘ I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN innerhalb eines 2,0 m breiten Schutzstreifens, bezogen auf die Béschungsunterkante, - WE bis 60 m? Grundrissflache: 1,0 Stellplatzx 0,7 = 0,7 Stellplatz
| n - die Errichtung baulicher Anlagen, - WE bis 90 m? Grundrissflache: 1,5 Stellplatz x 0,7 = 1,05 Stellplatz
‘ 1.  Nutzungsbeschridnkungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO) - das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Terrassen, - WE ab 90m? Grundrissflache: 2,0 Stellplatzx 0,7 = 1,4 Stellplatz
1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allge- - die Durchfuhrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegung von Ver- und
AN mein zulassigen Nutzungen - Schank- und Speisewirtschaften - unzuldssig. Entsorgungsleitungen und 6. Beleuchtung
1.2 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 5 BauNVO - und das Durchflhren von Abgrabungen oder Aufschittungen _ ) Innerhalb des Teilgebietes WA 3 ist die kunstliche Beleuchtung der Wohnbaugrundstu-
e a S e n ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes und ngalass.ltga anlck u:: S;;hutzstren;(en T(lndhztxsznatchhalttgen Schutz als private Grun- CKﬁ ttJ;\dt d.|;3 Llshtlednléunngp kauszufqh;en, dggs eine direkte Beleuchtung des ,Wald-
l I l I l I Tankstellen - unzulassig. ache mit der Zweckbestimmung ,Knickschutz festgesetzt. schutzstreifens” und des Knicks vermieden wird.
ﬁ [ . 7.3 Fur den im Nordwesten innerhalb des Plangeltungsbereiches mit Erhaltungsgebot
| 2. MaR der baulichen Nutzung festgesetzten und vorhandenen Knickabschnitt wird abweichend von einer Regelpfle-
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gemalnahme festgesetzt, dass die innerhalb des Knicks planzeichnerisch festgesetz-
2.1 Hoéhe baulicher Anlagen ten ,Knickeichen® nunmehr (mit Rechtskraft dieser Bebauungsplansatzung) als das
| (§16 Abs. 3 Nr. 2i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO) Orts- und Landschaftsbild pragenden Einzelbdume zu erhalten und fachgerecht zu
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung 544 Dl dan Nuoh - : : pflegen sind.
. _ i . A. gsschablonen der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte maximal zu-
Fur das Gebiet, das begrenzt wird ‘é"i'éd ;azzfgi‘;guj:‘;aséfg"égngtl‘;‘;h g:aesSé:?)tgjgrz;gjp?gn\;osmdrs.?g'2-0:\lgeﬂzgfsrt‘gﬁuistzduer:gsutzzz TEIL A : PLANZEICHNUNG lassige Hohe baulicher Anlagen ist bei Geb&uden mit geneigten Dachern die Firstho- 7.4 Im Kronentraufbereich der mit Erhaltungsgebot planzeichnerisch (Teil A) festgesetzten, VERFAHRENSVERMERKE
westlich der Bebauung Am Bornberg Nr. 10 bis 22 (fortl. gerade Nr.), Bargteheide fur das Gebiet westlich der Bebauung Am Bornberg Nr. 10 bis 22 (fortl. gerade . - hie, bel Fiachaachbauten oder iach geneigten Dachemm dis Obarkasta des GetiAude- Cag Ofts- Und Lancsehanssinl Fragesnnen Einzeluaime sind Balliche Ind Sdnetige 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Planung und Ver-
) _ , g . . , o Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der abschlusses MaRnahmen nur so auszufilhren, dass keine nachhaltigen Schadigungen dieser B&u- keh 15. Di ibliche Bek hung des Aufstell beschl ist
sudostlich der Bebauung Nelkenweg Nr. 1 bis 19 (fortl. ungerade Nr.) Nr.), siidéstlich der Bebauung Nelkenweg Nr. 1 bis 19 (fortl. ungerade Nr.) einschlieRlich der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ' o , _ dan sind ’ ehr vom 03.09.2015. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses is
einschlieBlich der Wegeparzelle mit Anbindung an den ,Nelkenweg* Wegeparzelle mit Anbindung an den ,Nelkenweg* des Bebauungsplanes Nr. 12 Neufassung, geandert durch das Gesetz zur Starkung der Innenentwickiung in Der untere Bezugspunkt fur die in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung (Teil ME 24 erwarten sind. durch Abdruck im ,Stormarner Tageblatt® am 19.10.2015 erfolgt.
des Bebauungsplanes Nr. 12 Neufassung, nordlich des Geh- und Radweges ,Am Bornberg” und der Bebauung Am Bornberg Nr. 24 bis den Stadten und Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des | A) fur die Teilgebiete festgesetzten ma>.<|male.n Wand- und Firsthéhen ist jeweils dle'ln 2.  Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist als 6ffentli-
nérdlich des Geh- und Radweges ,Am Bomberg® und der Bebauung 34 (fortl. gerade Nr.) des Bebauungsplanes Nr. 15A, nordéstlich der Waldflachen am Sudring Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) | den Straen- und Wegeflachen planzeichnerisch festgesetzte Hohenangabe der mitt- . che Auslegung des Vorentwurfs in Form der ,Scoping-Unterlage* im Rathaus der Stadt
- ¢ (L89), sudlich der Bebauung Lohe Nr. 36 und Nr. 36 a-d einschlieRlich zweier StraBenabschnit- leren Fahrbahnoberkante der geplanten Verkehrs- und Wegeflachen des an die uber- EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE Bargteheide vom 25.05.2016 bis zum 27.06.2016 (einschlieBlich) durchgefiihrt worden.
Am Bornberg Nr. 24 bis 34 (fortl. gerade Nr.) des Bebauungsplanes Nr. 15A, ' ' 4 A o7 : baubare Grundsticksflache unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen StraRenabschnit ’
nordéstlich der Waldflichen am Sudring (L89), te ,Nelkenweg® und ,Lohe" zwischen Louise-Zietz-Weg und Rosenweg sowie des ehem. A\ 4 : grenzoncen Srendienen Strasenanschnl- (DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER) 3.  Die Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
stdlich der Bebauung Lohe Nr. 36 und Nr. 36 a-d ; Léschtelf:hs an der ,Lohe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), es. o . sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 10.05.2016
einschlielich : : . — ca Tiaty. . erlassen: Die Wandhéhe ist das MaR von dem festgesetzten unteren Bezugspunkt bis zum " unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
zweier StraRenabschnitte ,Nelkenweg"“ und ,Lohe" zwischen Louise-Zietz-Weg : Sehnittounid.der Wand mit der Dachhiatt odef bi b Abschiuss der Wand . - _
- und Rosenweg sowie des ehem. Ldschteichs an der ,Lohe" CIMEPURKL Corivand MK eor Dacanalt ogel Dis Zurm aberen AD8cnIUss Ger vyand, - 4.  Der Ausschuss fur Planung und Verkehr hat am 05.09.2018 den Entwurf der 3. Anderung
- : ” und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neuaufstellung mit Begriindung und Um-
2.2 Uberschreitung der Bauhdhen e weltbericht beschlossen und zur Ausle i
i 7 gung bestimmt.
WA 1 E1 - E4 WA 2 WA 3 1 (§ 16 Abs. 6 BauNVO und § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB) -
> - 1Y & - 5.  Der Entwurf der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 - Neuaufstel-
2 WO 2 WO ES-E8 +WA 3a G_ 2.2.1 Innerhalb der Teilgebiete WA 3 und WA 4 des festgesetzten Aligemeinen Wohngebie- lung, bestehend aus der Plagnzeichnugng (Te"g A) und dem Tgxtp(-re" B) sowie die Begrin-
Il Il +WA 3b | G6/G6a tes (WA) darf die jeweils festgesetzte hochstzulassige Gebaudehthe um bis zu ma- [ dung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 02.10.2018 bis zum 09.11.2018 (ein-
plus Dachgeschoss plus Dachgeschoss ximal 1,5 m durch technisch notwendige Aufbauten (z. B. Fahrstihle, Brandschutzlif- ; schlieRlich) wahrend folgender Zeiten: Montag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr und 14.00 Uhr
(als Nicht-Voligeschoss) (als Nicht-Voligeschoss) 1l ter, BHK-Schornsteinanlage und sonstige notwendige technische Einrichtungen und LN ) LY e _ bis 16.00 Uhr, Dienstag von 7.30 Uhr bis 12.30 Uhr und 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, Mitt-
GRZ GRZ N Anlagen) als untergeordnete Bauteile bis zu maximal 1% der Grundflache des jeweili- AT et TN NARIE L O ‘/ woch von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr, Donnerstag von 14.30 Uhr bis 18.00 Uhr, Freitag von
=03 o =0.36 0 GRZ =0,4 o] / gen Baukérpers Uberschritten werden. AT RCE Lo (VR 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Rathaus der Stadt Bargteheide (1. Obergeschoss/Neubau)
- - SO SO, i Sofern ein eigenstandiges BHKW-Gebaude im Teilgebiet WA 3 im Baufeld ,G6 a“ er- Hiche Geobasisdaten Schieswig-Holstlie® VermKaty-sH,: "X 1 J nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
F mind. A F mind. i : F mind. i a // A richtet wird, ist eine maximal zuldssige Héhe der Schornsteinan|age von 10,0 m, be- Ok fidche Deli dorf* der Siadi Baratshaid Hin\N.ei.S, dass Stellupgnahmep wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
2.500 m? 1.700 m? 6.000 m?2| (s TeilB: Text) L £ zogen auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt der mittleren Fahrbahnoberkante der opoolfiache ,Lelingsdort” der Stadt Bargteheide schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 24.09.2018 durch Ab-
N / - 5 i seai auf Flurstuck 70/1, Flur 4, Gemarkung Delingsdorf druck im ,Stormarner Tageblatt" ortsiiblich bekannt gemacht.
N unmittelbar angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache, zulassig. _
WH max. | FH max. WH max. | FH max. GH = FH max. ~ 4 . _ o Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz
400m 10,0 m 400m 10,0 m 10,50 m £ \‘i /44 2.2.2 Die Ernchtung von Sonnenkollektoren ist innerhalb des festgesetzten Allgemeinen 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.bargteheide.de unter Rubrik
(jeweils bezogen auf den (jeweils bezogen auf den (jeweils bezogen auf den / N, 4 Wohngebietes (WA) auf dem Dach der Hauptbaukérper allgemein zuléssig, wobei in- 8 isai ~2Amtliche Bekanntmachungen“ sowie ,Bauleitplanung“ ins Internet eingestellt.
festgesetzten Hohenbezugs- festgesetzten Hohenbezugs- festgesetzten Hohenbezugs- N : nerhalb der Teilgebiete WA 3 bis WA 6 die fest tzte hochstzuldssige Gebaud : Immissionsschutz
unkt der mittleren Fahrbahn- UPAt et illsren Fahrbahn- onid st Billleren Falibaiine ~ A/ _leliganiete i 2 Dis @ fesigeseieé hochsizuiassige ebaude- (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 6.  Die Behdrden und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
p P P / d Wandhéhe (GH = WH) fur d Nutz 1,5 berschritt den darf
oberkante der unmittelbar oberkante der unmittelbar oberkante der unmittelbar "," un anano e( = ) ur aiese Nutzung um 1,0 m uberscnritten werden aart. 8.1 Zum Schutz der Wohn- und B(]ronutzungen werden fur Neu-. Um- und Ausbauten die sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 B_auGB am 19.09.2018 zur Abgabe einer Stellung-
Qe cottcha SO oo orgroomenden llrticen 5 2.2.3 In den Teilgebieten WA 1 und WA 2 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes maBgeblichen AuBenlarmpegel gemaR DIN 4109 (Januar 2018) entsprechend den fanme autgeforcert: Dis Nacabargemeinden wurden: nach 5 & Abs. 2 BaUGE mit Schret-
. . £ \ (WA) darf die festgesetzte hdchstzuldssige Wandhéhe ausschlieRlich fur die Errich- beiden Abbildungen festgesetzt. ben vom.10.05.2016 von der Planung unterrichtet.
geneigte Dacher / DN > 40° geneigte Dacher / DN > 40° FD / DN <10° l) tung von Gauben um bis zu 2,0 m sowie im Baufeld ,B1"“ des Teilgebietes WA 6 um Bargteheide, - o oy 9p)c
g . bis zu 3,0 m Uberschritten werden. S
g ¢ e . GARG7T
%4%# 2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen Sl e —
WA4 | G7+G8 4y, (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO) | E> 65048 | y
7 v 2.3.1 Die zu den offentlichen Verkehrsflachen bzw. zu den inneren Geb&udeerschlieBungs- ‘ ; ﬂ wa/we
Il flachen liegenden Baugrenze dirfen ausnahmsweise nur fur untergeordnete Bauteile, \ T
ceachoss (als NEALVibesaoms) e, wie Wetterschutz, Uberdachung, Vordach, Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von
bis zu maximal 1,0 m und einer Breite von bis zu maximal 5,0 m Uberschritten wer- (976981) Birgermeisterin
G9+G10 1 den. Ny {4} %
42 , ) ) o ) ) 7.  Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgren-
_ s 32 2.3.2 Die Errichtung von Terrassen als bauliche Anlagen ist im direkten funktionalen Zu- zen und -bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 22.11.2018, in den Plan-
GRZ = 0,4 i N sammenhang mit dem Hauptbaukérper auch auBerhalb der iberbaubaren Fldchen, unterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
F mind. 0 jedoch nicht mehr als 1/3 der zuldssigen Grundflache, zuldssig. Ahrensburg, 3 .C9. 2019
5.000 m? WA 5 2.3.3 In dem Teilgebiet WA 4 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die
,Kernhaus" K Errichtung von Absturzsicherungen, Umfassungswénden und eine teilweise Uber-
GH = FH max. 42 dachung bzw. eine Uberspannung der Tiefgaragenzufahrt durch Rankgeriste auer-
10,50 m 42 35 I halb der Baugrenzen, jedoch innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetz-
hm:g;’:::‘:f::;‘;fegﬁn& 28 ten Flachen (,TGa"), grundsatzlich zulassig bis zu einer Héhe von 2,0 m, bezogen auf .
punkddermiterenFantarn- | 7 T S —~ X~ O AN FoSeaape, o 3 0 % 00 ' 6o B R e N O 37 |GRZ=04 o die angrenzende Gelandeoberfléche. / / ( i /
gsiclsaksolepsoasie i GH = FH max. 2.34 In dem Teilgebiet WA 4 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die O
Verkehrsflache) 42 10,50 m Errichtung eines Treppenabgangs im Baufeld ,G9“ auBerhalb der tiberbaubaren Fla- Offentl. best. Verm.- Ing.
FD / DN a 38 (jeweils bezogen auf den che in einer Breite von bis zu 1,50 m zuléssig.
<10 festgesetzten Hohenbezugs- ) ) ) . . A 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behdrden und der
4 punkt der mittleren Fahrbahn- 2.3.5 In dem Teilgebiet WA 7 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist der d . sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Naturschutzverbande am 16.05.2019 ge-
£ oberkante der unmittelbar Erhalt des bestehenden, 1 m hohen Eingangspodestes aullerhalb der iberbaubaren Schiafen. ; v N E prift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
39 angrenzenden dffentlichen Flache zuldssi O Bt BN L AP .
39 Verkehrsflache) 9 . 9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
FD / DN <10° 2.4 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung o gtl:rl;g?srglggtel:ng’g}zr::eéuent?ézgtee; li\:mugen und dem Text (Teil B), am 16.05.2019 als Satzung beschlossen und die Begrtindung ein-
-- # = ieBlich U Itbericht durch (einfachen) Beschl billigt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB) einschlieBlich der zuldssigen Grundfldchen nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt achbe 'C. Fwelihericht. cliren {sintachen) Descniuss gebilig
9 Bargteheide MOV AN
39 WA 6 von Stellpldtzen und Garagen mit deren Zufahrten und Nebenanlagen von Menschen vorgesehenen Rdumen 29 NOV. 2019
40 Bavemhaus | D1 - B3 WA 6 B2 (§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO) sind die Anforderungen an das resultie- T
...... - GRZ =03 2.4.1 Im Teilgebiet WA 1 (,Einzelhausbebauung am Knick*) darf die in der Nutzungsschab- fnge iChta"_??”?m"\rﬂ?%thda"S jegeilige
7 = o lone festgesetzte Grundflachenzahl von 0,3 durch Anrechnung der in § 19 Abs. 4 Satz uisenbautell (éinschlieldlich aller Ein-
% s Follh: To i Q 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens 0,55 bauten}ﬁgtlemafs DIN 4109 (Januar 2018)
GH = FH max. Uberschritten werden. Zalermuewn. _ N Ieaw. (L
/ Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmi- ). Kaw. A
39 </ 3 WA 6 B1 o 10,50 m 2.4.2 Im Teilgebiet WA 2 (,Einzelhausbebauung®) darf die in der Nutzungsschablone fest- gungsverfahren Jist diegEignunggder fur )
25 v 38 /39 (ewsiisbezogenaur dan gesetzte Grundflachenzahl von 0,35 durch Anrechnung der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Bau- die AuRanbautsile der Gebsiud hl- " S
festgesetzten Héhenbezugs- . . . . . . u au ude gew. Blrgermeisterin
...... 35 Il punkt der mittieren Fahrbahn- NVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von héchstens 0,7 Uber- ten Konstruktionen nach den Kriterien _ , _
42 0 NN R — - —RRBL._ A A S 3 N e~ RO T ol e TR M2 T el N N e plus Dachgeschoss shenite. def URmittemar schritten werden. der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuwei- 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
m (als Nicht-Vollgeschoss) angrenzenden ffentlichen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Verkehrsflache) 2.4.3 Im Teilgebiet WA 3 (,Geschosswohnungsbau” mit Waldschutzstreifen) darf die in der j sen. o Bargteheide, 70 0V 710
WA 4 FD / DN < 10° Nutzungsschablone festgesetzte Grundfléachenzahl von 0,4 durch Anrechnung der in 8.3 Zum Schutz der Nachtruhe sind im ge- ¢J. BV U9
s Boranr (& TellBE Text) § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von samten Plangeltungsbereich bei Neu-, AR
431 e N WH max. héchstens 0,8 Uberschritten werden. (lij-_und Ausaa“te"d?r S(t:hlﬁf"-ﬂund Kin- y
erzimmer schallgeddmmte Liftungen
.......... [l (Eégﬁ_ WA 2.4.4 Im Teilgebiet WA 4 (,Geschosswohnungsbau“ mit Tiefgarage) darf die in der Nut- vorzusehen, falls der notwendige hygie- oy
433 (aguﬁigf\?glfs::::gss) stirmseite) FH max. 6 B3 zungsschablone festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 durch Anrechnung der in nische Luftwechsel nicht auf andere ge- -
2 WH max. | 14,00 m § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von f’* o nen A AR eignete, dem Stand der Technik ent- % b Lo "Wa
Q 84 NN e SO T GRZ " 55m | o héchstens 0,8 tiberschritten werden. L et sprechende Weise sichergestellt werden % e U LA
- Gebaude- ; ‘8 o )
430 =03 I(anZss:it:) WH max. | FH max. 2.45 Im Teilgebiet WA 5 (,Kernhaus“) darf die in der Nutzungsschablone festgesetzte ka:'\p und dlg/;nfﬁrqerungeg an das re- (Siegel)' - Blrgermeisterin
A WH max. FH max. (jeweils bezogen auf den fest- 40m 10,00 m Grundflachenzahl von 0,4 durch Anrechnung der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be- su tlfertalnde C:j a dammma gemaR den 11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die Internetadresse
£ R \ == . - 7,75m 12,30 m gesetzten Hohenbezugspunkt (jeweils bezogen auf den zeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von hdchstens 0,6 Uberschritten A ermuaton und ausgewiesensn mahges- der Stadt Bargteheide und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammen-
/ 7 g pe = ’ der mittleren Fahrbahnoberkante festgesetzten Hohenbezugs- werden 9 N lichen Aufsenlarmpegel nach DIN 4109 ' . . .
/ | 490 ‘ = — fow?:z l::rz‘o:::eitéf den aarimEIbaT BB rafzesden ikt et Fiiiesar Fafifafie : T B (Januar 2018) erfillt werden. fassender Erklérung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen prtgreis’lgrt@ ein-
b — LE,'] estge . ezugs- geplanten offentlichen Verkehrs- oberkants der unmitisibar 246 Im Teilgebiet WA 6 (.B haus®) darf die in der N habl f gesehen werdep kann und die Uber den Inhalt Au;kunft erteilt, sindam [} / [IE7 7)1«
Ry A 491 - punkt der mittieren Fahrbahn- , , , 4.6 Im Teilgebiet (,Bauernhaus®) darf die in der Nutzungsschablone festgesetzte ; ' ; . . blatt* iblich b h = 4
429 N W — 21 sbarsntE:dsr GmkisibaF fiédche im Zufahrtsbereich angrenzenden 6ffentlichen Grundflachenzahl von 0,3 durch Anrechnung der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be- 8.4 Befestigte Auﬂgnwohnbereuche im 2. Obergeschoss wie Balkone, Loggien und Dach- durch Abdruck im ,,Storm.arner. T;ge latt” ortsu lich bekannt gemacht worden. In der Be-
435 - 21 21 24 angrenzenden offentiichen SHIGEARS A Eamber) TESTEN zeichneten Anlagen bis zu einer Grundfléchenzahl von héchstens 0,6 Gberschritten terrassen sind in den vorangesteliten dargesteliten Bereichen nur in geschlossener kanntmachung ist auf die Maglichkelt, eine Verietzung von Verfahrens- und Formvor-
21 22 23 Verkehrsfiache) geneigte Dacher / DN > 35° geneigte Dacher wSrdsn ’ Gebéaudeform bzw. auf der larmabgewandten Geb&udeseite zuldssig. Offene AuRen- schriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfol-
7  \ 0 = | s | | | 0 ETE e\l A= B O geneigte Dacher SD/ DN > 40° SD /WD / KWD SD / DN > 40° ' wohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuléssig, wenn mit Hilfe einer Immissi- gen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
46 9 21 2.4.7 Im Teilgebiet WA 7(,Bestandsbebauung“) darf die in der Nutzungsschablone festge- onsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen AuBenwohnbereichs zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
424 27 \‘ B setzte Grundflachenzahl von 0,3 durch Anrechnung der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauN- der Orientierungswert fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags um nicht mehr die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
AN AR | 7 il Nachrichtiiche Obernah VO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens 0,55 tiber- als 3 dB(A) Uberschritten wird. Die Satzung ist mithinam 1 7 r7  9n1qin Kraft getreten.
Mo ! .Nachrichtliche Ubernahmen i i 5w e
@) ;L T N A N schritten werden. 8.5 Von den Festsetzungen unter Ziffer I., 8.1 bis 8.4 kann abgewichen werden, wenn im Sagisiexe, 03 DEZ 2019
. Knick § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. 3. Bauwelss Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelas-
st - L § 21 Abs. 1 Ziffer 4 LNatSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO) tung geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
4“7 2 31 Im Teilgebi i i i i K BA]
e : ; A gebiet WA 6 des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA) mit abwei-
- 2 5 e g ehede el §9 Abs. 6 BauGB chender Bauweise > a < sind Gebaude gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO in offener Bau- "
/’ \ vom 27.01.2010) i.V.m. § 16 LWG weise mit Gebaudelangen Uber 50 m zul&ssig. R Kt o ’f
Z it 30 i reduzietter § 9 Abs. 6 BauGB 3.2 Innerhalb des Teilgebietes WA 3 durfen sich die Abstandsflachen des Geschosswoh- Il.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 LBO) ) o o
N 87 : ' nungsbaus ,G6“ mit den Abstandsflachen des eingeschossigen Baukérpers (,G6a“) an o/ Blrgermeisterin
N | 16 FOgRIESNg Zum Eiald V.. § 24 Abs. 5 LWaldG der Zuwegung zum Regenriickhaltebecken (RRB) nur dann tberlagern, wenn sich in 1. Einfriedungen !
b \ nerhalb der Uberlagerten Abstandsflichen des eingeschossigen Baukérpers aus- 1.1 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gegenuber den 6ffentlichen Ver-
406 v 4 51 r schlieBlich Nebenrdume befinden kehrsflachen und der Flachen fir die Re G
s \ g p . genwasserrickhaltung (RRB) geschlossene
74 = Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom e . T A o e .
L g / 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesindert durch das Gesetz zur Starkung | 3.3 Das Gebsude innerhalb des Baufeldes ,G6a" darf gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO E"I‘.f.' 'ef"””geg‘ legwed?'h’;‘?.(";‘ Sinne ’g’l'l'c“%"’htf ez B. Ma“e'.? grundsatziich nicht
O — e ™ b i der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und zur weiteren i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB ohne Abstandsflache an die zukinftige Grenze zum neu zu 2linss\g; wabel dios nient JUr raesemyalle GEer | IneRenTmame gtk
5. bl 55 Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) bildenden Flurstiick des RRB im Sinne des § 6 Abs. 1 Satz 3 LBO heran gebaut wer- 1.2.1 Im Bereich der Gemeinschaftsstellplatzanlagen und des Teilgebietes WA 6 sind zum
L 63 — 5 e | den. égentliql':ep Str:l_!l;ﬁnraum u.nc(jj z1u2den V\:ohngibétéd:n hin.g:schnitrt‘eneEITatubholzhe- SATZUNG DEFEEI?Q’IAO[I)R’-{/IABRAN\RGTEHEIDE
cken mit einer Héhe von mind. 1,2 m entsprechend den zeichnerischen Eintragungen - -
- ) . o ) ) . . 4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) in der Planzeichnung (Teil A) anzulegen, L?m gof. auftretende Beeintr'a'chtigungen gder . 'y 'y
ZEICHENERKLARUNG A bl gigzeT'thuZ?;er”ZULafS'g § 22 Abs. 2 BauNVO Ma&é‘at'w['e': zum Schéltzé zur Pflege e &6 Abs.1 N 15,20 Sonstige Planzeichen Il. Darstellungen ohne Normcharakter . Hinweise Innerhalb der Teilgebiete WA 1 und WA 2 des festgesetzten Allgemeinen Wohngebie- Nachbarschaft durch Blendwirkung von Scheinwerfern zu mindern. UBER DIE 3. ANDERUNG UND ERGANZUNG
. - s zur Entwicklung von Boden, Natur un s.1 Nr. 15, ; i i isi i i i i : . . . .
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990, Landschaft undgzur Griinordnung y und 25 BauGB ™ ™ ™ 71 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Artenschutz. res V(\\//V?]) sm:" n:jlt Relaulls[erung siner Einzslhausbebauvng maximal zwel YWohnungen Die Hecken sind mit standortgerechten Geholzarten zu begrinen. DES B EBAU U NGSPLAN ES N R 1 2 =
geandert durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung DN geneigte Dacher, Dachneigung mit § 9 Abs. 6 BauGB OFFENTLICH | |  Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsan- § 9 Abs. 1Nr. 4 Bauzeitenregelung: Strukturen, die ausschlieBlich als Sommerquartier nutzbar sind (Wochen- pro ¥rahngehbaude Zuiassig. Die Anlage eines Zaunes, wenn dieser auf der zum Grundstuck gerichteten Seite der ’
in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253) > 35° MindestmaR (s. Teil B - Text Ziffer I, 3.) i V. m. §84 LBO : Lo — — 3 lagen (s. Teil B - Text Ziffer I, 5.) und 22 BauGB Vorhandene stuben, Tagesverstecke, Balzquartiere), kénnen im Kernwinter (01.12. - letzter Tag im Februar) . . Hecke errichtet wird und die Hecke nicht Uberragt, ist zulassig. Ebenso ist er zuldssig, N EUAU FSTELLU NG
AP . . . ' bauliche Anlagen abgerissen bzw. gefallt werden; bei nachgewiesenen Wochenstuben ist auf die Bereitstellung 5. Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen : T ; --
. . . Griinflachen, &ffentlich und privat § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB g _ ; . ) _ , ; wenn er mit standortgerechten, heimischen Straucharten sowie Kletterpflanzen begriint
Plan- Erlduterung Rechtsgrundlage D Flachdach und flach geneigte Décher § 9 Abs. 6 BauGB ) ! . Tiefgarags fgunsiemder Ariibase dar Tefizbists von Ersatzquartieren zu achten. Bei festgestellten Winterquartieren findet im Herbst (September (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 84 LBO) wird .
zeichen DN < 10° mit e.iner Dachneigung als Héchstmal} YA m § 84 LBO PRIVAT cbes . TGa WAsgund Wik 4 d?as pre V\?ohngebietegs) § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB - Oktober) eine (ggf. endos'kopi'sche) Untersuchung auf Besatz statt. Sofern ein Besatz durch 5.1 Die Errichtung und der Nachweis erforderlicher Stellplatze gem. der &rtlichen Bauvor- ' Fur das Gebiet:
(s. Teil B - Text Ziffer II., 3.) s Zweckbestimmungen: Fledermause festgestelit wird, ist durch Vergramungs- und ggf. UmsiedlungsmaBnahmen si- schrift zur Ziffer I, 5. erfolgt fur die Teilgebiete WA 3 (mit WA 3a + b) und WA 4 [Ge- 1.3 Die Errichtung eines Zaunes an den Nord-, Ost- und Stidseite des Regenrickhaltebe- tlich der Beb Am Bornbera Nr. 10 bis 22 (fortl de N
. FESTSETZUNGEN . _— Stellplatze Ml cherzustellen, dass keine Tiere im Quartier verbleiben. Anschlieend wird, nach vorgezogener . o g e 1 Sgee e o ckens ist allgemein zuldssig und ist an der Nord- und Siidseite mit standortgerechten i o oepauung M S0mberg Fr. 1o o (fortl. gerade Nr.),
B SD/WD/ Satteldach / Walmdach § 9 Abs. 6 BauGB E E »Hecken- und Knickschutzstreifen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB St, (zugunsten der Anlieger der Gebdude E3 und E4 des ~ § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB / Mit Realisierung des Bebauungsplanes Bereitstellung entsprechender Ersatzquartiere, das Quartier entweder verschlossen oder sofort schosswohnungsbau] auf den hierfur nach § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB planzeichnerisch Strauchart ie Kletterof] bearil stddstlich der Bebauung Nelkenweg Nr. 1 bis 19 (fortl. ungerade Nr.)
KWD Krappelwalmdach i.V.m. § 84 LBO (s. Teil B - Text Ziffer ., 7.2) ' ' Teilgebietes WA 1 des Allgemeinen Wohngebietes) / zukinftig fortfallende bauliche Anlagen durch Geb&udeabriss bzw. Baumfallung entfernt. Nach Verschluss erfolgt ein Geb&udeabriss (Teil A) festgesetzten Flachen (,TGa", ,GSt,“ und ,GSt,"). raucharten sowie Rietierptianzen zu begrunen. einschlieBlich der Wegeparzelle mit Anbindung an den ,Nelkenweg*
™™= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches oAl _ o . . ot bzw. eine Baumfallung anschliefend in den Wintermonaten (01.12. - letzter Tag im Februar). Somit ist die Errichtung von Carports oder Garagen auch auRerhalb dieser planzeich- . des Bebauungsplanes Nr. 12 Neufassung,
i I der 3. Anderung und Ergénzung des § 9 Abs. 7 BauGB ngr?,gf,uggu“’gg{:g‘,:e:é':pigh‘;tﬁ;gg’ das ,Spiel- und Kommunikationsbereiche* § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (C;ueTneslgi%Z?f/:iﬁéeleltpc'iaetrzxgt!:g:bgu de G bis _ » Ungefahrdete Frei- und Boden- sowie Hohlen- und Nischenbriter: Die Baufeldraumung sowie nerisch festgesetzten Flachen nicht zuléssig. 2. Sicht- und Blendschutz nérdlich des Geh- und Radweges ,Am Bornberg“ und der Bebauung Am Born-
Beb i RPN - B. g g g § 16 Abs. 5 BauNVO GSt, g ger g g § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB Mit Realisierung des Bebauungsplanes Abriss-, Sanierungs- oder Umbauarbeiten erfolgen zum Schutz der in den Gehélzen und Ge- ) ) ) ) ) e Zur Vermeidung jeglicher sich aus der Nutzung der Gemeinschaftsstellplatzanlage im i N
Les=wd ebauungsplanes Nr. 12 - Neuaufstellung MaRes der Nutzung / der Anzahl von Volige- G6 innerhalb des Teilgebietes WA 3 + WA 3a +b e s : : , 59 Die Ericht d der Nach Hordetlicher Stellplaez der rilichen B . ’ ! : _ . | berg Nr. 24 bis 34 (fortl. gerade Nr.) des Bebauungsplanes Nr. 15A,
: ; : P i - - : : eilgebie a des festgesetzten emeinen Wohngebietes méglicher weise erge- Aatli 5 i dri
Waldschutzstreif 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB des Allgemeinen Wohngebletes) zukiinftig fortfallender Knickabschnitt bauden vorkommenden Brutvégel unter Beachtung der naturschutzrechtlichen Vorgaben au 1€ Errichtung und dér Nachweis erforderlichér Stelipiatze gem. der ortlichen bauvor Teilgebiet WA 3a des festgesetzten Allg Wohngebiet 6glich g déstlich der Waldflzch Sud L89
schossen innerhalb eines Baugebietes iadschuzsranen § S 1l INF e Rerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum zwischen 1. Oktober und letztem Tag im Februar. Eine schrift zur Ziffer Il, 5. erfolgt fur die Teilgebiete WA 1, WA 2 und WA 5 bis WA 7 auf : (o Betli - NOrEO8uIc er Waldflachen am Sudring (L89),
. g bender Blendwirkungen auf die 6stlich auBerhalb des Plangebietes angrenzende dlich B Lohe N N d
Art und MaB der baulichen N B ; Gemeinschaftsstellplatzanlagen 3—2 Flurstiicksbezeichnung Ausweitung des Zeitfensters ist moglich, wenn durch vorherige fachgutachterliche Kontrolle den privaten Grundstiicksflachen, wobei diese auch auRerhalb der Baugrenzen grund- Wohnbebauung ist als Sicht- und Blendschutz eine ,immergriine* lebende Hecke ent- su Ichl' Ak der. ebSatuuf?g % eh ':.tt36ltlmﬁ( r. 36 a- 4 lLoheE mmischen Loy
und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB O aume zu pflanzen GSt (zugunsten der Anlieger der Wohngeb&ude G7 bis 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB Brutvorkommen insbesondere geb&udebewohnender Brutvogelarten im oder am Geb&ude aus- satzlich allgemein zulassig sind. g : ’ i ot : " einschlieBlich zweier Straenabschnitte ,Nelkenweg“ und ,Lohe" zwischen Louise-
: : 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 2 i ilaebi i § S. TANr. au g 9 lang der &stlichen Seite der Gemeinschaftsstellplatzanlage mit einer Héhe von mind. . : N : «
(s. Teil B - Text Ziffer Il., 4.) § G9 innerhalb des Teilgebietes WA 4 des Allgemeinen [ geschlossen werden konnen. - . . . Zietz-Weg und Rosenweg sowie des ehem. Léschteichs an der ,Lohe
_ _ Verkehr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) Wohngebietes) Flurstlicksarenze K o 5.3 Die Errichtung und der Nachweis erforderlicher Flachen fur Fahrradstellplatzanlagen 1,0 m und héchstens 1,50 m, bezogen auf die Oberflachenoberkante der Gemein- . d
WA é"gg[ge'qgft ‘z’xfzt‘lf‘gf?'fgez) § 4 BauNVO Ee,‘"l‘g(a',st'f[ Sﬁi_zma““a;‘me f;ff § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Fahadstellplatzaniagen (zgunsten der Anlieger = 9 D—°'BP‘*:L“°:- . s . - und Abfallbehalteranlagen erfolgt fur die Teilgebiete WA 3 (mit WA 3a + b) bis WA 6 schaftsstellplatzanlage, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
: - L1141 Ee nickbeeintrachtigungen) zu pflanzen : i . er sich aus der Satzung der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. ierfur jewei , 3 i i i N i 6 h ialien i fl
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (s. Teil B - Text Ziffer 1., 7.1) i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Fi gzﬁ Wohngebaudes G1 - G4 und G6 innerhalb des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB 15 - Natanhsteling o etgnene Ko ensati%nsbedaﬁ e dig g Satzur? p ey auf den hierfur j?wells nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22" BauGB planzeichnerisch STell A) gben dieser Heckenpflanzung kénnen auch andere Materialien in der vorgenannten UBERSICHTSPLAN o. M.
gebietes WA 3 des Allgemeinen Wohngebietes) — e — Flur Hlh " h% SIJE e Npt o e R - Ig z Plg festgesetzten Flachen, wobei die Zuordnung der Flachen zum geplanten Geb&aude in Héhebegrenzung verwendet werden bzw. in Kombination zueinander gebracht werden, _— .0 - : R —— — g
Hochstzulassige Grundfléchenzahl (GRZ) Hecke im Rahmen der : rechtlich erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft, der nicht innerhalb des Plan- der Zeichenerklarung festgesetzt ist. sofern sie in ihrer Wirkung blickdicht sind und mégliche Blendwirkungen unterbinden. & I, R o
z.B. ; _ L 1 1 & b 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Fahrradstellplatzanlagen (zugunsten der Anlieger : : ied i : ; ; g
(s. Nutzungsschablone / Planzeichnung - Teil A § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO § S. r. au ; 1 del geltungsbereiches ausgeglichen werden kann, wird fur das Aligemeine Wohngebiet mit = : : ; ; c ? ey ..
0,3 und s. Teil B - Text Ziffer |., 2.4) e Gitngediakung za phanzen F2 des Wohngebaudes G7 innerhalb des Teilgebietes WA § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB deren offentlichen Verkehrsflachen einschlieBlich der Flachen fir die Regenwasser- Dartber hinaus sind diese Nebenanlagen auch innerhalb der tberbaubaren Flachen : % - s
Straenbegleitgrin § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Sonstige Bepflanzungen im Rahmen der 4 des Abgememen Yolngebletess Gehweg / Fahrbahn / Gehweg rickhaltung auRerhalb des Plangeltungsbereiches ’ und innethalb-der-festgeseizten Tielgarage sligemein zulgssig, 3. Dachneigung / Dacher i ; i,
0000000 ! 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB S : : ) ) iigebi i i i : oY 4
z 5 Mindestgrundstuicksflache Gringestaltung zu pflanzen $ Abfallbehalterstan . 1. auf der Okopoolfi&che ,Delingsdorf* der Stadt Bargteheide auf dem Flurstiick 70/1, 5.4 Die Errichtung und der Nachweis erforderlicher Flachen fur Fahrradstellplatzanlagen 3.1 "? derl Te!lgebleten WA.B bis WA 5 d_es f_estgesetzt?n Allgemeinen Wohpgeble_t_es (WA) o o 8 1oy A
F mind. g 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO behalterstandort (zugunsten der Anlieger " ew i Sty it sind fur die Hauptbaukérper ausschlieBlich Flachdacher und flach geneigte Dacher bis - “ung e
2.500m: it Flachenangabe 5 16:Abs. 2. 1 Bau Zuwegung  Zuwegung (zum Regenriickhattebecken)  § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB @BBP 5o und Straucher auf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB M: der VWohngebaude &3 bis und G8 innerhalb des 3 0 Abs- TNr. 22 BauGB e Hohenpunkt Gber NHN Flur 4, Gemarkung Delingsdorf in einer Flachengrofe von 7.000 m abgebucht und e ot i crcin agen erioidh I e Tefgeaiete We 1, WA 2 Und W 7 aul den zu 10° und in den Teilgebieten WA 1, WA 2, WA 6 und WA 7 sind far die Hauptbaukor- £ IeRE i,
Knickwall zu erhalten i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sigeneies es Allgemeinen Wohngebietes som! nac': gewng sen. . : . : ; privaten farundstuckstiacnen, wobel diese auch aulerhalb der Baugrenzen grundsatz- per geneigte Dacher ab 35 bzw. 40° ’entspréchend den Eintragungen in den Nutzungs- N RN By g e i e
e Hochstzulassige Firsthohe G+R]  Geh-und Radweg § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB das Orts- und Landschaftsbild M o worgabtints o7 e oo es °  § 0 Abs. 1 Nr. 22 BauGB gl‘ o B i o e P s " ger Absprache mit der UNB acf emer Okakontafiiche i der Gemeinde Erpenore o elgemen zafeen nd schablonen zuldssig. S oy sl
max. B kt s. Nutz habl / Planzeich 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ' ' N s N 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 2 der Wohngebaude G7 bis G10 innerhalb des S. r. au mit Einwirkungen auf das Plangebiet it aer aur el In der Gemeinae £imennors . ;
10,0 m (Teezuu Aund & sTeill‘é-u'?gfts;iffaer(I).r,];Z) BRI 3 s b . § O pragende Einzelbdume zu erhalten ?V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Teilgebietes WA 4 des Allgemeinen Wohngebietes) - g g (Flur 1: Flurstiicke 16, 17 und 19; Flur 7: Flurstiicke 57, 132/55 und 79/53) aufzu- 6.  Geh-, Fahr-und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) o _ 3.2 In allen Teilgebieten des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kénnen untergeordnete
oA ser ogreanzungsiinie ;;‘v‘;';,f’fgs‘m’;i’n\ée“ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (6. T6ll B - Text Zifler 1., 7.3+ 7.4) Abfallbehdlterstandort (zugunsten der Anlieger des " Baume innerhalb des Plangeltungsbersiches werten. 01 lnernald des leslgesatzien o B8 e e e > BLALE oautelis des auptgeniudes und Webenaniagen, die I balfichel oder im diréidten
z.B. Hoéchstzuldassige Wandhdhe . | M Kernh “ innerhalb des Teilgebietes WA 5 d 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB PO | nternaltung und Reinigung von un -Leltungen sowie tur die Nutzung aurc funktionalen Zusammenhang mit dem Hauptgebdude stehen, vom Hauptgeb&ude ab-
GH=WH (= Gebéudehbghe) ) ‘ B&ume zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB : N.Z'é'mi?ns:: V\llr;li;eabieteess) cigplicts WA Gdes  § . ohne besonderen Schutzanspruch M' . _ | Notfallfahrzeuge ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht planzeichnerisch (Teil A) festge- weichende Dachneigungen aufweisen.
max. (Bezugspunkt s. Nutzungsschablonen in der Plan- § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO \b/erker(;rSﬂaCZhe st § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB } Abfallbehait ard . Die der P'anung Zugrunde I|egenden Vorschrlften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.; setzt und die Begunstlgten in der Zelchenerklarung zugeordnet, das zuglelch der All- 3.3 | I Teilaebi q Al ) Woh ) A ind Neb | h
10,50 m zeichnung - Teil A und s. Teil B - Text Ziffer ., 2.2) esonderer Zweckbestimmung } M allbehalterstan ortu(_zugumsten der Anlieger / & = a.) konnen im Rathaus der Stadt Bargteheide, (1. Obergeschoss/Neubau, Zimmer 0| gemeinheit als Wegeverbindung zwischen den Wendeplatze an den Teilgebieten WA 3 . n allen Teilgebieten des Allgemeinen Wo .ngeblet?s (WA) sind Nebenan agen nac
| 4 Nutzer des ,Bauemhauses® innerhalb des Teilgebietes § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB & Tempo 30-Zone 34a), Rathausstrae 24-26 in 22941 Bargteheide, wahrend der allgemeinen Offnungs- und WA 4 und dem Geh- und Radweg am RRB dient. § 14 BauNVO mit Flachddchern und geneigten Dachern bei einer Dachneigung bis
2. B, Héchstzulassige Wandhéhe (= Gebaudehahe) Verkehrsberubloter Barsich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Wi den Aligemeingi Wohrigabigies) = zeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der| - _ o ' maximal 35°, sofern sie nicht nach Ziffer Il, 3.2 zu beurteilen sind, zuléssig.
WH max. (Bezugspunkt s. Nutzungsschablonen in der Planzeich-  § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO | Spiel- und K ikati b ich A A Schnittfithrung StraRenprofil Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese jeweils in der bei Erlass des Be-| 6.2 Innerhalb des festgesetzten Aligemeinen Wohngebietes (WA), Te'llgeblet WA 3, sind
40m nung - Teil A und s. Teil B - Text Ziffer |., 2.2) Umgrenzung von Fléichen fiir Vorkehrungen (zsule": ttJr:‘ : ?A\n'nimunlda Z?smelfelc V?I - § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB A~ bauungsplanes geltenden Fassung Anwendung und werden ebenfalls bei der Stadt' Geh- und Fahrrechte zugunsten der Notfallfahrzeuge festgesetzt, die als Feuerwehrzu- 4. Gestaltung der privaten Stellplatz- und Freiflichen sowie der éffentlichen
=] Offentliche Parkplatze § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB » Y Y 4 LumSchutz gegen schadliche § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB e GZﬁeraggn:n'ggae:ﬂeﬁm %eomi'gfg"mk?us"igﬁ) e R Preetz zur Einsichtnahme bereitgehalten. ' fahrt und -aufstellflichen dienen. Eine uneingeschrankte Zuganglichkeit ist sicherzu- ErschlieBungsflichen
Z“EI" Zlahll-lc'!eL Vtollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO P a a (Um_n!\(:ellateiTnv)\:tirzlg#ngl ir8n1Sir81r;)e des BImSchG ' ' Vit Geh.. Fah il ) Rechtsfolgen: stellen. Zur Gestaltung des Wohnquartiers sind Pflanzungen von Einzelbdumen (vorwiegend
als Héchstgrenze (s. Nutzungsschablonen) Behinderten-Parkplatz § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB s. Teil B - Text Ziffer |., 8.1 - 8. N— it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu i ; | . mittelkronige, standortgerechte und einheimischen Laubbdume, Hochstamm, Stamm-
, Rqebli 5 ; belastende Flachen zugunsten der Ver- und im Cefunganersich der 3. Andening i Brgéeiing dee Bseliungsplanes N 12 | 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur umfang mind. 16 - 18 cm in unregelmaRiger Anordnung entsprechend den zeichneri-
\ Hahenb d b > 65 dB maBgebhcher AufRenlarmpegel fur schutz- G-F-L Ent betriebe. der Notfallfah § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Neuaufstellung werden die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes und Landschaft und zur Griinordnung g _ g ger A g p
L'Q\ 0 Ien ef:u% t:)n h-anga e zur § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO s bedrftige R&ume gilt fiir den gesamten § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 4 ndsgrng\"gs e r]ehe: er Notfallfahrzeuge Nutzungsschablons Nr. 12 - Neuaufstellung einschlieRlich dessen rechtswirksamen Anderungen fur das (§ 1a Abs. 3 Satz 3. V..m. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) schen F(-Estsetzpngen in der F_’Ianzelchnung (Teil A) zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
g mittieren Fahrbahnoberkante § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Plangeltungsbereich (s. Teil B - Text Ziffer |., 8.1) und der Aligemeinheit : . = Plangebiet der 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplan Nr. 12 - Neuaufstel- : s Y ten. Abgéange sind gleichwertig zu ersetzen.
(% der geplanten Verkehrsflachen Fidchen fiir die Ver- und Entsorgung §9 Abs. 1 Nr. 12, 13 | . : . } Art der baulichen Nutzung | Bezeichnung der Teilgebiete lung ersetzt. 7.1.1 Innerhalb des Plangeltungsbereichs werden Knickbeeintrachtigungen durch die Anlage Je Baum ist eine vegetationsfahige Flache von mind. 12 m? GréRe zu schaffen, zu be-
: und Hauptversorgungsleitungen und 14 BauGB ’ Abgrenzung mafRgeblicher AuRenlarmpegel == == === Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Anzahl der Voligeschosse von lineare Strauchpflanzungen mit landschaftstypischen, standortgerechten Gehdlzar- griinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten ' ’
——*— fiJrHIEtéZL:me, gie Uberwiegend zum Schlafen ~ § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Flléchen zrl:gu?s:]?tn/der fr:?tfl‘ﬁllganrz?uge § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ggf. mit Nutzungseinschrankungen TL’S:IMZ; dor Erdarboiten Funde oder auffslioe Bod e . ten im Sidwesten am Randes des Plangebietes (dem Wald vorgelagert) mit einem ] SATZUNG
Bauweise / Baudgrenzen 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB — . o N gen werden (s. Teil B - Text Ziffer I, 8.1) — — — - euerwehrzufa -aufstellflachen MaR der baulichen Nutzung enn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt Wert von 50 m und éstlich des Regenriickhaltebeckens (RRB) durch die Anlage einer . . - -
g § 5 e Flach"en fur die Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1 Nr. 12 hochstzulassige Bauweise werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fund- gleichfalls einreihigen Strauchheckge mit einem Wert von 40 m innerhalb von Grinfla- 5. Apzahl der nachzuweisandan Stellpllatze ) ) .
- 31— § 22 Abs. 1 BauNVO _ v : und fur Versorgungsanlagen und 14 BauGB - - Berbich, in dem die Auﬁgnwohnbereiche V\ZI:'Z Bezeichnung der Teilgebiete Grundflachenzahl (GRZ) stelle bis zum Eintreffen der Fgchbe_hdrde_:a_ zu sichern. Ve'rantwortlich‘hier sind gem. chen, privat bzw. &ffentlich, teilweise ersetzt und dem Teilgebiet WA 1 als Eingriffsver- Innerhalb des festgesetzten AIIgememep Wohngeb!etes sind Kfz-Stellplatze entspre-
Abweichands B y ///,, A  des 2. Obergeschosses in geschlossener § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB MindestgrundsticksgroRe Bauweise § 14 DSchG (2014) der Grundstickseigentumer und der Leiter der Arbeiten. ursacher zugeordnet. chend dem nachfolgenden Stellplatzschlissel herzurichten:
weichende Bauweise —— S s . ; : - . . : : ) ; 5 6 i § -
a (s. Teil B - Text Ziffer |., 3.1 bis 3.3) § 22 Abs. 4 BauNVO RRB Regenriickhaltebecken § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB LLLL gfeﬁ'-édﬁgitn;i::rslzfl:;\ren sind 2, g. Bezeichnung und Nummerierung (F mind ) : bezogen, S Altlasten: 7.1.2 Die im Sudwesten dem Wald vorgelagerte Strauchpflanzung ist auf der Seite des Wal- WE b!s o0 mz Grundr!ssﬂ?che: 1 Stellplatz (CGeachosswohnungsbau) Beratungs- und Verfahrensstand: . .
: N n | der geplanten Gebaude nach der Nutzungsart h°°h5tz“'as§,:§%gigibzf‘m Firsthohen Sollte bei der Umsetzung der Bauvorhaben Bodenverunreinigungen zu Tage gefordert des mit einem dauerhaften Zaun zu versehen. Ein Zusammenwachsen von Wald und = MIEDEB0IT SEIRCRgsIacne: 1,9 Stelplaez {Geschossianningsoat) Ao tadtvertretung vor 16.05.2018 0 Ly Y3050 | vom 30012019
RR———— (sa}r’g{grﬁi Xt Zifer 1. 2.3) § 23 BauNVO @ Trefastation § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB S 2 B Sicht- und Blendschutz §84LBOi.V.m. > B, 50 . , oder bemerkt werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn unver- Strauchreihe ist durch regelmaRige Pflege auf Dauer auszuschlieRen, um den Waldab- - WE ab 90m? Grundrissflache: 2 Stellplatze (Wohnung oder Einzelhaus) Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss 24613 Aukrug (im Original) (Plan Nr. 2.0)
' e (s. Teil B - Text Ziffer Il 2) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB S— BemaRung in m Dachform / Dachneigung zliglich zu unterrichten. stand nicht zu verringern. - Einzelhaus mit 2 WE (ohne Realteilung) 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit Bekanntmachung




