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2.2.2

Anlass und Ziel der Planung

Die Laboratorium SOLUNA Heilmittel GmbH (SOLUNA) ist ein international agierendes
Unternehmen mit deutschem Stammsitz in der Artur-Proeller-Strale nérdlich der Um-
gehungsstralle Stidspange (B 16) in Donauwérth. SOLUNA beabsichtigt, die Zentrale
in Donauwérth durch ein neues Verwaltungs- und Produktionsgeb&ude zu erweitern.
Dieses Vorhaben wird von der Stadt Donauworth unterstltzt. Um die Flachen langfris-
tig als Gewerbeflachen bebaubar zu machen und weitere Entwicklungsmdéglichkeiten
einzurdumen, beabsichtigt die GroRe Kreisstadt Donauwérth sie allgemein als Gewer-
beflachen auszuweisen.

Die westlich angrenzenden Flachen sind als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Fachmarkt fiir Elektrobedarf in Funktionseinheit mit SB-Lebensmittelfachmarkt bau-
rechtlich gesichert. Das Planungsgebiet und die &stlich angrenzenden Flachen sind im
Flachennutzungsplan der Stadt Donauwérth als Gewerbeflachen ausgewiesen. Diese
Vorgabe der vorbereitenden Bauleitplanung soll nun in die verbindliche Bauleitplanung
Ubertragen werden. Damit soll auch das Ziel, den Wirtschaftsstandort Donauwdrth
durch ein ausreichendes Angebot an Gewerbeflachen zu starken, weiter verfolgt wer-
den.

Der Stadtrat der Groflen Kreisstadt Donauwoérth hat am 24.01.2008 die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes mit Griinordnung beschlossen.

Bestandserhebung und Bewertung

Lage und GroBe des Planungsgebiets, Eigentumsverhiltnisse

Das Planungsgebiet befindet sich am sidlichen Siedlungsrand der Stadt Donauwdrth
im Stadtteil Riedlingen. Es umfasst eine Flache von ca. 13.200 m? und wird begrenzt
durch die Stdspange (B 16) im Stiden, ein Sondergebiet mit Elektrofachmarkt im Wes-
ten, ein Verwaltungsgebdude mit gestalteten und bepflanzten Frei- und Sportflachen
im Norden und landwirtschaftlich genutzte Flachen im Osten.

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstlicke mit den Flur-Nrn. 1597/2, 1597/4 und
1753/1 vollsténdig sowie jeweils Teilflaichen der Grundstiicke mit den Flur-Nrn. 1594/3,
1597, 1753, 1761/2 und 1761/4, alle Gemarkung Riedlingen. Der iiberwiegende Teil
des Planungsgebiets befindet sich in Privatbesitz. Lediglich die Teilfliche des Grund-
sticks mit der Flur-Nr. 1761/2 ist im Eigentum der Stadt Donauwérth.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung sieht fir das
Planungsgebiet gewerbliche Bauflachen vor. Entlang der Grenze zwischen den Grund-
stlcken Flur-Nrn. 1597/2 und 1753/1 sowie entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze
im Planungsgebiet befinden sich préagende Baumgruppen, die als zu erhalten darge-
stellt sind.

Rechtskraftige Bebauungspldne

Fir das Planungsgebiet selbst liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Der west-
lich angrenzende Bebauungsplan ,Artur-Proeller-Strale" hat im Jahr 2002 Rechtskraft
erlangt. Der sUdlich der Stdspange angrenzende Bebauungsplan ,Gewerbegebiet an
der Sldspange BA 1" wurde im Jahr 2000 sowie eine Teildnderung dessen im Jahr
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2003 rechtskréftig. Dartber hinaus liegen im unmittelbaren Umfeld des Planungsge-
biets keine weiteren rechtskraftigen Bebauungspléne vor.

Bodendenkmaler

Die Gewerbeflachen sidlich der Stdspange sind im Flachennutzungsplan als Boden-
denkmaler gekennzeichnet. Im rechtskréftigen Bebauungsplan wird ausdriicklich da-
rauf hingewiesen, dass mit Bodendenkmaélern gerechnet werden muss. Fir das Pla-
nungsgebiet selbst gibt es diesbezlglich keine Aussagen. Es wird jedoch auch hier auf
die Meldepflicht fir Bodendenkmaler sowie die Abstimmungspflicht bei Bodeneingriffen
hingewiesen.

Ausgangssituation

Derzeitige Nutzung im Planungsgebiet

Das Planungsgebiet wird derzeit v.a. gewerblich und landwirtschaftlich genutzt. Der
Gewerbebau auf dem Grundstiick mit der Flur-Nr. 1597/4, Gemarkung Riedlingen, hat
zudem eine Betriebsleiterwohnung.

Umgebung des Planungsgebiets

Nordlich des Planungsgebiets schlieBen sich weitere Gewerbeflachen (Radio RT1,
CSU-Geschéftsstelle, etc.) sowie ein Verwaltungsgeb&dude (Proeller GbR) an, deren
gestaltete und bepflanzte Freiflichen nach Stiden ausgerichtet sind und somit die di-
rekte Umgebung des Planungsgebiets darstellen.

Auf den Flachen ostlich des Planungsgebiets setzt sich bis zu dem Betriebsgeldnde
der Fa. Birkenhof GmbH & Co. KG die landwirtschaftliche Nutzung fort.

Sudlich an das Planungsgebiet angrenzend verlduft die Umgehungsstrale Siidspange
(B 16). Daran anschliefend befindet sich das Gewerbegebiet an der Siidspange.

Im Westen grenzt das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Fachmarkt fiir Elektro-
bedarf in Funktionseinheit mit SB-Lebensmittelfachmarkt an.

Verkehr und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt Giber die nach Osten abgezweigte Artur-
Proeller-Strale. Der in Nord-Stid-Richtung verlaufende Teil der Artur-Proeller-Straie
bindet das Planungsgebiet tiber einen Kreisverkehr an die Ubergeordneten Straken B
16 und Sudspange (Weiterfihrung B 16 in Richtung Osten) an. Ein FuBweg ist einsei-
tig geplant. .

Vorbelastungen des Planungsgebiets

Larm

Larmemissionen, die auf das Planungsgebiet einwirken, gehen v.a. von der B 16 und
der Stdspange (B 16) sowie in untergeordnetem Male von den umliegenden Gewer-
begebieten aus.

Die maligeblichen Verkehrszahlen wurden abgeleitet aus dem Schallimmissionsplan
fur das Stadtgebiet Donauwdrth 2007 sowie den amtlichen Verkehrszahlen SVZ 2005.
Zugrunde gelegt wurde ein Verkehrsaufkommen der B 16 von 14.622 Kfz/24 Std. mit
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einem Schwerverkehrsanteil von tags 9,6 % und nachts 15,6 % sowie einer Geschwin-
digkeit von 80 km/h.

Auf Basis der Daten wurden entsprechend der Berechnung nach RLS-90 in 25 m Ent-
fernung zum StraRenrand Emissionspegel von 68,1 dB(A) tags und 62,1 dB(A) nachts
ermittelt. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 65
dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden demnach (berschritten, die Grenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmSchV: 69 dB(A) tags, 59 dB(A) nachts) wer-
den tagsuber eingehalten und nachts um 3,1 dB(A) tberschritten.

Grundwasser

Der Grundwasser-Flurabstand im Gewerbegebiet ,An der Stdspange’ ist relativ gering.
Fur das Planungsgebiet selbst liegen keine konkreten Werte vor. Es ist méglich, dass
auch hier ein relativ hoher Grundwasserstand vorliegt.

Natur und Landschaft

Der Gelandeverlauf variiert im Planungsgebiet zwischen ca. 400,85 m 0. NN im Stiden
und ca. 401,35 m . NN im Norden. Das Gelédnde steigt demnach auf einer Lénge von
ca. 120 m um 0,5 m an, weist keine wesentlichen Gelandespriinge auf und kann daher
insgesamt als relativ eben beurteilt werden.

Der natlirliche Boden im Planungsgebiet ist durch die vorhandenen Nutzungen als
Gewerbe- und Wohnflachen sowie die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung im &stli-
chen Teilbereich iberformt, in unteren Schichten aber noch vorhanden. Die natiirlichen
Bodenfunktionen (Versickerung mit Filterwirkung, Lebensraum fur Pflanzen und Bo-
denlebewesen, etc.) sind im Bereich der bereits befestigten Flédchen beeintrichtigt.
Das Grundwasser flieRt nach Osten in Richtung Donau. Fir Planungen und Bemes-
sungen im Planungsgebiet wurde ein Hochwasserstand von 400,00 m 4. NN ange-
setzt.

Das Planungsgebiet ist entsprechend seiner zweigeteilten Nutzungssituation auch in
den Vegetationstrukturen verschieden. Entlang der Nutzungsgrenze von Norden nach
Suidosten trennt eine durchgehende Baum-Strauch-Hecke die beiden Bereiche vonei-
nander. Diese Hecke weist einen hohen Anteil an Nadelgehélzen auf. In der westlichen
Teilflache befinden sich gestaltete Freiflichen. Im &stlichen Teilbereich befinden sich
aufgrund der landwirtschaftichen Nutzung keine Gehdlz-Strukturen. Die
Gehdlzpflanzungen entlang der Nutzungsgrenze und im sudlichen und sidéstlichen
Bereich des Planungsgebiets bieten Habitatméglichkeiten fir frei lebende Tiere. Durch
die Fortfuhrung der Geholze im Anschluss an das Planungsgebiet im Norden liegt hier
ein kleiner in das Siedlungsgebiet hereinragender Griinzug vor. Insgesamt kann aber
davon ausgegangen werden, dass das Planungsgebiet an sich keine vorrangige Be-
deutung fur wild wachsende Pflanzen bzw. frei lebende Tiere hat, da es ein Solitar in-
mitten von Gewerbeflachen darstellt.

Das Landschaftsbild kommt nur von Stiden von der Stdspange zur Geltung. Es ist in
diesem Bereich gepréagt von Einfriedung und Bepflanzung und von landwirtschaftlichen
Flachen.

Planungsziele
Fir das Planungsgebiet gelten folgende Ziele:

Stadtebauliche Ziele
- Sicherung der Wirtschaftskraft durch Schaffung gewerblicher Bauflachen

Ingenieurblro Marcus Kammer 5
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- Beschrankung der gewerblichen Nutzungen auf nicht innenstadtrelevante
Sortimente
- Fortflihrung der Gewerbeflachen entlang der Stidspange

Ziele der ErschlieRung

- Sicherung einer ausreichenden verkehrlichen Anbindung des Planungsgebiets an das
bestehende Stralenverkehrsnetz
- Sicherung von Flachen fur eine spatere ErschlieBung weiterer Bauflachen

Griinplanerische Ziele

- Sicherung einer ausreichenden Durchgriinung der Gewerbeflachen

- Minimierung der versiegelten Flachen

- Gestaltung einer Randeingriinung zur Umgehungsstrafle Stidspange hin

- Ausgleich nicht zu vermeidender Eingriffe in Natur und Landschaft im
Planungsgebiet

Planungskonzept
Stadtebauliches und griinplanerisches Konzept

Die Planung sieht die Ausweisung eines Gewerbegebiets nérdlich der Umgehungs-
strale Sidspange vor. Die ErschlieBung erfolgt (ber die abgezweigte Artur-Proeller-
Strale. Die gewerbliche Nutzung schlie8t an das Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Fachmarkt fir Elektrobedarf in Funktionseinheit mit SB-Lebensmittelfachmarkt
an. Daher orientieren sich auch die Anschlusspunkte der Neuplanung an den dort be-
stehenden baulichen Strukturen: die Grenze des Bauraums beriicksichtigt den Bau-
raumverlauf aus dem angrenzenden Bebauungsplan und auch Traufhéhe und
Geschossigkeit gleichen dem zuldssigen Bestand. Nach Norden ist der Bauraum an
der Grundstiicksgrenze und damit an der kunftigen ErschlieBungsstrafie ausgerichtet.
Die Eingriinung der Gewerbeflachen erfolgt v.a. entlang der Grundstiicksgrenzen. Zur
Sldspange hin sollen eine Ausgleichsflache und eine naturnah gestaltete Griinflache,
jeweils mit Gehélzpflanzungen, angelegt werden und zu den westlich und kinftig auch
einmal ostlich angrenzenden Gewerbeflachen soll ebenfalls jeweils eine Griinzédsur
das gesamte Gebiet gliedern.

Bebauungsplankonzept
Art und MaRB der Nutzung

Art der Nutzung
Durch die Ausweisung von neuen Gewerbegebieten soll der Wirtschaftsstandort Do-

nauworth weiter ausgebaut werden. Die Einzelhandelsbetriebe werden im Sortiment
dahingehend beschrénkt, dass nur nicht innenstadtrelevante Sortimente zugelassen
werden, um die Innenstadt als Hauptversorgungszentrum nicht zu schwachen. Tank-
stellen werden ausgeschlossen, da hierflr kein Bedarf besteht. Ebenso sind Anlagen
fur sportliche Zwecke, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnlgungsstéatten nicht zuldssig, da diese die Stadt belebenden Nut-
zungen innenstadtnéher untergebracht werden sollen und das Planungsgebiet am
Siedlungsrand v.a. fUr produzierende und verarbeitende Gewerbefldchen gesichert
werden soll.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, fur Betriebsinhaber oder —leiter

Ingenieurblro Marcus Kammer B
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4.2.2

werden ausnahmsweise zugelassen, um die bereits bestehende Nutzung aufrecht zu
erhalten und auch kiinftig zu erméglichen.

MaR der Nutzung

Bei den Festsetzungen zum MaR der Nutzung wird den angrenzenden Nutzungen und
dem Ziel, die erforderlichen Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereichs zu er-
bringen, Rechnung getragen: Unter Beriicksichtigung des NutzungsmaRes im Sonder-
gebiet und den stdlich der B 16 befindlichen Gewerbeflachen wird eine maximale
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und eine maximale Geschossfldchenzahl (GFZ) von
1,5 festgesetzt. Bezogen auf die Flache des Gewerbegebiets (ca. 12.175 m?) bedeutet
dies eine magliche Grundflache von ca. 6.100 m? und eine mogliche Geschossflache
von ca. 18.250 m? Auf diese Weise fligen sich die Gewerbeflachen in die Umgebung
ein und werden gleichzeitig den Gegebenheiten im Planungsgebiet selbst gerecht.

Stadtgestalt

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Durch die Festsetzung von groRen Baurdumen sowie einer offenen Bauweise im Ge-
werbegebiet wird eine flexible gewerbliche Nutzung, auch unabhangig von der geplan-
ten Erweiterung der Fa. SOLUNA, ermdéglicht.

Héhenentwicklung, Dachaufbauten

Die Hohenentwicklung im Gewerbegebiet wird Uber die Festsetzung von
Geschossigkeiten sowie Trauf- und Firsthéhen geregelt. Es sind maximal drei Ge-
schosse bzw. eine Trauf- und Firsthéhe von maximal 10,50 m zuldssig. Dies setzt die
Hbéhenentwicklung des angrenzenden Sondergebiets fort und wird der Lage an der
Stdspange (B 16) gerecht.

Notwendige Dachaufbauten fir technische Einrichtungen durfen im Planungsgebiet ei-
ne Héhe von 2,0 m nicht Gberschreiten, miissen mindestens um das MaR ihrer Hohe
von der Dachkante  zurlicktreten und doarfen eine Flache von
30 % der Dachflache nicht Giberschreiten. Hiermit soll sichergestellt werden, dass
Dachaufbauten nur untergeordnet in den &ffentlichen Raum wirken.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind nur in den Baurdaumen zuldssig. Zusétzlich sind Lagerplitze auf
den dem Strallenraum abgewandten Bereich der Baurdume begrenzt, um ein einheitli-
ches und attraktives Strallenbild zu gewahrleisten. Stellflachen fir Mulltonnen bzw.
Mullboxen sind in Gebaude, Mauern oder sonstigen Einfriedungen so zu integrieren,
dass sie das Strallen- und Ortsbild nicht stéren.

Mit diesen Festsetzungen soll erreicht werden, dass trotz hoher Flexibilitaten in Bezug
auf die Baugestaltung innerhalb des Bauraums eine bauliche Beruhigung zum &ffentli-
chen Raum hin gewahrleistet wird. Der Bauraum ist hierfir entsprechend groRziigig
dimensioniert.

Werbe- und Hinweisanlagen dirfen auf der straRenzugewandten Seite auch auRerhalb
der Baurdume untergebracht werden. Diese sind mit der Baugenehmigungsbehérde
abzustimmen. Ebenfalls auRerhalb der Baurdume zugelassen werden planungsrecht-
lich zulassige Zu- und Ausfahrten sowie erforderliche Feuerwehrumfahrungen, die fir
das Ortsbild eine untergeordnete Rolle spielen.
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Abstandsfldchen

Um eine ausreichende Belichtung und Bellftung der einzelnen Baugrundstiicke zu
gewahrleisten, sind im gesamten Planungsgebiet die Abstandsflachen gemalk Art. 6
Abs. 5 BayBO von 0,25 H, mindestens jedoch 3 m einzuhalten.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur offene Z&une bis max. 1,8 m Héhe zuldssig. Diese sind zu
begriinen oder mit Gehélzen zu hinterpflanzen. Auf diese Weise soll eine Randeingrii-
nung der Baugrundsticke und Gliederung der Bauflachen erfolgen, um den Gewerbe-
gebieten ein ansprechendes Erscheinungsbild zu geben. Wenn besondere  Sicher-
heitsanforderungen die notig machen, sind Einfriedungen bis max. 2,50 m zuldssig, um
das Nutzungsspektrum des Gewerbegebiets nicht einzuschréanken.

SchlieBbare Grundstiickszufahrten sind mind. 5,0 zurlickversetzt anzuordnen, um vom
Stralenraum in den Hintergrund zu treten und um Hindernisse im StraRenverkehr bzw.
Aufstau aufgrund verschlossener Zufahrten zu unterbinden. Entlang der sdlichen
Grenze des Planungsgebiets sind Tiren und Tore nicht zuldssig, da unmittelbare Zu-
fahrten und Zugénge ebenfalls unzuléssig sind.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, die im offentlichen Raum wirksam sind, sollen sowohl den Gestal-
tungsanspriichen der Stadt Donauwérth gerecht werden, als auch die Gestaltung des
Gebaudes selbst berlicksichtigen. Deshalb wird festgesetzt, dass Werbeanlagen in
blinkender oder beweglicher Form nicht zuldssig sind. Zum Schutz der angrenzenden
freien Landschaft sind Werbeanlagen nur zu den 6ffentlichen StraRen hin zuléssig.

Entwdsserung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der Baugrundstiicke ist soweit moglich auf dem Grundstiick
zu versickern oder flr Brauchwasserzwecke zu sammeln. Aus diesem Grund ist auch
die Versiegelung auf den Baugrundstiicken méglichst gering zu halten. Erforderliche
Wege, Umfahrungen und Lager- oder Stellplatze sind maglichst mit wasserdurchléssi-
gen Beldgen zu versehen. Durch diese MaRnahmen wird die Menge des in die Kanali-
sation abzufiihrenden Wassers reduziert und gleichzeitig ein Beitrag zur Grundwas-
serneubildung geleistet.

Immissionsschutz

Bei der Errichtung einer Betriebswohnung sind Schiaf- und Kinderzimmer auf die l&rm-
abgewandte Fassadenseite zu orientieren bzw. mit Schallschutzfenstern, schalldam-
menden oder fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen zu versehen, um die dort le-
benden Personen vor Immissionen zu schitzen.

Unmittelbar stdlich der Baugrenze ist eine mind. 4,0 m und max. 5,0 m hohe, tir- und
torlose Schallschutzmauer/-wall zuldssig, um die von der Sidspange ausgehenden
Emissionen auf dem Baugrundstiick und auf den festgesetzten Ausgleichsflachen zu
reduzieren (s. auch Anlage: Schallschutzgutachten der Fa. um-welt vom 28.07.2009).
Alternativ ist auch eine Kombination aus Schallschutzwall und —mauer méglich, um op-
tisch eine Gliederung bzw. ansprechendere Gestaltung der Schallschutzvorkehrungen
zu ermoéglichen. Aus diesem Grund ist zudem die Begrinung der Schallschutzwand
festgesetzt. Zum Schutze der Kfz-Fahrer ist sidlich der Schallschutzwand eine
Schutzplanke zu errichten.
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4.3

4.4

Fur das Planungsgebiet gelten die Richtlinien nach DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau). Daher dirfen die Werte von tagsiiber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) nicht
Uberschritten werden. Jedem Bauantrag ist eine schalltechnische Einschatzung bzw.
bei larmintensiven Gewerbenutzungen ein schalltechnisches Gutachten beizufligen,
welches auf die immissionsrelevanten Orte abgestellt ist. Auf diese Weise sollen Emis-
sionen im Gewerbe méglich sein, wobei gleichzeitig die umgebenden Nutzungen be-
rlcksichtigt werden.

Verkehrs- und ErschlieBungskonzept

ErschlieBung

Das Gewerbegebiet wird Uber die Verldngerung der abgezweigten Artur-Proeller-
Stralle erschlossen und Gber den siidwestlich bestehenden Kreisverkehr an das tber-
geordnete Stralennetz angebunden. Die Artur-Proeller-StralRe wird in ihrer Breite von
6,0 m und zusatzlich 1,75 m fur den Gehweg fortgeflhrt.

Stellpldtze

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen fur Gewerbliche Anlagen ist in der Stellplatz-
satzung der Stadt Donauwérth festgelegt. Diese sind auf den jeweiligen Baugrundsti-
cken herzustellen oder entsprechend abzulésen. Zusatzlich ist ein Stellplatz fir Men-
schen mit Behinderung vorzusehen, um die Zugéanglichkeit der Gewerbeflachen auch
fur diese Personengruppe zu gewahrleisten.

Griinordnungskonzept

Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sollen begriint werden, damit eine ausrei-
chende Durchgrinung des Gewerbegebiets gewahrleistet werden kann. Notwendige
Zugange, Zufahrten oder Umfahrungen sind von den Begriinungsfestsetzungen aus-
genommen. Um dennoch der ausreichenden Begriinung gerecht zu werden, sollen
diese Flachen moglichst als Schotterrasenfliche oder mit Rasenpflaster versehen
werden. Entlang der éstlichen Grundstiicksgrenze soll ein 3,0 m breiter Streifen be-
grint werden, um eine Gliederung zu einer Bebauung auf den &stlichen Grundstiicken
zu sichern. Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im sidlichen Grundstiicksbereich und entlang der westlichen Grund-
stlcksgrenzen dienen neben der gliedernden und einfassenden Wirkung als Aus-
gleichsflachen fir das Gewerbegebiet. Hierfur werden die Flachen als extensive Wiese
und als artenreiche, ungeschnittene Hecke mit heimischen Gehoélzen bepflanzt, um so
auch fur die Fauna einen Ersatz fUr die zu fallenden Gehdlze zu schaffen. Entlang der
Schallschutzwand werden die Ausgleichsflachen durch Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in gleicher Gestaltung wie die Aus-
gleichsflachen selbst ergénzt. Diese Flachen kénnen aufgrund der Nahe zur Stdspan-
ge und der Verschattung durch die Schallschutzwand zwar nicht als Ausgleichsflachen
angerechnet werden, sie sollen die Funktion aber dennoch tGbernehmen.

Pro 1560 m? begriinter Flache und pro 100 m? Stellplatzflache ist jeweils ein Laubbaum
auf dem Baugrundstiick zu pflanzen, um so eine ausreichende Bepflanzung grofRer
Baufldchen mit Gehdlzen sicherzustellen. Bei Baumpflanzungen in Belagsflichen sind
offene Baumscheiben zu verwenden, um ausreichend Wurzelraum fir die Bdume zu
gewahrleisten und ein gesundes Wachstum zu ermdglichen. Durch die vorgeschlage-
nen Artenlisten fir Gehélzpflanzungen, die sich am Bestand und an der potenziellen
natlrlichen Vegetation orientieren, wird der naturrdumlichen Situation Rechnung ge-
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tragen.

Um negativen Auswirkungen durch hohe Versiegelungsgrade in Gewerbegebieten
entgegenzuwirken und vorhandene Biotopstrukturen zu ergénzen, sind Dachfldchen
nach Mbglichkeit zu begriinen. Dies wirkt sich zudem positiv auf das Siedlungsbild des
Gewerbegebiets von der sidlich angrenzenden Stidspange (B 16) aus.

Auswirkungen der Planung
5.1 Stéddtebau

- Schaffung neuer Bauflachen fir Gewerbenutzungen

- Erganzung vorhandener Bauflachen in der Umgebung und Verbesserung der
Bebaubarkeit im Planungsgebiet

- Mit den vorgesehenen Festsetzungen zum Immissionsschutz kénnen die Ge-
werbeemissionen und —immissionen auf ein kalkulierbares MaR reduziert
werden.

5.2 Griinordnung

- Ausreichende Durchgriinung der Baugrundstiicke
- Neuversiegelung von ca. 3.687,50 m? und Ausgleich der zuséatzlich versiegelten Fla-
chen im Planungsgebiet

6. Flachenbilanz

Erschlieungsflachen 750 m?
davon Stralie 580 m*®
davon Gehweg 170 m?

Bauflachen 12.450 m?
davon Bauraum 6.545 m?
davon zu begriinen 1.040 m*
davon Ausgleichsfliche 4.025 m?
davon sonstige Grundsticks-
flache 840 m*

Planungsgebiet gesamt 13.200 m?

/Obe irgermeister

/
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T
7.1

7

7.3

7.3.1

Umweltbericht

Inhalt und wichtigste Ziele der Planung

Das Planungsgebiet liegt am sidlichen Siedlungsrand der GroRen Kreisstadt Donau-
worth im Stadtteil Riedlingen. Um den Wirtschaftsstandort weiter auszubauen und Er-
weiterungen fir vorhandene Gewerbefldchen erméglichen zu kénnen, soll dem Pla-
nungsgebiet Baurecht zugefiihrt werden.

Der Bebauungsplan setzt als Art der Nutzung Gewerbegebiet fest. Dieses wird einge-
fasst durch Grinflachen und erschlossen durch die Verlédngerung der bereits vorhan-
denen Artur-Proeller-Strale.

Ziele des Umweltschutzes, Rechtliche Vorgaben

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
Der geltende Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt das Pla-

nungsgebiet als gewerbliche Bauflache dar. Entlang der Grenze zwischen den Grund-
stcken Flur-Nrn. 1597/2 und 1753/1 sowie entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze
im Planungsgebiet befinden sich prdgende Baumgruppen, die zur Gliederung gegen-
Uber den weiter dstlich angrenzenden Gewerbeflachen als zu erhalten dargestellt sind.

Arten-/Biotopschutzkartierungen
Das Vorkommen ausgewiesener Schutzgebiete oder geschitzter Tier- und Pflanzenar-
ten im Planungsgebiet ist nicht bekannt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prog-
nose bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgut Mensch
Larm
Bestand

Das Planungsgebiet wird bereits gewerblich und landwirtschaftlich genutzt. Daher ge-
hen bereits heute Emissionen vom Planungsgebiet aus.

Gleichzeitig wirken auf das Planungsgebiet Larmimmissionen, die von der angrenzen-
den Sudspange (B 16) und den umliegenden Gewerbegebieten ausgehen, ein.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:
- Festsetzen von maximal zuldssigen Schallemissionen
- Zulassen einer mind. 4 m und max. 5 m hohen Schallschutzwand bzw. eines
-walls
- Festsetzen von Schallschutzvorkehrungen fur Kinderzimmer und Schlafraume

Auswirkung unter Berticksichtiqung der MaBhahmen

Bei Umsetzung der Planung wird sich die Situation im Planungsgebiet verbessern und
auch fir die Umgebung wird sich keine Verschlechterung einstellen.

Erholung
Bestand

Das Planungsgebiet dient nicht der Erholungsnutzung. Ca. einen Kilometer siidlich des

Ingenieurbliro Marcus Kammer 11



Bebauungsplan mit Griinordnung ,1. Erweiterung Gewerbegebiet Artur-Proeller-Stralie” Begriindung

7.3.2

Planungsgebiets befindet sich das Naherholungsgebiet Riedlinger Baggerseen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Grinordnung:
- Sicherung von Freiflachen auf dem Baugrundstiick
- Sicherung einer Anbindung an das stdlich angrenzende Naherholungsgebiet

Auswirkung unter Berticksichtiqung der MaBnahmen

Fur die zukinftig im Planungsgebiet Arbeitenden sind im Planungsgebiet sowie im Um-
feld ausreichend Freiflachen zur Verflgung gestelit.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestand

Die potenzielle natlrliche Vegetation im Planungsgebiet ist ein Eschen-Ulmen-Auwald
(Querco-Ulmetum minoris). Diese Vegetation ist aufgrund der Bebauung sowie inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung nicht vorhanden.

Im westlichen Teil des Planungsgebiets befinden sich ein gestalteter Privatgarten mit
Gehdlz- bzw. Heckenpflanzungen als Einfassung entlang der Grundstiicksgrenzen. Bei
den Vegetationsbestanden handelt es sich um gemischte, zum Teil alte, heimische
Gehdlze und Ziergeholze (Acer platanoides, Acer palmatum, Betula pendula, Fagus
sylvatica, Malus spec, Picea abies, Pinus sylvestris, Prunus domestica, Rosa canina,
Salix spec., Sorbus aucuparia, Syringa vulgaris, Tilia cordata, Viburnum, etc.). Auf-
grund des relativ hohen Anteils an Nadelgehdlizen ist der Vegetationsbestand z.T. nicht
als erhaltenswert, insgesamt aber als wertvoll zu beurteilen. Die durchgehende Baum-
Strauch-Hecke entlang der Grundstiicksgrenze von Norden nach Siidosten bietet Ha-
bitate fUr frei lebende Tiere. Dies sollte ebenso berlicksichtigt werden wie die Bedeu-
tung als kleiner' Griinzug, der in das Siedlungsgebiet hereinragt.

Die ostliche Teilflache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist daher maximal fur
frei lebende Tiere auf Nahrungssuche von Bedeutung.

Dartber hinaus bietet das Planungsgebiet keine besonderen Biotop- oder
Habitatstrukturen. Es wird davon ausgegangen, dass die géngigen Vogelarten vor-
kommen. Die Existenz weiterer geschutzter Pflanzen- oder Tierarten ist nicht bekannt.

Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Festsetzung von naturnah gestalteten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Ausgleichsflachen;

- Begriinung von mind. 20 % der Baugrundstiicke;

- Festsetzen von naturnah gestalteten Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen als Ergédnzung der Ausgleichsflachen

BayNatSchG:
- Schutz der Lebensstétten (Art. 13e) geschitzter Arten (Rodung von Gehélzen,
Abtrag der Bodendecke)

Auswirkung unter Berticksichtigung der MaBnahmen

Die Reduzierung der Habitatméglichkeiten durch Versiegelung und Bebauung, v.a.
aber durch die Beseitigung von Vegetationsstrukturen bedeutet einen Eingriff in das
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7.3.3

Schutzgut Tiere und Pflanzen. Diese Beeintrachtigung wird durch die geplanten MaRk-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung auf ein Minimum reduziert. Entsprechend
der aktuellen Planungen soll der Vegetationsbestand zu einem GroRteil erhalten wer-
den, zum Teil werden die Nadelgehélze durch Laubgehdlze ersetzt. Durch die Neu-
pflanzung von heimischen Gehdlzen wird ein vielfaltiges und qualitativ hochwertiges
Habitat erhalten, so dass es vsl. zu keiner Beeintrachtigung des Erhaltungszustands
der vorkommenden Tierarten kommen wird.

Der Beeintrachtigung durch die Fallung und flichenmaRige Reduzierung der Habitate
steht eine Aufwertung durch Neupflanzungen und naturnah gestalteten Ausgleichs-
und Grunflachen gegeniber. Da die Bestandsbedingungen durch den groRen Anteil an
Nadelgehélzen und die landwirtschaftliche Nutzung z.T. nicht als erhaltenswert beur-
teilt werden, stehen den Pflanzen und Tieren durch die Planung zwar weniger Fléache
zur Verflgung. Dies wird aber durch die vollsténdige Unterbringung der Ausgleichsfla-
chen und damit effektiv mehr Habitatflachen sowie durch die qualitativ hochwertigere
Gestaltung diese mehr als ausreichend kompensiert. Da die freie Landschaft zudem
unmittelbar angrenzt, ist der Eingriff vertretbar.

Schutzgut Boden
Bestand

Das Planungsgebiet liegt in der Auenlandschaft der Donau. Der natrliche Boden sind
Auen-Pararendzinen. Sie zeichnen sich aus durch unterschiedlich méchtige tonig-
lehmige Deckschichten tiber Kalkschotter.

Im Planungsgebiet haben Bodenproben kiinstliche AuffUllungen (Kalkschotter als Kies,
sandig, schluffig) bis 0,4 m unter Gelandeoberkante (GOK), Auelehme mit teilweise or-
ganischen Beimengungen bis ca. 1,0 m unter GOK, schwach schliuffige bis schiuffige
Sande bis ca. 4,20 m unter GOK, Donaukiese bis ca. 10,5 m unter GOK und tertidre
Flinzschichten ab ca. 10,5 m unter GOK ergeben.

Der natirliche Boden im Planungsgebiet ist durch die Bebauung sowie die landwirt-
schaftliche Nutzung teilweise Uberformt. In den unversiegelten Bereichen kommt der
Boden seiner natlrlichen Funktion als Wasser- und Nahrstoffspeicher, Filter, Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere, etc. nach.

Flr das Planungsgebiet gibt es keine Aussagen zu Bodendenkmaélern.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Grinordnung:

- Festsetzung einer max. GRZ zur raumlichen Einschréankung der versiegelten
Flachen;

- Minimierung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche MaR;

- Verwendung versickerungsféhiger Beldge, so weit méglich;

- Ausgleich des Eingriffs in den Boden im Planungsgebiet.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):
- Meldepflicht flr Bodendenkmaler und Abstimmungspflicht bei Bodeneingri-
fen.

Auswirkung unter Berticksichtigung der MaBnahmen

Durch die Planung werden ca. 6.837,50 m? (= max. GRZ und Erschliefungsfléchen)
Boden versiegelt, davon sind ca. 3.150 m? bereits im Bestand versiegelt. Der Eingriff
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7.34

7.3.5

erfolgt durch Gebdude und Lagerflachen sowie durch Steliplatz- und ErschlieBungsfla-
chen.

Versiegelungsbilanz:

Bestand Planung Bebauungsplan
Versiegelte Flachen 3.150 m? (23,9 %) 6.837,.50 m* (51,8 %)
davon auf Baugrundsticken 2.9156 m® (22,1 %) B6.087,50 m* (46,1 %)
davon ErschlieBungsflachen 235 m* (1,8 %) 750 m* (5,7 %)
Unversiegelte Flachen 10.050 m? (76,1 %) 6.362,50 m* (48,2 %)
Gesamtfldche 13.200 m* (100 %) 13.200 m* (100 %)

Die zusatzliche Versiegelung bedeutet einen Eingriff in das Schutzgut Boden. Dieser
Eingriff wird im Planungsgebiet selbst ausgeglichen. Griinflachen und versickerungsfa-
hige Beldge gewahrleisten die Aufrechterhaltung der Bodenfunktionen in Teilberei-
chen. Die Auswirkungen werden unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und Minderungsmalnahmen insgesamt als vertraglich beurteilt.

Schutzgut Wasser
Bestand

Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

Der Grundwasser-Flurabstand beim Gewerbegebiet ,An der Stidspange’ siidlich der B
16 ist relativ gering. Es ist daher maéglich, dass der Grundwasser-Flurabstand auch im
Planungsgebiet relativ gering ist. Konkrete Werte zum Grundwasser und Hochwasser
liegen nicht vor. Die Grundwasserflietrichtung verlauft von Westen nach Osten in
Richtung Donau.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Grinordnung:
- Versickerung von Oberflachenwasser

Auswirkungen unter Berticksichtigung der MaBnahmen

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist nach Méglichkeit auf dem
Grundstiick vorzusehen, so dass hier negative Eingriffe fir die Grundwasserneubil-
dung reduziert werden.

Eingriffe in das Grundwasser durch Gebaude kénnen ggf. bei erhdhtem Grundwasser-
stand durch die Errichtung von Kellergeschossen auftreten. Diese bleiben aber auf-
grund der nur verhaltnismaRig geringen méglichen BaugréRen in einem vertretbaren
Rahmen. Da Eingriffe in das Grundwasser also nur evil. unter besonderen Bedingun-
gen zu Tage treten und aus wasserrechtlicher Sicht bereits bei der Planung zu beriick-
sichtigen sind, werden sie Konsequenzen fir das Schutzgut Grundwasser als vertret-
bar beurteilt.

Schutzgut Luft / Klima
Bestand

Die Mikroklima im Planungsgebiet ist durch die Lage am Siedlungsrand und die heuti-
ge Nutzung im Planungsgebiet sowie dessen unmittelbaren Umfeld geprégt. Die groR-
flachig versiegelten Flachen westlich des Planungsgebiets haben aufgrund der im Be-
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7.3.6

stand geringen Versiegelung im Planungsgebiet sowie der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzung keine negativen Auswirkungen. Die Stidspange (B 16) stellt eine
Barriere zur angrenzenden freien Landschaft und dort vorhandener Kaltluftentste-
hungsgebiete dar. Die Luftschadstoffbelastung durch die angrenzenden Gewerbege-
biete und (ibergeordneten Strallen ist vertraglich.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Grinordnung:

- Festsetzung von GRZ, Sicherung von ausreichend Freiflaichen und Minimierung
der Versiegelung;

- Festsetzung von Eingrinungen und Bepflanzungen zur Verbesserung des Klein-
klimas;

- Festsetzen einer Schallschutzwand /-wall zur Minimierung der Emissionen durch
die B16.

Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnung
(BImSchV):
- Beschrankung von Emissionen zur Luftreinhaltung.

Auswirkungen unter Beriicksichtigung der MaBnahmen

Die geplante Bebauung von bisher unversiegelten Flachen wirkt sich negativ auf das
Mikroklima aus, da die Kaltluftproduktion reduziert wird. Aufgrund der genannten Ver-
meidungs- und Minderungsmalnahmen bleiben die mikroklimatischen und lufthygieni-
schen Beeintrachtigungen gering.

Schutzgut Landschafts- und Stadtbild
Bestand

Das Landschafts- und Stadtbild im Planungsgebiet ist geprégt durch gewerbliche Nut-
zung im Planungsgebiet und dessen Umgebung, durch die landwirtschaftliche Nutzung
und durch die Siidspange (B 16). Die gemischte Baum-Strauch-Hecke entlang der &st-
lichen und sitdlichen Grundstlicksgrenze macht den bereits bebauten Teil des Pla-
nungsgebiets weitgehend uneinsehbar. Im weiteren Umfeld dominieren Gewerbefla-
chen, erst daran anschlie@end folgt im Stiden die freie Landschatt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umwelfauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Festsetzung max. zulassigen Trauf- und Firsthéhen:

- Strukturierung des Planungsgebiets unter Berlcksichtigung der westlich an-
grenzenden Baugrundstiicke durch Bauraum- und Griinflachenfestsetzungen;

- Regelung der Zulassigkeit von Werbeanlagen;

- Festsetzung von Eingriinungen zur besseren Einbindung des Gewerbegebiets
in das Siedlungsgeflige und den Straflenraum;

- Festsetzung der Begriinung der Schallschutzwand.

Auswirkungen unter Beriicksichtigung der MaBnahmen

Das Landschafts- und Stadtbild des Planungsgebiets wird sich zuklnftig durch die Be-
bauung von landwirtschaftlichen Flachen andern. Da das gesamte Planungsgebiet wei-
terhin in Richtung Stidspange (B 16) bepflanzt werden soll, bleibt die Anderung aus
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Begriindung

dieser Richtung im Ganzen relativ gering. Sollte die entlang der siidlichen Grund-
stlcksgrenze zuldssige Larmschutzwand (alternativ: Larmschutzwall) errichtet werden,
bedeutet dies allerdings eine Beeintrachtigung des Ortsbildes von Stden bzw. von der
Ortseinfahrt her. Diese Beeintrachtigung soll durch die Begriindung der Wand reduziert
werden,

Durch die Verlangerung der Artur-Proeller-StraRe und die Einrichtung eines schmale-
ren Vorgartenbereichs verandern sich der bisherige Stralenraum und die Erscheinung
des Grundstiicks von Norden, wobei die neue Bebauung hier durchaus zu einem posi-
tiven Erscheinungsbild beitragen kann. In Richtung Westen tragt eine gezielte Griinza-
sur zu einer Verbesserung der Erscheinung der Bebauung bei, nach Osten soll durch
den vorgesehenen Griinstreifen das Gleiche erreicht werden.

Das Landschafts- und Stadtbild wird durch die begriinte La&rmschutzwand/-wall zwar
beeintrachtigt, insgesamt bleiben die Konsequenzen aber in einem vertraglichen Rah-
men.

7.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Es sind keine Kultur- oder Sachgiiter im Planungsgebiet bekannt. Es erfolgt keine wei-
tere Untersuchung dieses Schutzguts.
7.3.8 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter unter Beriicksichti-
gung der MaBnahmen
Schutzgut MaBnahmen Auswirkung Beurteilung |
Mensch max. Schallemissionen Kein zusétzlicher Gewerbel&rm 0
Larm aktiver Schallschutz Verbesserung im Planungsgebiet +
Erholung Sicherung von Freiflachen Freiflichen zur Erholung 0
Sicherung der Anbindung an | Durchgehende Wegeverbindun- 0
Umgebung gen
Tiere/Pflanzen Randeingriinung, - Féllung v. Bestandsvegetation -
Durchgriinung, Ausgleich | - Quantitative Reduzierung von -
vollstandig im Planungsge- | Lebensrdumen
biet - Qualitative Aufwertung des Le- +
bensraumangebots
- Erhdhung qualitativ hochwertiger +
Habitate
Zeitl. Beschrénkung der Be- | Vermeidung einer Gefahrdung 0
seitigung von Lebensrdumen | von Tierarten
Boden Festsetzung GRZ Erhéhung der versiegelten Fla- -
Minimierung d. Versiegelung | chen
Verwendung versickerungs- | Teilw. Aufrechterhalten der Bo- 0
féhiger Belédge denfunktionen
Wasser Versickerung von Oberfla- | evil. Eingriff in Grundwasser bei -
chenwasser erhéhtem Wasserstand
Luft/Klima Festsetzung GRZ Erhéhung d. versiegelten Flédchen 0
ohne wesentl, Auswirkungen fir
das Mikroklima
Fositionierung d. Freifldchen | Gute Durchgriinung und Durchiif- 0
tung
Landschafts- Festsetzungen zu Hohen- | Beeintridchtigung des Orisbildes -
/Stadtbild entwicklung, Werbeanlagen | durch L&mschutzwand/-wall (be-
und Eingriinung griint)
Kultur-/Sachgiiter nicht vorhanden
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7.3.9

7.3.10

7.3.11

Zeichenerklérung: - = negative Auswirkung; 0 = neutrale Auswirkung; + = positive Auswirkung

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Die zusatzliche Versiegelung des Bodens hat Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen
durch die Verkleinerung des ober- und unterirdischen Lebensraums, auf die Grund-
wasserneubildung durch die reduzierte Versickerung und auf das Mikroklima durch die
erhdhte Aufheizung.

Die Aufheizung des Mikroklimas hat Konsequenzen flr den Menschen und die Tiere
und Pflanzen.

Das Angebot an Pflanzen (und Tieren) beeinflusst das Landschaftsbild und wirkt sich
positiv auf das Stadtklima aus.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung (Beriicksichtigung der sog. Nullvariante)

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung erscheint die folgende Entwicklung wahrschein-
lich:

Das Planungsgebiet wird wie bisher gewerblich, zum Wohnen und landwirtschaftlich
genutzt werden. Evtl. kénnte die Fa. SOLUNA aufgrund mangeinder Erweiterungsfla-
chen abziehen, so dass an dieser Stelle eine Brachflache entstehen konnte, die das
Ortsbild an dieser Stelle des ,Eingangs' nach Donauwérth negativ pragen kénnte.

Ausgleich

Naturschutz

Naturschutzrechtliche Ausgleichs-Erfordernis

Gemall Bundesnaturschutzgesetz (§ 13 BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz
(Art. 6 BayNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1a BauGB) missen bei Planungen von
Bauvorhaben nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen wer-
den.

Durch die Planung werden ca. 6.837,50 m? (davon ca. 3.687,50 m? neu) durch Er-
schlieBungsflachen, Gebaude, Stellplatze, etc. versiegelt. Dieser Eingriff in das
Schutzgut Boden mit seinen negativen Auswirkungen auf andere Schutzgiiter muss
ausgeglichen werden.

Der Ausgleichsbedarf fiir den erwarteten Eingriff in Natur und Landschaft wird auf der
Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung" des bayerischen Staatsministeriums flir Landesentwick-
lung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
Zur Einstufung des Planungsgebiets werden die Schutzgiiter (Arten und Lebensrdume,

Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild) zun&chst einzeln den Kategorien |
(Gebiete geringer Bedeutung) bis Ill (Gebiete hoher Bedeutung) zugeordnet. In der
Summe der Schutzglter ergibt sich fur das Planungsgebiet die Kategorie I, oberer
Wert.

Die Eingriffsschwere wird aufgrund einer maximal méglichen Versiegelung von 50 %
als niedrig bis mittel — Typ B — eingestuft.

Entsprechend der Einstufung des Planungsgebiets in die Kategorie | und der Eingriffs-
schwere in Typ B ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,2 — 0,5, der hier aufgrund
der zulassigen Versiegelung von max. 50 %, unter Beriicksichtigung von geplanten
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7.3.12

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen (Ausgleichsflache mit Erhalt von Vegetati-
onsbestanden, Niederschlagswasserversickerung, etc.) und aufgrund der teilweisen
Einstufung des Bestands in Kategorie Il mit 0,2 und 0,35 angesetzt wird (s. auch Anla-
ge: Ausgleichsflachenermittiung vom 27.10.2010).

Der aus den Eingriffen resultierende, erforderliche Ausgleichsbedarf betragt 3.131,25
mZ.

Erbrinqung des Ausgleichs

Der Ausgleich kann vollstandig im Planungsgebiet erbracht werden, indem eine Ein-
grinung des Grundsticks zur Stidspange hin angelegt wird. Aufgrund der Beeintréch-
tigung der Flachen durch die Néhe zur Stdspange bzw. Verschattung der vor den
Emissionen der B 16 schitzenden Schallschutzwand / -mauer wird ein 5m-
Pufferstreifen nicht als Ausgleichsflache gewertet und der folgende 10m-Streifen nur
anteilig (30%). Insgesamt kénnen auf diese Weise Flachen, die schon heute die hoch-
wertigsten Flachen des Planungsgebiets sind, erhalten, erganzt und aufgewertet wer-
den und damit den negativen Eingriff durch die Reduzierung des Lebensraums fiir Ve-
getation und Fauna kompensieren. Insgesamt kénnen so ca. 3.150 m? Ausgleichfla-
chen im Planungsgebiet hergestellt werden.

Artenschutz

Alle europaischen Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie sind nach § 42 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 Anderung Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) gemeinschaftsrechtlich geschitzt. Darliber hinaus sind weitere Arten
nach nationalem Naturschutzrecht streng oder besonders geschiitzt.

Bei Planungen ist die Betroffenheit von geschiitzten Arten zu priffen. Gefahrdungen lo-
kaler Populationen und damit der Eintritt von Verbotstatbestidnden kann vermieden
werden, wenn vorgezogene, artenschutzspezifische AusgleichsmaRnahmen (,CEF-
MaBlnahmen") durchgefihrt werden.

Uber den Schutz der Lebensstétten nach Art. 13e BayNatSchG kénnen Verbotstatbe-
stande vermieden werden.

Bei der vorliegenden Planung sind europédische Vogelarten betroffen. Es ist davon
auszugehen, dass die Geholze und die Freiflachen als Wohn- und Fortpflanzungsstat-
ten und fUr die Nahrungssuche genutzt werden. Durch die Féllung einiger Geholze
werden diese Flachen reduziert. Durch Beseitigung der Gehdlze aufRerhalb der Brut-
zeiten werden negative Eingriffe fur die Vogel vermieden. Da sowohl Brut- und Nist-
méglichkeiten, als auch die Nahrungssuche weiterhin im Planungsgebiet und im raum-
lichen Zusammenhang gewahrleistet sind, kénnen negative Konsequenzen fir den Er-
haltungszustand der vorkommenden, géngigen Vogelarten verhindert werden. Weiter-
gehende Malinahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforder-
lich.

Planungsalternativen

Im Rahmen der Planung der aktiven Schallschutzmafnahmen wurden verschiedene
Verlaufe und Positionen méglicher Schallschutzwénde geprift. Die vorliegende Situie-
rung entspricht der am besten bewerteten Variante hinsichtlich des Schallschutzes im
Planungsgebiet sowie der AuRenwirkung entlang der Siidspange (B 16), da die Pla-
nungsalternativen mit abgeknicktem Verlauf ein unruhigeres Bild abgegeben hétten.
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7.4
7.4.1

7.4.2

7.4.3

Zusiétzliche Angaben

Verwendete Unterlagen/Datengrundlagen

Die Datengrundiagen flr diese Umweltprufung/fur diesen Umweltbericht waren ausrei-
chend. Die Beurteilungen wurden auf der Basis eigener Einschitzungen, des Fladchen-
nutzungs- und Landschaftsplans, vorliegender Untersuchungen im Rahmen der bereits
geplanten Bebauung (Ergebnisse der Baugrund-Untersuchung, Beurteilung der Larm-
schutzmallnahmen) sowie angrenzender Planungsgrundlagen gemacht.

Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)
Als UberwachungsmaRnahmen werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

- Uberwachung der Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen, insbesondere
der Ausgleichsflachen (4 Jahre nach Baubeginn)

- Uberwachung der Grundwasserqualitdt und des Grundwasserverlaufs (2 Jahre
nach Fertigstellung der Baukorper)

Zusammenfassung

Die gewerblichen Bauflachen entlang der Stdspange sollen sukzessive erganzt und
erweitert werden, um den Wirtschaftsstandort Donauwérth weiter auszubauen. Vsl.
nicht betroffen ist das Schutzgut Kultur- und Sachguter.

Keine Beeintrachtigungen hat die Planung auf die Schutzgiter Mensch und Luft/Klima.
Zuséatzliche Larmemissionen kénnen durch gezielte Regelungen vermieden werden.
Durch neue LarmschutzmalRnahmen kann die Situation im Planungsgebiet sogar ver-
bessert werden. Die Bereitstellung bzw. Erreichbarkeit von Freiflachen zur Erholungs-
nutzung wird durch die Planung gewahrleistet.

Die zusatzliche Versiegelung verursacht eine Aufheizung des Geléndes. Dieser wird
durch eine ausreichende Durchgriinung entgegengewirkt.

Nachteilige, aber vertragliche Auswirkungen hat die Planung auf die Schutzgiter Tie-
re/Pflanzen, Boden, Wasser, Landschafts-/Stadtbild.

Der Lebensraum fur Tiere und Pflanzen wird durch die Bebauung bisher unversiegelter
Flachen und die Fallung vorhandener Vegetationsstrukturen verkleinert. Da die vorge-
sehenen Ausgleichsflachen eine qualitative Aufwertung gegeniiber dem derzeitigen
Habitatangebot bedeutet und Gefdhrdungen geschiitzter Tier-/Pflanzenarten vermie-
den werden, werden die Auswirkungen insgesamt als veriraglich beurteilt.

Durch die zuséatzliche Versiegelung werden Bodenfunktionen beeintrachtigt (Boden als
Lebensraum, Versickerung/Verdunstung, etc.). Da tiber geeignete MaRnahmen und
eine ausreichende Durchgriinung aber einige Beeintrdchtigungen wieder gemildert
werden kénnen, bleiben die negativen Auswirkungen insgesamt in einem vertretbaren
Rahmen.

Durch den Bau von Kellergeschossen kénnen evtl. Eingriffe in das Grundwasser (bei
erhéhtem Grundwasserstand) eintreten. Durch die Versickerung des anfallenden Ober-
flachenwassers werden Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung minimiert.

Das Stadt-/Landschaftsbild wird durch die Planung verandert. Die 4 - 5 m hohe Schall-
schutzwand/-wall an der siidlichen Grenze fiihrt zu einer Beeintrachtigung des Ortsbil-
des, deren negative Auswirkungen durch Begriinung reduziert werden.

Der Ausgleich fur die Eingriffe wird im Planungsgebiet erbracht. /__/.-?r

v
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11

Ausgleichsflichenermittiung - Uberarbeitet

Ermittiung des Ausgleichsbedarfs

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (§ 13 BNatSchG) missen bei Planungen von Bau-
vorhaben nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.
Art. 6 BayNatSchG definiert Eingriffe als Verdnderungen, die die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintréachtigen
kénnen. Im § 1a Abs. 3 BauGB ist festgesetzt, dass die Eingriffsregelung mit den Fak-
toren Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung zu bertick-
sichtigen ist.

Der Ausgleichsbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird auf
der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen Staatsministeriums fur Landes-
entwicklung und Umweltfragen, 1999/2003, ermittelt.

Einstufung des Zustands des Planungsgebiets nach den Bedeutungen der
Schutzgiiter mit Festlegung der Kategorien

Fur eine sinnvolle Einstufung des Zustands des Planungsgebiets ist zundchst eine Un-
terteilung in verschiedene Bereiche notwendig (vgl. Plan auf Planzeichnung):

- Flache 1: Rasenflache, Teilbereiche der Fl.-Nrn. 1597/2, /4 und 1761/4

- Flache 2: Baum-/Strauchhecke entlang Grundstlicksgrenzen, Teilbereiche der Fl.-
Nrn. 1597/2 und /4

- Flache 3: landwirtschaftlich genutzte Flachen, FI.-Nr. 1753/1

Eine ca. 3.150 m? grolRe Flache wird aus der Ausgleichsflachenermittiung herausge-
nommen, weil diese Flache bereits ausgeglichen ist (nordwestlicher Teil, im Rahmen
des Bebauungsplans Artur-Proeller-StraRe’) bzw. im Bestand durch Bebauung oder
als Erschliefungsflachen bereits versiegelt ist.

(1} Flache 1/ca. 2.575 m?
Arten und Lebensrdume
strukturarme, private Freifldchen
Einstufung in Gebiet geringer Bedeutung, unterer Wert (Kat. 1),
- Boden
Anthropogen Uberpragter Boden, z.T. versiegelt durch Geb&ude, Zufahrt, etc.
Einstufung in Gebiet geringer Bedeutung, ocberer Wert (Kat. 1)
- Wasser
Niedriger, intakter Grundwasserflurabstand, hohes Kontaminationsrisiko des
Grundwassers
Einstufung in Gebiet geringer Bedeutung, oberer Wert (Kat. )
- Klima und Luft
Gut durchliiftetes Gebiet im Ortsrandbereich
Einstufung in Gebiet geringer Bedeutung, oberer Wert (Kat. )
- Landschaftsbild
Gewerbeflache entlang einer Bundesstralle
Einstufung in Gebiet geringer Bedeutung, unterer Wert (Kat. 1)

Die Flache (1) wird in die Kategorie |, Gebiete geringer Bedeutung, unterer Wert, ein-
gestuft.
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Ausgleichsflachenermittiung 27.10.2010
Bebauungsplan mit Grinordnung 1. Erweiterung Gewerbegebiet Artur-Proeller-Straite”

1.2

(2) Flache 2/ca. 2.475 m?

- Arten und Lebensrdume

Siedlungs-/Feldgehdlz mit hohem Anteil an Koniferen

Einstufung in Gebiet mittlerer Bedeutung, unterer Wert (Kat. 11)
- Boden

Anthropogen Uberpragter Boden

Einstufung in Gebiet mittlerer Bedeutung, unterer Wert (Kat. 1)
- Wasser

Niedriger, intakter Grundwasserflurabstand, hohes Kontaminationsrisiko des

Grundwassers

Einstufung in Gebiet geringer Bedeutung, oberer Wert (Kat. 1)
- Klima und Luft

Gut durchliftetes Gebiet im Ortsrandbereich

Einstufung in Gebiet geringer Bedeutung, oberer Wert (Kat. 1)
- Landschaftsbild

Eingrinung einer Gewerbeflache entlang einer Bundesstralte

Einstufung in Gebiet geringer Bedeutung, oberer Wert (Kat. |)

Die Flache (2) wird in die Kategorie |, Gebiete mit geringer Bedeutung, oberer Wert,
eingestuft.

(3} Flache 3/ca. 5.000 m?

Arten und Lebensraume

Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Einstufung in Gebiet geringer Bedeutung, oberer Wert (Kat. 1)
- Boden

Anthropogen Uberprégter Boden unter Dauerbewuchs

Einstufung in Gebiet mittlerer Bedeutung, unterer Wert (Kat. 1)
- Wasser

Niedriger, intakter Grundwasserflurabstand, hohes Kontaminationsrisiko des

Grundwassers

Einstufung in Gebiet geringer Bedeutung, oberer Wert (Kat. 1)
- Klima und Luft

Gut durchliftetes Gebiet im Ortsrandbereich

Einstufung in Gebiet geringer Bedeutung, oberer Wert (Kat. 1)
- Landschaftsbild

Agrarflachen entlang einer Bundesstralle

Einstufung in Gebiet geringer Bedeutung, oberer Wert (Kat. 1)

Die Flache (3) wird in die Kategorie |, Gebiete mit geringer Bedeutung, oberer Wert,
eingestuft.

Ermittlung der Eingriffsschwere
Derzeit betragt die Versiegelung im Planungsgebiet fast 25 %.
Die Planung sieht eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,50 vor.

Da dieser Versiegelungsgrad unter 52,5 % liegt (Grenzwert gem. Leitfaden), wird eine
niedrige bis mittlere Eingriffsschwere angesetzt, die dem Typ B gleichzusetzen ist und
damit den Kompensationsfaktoren 0,2-0,5 (Minimum-Maximum)bei Kategorie |.
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ANLAGE: Ausgleichsflichenermittiung 27.10.2010
Bebauungsplan mit Grinordnung 1. Erweiterung Gewerbegebiet Artur-Proeller-Strafe*
1.3 Vorgesehene Vermeidungs- und MinderungsmaRfnahmen

1.4

1.5

1.6

Im Rahmen des Bebauungsplans sind folgende MaRnahmen zur Vermeidung und
Minderung von nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter vorgesehen:

- Arten und Lebensrdume
Erhalt von Vegetationsbestéanden, Festsetzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und von Fldchen zum An-
pflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; Begriinung von
mind. 20 % der Baugrundstiicke

- Boden und Wasser
Minimierung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche MaR; Verwendung
versickerungsfahiger Belédge

- Klima und Luft
Sicherung von mind. 20 % Begriinung, Minimierung der Versiegelung

- Landschaftsbild
Eingrinung

Ermittlung des Berechnungsfaktors

Entsprechung der Einstufung des Planungsgebiets in die Kategorien | und Il, der Ein-
grifisschwere in Typ B und unter Bertcksichtigung der genannten Vermeidungs- und
MinderungsmaRnahmen werden folgende Kompensationsfaktoren:

Flachel: 0,2
Flache Il: 0,35
Flache lll: 0,35

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die durch den Bebauungsplan GE Soluna entstehenden Eingriffe miissen ausgegli-
chen werden. Die Eingriffe bestehen hauptséachlichin der Versiegelungvon max. 50 %
der derzeit zu einem Teil unversiegelten Fldchen und damit Verkleinerung von Lebens-
raum flr Vegetation und Fauna mit allen seinen negativen Auswirkungen.

Der aus den Eingriffen resultierende, erforderliche Ausgleichsbedarf wird nach dem
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung” des bayerischen Staatsministeriums flir Landesentwickiung und Umwelt-
fragen, 1999/2003 ermittelt:

Flache l: 2.575m?*0,2= 5156 m?
Flache ll: 2.475m?* 0,35 = 866,25 m?
Flache lll: 5.000m**0,35= 1.750m?

Summe: 3.131,25 m?

Erbringung des Ausgleichs

Ein Ausgleich muss v.a. fur die zukinftig versiegelten Bereiche im Planungsgebiet erb-
racht werden.

Der Ausgleich kann vollstandig im Planungsgebiet erfolgen, wobei die Ausgleichsfl&-
chen aufgrund der — trotz Schallschutzwand bestehen bleibenden — Nahe zur Sud-
spange abgestuft differenziert gewertet werden:;

- Ein 5 m breiter Pufferstreifen (ca. 640 m?) entlang der Schallschutzwand wird nicht
als Ausgleichsflache gewertet: 0 %

- Die folgenden 10 m (= ca. 1.250 m?) werden nur anteilig gewertet: 30 % (= ca. 375
m? Ausgleich)

- Die (brigen Ausgleichsflachen (ca. 2.775 m?) kénnen nach dieser Abstufung voll
angerechnet werden: 100 %.
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Mit insgesamt ca. 3.150 m? gewerteter Ausgleichsflache kann der erforderliche Aus-
gleich fachlich nachvollziehbar vollstdndig im Planungsgebiet erbracht werden. Die
vorgesehenen Ausgleichsflachen werden als naturnahe Flachen mit extensiven Wie-
sen und Geholzpflanzungen hergestellt.
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ANLAGE: Flachenermittiung Geltungsbereich
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ANLAGE: Flachenermittiung Nutzungen, Grundflache, Griin- und Ausgleichsflachen
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