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BEBAUUNGSPLAN NR. 16a-H- 8. ANDERUNG DER GEMEINDE SCHARBEUTZ

P LANZE I CH EN Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) 2017

RECHTSGRUNDLAGEN 6. ANPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. I. FESTSETZUNGEN
FTE“_ A PLANZE'CHNUNG 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES §(g :thészgizfr? (1) E;een;:tzsfcl:g;l:‘nzguegélggjgn ggr westlichen Grenze des Flurstiicks 32/5 ist dauerhaft mit
2 - A ¢ VI LICHEN IBUTZUNLG § 9 Abs. 1 Rr. 1BauG (2) Fardie in der Planzeichnung festgesetzte Heckenpflanzung sind standortheimische
M. 1:1000 @ MISCHGEBIETE § 6 BauNVO Laubgehdélze zu verwenden.
- U | FHOI0) (3) Stellplatzanlagen mit mehr als zwei Stellplatzen sind im Bereich zwischen straRenseitiger
: I Baulinie bzw. Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie zur Strandallee mit Hecken aus
SONSTIGE SONDERGEBIETE - TOURISMUS - § 11 BauNVvO | sibgsheban einzucinen.
(4) Je angefangene 250 m? unbebauter Grundsticksflache ist ein standortheimischer Laubbaum

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB oder eine Kiefer zu pflanzen.
§ 16 BauNVO 7. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

e / (1,0) GESCHOSSFLACHENZAHL . ooy . oy I a o
F (1) Die ErdgeschossfulRbodenhdhe darf nicht héher als 0,60 m (iber der zugehérigen
202/4 202/3 ol’? BRENBDFLACHENZAHL ErschlieBungsstralie in der Mitte der stralRenseitigen Gebdudeseite liegen.
W ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (2) Ausnahmsweise darf die max. zulassige ErdgeschossfuRbodenhdhe soweit tiberschritten
- GH<12m GEBAUDEHOHE werden, wie es zwingende Vorgaben zum Hochwasserschutz erforderlich machen.
ii.OKEFB UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFUSSBODEN 8. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)
WH WANDHOHE (SCHNITTPUNKT AUSSENWAND/DACHHAUT) 8.1 HAUPTANLAGEN
203/2 ‘ bs. 1 Nr. 2 BauGB (1) Fdur die Fassadengestaltung sind nur weif3er Putz und weilles oder rotes bis rotbraunes
' BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 4 2’528 artjlv = Mauerwerk zuldssig. Weile und rote bis rotbraune Giebelholzfassaden sind ebenfalls zulassig.
i = o OFFENE BAUWEISE §§22un au (2) Fassaden mit einer Lange von mehr als 16 m sind zur Strandallee durch Riickspriinge in einer
YA ) PPELHAUSER ZULASSIG Tiefe von mind. 1,0 m und einer Breite von mind. 1,5 m zu gliedern.
~ A W R REREA R USRS (3) Zur Strandallee sind nur stehende Fensterformate bzw. senkrecht gegliederte Fensterrahmen
BAUGRENZE zulassig.
BAULINIE (4) Fur die Dacheindeckung sind nur nur rote oder anthrazitfarbene Materialien zul&ssig.
- Ausnahmsweise kénnen andere Farbténe und Reet bzw. Griindacher zugelassen werden.
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Spiegelnd glasierte Materialien sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Solaranlagen.
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE (5) Oberhalb des festgesetzten zuléssigen Vollgeschosses / der festgesetzten maximal zuléssigen
Vollgeschosse darf nur noch ein oberstes Geschoss errichtet werden.
STRASSENVERKEHRSFLACHEN (6) Ein Zurickspringen der AuRenwande gegeniliber dem darunterliegenden Geschoss ist nur fiir

das oberste Geschoss zuldssig. Soweit die AuRenwande des obersten Geschosses
gegeniber dem darunterliegenden Geschoss zuriickgesetzt werden, ist fir das oberste
Geschoss kein Flachdach zulassig.

(7) Ubereinander liegende Dachgauben sind unzuléssig.

VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

" FUSSGANGERBEREICH
§ b 3 Bl A8 S 8.2 NEBENANLAGEN
) N ( » ?RUNFE‘_‘CHEN S s Gk au Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Farbe und Material wie der zugehdérige Haupt-
. S ! L, 195/23 , B GRUNFLACHEN baukérper auszufiihren. Flachdécher sind zulédssig. Carports sind auch in Holz zuléssig.
R~y b 4 ‘ PE ! / . ,,/ 23/9 = j — ; : : 8.3 EINFRIEDUNGEN
- 2047 o 7ok A7 i i e : ‘'SO-1 1l o PARKANLAGE Einfriedungen zur Strandallee sind nur als Hecken aus Laubgehélzen, Zaunen mit senkrechten
" i . : Latten und Trockenmauern mit Strand- und Dinenvegetation bis zu einer Héhe von jeweils
S 5/ jfasiniangto] ¢ 0,3 (1,1) EHRENDENKMAL EHRENDENKMAL max. 1 m zuldssig.
. = Pt R 3’::1%8"' WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER- §9Abs. 1Nr.16BauGB g, SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION
195/22 i \ By 1 m WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND ' (§ 22 BauGB)
b )/ | [ —— REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES Es wird bestimmt, dass zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit
Y == T4 EER Fremdenverkehrsfunktionen die Nutzung von Raumen in Wohngeb&uden oder
B \ ; g % WASSERFLACHEN Beherbergungsbetrieben als Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der
S ! Halfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind, der Genehmigung unterliegt.
2K /' PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, —
SN | MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB - K e R S S
/ /’ \\ N usgearbeiiet Im Auttrag der Gemeinae scharbeu urcn das ngsouro Osthoistein, TS
________________ ///'l NEK ,’ ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de :/ E 9
® e i | os:?(-110) ANPFLANZEN VON STRAUCHERN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB PRAAMBEL
:“, 39 ," / \ \\ N ’ ’ Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach
gy i '/' \) \) b S FE IR Er Tt j ------------- i ERHALTUNG VON BAUMEN §8,Abs.. 1 Nr. 255 BauGR Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.11.2019 folgende Satzung (ber Uber die 8. Anderung des
s Ve /195/16 J P Bebauungsplan Nr. 16a -H- der Gemeinde Scharbeutz fir das Gebiet: Haffkrug, Strandallee zwischen Bahnhofstraie und
k3 ri / AT RN l"u : SONSTIGE PLANZEICHEN A —— § 1 Abs. 4 und Waldweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
AT / = L ; : 0o ABGRENZUNG UNTERSC LIC § 16 Abs. 5 BauNVO
96147 L ‘- B/1 TIErEr MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN sonrns.1n21  VERFAHRENSVERMERKE
'; \ i / i /' 38/18 ZU BELASTENDE FLACHEN BauGB 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses der Gemeindevertretung der Gemeinde
i \‘ ,,’ ) ES . Scharbeutz vom 04.12.2012. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
X e ! 8 UMGRENZUNG VON FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 24 den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Stid" am 23.08.2013,
MOy ) ,-.l\\ ! SO-1 1N FUR LARMSCHUTZMASSNAHMEN BauGB 2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 11.02.2019 bis 22.02.2019
RN, & it e, ] - o durchgefilhrt.
N \\\\ \\\\ S GAE L 7 ~ 71 0.3 (1.0 _‘__'-_-E B LARMPEGELBEREICHE MIT ABGRENZUNG 3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
b NN ey TR C e CF »3 (1,0) Abs. 11.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 04.02.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
BN N ALY o GH<12,8m il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER 4. Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat am 02.04.2019 den Entwurf der
8. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

WH<10m
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
:l VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN Begriindung haben in der Zeit vom 06.05.2019 bis 07.06.2019 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
SOlI m
o———0

KUNFTIG ENTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
0,25 (0,35)

Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am

.. 25.04.2019 h Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrich ad" tblich bekannt ht.

e VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN 5 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Std" ortstiblich bekannt gemacht
WH<3,8m L6 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Ill. KENNZEICHNUNGEN

Unterlagen wurden unter www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplane ins Internet eingestelit.
6. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden geman § 4
Abs. 2 BauGB am 30.04.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

§ 9 Abs. 5 BauGB
7. Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) gesndert. Der

(2) Diein § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO aufgefiihrten Tankstellen und Vergnligungsstatten sind

nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO.
(3) Diein § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Vergnigungsstétten sind nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 6

. . . ::\‘\ 21] [i POARRRRANA FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE SICHERUNGS-
190 NN S e B S , B X ! Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
] Yo M e Hlser19) & B g MASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND Begriindung haben in der Zeit vom 26.08.2019 bis 27.09.2019 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
189/68 .. | vy S, ~ 38/9 (HOCHWASSERRISIKOGEBIET) erneut offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der
Lo T N ) _/’ / 195/20 e - Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 17.08.2019
Wiesenwgg 189/3 A ) : durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Sud" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
T — 195/19 der Bekanntmachung lber die Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
5
W 7=\ 38/30 Unterlagen wurden auf der Internetseite der Gemeinde Scharbeutz unter www.Gemeinde-Scharbeutz.de/Bauleitplane
' E" SN y = . e o ins Internet eingestellt.
) 89132 o &l \\) g So-1 1l TElL B" TEXT Es gilt die BauNVO 2017 8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
: oy I < 0,3 (1,0) NG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 88 1 - 15 BauNVO sonstigen Trager offentlicher Belange am 20.11.2019 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
o g ~~\_\791 794! 5/17 2 G,H <12.8m e ART BER BAULICHEN NUTZL § ’ 38 ) 9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Scharbeutz hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
- B A, S g T - ) /37 el o 1.1 MISCHGEBIETE (§ 6 BauNVO) und dem Text (Teil B) am 20.11.2019 als Satzung beschlossen und_die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
. ' - y (1) Diein § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO aufgefiihrten Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, gebilligt. ¢ lh'
) 795 [ . . kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zuléssig Scharbeutz, den 1.9.FED. 2020 - Bettina Schafer
b 792 i i{i 40 gem. § 1 Abs. 5 BauNVO. Birgermeisterin
e | 2

10. Es wird bescheinigt, dass alle am- 2077\ Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und

L0 205
-bezeichnungen sowie Gebdude in o ‘:R)éhﬁr%—’(éﬂag\e‘hknthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.
A "1,;5 - &3 \
I I ~

89/69 [ [r--, T , +
! ! i ) / 7]
i ! S~ v
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k5 796— /
1 189/40793 [ff-—z-5mark : R i in, den £5.08.26%
& , Ny : R 1.2 SONSTIGE SONDERGEBIETE -TOURISMUS- (§ 11 BauNVO) Eutin, den 7.2.02, NS
/& Fps ' _ J oyl Y D (1) Das sonstige Sondergebiet - Tourismus - dient der Unterbringung von Betrieben des Beher- A ff 2 - Offentl. best. Verm.-Ing.-
Y [ /% 160/30 S L oL bergungsgewerbes, von Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung, zum Tourismus und zur \g ¥ ﬁ/
3 189/41 ~"'7 /7 ) a\ Erholung sowie von Ferienwohnungen. Die Ferienwohnungen missen tiberwiegend und auf 11. Die Bebauungsplansatzung, best . %@ﬁanzei chnung (Teil A) und dem Text (Teill B), wird hiermit
i STV s I/ =y Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen. ausgefertigt und ist bekannt zu machg#e: - P Ih. A .
600 / T~ & D, : (2) Zulassig sind: o . & <@\, ik SQ‘% :
WA I/ 2 40, 3 1.  Betriebe des Beherbergungsgewerbes, im SO-1-Gebiet in der 1. Baureihe entlang der v wic) BOrgermelitans

Strandallee sind Hotelzimmer ausschlieflich oberhalb des 1. Vollgeschosses zulassig, soweit

in der Planzeichnung mehr als ein Vollgeschoss zul&ssig ist
2.  Ferienwohnungen, im SO-1-Gebiet in der 1. Baureihe entlang der Strandallee, ausschlielich
oberhalb des 1. Voligeschosses, soweit in der Planzeichnung mehr als ein Vollgeschoss

189/, ) TR B/ % < Y / ]
O~ [ /o i ox
80/46._ ok 9/73 :
/ v B
97 V| QL T 47,
.’ 801/ 189/10 189/9 o bl '
LT 798 TNy

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes™ die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden.von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am lﬁm&ﬁ durch Abdruck eines
Hinweises in den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Siid" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der

> 189/8 o S D .. zuldssig ist
& vl o 3.  Schank- und Speisewirtschaften Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
, i o #9 4. Laden mit einer Verkaufsflache von max. 250 m? Entsch&digungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
| 802 / \69/48 , - i 5.  nicht stérende Handwerksbetriebe und Gewerbebetriebe mit maritimem Bezug worden. Auf die Rechti\ﬁlziﬁkupgen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfallsfhingewiesen. Die Satzung
QQ? Q ,,/ 180/49 - o e 6. Anlagen fir kulturelle und gesundheitliche Zwecke, sonstige Nutzungen zur Freizeit- ist mithin am ..2.2.MAL2I20.. in Kraft gelsgign. @‘ ’h' ' ﬂt
Y Q 189/11  {gg, fu Q788 AHE g4 _’ gestaltung und des Sports, soweit sie mit der Zweckbestimmung der Erholung vereinbar Scharbeutz, den 4.5..M4) 2020 - Betting Schiifar -
/ . ! : ‘ (c [ § 7 i so i A sind; ausgenommen Spielhallen Birgermeisterin
803 o . = : ' : 7.  Raume nach § 13 BauNVO fur der Gesundheit dienende Berufe
so/54 1/ 189/57< 7 > : 0,3 (0,7) 8.  Stellplatze und Garagen fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf . e ke i
18920 /> © ¥, / GH<10m 9. insgesamt je Grundstiick max. 1 Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie \uthentizitatsnachweis / Uber einstimmungsvermerk : :
[ =~ S s 789, 7d7- i ‘WH<7m = fiir Betriebsinhaber Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 8. Anderung des
o . z / Bebauungsplanes Nr. 16a -H- der Gemeinde Scharbeutz Ubereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Scharbeutz kann

10. Sonstige Wohnungen auf max. 40 % der Geschossflache, im SO-1-Gebiet ausschlieRlich die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden,

1\ 89 389/5 - /
i = i ' -oberhalb des 1. Vollgeschosses
= i MiI A 13 CSSTELLP%ATZE, Glc\jl:lAgEN, CARPORTS, :EBENANIS.AGEdN (§§§114 2,2\:)4 B1a§NVO)
; aragen, Carports und Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des s. 1 BauNVO,
- 2 T 0,25 (0,3) soweit es sich um Geb&dude handelt, sind zwischen strallenseitiger Baugrenze und Strallen- SATZU NG DER GEMEI N DE SC HARBEUTZ
S ol | ?HT(SET‘-‘B verkehrsflache nicht zulassig. s .
s e 0.0 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO) UBER DIE 8. ANDERUNG DES
L55/1 TN 2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)
Pt ; q;}l;& n Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, beziehen sich die festgesetzten max. BEBAUUNGSPLAN Es NR- 1 6 a'H'
Sy zulassigen Wandhodhen (Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut) und Gebdudehohen auf die Oberkante
T 58 ‘ % der zugehorigen Strallenverkehrsfliche in der Mitte der strallenseitigen Geb&udeseite. fur das Gebiet: Haffkrug, Strandallee zwischen BahnhofstraRe und Waldweg
—7 =38 2.2 GRUNDFLACHENZAHL, GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)
8 Ty o (1) Die zulassige Grundflache der Hauptanlagen darf ausnahmsweise durch die Grundflachen von
> bexe] | ) 0 gastronomisch genutzten nicht Uberdachten AuRenterrassen bis zu 50 von Hundert Uiberschritten
I-"’ werden. _ i .
T ; (2) Uberschreitungen der festgesetzten Grundfléchenzahl durch die Anlagen des § 19 Abs. 4 Satz 1
Y 2 ,-"! : BauNVO sind bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,7 zuléssig. UBERSICHTSPLAN
| ﬁ 2.3 GESCHOSSFLACHENZAHL, GESCHOSSFLACHE (§ 20 BauNVO) M 1: 5.000
= ! s soli Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Ge- )
I~ Y e ) ~&. N :_::-L‘.’}r\ 0,3 (0,7) schossen als Vollgeschossen einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ein- Stand: 20. November 2019
i’//» e Ol | 7 2 e GH<8,5m schlieBlich ihrer Umfassungswénde ganz mitzurechnen. S N S [/ 5qniorﬁhm; :
& 2 , : bee o WH<6,5m 3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO) ) " v & ﬁW 1S
lelz.G. ‘derl Allgemewi'n‘heit y ; = e 'li (1) Aufenterrassen sind aulRerhalb der als Gberbaubar fe_stgesetzten Grupdstﬂcksﬂéchen gem. &
\Q\.@ der Versorgungautimabmen) - / o = Ty fd § 23 (3) Satz 3 BauNVO zuléssig. Bauordnungsrechtl!che Belange bleiben unberiihrt.
! / { o e i (2) Im Bereich der Grundstiicke Strandallee 1-13 ist fir eingeschossige Vorbauten ein Vortreten
,‘/ P ' T3 = I~L_/ b3 vor die festgesetzten stralRenseitigen Baulinien zur Strandallee bis zu einer Tiefe von max. 4 m
S "4 L ; ~ el zuldssig. Zur festgesetzten StraRenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mind. 2 m einzuhalten.
a3 B J;/' i ’ 5 : (3) Von den festgesetzten Baulinien sind erforderliche Riickspriinge nach Textziffer 8.1 Abs. 2 zuléssig.
T s s 1% LB T3 4. GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
: [+ =/ & (1) Je Grundstiick ist max. eine Zufahrt zur zugehorigen ErschlieRungsstralie in einer Breite von max.
o R r; ' 4 m zulassig. Ausnahmsweise kénnen weitere Zufahrten zugelassen werden, wenn dieses fiir S
S5 T o ! . Rettungsfahrzeuge notwendig ist.
b B ~ (2) Abfahrrampen zu Tiefgaragen durfen erst in einem Abstand von mind. 10 m zur StralRenbegren-
ek 66 i ! : soi zungslinie der Strandallee beginnen.
R/E o g 0,3 (0,7) 5. LARMSCHUTZMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
I"" = e 67 o | GH<8,5m (1)  An der westlichen Grenze des Flurstiicks 32/5 ist eine Abschirmung zu errichten. Diese darf eine
s | WH<6,5m Hohe von 1,50 m nicht liberschreiten.
=% 88 / v (2) Bei baulichen Erweiterungen und Neubebauungen sind Vorkehrungen zum Schutz vor
: = > | Larmimmissionen zu treffen (passiver Schallschutz). Es gelten die folgenden Anforderungen an die
; : £9 / ¢ schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der AufRenbauteile (Wand, Dach, Fenster,
e 70/2!' g so i A Luftung) von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten,
73/10 S 74 i : Unterrichtsrdumen und Ahnliches:
175/11 1. B S | ; 0,3 (0,7) Larmpegelbereich II: R'w,ges = 33 dB
P —f /P , - #p/2 GH<8,5m Larmpegelbereich IlI: R'w,ges = 35 dB
75/ : » ' : WH<6,5m " o V- : -
Park- und Festplatz 4 ) E s g ’ Lgrmpegelb_erench_ AR R'w,ges = 40 dB . o o
o S A 2 | . Fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien gilt ein Zuschlag von 5 dB sowie fiir
a7 o | HINWEISE / VERMERKE Burordume und Ahnliches ein Abschlag von 5 dB. Fir vollstandig von der Strandallee bzw. der
= 1 - |3 cl 1. HOCHWASSERRISIKOGEBIET - Bahnhofstrale bzw. dem Waldweg abgewandte Geb&udeseiten darf das erforderliche gesamte Ostsee
— et T ! Das Plangebiet liegt tiw. innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes nach § 73 WHG. bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'w,ges um 5 dB gemindert werden.
L B ." 2. VORKEHRUNGEN ZUM HOCHWASSERSCHUTZ Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen und Kinderzimmern ist in den
\ ;,:;--.f A« Jn ‘,‘ Folgende Schutgmaﬂnahmen werden in den gekennzeichneten Bereichen empfohlen: Larmpegelbereichen Il und 1V durch schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere den
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b . - . ! " o b e X lzung: Soem Grundrissanordnung keine Fensterbelliftungen an den vollsténdig von der Strandallee bzw. der
B 10 | - Mindesthéhe flir Raume mit gewerblicher Nutzung: NHN +2,50 m ’ . "
’ e w / - Mindesthéhe fir Lagerung wassergef. Stoffe: NHN +3,00 m BahnhofstralRe bzw. qem Waldweg abgewandten Geb?udeselten zulasst. Das Maf der
— - | Von Vorgenanntem kann abgewichen werden, soweit ausreichender Hochwasserschutz besteht oder durch andere schalldémmenden Wirkung der Lftungseinrichtungen Ist auf die f_estgesetzte‘n erforderlic?hen
! = 9 SicherungsmaRnahmen (bspw. Verschottungen oder organisatorische MaRnahmen) nachgewiesen wird. gesamten bewerteten Bau-Schalldémm-MaRe abzustellen und beim Nachweis der resultierenden
so Il D - N, , ® ',: 3. FREMDENVERKEHRSSATZUNG Schalldammung ZU beruck&c_hﬂggn. . . )
0,3 (0,7) e N = @ Die Satzung der Gemeinde Scharbeutz Uber die Sicherung der Zweckbestimmung fiir den Fremdenverkehr fiir Von den Festsetzungen darf im Einzelfall aPQEWICher:/Wirdhen, wenn sich fur das konkrete
GH<10m 158 = 20/1" | = T ! E = Teilbersiche des Gemeindegebistes ist zu beachten. Bauvorheben im f—hnbhck auf die zugrund.elle.genden erke rsdaten, die Anordnung bzw. Stellung
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- P - ;' ."I""' -4 bei der Gemeinde Scharbeutz, Am Birgerhaus 2, 23683 Scharbeutz, wahrend der Offnungszeiten zur )
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