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»Gewerbegebiet an der Siidspange™ 1.Bauabschnitt Donauwdrth

1. Einfiihrung

1.1. AnlaB und Zweck der Planung

Bedingt durch die Lage Donauworths an iiberregionalen Entwicklungsachsen und die
Bedeutung als Mittelzentrum fiir das nordliche Schwaben wird ein erhebliches
Entwicklungspotential freigesetzt.

Um die Bauleitplanung der Groflen Kreisstadt Donauworth auf diesen Umstand und
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen, sind im Stadtgebiet zur
Sicherung der Arbeitsplatzzentralitit und zur Stirkung der Gewerbe- und
Industriestruktur ~ Ausweitungen  bzw. Neuansiedelungen  zukunftstrdchtiger
Branchenzweige zu ermdglichen. Die Erweiterung der Branchenstruktur im
gewerblich-industriellen Bereich sowie die Stirkung des Dienstleistungsbereichs
schafft neue Arbeitsplitze. Diese Arbeitsplitze sind vorrangig in Gewerbegebieten
notwendig. Die geplante gewerbliche Baufliche des 1. Bauabschnittes ist im
rechtskriiftigen Flichennutzungsplan, Entwurf November 1976, Genehmigung 1977,
als auch in der zur Zeit iiberarbeiteten Fassung (offentliche Auslegung vom
08.05.2000 “ bis 09.06.2000), als Gewerbegebiet dargestellt. Fiir nachfolgende
Bauabschnitte, das heiBt fiir den stdostlich angrenzenden Bereich des
Bebauungsgebietes, wird der Flichennutzungsplan zur Zeit aktualisiert.

Uber den Standort eines solchen Gewerbegebietes bestehen schon seit lingerem
konkrete Vorstellungen der GroBen Kreisstadt Donauwdrth. Innerhalb des Stadtgebiets
Donauwérth wird das Gebiet siidlich der UmgehungsstraBe ,,Stidspange” als der
geeignetste Standort fiir die groBte zusammenhéngende Fliche beurteilt. Aufgrund der
Planungskriterien fiir gewerbliche Baufldchen ist das geplante Gebiet von besonderer
Bedeutung.

Der Standort zeichnet sich durch eine ausgesprochen verkehrsgiinstige Lage aus.
Hierzu gehort die unmittelbare Anbindung an das {iberdrtliche StraBennetz mit einem
Kreisverkehr. Uber die Bundesstrae B16 sind Ingolstadt und Giinzburg, iiber die
BundesstraBe B25 Nordlingen, Rothenburg und Wiirzburg erreichbar, der Anschlufl an
die BundesstraBe B2 Niimberg-Augsburg liegt nur in 4 km Entfernung. Das Zentrum
von Donauwdrth kann iiber eine Distanz von 2,5 km erreicht werden.

Die GroBe Kreisstadt Donauwdrth soll als Gewerbestandort ausgebaut werden. Die im
Stadtgebiet angesiedelten Betriebe haben an ihrem Standorten teilweise rdumliche
Probleme, die, wenn keine Verlagerung innerhalb des Stadtgebietes mdglich ist,
Investitionsentscheidungen negativ beeinflussen bzw. zu einer Abwanderung von
Betrieben fiihren kénnen. Durch das Gewerbegebiet werden Voraussetzungen fiir die
Erhaltung und Ansiedelung des Gewerbestandes geschaffen.

Datei: Begriindung August 2000 Seite 2
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,Gewerbegebiet an der Siidspange™ 1.Bauabschnitt Donauwdrth

1.2.

Ziele des Landesentwicklungsprogrammes und des Regionalplanes:

Das Mittelzentrum Donauwdérth liegt im Knotenpunkt von 5 Entwicklungsachsen von
iiberregionaler Bedeutung. Somit ist die Stadt Donauwdrth fiir eine iiberorganische
Entwicklung geeignet. ,,Uberorganisch* bedeutet iiber den Rahmen der ,,organischen
Entwicklung™ hinaus, der sich aus Lage, GroBe und Struktur der Gemeinde und aus
dem Bedarf der Gemeinde ergibt (A IV + B II 1.4, 2.7 LEP).

Im Mittelzentrum Donauwdrth soll die gewerblich-industrielle Struktur, die
Arbeitsplatzzentralitit und der Dienstleistungsbereich gestirkt sowie die
Branchenstruktur erweitert werden.

Im Regionalplan der Region 9 (Augsburg) ist das geplante Gewerbegebiet an der
Siidspange Bauabschnitt 1 als Siedlungsflache fiir Gewerbe dargestellt.

Riumlicher Geltungsbereich

Im Nordwesten:

Im Siidwesten beginnend ca. 60 m siidwestlich des nordwestlichsten Grenzpunktes der
Flur-Nr. 1626, entlang in Richtung Nordosten an der Stidostgrenze der Flur-Nr. 1606
bis zum AnschluB des neugeplanten Kreisverkehrs. Der Geltungsbereich umfafit den
kompletten Kreisverkehr einschlieBlich dessen Anschliisse.

Im Nordosten:

Beginnend am ¢stlichen AnschluB des Kreisverkehrs in Richtung Stidosten entlang der
Nordostgrenze der Flur-Nr. 1600 bis zum nordéstlichsten Grenzpunkt der Flur-Nr.
1648. Von hier aus entlang der nordwestlichen Grenze der Flur-Nr. 1662 in Richtung
Siidwesten auf eine Lige von ca. 10 m, anschlieBend der Grenze zwischen den Flur-
Nr. 1662 und 1661 entlang in Richtung Stidosten folgend auf eine Linge von ca. 95 m.

Im Siidosten:

Vom vorgenannten Punkt aus ca. 170 m parallel zum Planungsraster in Richtung
Siidwesten, dann im rechten Winkel direkt an die Flur-Nr. 1648 anschlieBend. Von
dieser Stelle aus an der Siidostgrenze der Flur-Nr. 1648 entlang in Richtung
Siidwesten bis zum gemeinsamen Grenzpunkt der Flur-Nr. 1648 und 1915.

Im Siidwesten:

Vom Grenzpunkt der Flur-Nr. 1648 und 1915 beginnend in Richtung Siidwesten
entlang der Nordgrenze der Flur-Nr. 1915 auf eine Linge von ca. 25 m, sodann auf
eine Linge von ca. 75 m parallel zur Siidostgrenze der Flur-Nr. 1648 in Richtung
Nordosten. Von da an weiter in Richtung Nordwesten bis zum ca. 60 m siidwestlich
des nordwestlichsten Grenzpunktes der Flur-Nr. 1626 liegenden Anfangspunktes.

Datei: Begriindung August 2000
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1.3.

1.4.

Rechtsgrundlagen

Bayerische Bauordnung BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997
(GVBL. S. 443)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung / Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. 1 S. 446, 479)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und iiber die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung PlanV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)

Baugesetzbuch BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL.
[.S.2141, ber. 1998 S. 137)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.03.1993 (GVBI. S. 66)

Planungsvorgaben

Der Flichennutzungsplan der Stadt Donauwoérth wird zur Zeit iiberarbeitet und neu
aufgestellt. Der Flichennutzungsplan von 1976 mit Landschaftsplan, genehmigt 1977,
einschlieBlich der Erginzung fiir Schafstall und Womnitzstein von 1983, bleibt
wirksam  bis zur Bekanntmachung der  Genehmigung des neuen
Flichennutzungsplanes. Der Planbereich des 1.Bauabschnitts ist in der zur Zeit
rechtskriftigen Fassung als gewerbliche Baufliche dargestellt. Die Bebauungspléne
fir weitere Bauabschnitte werden aus der kiinftigen Darstellung des
Flichennutzungsplanes entwickelt.

Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1,

2.1.1.

Natur und Landschaft

Naturraum

Charakteristisch fiir Donauworth ist die topographisch herausragende Lage an den
beiden landschaftlichen Leitlinien Donau und Siidrand des schwibisch-frankischen
Jura. Der fIbergang dieser in sich vielgestaltiger Naturrdume Nordschwabens sowie
die prigende Abdachung des Juras in den unterschiedlichen Formen bilden den Reiz
der Landschaft. Dementsprechend werden fiir das Stadtgebiet Donauwdrth vier
Naturriume unterschieden, das Donauried im Stidwesten, die Lechebene im Siidosten,
die Riesalb im Siid- und Nordwesten und die stidliche Frankenalb im Norden und
Nordosten.

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,,Donautal™ (045).
Die potentiell natiirliche Vegetation wiren Eschen-Ulmen-Auwilder und
Silberweiden-Auwilder. Es umfaBt die Talaue der Donau und der Zusam, entstanden
aus den quartiren Anlagerungen des Urstromtales der Donau. An den urspriinglichen
Lauf der Donau erinnern noch einzelne Altwasserschleifen und Geldndestrukturen.

Datei: Begrindung August 2000
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2.1.2.

2.1.3%

Geologie und Biden

Der geologische Untergrund und die darauf entstandenen Boden sowie die diesen
Bedingungen angepaBten Nutzungsformen préigen Charakter und Aussehen, aber auch
die Empfindlichkeit einer Landschaft.

Die Bodenbildung ist durch die Verwitterungsvorgénge der geologischen Schichten
gekennzeichnet, wie sie unter dem EinfluB natiirlicher und anthropogener Faktoren
stattfinden.

Die Donau als landschaftsprigendes Element des Donautals hatte vor der Begradigung
den Charakter eines stark miandrierenden, altwasserbildenden Mittelgebirgsflusses.
Die fruchtbaren Auen lieBen offenbar relativ friih Einzelhofsiedlungen (Schwaigen)
entstehen. Die Auenlandschaft wurde urbar gemacht und in eine Ackerlandschaft
umgewandelt. Im Planungsgebiet bestimmen Auenpararenzinen den Bodentyp. Alle
Bdéden sind hoch kalkhaltig.

Fiir das gesamte Bearbeitungsgebiet wurde von dem Institut fiir Materialpriifung —
Dr. Schellenberg Ing. GmbH - Leipheim eine Baugrunduntersuchung
(Gutachtendatum: 24.09.1999) durchgefiihrt, um die allgemeine Bebaubarkeit, die
ErschlieBungsmaBnahmen fiir StraBen- und Versorgungsleitungen und die
Versickerung von Oberflichenwasser abzukliren.

Nach den Baugrunderkundungen stehen bis in eine Tiefe von 1,0 bis 2,5 m unter
Gelindeoberkante Decklehme an. Es handelt sich zumeist um schwach organische
Tone und Schluffe in weicher bis steifer Konsistenz. Oberflichennah weisen die
Decklehme héhere organische Einlagerungen auf (Mutterboden). Die Schichten sind
im oberen Bereich zum Teil stark ausgetrocknet.

Unter den Decklehmen folgen die Auelehme in Form von weich bis breiigen,
organischen Tonen. Die Auelehme wurden bis in eine Tiefe von 1,5 bis 3,9 m unter
Geldndeoberkante angetroffen.

Unterhalb den Decklehmen bzw. Auelehmen folgen die wasserfithrenden, quartidren
Kiese und Sande ab einer Tiefe von 2,25 bis 3,9 m unter Gelidndeoberkante.

Fiir das gesamte Bearbeitungsgebiet wurde von dem Vermessungs-Ingenieurbiiro
Muck — Augsburg eine Vermessung und ein GelindeaufmaB, (Plandatum: 03.09.1999,
Erginzung November 1999) erstellt.

Klima
Das Donautal unterliegt einem miBig kontinentalen KlimaeinfluB. Mikroklimatische
Besonderheiten sind das Auftreten von Kaltluftseen, eine Hiufung von Friih- und

Spitfrosten und eine erhohte Nebelbildung. Die klimatischen Gegebenheiten in der
GroBen Kreisstadt Donauwérth stellen sich wie folgt dar (Zeitraum 1951-1980):

— durchschnittliche Lufttemperatur 8,0°C

— mittlere Jahresniederschlagsmenge 700 mm

— durchschnittliche Sonnenscheindauer 1647 Stunden im Jahr
— mittlere Anzahl der Tage mit Nebel 78,6 im Jahr

Datei; Begrundung August 2000
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2.14.

2.1.5.

Das Planungsgebiet selbst ist durch Ackerflichen gekennzeichnet. Uber den
Freiflichen mit starker Verdunstung und geringer Hemmung des horizontalen
Luftaustausches entsteht in Strahlungsnidchten Kaltluft. Kaltluftentstehungsflichen
sind im Gebiet alle Offenlandflichen. Da sich das Planungsgebiet in der
Donauniederung befindet, fehlen allerdings Luftaustauschbahnen, die eine
lufthygienisch giinstige Wirkung auf den urbanen Raum ausiiben konnten.

Die Funktion der Luftreinhaltung und der Frischluftproduktion wird von
Geholzbestinden besonders gut erfiillt. Gehdlzbestinde sind im Anschluf an das
Planungsgebiet nur in geringem Umfang entlang der Siidspange und der Bundesstraie
B 16 als StraBBenbegleitgriin vorhanden.

Fiir das gesamte Bearbeitungsgebiet wurde von der Kling Consult -
Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH - Krumbach eine schalltechnische
Begutachtung (Gutachtendatum: 16.09.1999, Nachtrag: 10.11.1999, 2.Nachtrag:
31.07.2000) erstellt.

Hydrologie

Oberflichenwasser
Siidlich des Planungsgebiet befinden sich die Riedlinger Seen und im Anschlufl daran
die Kessel, ein ZufluB zur parallel flieBenden Donau.

Grundwasser

Die Grundwasserstrome der Donauniederungen flieBen analog der Kérnungszonierung
verschieden schnell, im eigentlichen Auenbereich am Nordrand der Niederung, mit
ausgeprigtem Schwankungsrhythmus im Jahreslauf und héaufigen
Sommerhochwissern am schnellsten, nach Siiden zu mit abnehmender Korngrofie der
Sedimente allmihlich langsamer, in der siidlichen Randsenke, im feinkornigen und
vermoorten Substrat schlieBlich oberflichennah und aus den durchléssigen
Tertidrsedimenten im Siiden zusétzlich gespeist.

Unter den Deckenlehmen bzw. Auelehmen steht das Grundwasser an.
Grundwasserfithrend sind im Baugebiet die quartidren Kiese und Sande. Je nach
Michtigkeit der Deckschichten bzw. Auelehme liegt das Grundwasser gespannt vor.
Nach den Bohrergebnissen (Aufnahme September 1999) steht das Grundwasser in
einer Tiefe zwischen 0,6 und 3,0 m unter Geldndeoberfliche an.

Der Grundwasserleiter hat ein nach Nord-Nordosten gerichtetes Gefille.

Biotopstruktur

Die sich unter konstanten gegenwirtigen Standortbedingungen ohne menschlichen
EinfluB sich einstellende SchluBgesellschaft bezeichnet man als potentiell natiirliche
Vegetation. Als Ersatzgesellschaften zu dieser Vegetation sind die vom Menschen
geschaffenen Kulturlandschaften mit ihren Ackern, Wiesen und Weiden, Streuwiesen
und Trockenrasen zu nennen. Die Donau- und Lechniederungen weisen einen
gewissen Anteil sowohl potentiell natiirlicher Vegetation als auch der
Ersatzgesellschaften auf.

Datei: Begriindung August 2000
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Ackerflichen (ca. 190.000 m?)

Das Planungsgebiet wird fast ausschlieflich als Ackerland genutzt. Auf den
fruchtbaren Auebdden werden anspruchsvolle Kulturen wie Weizen und Zuckerriiben
angebaut. Mit einer Erdbeerkultur befindet sich auch eine landwirtschaftliche
Sonderkultur im Gebiet.

Bewertung:  Ackerfldchen haben aufgrund der hohen Nutzungsintensitit eine
geringe Bedeutung als Lebensraum.

Schotterweg mit Ackerrandstreifen (ca. 3.000 m?)

Der Bauabschnitt 1 wird siidlich von einem ca. 600 m langen Schotterweg mit
beidseits ca. 0,5 m breiten Ackerrandstreifen begrenzt. Die eutrophe, trocken bis
frische Vegetation wird von Ackerwildkrdutern und Trittrasengesellschaften gebildet.

Bewertung: Die Ackerrandstreifen haben aufgrund ihrer geringen Fliachengrofie und
der intensiven Ackernutzung eine geringe Bedeutung als Lebensraum
fiir Tiere und Pflanzen. Sie haben jedoch eine gewisse Funktion als
lineare Ausbreitungsachse, z.B. fiir Insekten,

Lindenreihe (ca. 950 m?)

Entlang der Siidspange befindet sich auf einem Grasstreifen eine sehr liickige ca. 20
Jahre alte Baumreihe aus Winterlinden. Vermutlich befindet sich in diesem Bereich

ein verrohrter Graben.

Bewertung: Die liickige Lindenreihe hat aufgrund ihres Alters und als
strukturierendes Element eine mittlere Bedeutung. Der verrohrte

Graben dagegen hat eine geringe Bedeutung als Lebensraum.

Graben mit Schilfbestand (ca. 900 m?)

Siidlich des Schotterweges befindet sich iiber eine Linge von 200 m ein ca. 1 m
breiter, stark eutrophierter Entwésserungsgraben mit einem Wasserstand von ca. 5 cm.
Der Graben verliuft innerhalb eines ca. 7 m breitem, feucht bis nassem Schilfbestand.

Mit dem Sumpf-Rispengras kommt eine landkreisbedeutende Art vor, die im
Landkreis nicht verbreitet ist. Weiterhin wurden Amphibienhiipferlinge (Grasfrosch)
und der Sumpfrohrsénger nachgewiesen.

Bewertung: Der Schilfbestand besitzt aufgrund der landkreisbedeutsamen Art und
als strukturierendes Element eine mittlere Bedeutung.

Datei: Begriindung August 2000 Seite 7
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2.1.6.

2.1.7.

2.2,

StraBenbegleitgriin (a. 400 m? innerhalb des Geltungsbereiches)

An der BundesstraBe B 16 befindet sich eine lockere Reihe aus vorwiegend ca. 20 - 25
Jahre alten Hainbuchen (Carpinus betulus) mit einzelnen Feld-Ahorn (Acer campestre)
und Spitz-Ahorn (Acer platancides). Diese Baumreihe ist mit einer geschnittenen
Hecke unterpflanzt. Die Baumpflanzungen befinden sich auf ca. 1 m hohen und ca.
3 m breiten Béschungen, die mit Ruderal- und Schuttvegetation bewachsen ist.

Bewertung:  Die liickige Baumreihe die mit einer geschnittenen Hecke unterpflanzt
ist, hat aufgrund ihres Alters und als strukturierendes Element eine
mittlere Bedeutung,

Griinflichen und Erholung

Das Planungsgebiet hat wegen der intensiven Ackernutzung lediglich eine geringe
Eignung fiir Erholungszwecke. Besonders wegen dem Zerschneidungseffekt der
Siidspange und der BundesstraBe B 16 ist der Landschaftsraum fir Spazierginger
schlecht erreichbar und wenig attraktiv. Dagegen ist das im Sidosten liegende
Naherholungsgebiet ,Riedlinger Seen” von sehr hoher Bedeutung fiir die
Naherholung. Die Baggerseen bieten Sommerfreizeitaktivititen wie Baden, Beach-
Volleyball, usw., zudem sind dort Dauerkleingirten angesiedelt. Das
Naherholungsgebiet ist iiber die B 16 in Hohe des Posthofes zu erreichen.

Landschaftsbild

Unter Landschaftsbild wird die sinnlich-wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur
und Landschaft verstanden. Kriterien fiir die Bewertung von Landschaft sind
Strukturvielfalt, Natiirlichkeit und Eigenart.

Das Erscheinungsbild und die Eigenart des Planungsgebietes wird durch groBflachige
Ackernutzung geprigt. Die Strukturvielfalt ist daher entsprechend gering. Reste der
Altwasserarme und Feucht- bzw. Auwilder sind im weiteren Umfeld lediglich
reliktartig  vorhanden. Das Gebiet besitzt eine hohe Bedeutung als
Verbindungselement zwischen Stadt und freier Landschaft.

Lage und GroBe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet ist dem siidlichen Stadtrand Donauwdérths unmittelbar vorgelagert.
Es umfaBt ca. 22 ha und grenzt im Westen direkt an die BundesstraBe B16 und im
Norden an die UmgehungsstraBe ,,Siidspange®, beide Strafien liegen auBerhalb des
Geltungsbereiches. Der neugeplante Kreisverkehr an der Kreuzung Bundesstrafie B16
und Siidspange wird mit seinen Anschliissen, Abfahrten und Briickenbauwerken in
den Planungsbereich mit aufgenommen. Der 1.Bauabschnitt fiihrt im Osten bis zu
einem landwirtschaftlichen Schotterweg. Im Siiden liegt die Ansiedlung ,,Posthof** und
im Siidosten das Naherholungsgebiet ,Riedlinger Seen“, beide Bereiche liegen
auBerhalb des Planungsgebietes.

Datei: Begrindung August 2000
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23.

Bestehende Strukturen und Bewertung

Bei der Bewertung wird ermittelt, welche Wirkung die zukiinftige Bebauung unter den
konkreten Verhiltnissen des Untersuchungsraumes zu Beeintrdchtigungen der bereits
festgestellten Werte und Funktionen fiihren konnen und welches Gewicht beziiglich
der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit diesen Beeintrdchtigungen beizumessen ist.

Ackerflichen sind nichtliche Kaltluftproduzenten. Durch teilweise Uberbauung wird
die Produktion von Kaltluft gemindert.

Durch die zukiinftigen BaumaBnahmen wird Boden vollstandig (Verkehrsflichen,
Bebauung) bzw. teilweise (Hofeinfahrten, Nebenwege) versiegelt. Die
Lagerungsdichte wird durch Bautitigkeiten erhoht. Die Filter- und Speicherkapazitat
des Bodens wird gemindert. Wertvolle Produktionsstandorte fiir die Landwirtschaft
gehen verloren.

Die Versiegelung von Freiflichen beeintrichtigt die Versickerung des
Niederschlagswassers und verringert die Grundwasserneubildungsrate  bei
gleichzeitiger Verstirkung des Oberflichenabflusses. Durch die Bautiitigkeit kénnen
stoffliche und physikalische Belastungen des Grundwassers auftreten.

Ein Eingriff in die im Umfeld des Planungsgebietes bestehenden Oberflichengewisser
erfolgt nicht.

Die iiberplanten Bereiche beschrinken sich im wesentlichen auf die Ackerflichen.
Diese Flichen wurden beziiglich ihrer Biotopfunktion mit dberwiegend gering
bewertet. Insgesamt werden ca. 20 ha dieser mit gering bewerteten Biotopstrukturen
tiberbaut bzw. beeintrichtigt.

Des weiteren miissen 14 Linden im nérdlichen Bereich und ca. 160 m des ca. 360 m
langen StraBenbegleitgriins (Einzelbdume mit geschnittener Hecke) im westlichen
Bereich (BundesstraBe 16) fiir ein Briickenbauwerk (Uberleiter Bundestrae 16 -
Siidspange) gerodet werden. Diese Baumstrukturen besitzen mittlere Biotopqualitat.

Da sich die Schwere eines Eingriffs in die Natur und Landschaft aus der Qualitit der
betroffenen Umwelt und der Intensitit der Projektwirkung ergibt, kann die
Eingriffsintensitit in das Schutzgut Flora und Fauna insgesamt als gering bis mittel
(Baumfillungen) bewertet werden. Der offene, weitldufige Landschaftscharakter der
Ackerfluren wird beeintrichtigt. Landschaftsbildprigende Einzelelemente wie
StaRenbegleitbiume (Siidspange, BundesstraBe 16) sind vom Eingriff betroffen.

Das Gewerbegebiet ist gut erschlossen durch die leistungsfahige Bundesstrae B16,
die Direktverbindung Ingolstadt - Ulm.

In Vorgesprichen mit dem StraBenbauamt Augsburg wurde die Aufnahme
zusitzlicher Verkehrsbelastung auf die BundesstraBe 16 erértert und die Ausbildung
des neuen Kreisverkehrs mit fiinf Anschliissen anstatt der bestehenden
Ampelkreuzung (BundesstraBe B16 — Siidspange) festgelegt. Zudem wird der
iiberértliche Verkehr zwischen der BundesstraBe B16 und Siidspange iber
Briickenbauwerke kreuzungsfrei gefiihrt. Diese Kreuzung sollte urspriinglich in einen
vierarmigen Kreisel umgewandelt werden, das Gewerbegebiet erhilt jetzt eine
leistungsfahige Direktanbindung iiber den Kreisverkehr an die Bundesstrale.

Datei: Begriindung August 2000
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Eine Nutzung des Baugebiets als Gewerbe bietet sich an, da der Bereich unmittelbar
durch die stark frequentierte BundesstraBe tangiert und durch Larmemission
beeintrdchtigt wird. Zudem wird das Planungsgebiet durch die Firma Eurocopter
Deutschland verursachten Gewerbelirmimmissionen belastet. Als Wohngebiet lieBe
sich das Planungsgebiet nur schwerlich mittels baulicher Lirmschutzmainahmen
ausweisen.

Ostlich und noérdlich von dem Geltungsbereich, das heiit jeweils auf der anderen Seite
der BundesstraBe 16 und Siidspange wurden bereits Gewerbebetriebe angesiedelt.
Durch die Neubebauung verlagert sich der Ortsrand nach Siidwesten und schlieBt
unmittelbar an den Posthof und das angrenzende Naherholungsgebiet Riedlinger Seen
an.

Innerhalb der Baufelder kénnen landwirtschaftliche Wegeverbindungen aufgeldst
werden, diese werden durch neue StraBenfilhrung sowie FuB- und
Radwegverbindungen ersetzt. Der FuB- und Radweg parallel zur BundesstraBe und
Siidspange wird erhalten. Ebenso werden erholungswirksame Wegebeziehungen
weder zerschnitten noch beeintrichtigt.

Hinzuweisen ist auf die unterirdische, durch Grunddienstbarkeit gesicherte Erdgas-
Hochdruckleitung ,,Langenmosen-Oettingen”, die das Planungsgebiet im siidlichen
Bereich von Osten nach Westen durchquert. Der Schutzstreifen darf weder bebaut
noch bepflanzt werden. Bauarbeiten jeglicher Art in der Nihe der genannten
Versorgungsleitung sind mit der Erdgas Schwaben GmbH abzustimmen.

AuBerdem fiihrt eine Richtfunkstrecke im westlichen Bereich {iber das
Bearbeitungsgebiet.

Zu beachten ist ebenfalls, daB sich im Nordosten, auBerhalb des Bebauungsgebietes,
der Hubschrauberlandeplatz der Firma Eurocopter befindet.

Datei: Begriindung August 2000 Seite 10



!\ ,"l R Begriindung zum Bebauungsplan 9
PLAN GmbH

»~Gewerbegebiet an der Stidspange™ 1.Bauabschnitt Donauwdrth

Zielvorgaben

3.1,

Ziele des Bebauungsplanes

Unter Beriicksichtigung des im Siiden angrenzenden, wertvollen Naturraumes am
Naherholungsgebiet ,Riedlinger Seen” soll ein hochwertiges Gewerbegebiet
entstehen, das durch qualitative Gestaltung und gute Nutzbarkeit Betrieben einen
attraktiven Standort bietet.

Folgende Punkte werden als Voraussetzung fiir eine dementsprechende Realisierung
hervorgehoben: :

Standort:
Die Lage des Baugebietes soll direkt an den Stadwand anschlieBen, um eine
Zergliederung des Umlandes zu vermeiden und das zusétzliche Verkehrsaufkommen

moglichst gering zu halten.

ErschlieBung:

Eine giinstige Ankniipfung an das bestehende StraBennetz und méogliche
Erweiterungsflachen sollen gewihrleistet sein. Innerhalb des Baugebietes erschliefit
eine funktionale und iibersichtliche StraBenfiihrung die einzelnen Grundstiicke.

Offentlicher Raum:

Das ErschlieBungsnetz und der StraBenraum werden so gestaltet, da der Anteil an
offentlichen Verkehrsflichen moglichst gering ist, Baumpflanzungen, Griinbereiche
und Stellplitze integriert werden und eine gute Orientierbarkeit gegeben ist.

Bequeme und sichere FuBl- und Radwegverbindungen miissen geschaffen werden.
Offentliche Griinflichen bieten fiir die Beschiftigen des Gebietes einen Platz fiir
Erholung und Freizeit.

Stéidtebau:
Raumliche Qualitit, Orientierbarkeit und Identifikationswerte werden durch

stddtebauliche Dominanten, klar definierte Raumkanten und Strukturierung der
Hohenentwicklung geschaffen.

Baufldchenangebot:

Flexible Parzellierung und unterschiedliche Bedingungen und Voraussetzungen bieten
potentiellen Betreibern einen variablen Zuschnitt ihres Grundstiickes. Es soll ein hoher
Anteil werbewirksamer Bauflichen an der BundesstraBe B16 und Siidspange fiir
Dienstleistungsbetriebe bereitgestellt werden.

Erweiterungsmoglichkeit:
Ein funktional und formal guter Anschluff aneinandergereihter Bauabschnitte muf

moglich sein.

Datei: Begrindung August 2000
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3.2.

3.3.

Ziele der Griinordnungsplanung

Das neue Gewerbegebiet fiihrt zu einer Uberformung der vorhandenen Landschafts-
und Siedlungsstrukturen. Um die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft und
um drastische Verschlechterungen sowohl der Umweltqualitit als auch der
Wohnqualitit der ortlichen Bevolkerung méglichst zu vermeiden, sind eine Reihe von
Aspekten in die Planung einzubeziehen. Stichpunktartig seien die wichtigsten
Bausteine fiir eine landschaftsvertrdgliche Gewerbegebietsansiedlung dargestellt:

Boden:

Reduzierung der Verkehrswege auf ein unumgéngliches Minimum, Verringerung der
Versiegelung durch offenporiges Pflaster auf Stellplitzen, Nebenwegen und
Zufahrten.

Stadtklima:

Keine Uberbauung von Luftaustauschbahnen, Verringerung der Versiegelung durch
offenporiges Pflaster auf Stellplitzen, Nebenwegen und Zufahrten. Solaranlagen
werden zur Reduzierung des CO; -AusstoBes ausdriicklich gewiinscht.

Grundwasser:

Verringerung der Versiegelung durch offenporiges Pflaster auf Stellplitzen,
Nebenwegen und Zufahrten, Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens,
Sorgfiltiger Umgang mit Benzin, Olen u. 4. (Baumaschinen).

Landschaftsbild und Erholung:

Gute Durchgriinung und gute Ortsrandgestaltung mit priagenden Gehdlzstrukturen,
Abgrenzung des Planungsgebietes in der Form, da8 6kologisch wertvolle Flichen und
Biotopstrukturen nicht von der Bebauung betroffen sind, Rodung der
landschaftsbildprigenden Geholzstrukturen in den Randbereichen wird auf das
technisch notige MaB reduziert, Pflanzung von standortgerechten Pflanzen.

Ziele zur Bauabwicklung

Aufrechterhaltung der FuB- und Radwegverbindungen entlang der Bundesstrae
B16 und der Siidspange wihrend der Bauzeit

Die Beeintrichtigung von Gehdlzen auBerhalb des Planungsgebietes ist auf ein
MindestmaR zu beschrianken.

Daltei: Begrindung August 2000 Seite 12
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4. Planungskonzept

Die in dem rechtskriftigen und in dem zur Zeit in Neuaufstellung befindlichen
Flichennutzungsplan ausgewiesenen Gewerbefldchen am siidlichen Stadtrand stirken
den Wirtschaftsstandort Donauwdérth, Der vorliegende Bebauungsplan versteht sich als
1. Bauabschnitt einer, dem Entwicklungspotential Donauwérth folgenden,
Entwicklung dieses Areals. Das Gewerbegebiet wird sich in siidostlicher Richtung
weiterentwickeln.

Bei der zeitlich versetzten Verwirklichung des 2. Bauabschnittes werden zwei
naturnahe, grofflichige Griinziige zwischen Naherholungsgebiet ,Riedlinger Seen*
und der ,Stidspange* geschaffen, als wichtige Verbindungszonen zwischen
Landschaft und Ort.

Das ausgewiesene ,Gewerbegebiet an der Siidspange” wird entscheidend gepragt
durch den angrenzenden Naturraum.

Innerhalb des Baugebietes werden Pflanzstrukturen durch Baumreihen im
Hauptzufahrtsbereich, der Westseite Dillinger Str., den Uberleitungen von Dillinger
Str. und Siidspange zum Kreisverkehr und im Bereich der 6ffentlichen Parkplitze in
den Straflenraum integriert, als Vorleistung und Anreiz der Stadt, ein hochwertiges
Erscheinungsbild fiir das Gebiet zu schaffen.

Die offentlichen Pflanzstrukturen werden durch griinordnerische MafBnahmen in
privaten Grundstiicken erginzt und das 6ffentliche Griinkonzept wird arrondiert und

unterstrichen.
Fldchenbilanz:
Geltungsbereich: 224.300 m?
Kreisverkehr mit Anschlﬁssen und Briickenbauwerk

(Verkehrsfliche und éffentliche Griinfliche) 38.900 m?
Baugebiet: : 185.400 m?
&ffentliche Verkehrsfliche 15.100 m?
offentliche Griinflache im Baugebiet und Kreisverkehr 42.900 m?
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 14.100 m?
private Grundstiicksfldche gesamt 148.800 m?
bebaubare Grundstiicksfliche GRZ 0,8 133.200 m?
nicht bebaubare Grundstticksfliche GRZ 0,8 15.600 m?

Dachbegriinungen werden aus Griinden der Reduzierung der Wirmestrahlung — soweit
stadtgestalterisch vertretbar — zugelassen.

Kollektorflichen werden aus Griinden der Energieeinsparung generell zugelassen.
Entlang der Bundesstrafe B16 und Siidspange ist eine, das Erscheinungsbild des
offentlichen StraBenraumes nicht beeintrichtigende Gestaltung und Anordnung dieser
Flichen zu beriicksichtigen.

Datei: Begrindung August 2000 Seite 13
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4.1.

4.2.

4.3.

Bebauungsgebiet

Das Bebauungsgebiet liegt unmittelbar am siidlichen Stadtrand und wird durch den
angrenzenden Naturraum, dem Naherholungsgebiet ,Riedlinger Seen™ geprégt. Das
bebaute Gebiet bildet entlang der BundesstraBe B16 eine klar ablesbare Kante, durch
die Bepflanzungen an den beiden iibergeordneten StraBen (Siidspange und
Bundesstrafle) als Ortseingriinung erfolgt die Integration in das Stadtbild.

ErschlieBung

Das gesamte Gebiet wird iiber den neugeplanten Kreisverkehr an der Artur-Proeller- /
Dillinger StraBe / Stidspange / Kaiser-Karl-StraBe erschlossen.

Die ErschlieBungsstraBe fiir das Planungsgebiet, die Dr. Friedrich Drechsler StraBe
beginnt direkt am Kreisverkehr, unterquert die Direktverbindung Bundesstrae B16 -
Siidspange und endet nach ca. 130 m in siidostlicher Richtung in einem
Wendehammer. Erweitert sich das Baugebiet nach Siidosten in nachfolgenden
Bauabschnitten, kann diese StraBe fortgefiihrt werden und bildet die
HaupterschlieBung des gesamten Gebietes. Die zweite ErschlieBungsstraBe, der
Ludwig Auer Ring lauft parallel zur BundesstraBe B16 in Richtung Siidwest, dann
nach einer Kurve parallel zur ersten ErschlieBungsstraBBe in Richtung Siidost und endet
ebenfalls in einem Wendehammer. Fiir weitere Bauabschnitte kann diese Strafle durch
Fortfiihrung zu einer ,,Ringstrafe™ ausgebildet werden, die im nordlichen Bereich an
die Dr. Friedrich Drechsler StraBe anschlieBt. Weitere Anbindungen an die
BundesstraBe B16 und die Siidspange werden somit, wie bereits mit dem
Stralenbauamt Augsburg geklirt, vermieden.

Strallenraum
Kreisverkehr

Der Kreisverkehr mit fiinf Anschliissen wird in der GroBe so gewihlt, daB zu einem
spiteren Zeitpunkt der Ausbau auf zwei Spuren méglich ist. Der Mittelbereich wird
mit markanten Baumen bepflanzt, um sowohl den Ortseingang als auch das
Gewerbegebiet zu kennzeichnen.

HauptzufahrtsstraBe (Abfahrt vom Kreisverkehr)

Fiir die Zufahrt des Gewerbegebietes wird ein StraBenquerschnitt mit einseitig
angeordneter Lingsparkbucht fiir Lastkraftwagen und beidseitigen Léngsstreifen als
Griinzonen mit hochstimmigen Baumbepflanzungen gewihlt, so daB die Fahrspur
nach der StraBenunterquerung von einer Allee gesdumt wird. Einseitig, auf der Seite
der Parkbucht, ist der Rad- und FuBBweg vorgesehen.

ErschlieBungsstraien

Fiir die ErschlieBungsstraBen wird ein Straenquerschnitt mit einseitig angeordnetem
Rad- und FuBweg vorgesehen. Strukturiert wird der StraBenraum durch einseitig
angeordnete Lingsparkbuchten mit einer Breite von 3,5 m parallel zur Fahrbahn.
Diese konnen wahlweise als LKW- oder Besucherstellplitze in Anspruch genommen
werden. Im Bereich der offentlichen Parkplitze erfolgt eine Anpflanzung von
Baumreihen, so daf} der StraBenraum mit ,,Griinen Inseln™ aufgelockert wird.

Datei: Begriindung August 2000
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4.4.

4.5.

Stidtebau

Stédtebauliche Primissen werden iiber eine Aufteilung in Bereiche (GE 1 und GE 2)
eindeutig definiert, ohne die Flexibilitit der spiteren Grundstiicksaufteilung
einzuschrianken.

Die Bereiche sollen die Art und das MaB der Nutzung sowie die Hohenentwicklung
regeln und bestimmen damit wesentlich die Organisation und Zuordnung von
Funktionen auf den Grundstiicken und ihre Wirkung auf die stidtebauliche Gestaltung
des Gesamtgebietes.

Nutzung

Im Stadtgebiet der Stadt Donauwdrth stehen nur begrenzte Flichen fiir gewerbliche
Nutzung zur Verfiigung. Deshalb wurden fiir derartige Flichen in Bebauungsplinen
generell Festsetzungen getroffen, die eine Stirkung der produzierenden und
verarbeitenden Betriebe ergeben soll.

Auch das Planungsgebiet des Bebauungsplanes soll eine Verbesserung der
Gewerbestruktur bewirken und zu einer Stirkung der produzierenden und
verarbeitenden Gewerbebetriebe beitragen. Das Planungsgebiet ist daher als
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt, wobei gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
die nachstehenden Beschrinkungen erfolgt sind.

Einzelhandelsbetriebe sind im Planungsgebiet grundsatzlich unzulissig, da sonst die
zentrale Versorgungsfunktion der Innenstadt und der Stadtteilzentren gefiihrdet wird.
Die Versorgung der Bevolkerung mit bedarfsgerechten und leistungsfihigen Waren ist
ein vorrangige Ziel der Landesentwicklungs- und Regionalplanung sowie der
Stadtentwicklung. Dabei kommt dem Hauptentwicklungszentrum ,,Innenstadt” mit der
Versorgungsfunktion eine besondere Bedeutung zu.

Der Einzelhandel in der Innenstadt trdgt auBerdem durch seine Investitionstitigkeit
wesentlich zur Sanierung des historischen Stadtkerns bei, diese positive
Innenentwicklung wiirde in Frage gestellt.

Die flichendeckende Versorgung der Bevolkerung in den Stadtteilzentren
gewihrleistet die wohnortnahe und siedlungsstrukturell orientierte Versorgung nach
MaBgabe der Tragfihigkeit der Einzugsbereiche. Durch die nicht integrierten
Einzelhandelsprojekte werden diese Strukturen in besonderem MaBe gefihrdet.

Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten zugelassen
werden:

Herde und Ofen, Brennstoffe und Mineral6lerzeugnisse, Campingartikel,
Kraftfahrzeuge und Zubehor, Motorrdder und Zubehor, Boote und Zubehér, Kiichen
und Biiromdbel.

Einzelhandelsbetriebe mit stadtrelevantem Sortiment sollen nicht an den Stadtrand in
Gewerbegebiete verlagert werden.

Es muB sich im Planungsgebiet um Betriebe handeln, die aufgrund ihres groBen
Flichenbedarfs in den traditionellen Geschiftszentren nicht oder nur schwer méglich
sind. Diese groBflichigen Handelsnutzungen fiigen sich nicht in den Stadtgrundri8 und
in die kleinteilige Baustruktur ein. Sie sind deshalb im Regelfall auch nicht mit den
Belangen des Denkmalschutzes und der Stadtbildpflege vereinbar.

Dater; Begrindung August 2000
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4.6.

AuBerdem losen diese Betriebe, wegen des Angebots an sperrigen Artikeln, ein in den
traditionellen Geschiiftszentren unvertrigliches Verkehrsaufkommen (Zulieferer,
Kunden) aus.

Seit Jahren ist die Stadt Donauwoérth bemiiht, durch verschiedene MaBnahmen (z.B.
Umbau der Insel Ried, Parkhiuser, Verkehrsfiihrung, = kommunale
Verkehrsiiberwachung, usw.) eine Verkehrsberuhigung in der Innenstadt
herbeizufiihren.

Das Planungsgebiet liegt zudem, aufgrund seines iiberortlichen Verkehrsanschlusses,
giinstig fiir den {iberregionalen Schwerlastverkehr (Zulieferer) und ist daher fiir
produzierende und verarbeitende Gewerbebetriebe pradestiniert.

Vergniigungsstitten sind generell im Gewerbegebiet unzuldssig, um ein fiir
Gewerbebetriebe vertrigliches Grundstiickspreisniveau zu sichern. Einrichtungen wie
Discotheken und Billardsalons sollen nicht in die Peripherie verlagert, sondern an
geeigneten, vorhandenen Standorten im Zentrum etabliert werden.

Neben der Reduzierung der Vielfalt des Stadtlebens wiirde die Verlagerung der
Vergniigungsstitten Probleme durch Erhohung des Verkehrsaufkommens und durch
den Entzug der Kontrolle (Vandalismus) schaffen.

Grundstiickseinheiten

Das gewiéhlte Modul 20 x 20 dient als flexibler Baustein und Triger von
unterschiedlichen Inhalten, ist jedoch als Hinweis zu betrachten. Durch verschiedene
Kombinationen lassen sich Grundstiicke in beliebiger GroéBe erzeugen.
Grundstiicksgrenzen konnen geradlinig von der jeweiligen ErschlieBungsstrae zur
BundesstraBe B16, zur Siidspange oder zum offentlichen Griinraum gezogen werden.
So wird die StraBenansicht durch die Griinzensur gegliedert und Blickverbindungen in
die Landschaft 6ffnen sich.

Es wird eine Vielzahl von Grundstiicken verschiedener GroBe angeboten, um die
ErschlieBung zu gewihrleisten muB immer eine Rastereinheit des Grundstiickes einer

ErschlieBungsstralle zugeordnet sein.
Die Abstandsflichen werden gem. Art. 6 BayBO geregelt, die Anforderungen des

Brandschutzes miissen gewihrleistet werden.

Auf Grund der extrem flachen Lage des Regenwasserkanals ist die Anhebung der
Grundstiicke auf StraBenniveau erforderlich.

Datei; Begriindung August 2000
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Stellpliitze, Zufahrten und Laggrpliitze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplitze ist nach den Richtzahlen fiir die Berechnung
der Stellpliitze zu ermitteln und auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

Die Zufahrten, Lager- und Stellplitze auf privaten Grundstiicksflichen sind mit
wasserdurchldssigen Belidgen zu versehen. Der AbflufSbeiwert betrdgt min. 0,7. Durch
die MaBnahme wird die Fldchenversiegelung mit ihren negativen Auswirkungen
gemindert.

Die Buchten fiir die Lingsparker im Bereich der ErschlieBungsstrafien sind
ausreichend groB3, um auch das Abstellen von LKW s wihrend der Nichtentladezeit in
den Nachtstunden zu erméglichen.

Erdgas-Hochdruckleitung

Der dargestellte Verlauf der Erdgas-Hochdruckleitung ,Langenmosen-Oettingen®
entspricht der gegenwirtigen Lage und stellt mit seinem 2,5 Meter breiten
Schutzstreifen beidseitig der Leitungsfiihrung einen Bereich dar, der weder bebaut
noch bepflanzt werden darf. Bauarbeiten jeglicher Art in der Nihe der oben genannten
Versorgungsleitung sind mit der Erdgas Schwaben GmbH abzusprechen.

Sonder-Hubschrauberlandeplatz

In der Nachbarschaft, nordostlich des Plangebietes befindet sich der Sonder-
Hubschrauberlandeplatz der Firma Eurocopter Deutschland GmbH.

Der im Siidosten unmittelbar an das Planungsgebiet (Lage im weiteren Bauabschnitt)
angrenzende Griinzug dient der Firma Eurocopter als Ausflugtrichter bzw.
Notlandeschneise. Die gewerblichen Bauflichen werden nicht iiberflogen.

Griinstruktur

Die nachfolgend beschriebenen Mafnahmen zur Sicherung und Stabilisierung der
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes bilden das griinordnerische Konzept des
Bebauungsplanes.

Bei allen PflanzmaBnahmen sind vorwiegend Gehdlzarten, die der potentiellen
natiirlichen Vegetation des Planungsgebietes (Eschen-Ulmen-Auwilder und den
Silberweiden-Auwilder) entsprechen, zu verwenden.

Im Nordosten des Plangebietes wird durch die Anlage von feuchtegeprigten Biotopen
und eines naturnahen Regenriickhaltebeckens das vorhandene Potential fiir den Arten-
und Biotopschutz verbessert. Feuchtegeprigte Biotope und ein naturnahes
Regenriickhaltebecken bieten Lebensraum fiir heimische Flora und Fauna.

Im siidwestlichen Planungséebiet, Richtung Posthof erfolgt die Anpflanzung von
Streuobstreihen. Diese Streuobstreihen bewahren den landschaftsraumtypischen
Charakter (Ortsrand) und bilden Lebensrdumen fiir heimische Flora und Fauna.
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4.11.

Im Bereich der &ffentlichen Lingsparkbuchten werden durch die Anpflanzung von
Baumreihen ,,Griine Inseln™ geschaffen, diese Baumreihen mit Eschen strukturieren
das Bebauungsgebiet und sind landschaftsraumtypische Elemente.

Das Anpflanzen von freiwachsenden Strauch/Baumhecken im Bereich der Rampen
des Briickenbauwerkes und der Wendehdmmer ist vorgesehen, um die Arten- und
Strukturvielfalt zu erhéhen.

Das Gewerbegebiet an der Siidspange wird kiinftig den neuen Stadteingang von
Donauwérth bilden und somit das Image der Stadt mitprigen. Dies verlangt eine
besonders hochwertige Ausbildung des Stralenbildes. Die Kreisverkehrsinsel wird mir
Siulen-Eichen bepflanzt, diese reprisentativen Baume kennzeichnen den Ortseingang
und fordern die Eigenart.

Zur Entwicklung eines attraktiven StraBenraumes im Bereich der Hauptzufahrt zum
Gewerbegebiet ist entlang der HaupterschlieBung, der Dr. Friedrich Drechsler Stralle
(Abfahrt vom Kreisverkehr) eine Linden-Allee geplant. Die Linden-Allee
kennzeichnet den Hauptzufahrtsbereich und strukturiert das Planungsgebiet.

Entwiisserung

Zur Ableitung von Schmutz- und Regenwasser soll ein Trennkanalsystem errichtet
werden.

Oberflichenwasser befestigter Flachen und Dachwasser

Das Oberflichenwasser aus StraBen und privaten Hofflichen sowie das Dachwasser
wird iiber die Trennkanalisierung aus dem geplanten Gewerbegebiet in ein
Regenriickhaltebecken gefiihrt, das als Zwischenspeicher und zur gedrosselten
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers dient. Uber ein vorhandenes
Grabensystem wird das Niederschlagswasser in Richtung Kessel gefiihrt und dort
eingeleitet.

Die Moglichkeiten der Versickerung von Regenwasser wurden iberpriift. Aufgrund
der vorhandenen bindigen Deckschichten und des gespannten Grundwassers ist eine
Versickerung nicht sinnvoll méglich.

Der RegenabfluB ist durch eine versickerungsfreundliche bzw. wasserspeichernde
Ausbildung befestigter Flichen zu minimieren, z.B. wasserdurchldssige Beldge auf
selten befahrenen Flichen, Stellplitzen und Nebenwegen.

Behandlung von nicht schédlich verunreinigtem Niederschlagswasser

Das Sammeln von Niederschlagswasser fiir Brauchwasserzwecke ist gewiinscht.
Durch die MaBnahme wird ein Beitrag zur Minimierung des Trinkwasserverbrauches
geleistet.

Datei: Begriindung August 2000
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4.12. Griinstruktur Privatfliichen

Auf den Gewerbeparzellen sind Griinbereiche vorgesehen, die nicht bebaut werden
diirfen.

Grundstiickseingriinung

Zu ErschlieBungsstraBen innerhalb des Baugebietes und an den o&stlichen und
siidlichen Baugebietsrdndern (private Griinflichen) ist entlang der Grundstiicksgrenze
eine locker strukturierte Randeingriinung herzustellen. Die MaBBnahmen férdern die
Eigenart des StraBenraumes und erhoht die Identitit. Die Anpflanzungen erhdhen die
Arten- und Strukturvielfalt und dienen der Biotopvernetzung. Des weiteren verbessern
sie das Kleinklima. Nadelgeholze werden nicht zugelassen, da sie nicht
standortgerecht sind. Uberfahrten zu den ErschlieBungsstraBen sind zugelassen. Die
Einfriedungen der Grundstiicke kann mit Maschendraht erfolgen, sie sind aber in die
Bepflanzung zu integrieren und 1,5 m von Grundstiicksgrenze zu dffentlichen Flichen
einzuriicken. Bei Grundstiicken, die an landwirtschaftlich genutzte Flichen angrenzen,
ist an dieser Grundstiicksgrenze die Einfriedung um 0,5 m zuriickzusetzen. Das
Einriicken der Einfriedungen ermdglicht die Bewirtschaftung der angrenzenden
Fléachen.

Ortsrand

Die Bauverbotszone, d.h. BaumaBnahmen jeder Art, auch Werbeanlagen, Stellplitze
usw. betriigt entlang der BundesstraBe B16 und Siidspange 20 Meter, entlang der
Uberleitungen von B16 und Siidspange zum Kreisverkehr mindestens 10 Meter ab
StraBenkante. Die bestehende Lindenreihe entlang der Siidspange wird erhalten und
gesichert. Die vorhandenen Linden besitzen mittlere Biotopqualitdt und strukturieren
das Gebiet. Entlang der westlichen Seite der Bundesstrae B16 und den Uberleitungen
von B16 und Siidspange zum Kreisverkehr erfolgt die Anpflanzung einer Lindenreihe.
Die Anpflanzung einer Baumreihe aus Linden fordert die Eigenart des Stralienraumes
und kennzeichnet den Beginn des Siedlungsraumes. Die Baumart Linde ist bereits an
der Siidspange vorhanden. Die Rampen des Briickenbauwerkes werden mit
freiwachsenden Strauch-/Baumhecken bepflanzt.

Gestaltung von Stellpldtzen
Bei privaten Parkplitzen ist pro 100 m? Stellplatzfliche ein Baum zu pflanzen.
Durchwurzelbarer Bodenstandsraum je Baum min. 10 m?2. Baume sind strukturierende

Elemente des Siedlungsraumes.
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4.13.

Immissionsschutz

Fiir das Gesamtgebiet zwischen BundesstraBe B16, Siidspange, Kessel,
Naherhohlungsgebiet ,Riedlinger Seen” und der Ansiedlung Posthof, d.h. iiber den
Geltungsbereich des 1. Bauabschnittes hinaus, wurde eine schalitechnische
Begutachtung durch die Kling Consult Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen mbH,
Krumbach (Gutachtendatum: 16.09.1999, Nachtrag vom 10.11.1999, 2.Nachtrag vom
31.07.2000) erstellt. Die Grundlage fiir die Lirmberechnung bildeten die derzeit in der
Umgebung bestehenden Gewerbebetriebe (Fa. Eurocopter Deutschland, Fa. Gubi), die
rechtskriftigen Bebauungsplidne fiir die westliche angrenzenden Gewerbegebiete
»Riedlingen West“ und ,Riedlingen West II sowie die stark befahrenen iiberortlichen
StraBen (BundesstraBe B16 und Siidspange). Ziel des Gutachtens war, zu untersuchen,
wieviel an Lirmkontingenten fiir die neu geplanten gewerblichen Nutzungen noch zur
Verfiigung steht, daB an in der Nachbarschaft vorhandenen schiitzenswerten
Nutzungen, die jeweils giiltigen Orientierungswerte eingehalten werden kdnnen.

Fiir den 1. Bauabschnitt gilt, daB im festgesetzten Gewerbegebiet GE 1 und GE 2 nur
Betriebe und Anlagen zuldssig sind, die in Richtung Siidosten einen pro m?
Gewerbegebietsfliche  abgestrahlten = immissionswirksamen  flichenbezogenen
Schallleistungspegel (L") tags (6.00 bis 22.00 Uhr) von 60 dB(A) und nachts (22.00
bis 6.00 Uhr) von 50 dB(A) nicht iiberschreiten.

StraBenverkehrslirmimmission - Schallschutz

Aufgrund der hohen Uberschreitungen der nichtlichen Orientierungswerte fiir
Gewerbegebiete von 55 dB(A) sind zur Sicherstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse schalltechnische Vorkehrungen in Form von
Nutzungsbeschriankungen zu treffen.

In einem Mindestabstand von ca. 40 - 50 m (West- und Nordostteil) bzw. 90 m
(Bereich zwischen Briickenbauwerk B 16 Spange und geplanter Haupterschliefung
des Gewerbegebietes) sind bei der Errichtung von Gebéuden die Fenstero6ffnungen von
Schlafriumen auf die straBenabgewandten Gebéudeseiten zu orientieren, es sei denn
es werden Fenster mindestens der Schallschutzklasse III sowie schallddmmende oder
fensterunabhingige Liiftungseinrichtungen eingebaut. Im iibrigen wird auf die
Einhaltung der Mindestanforderung an die Schallddimmung der AuBenbauteile geméaf
DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau® verwiesen.

Das StraBenbauamt Augsburg hat eine Leistungsfihigkeitsuntersuchung sowie eine
Verkehrsprognose erstellt, um zu priifen, ob in der Nachbarschaft Schutzanspruch auf
Liarmschutz gemiB Verkehrslirmschutzverordnung (16. BImSchV) besteht. Das
StraBenbauamt kommt zu dem Ergebnis, da der angrenzende Gebaudebestand keinen
Lirmschutzanspruch besitzt, da das Kriterium der wesentlichen Anderungen gemal
16. BImSchV nicht erfilllt wird (vgl. Schalltechnische Berechnungen des
Straenbauamtes Augsburg vom 20. Juli 2000).
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