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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle

rechtsverbindliche Festsetzungen von bisher bestehenden Bebauungsplanen oder
Bauvorschriften auBer Kraft.

Das Planungsgebiet ist in Baugebietsteilflachen mit Ordnungszahlen unterteilt. Fiir
die einzelnen Baugebietsteilflachen gelten Festsetzungen, die sich aus der
Planzeichnung und dem Textteil ergeben.
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Fullschema der Nutzungsschablone fiir die Baugebietsteilflichen :

Art der baulichen Nutzung

GRZ = Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Einzel- / Doppelhauser / Hausgruppen
Bauweise / Anazhl Wohneinheiten | Dachform / Dachneigung

Teil B | Planzeichenerklarung und textliche Festsetzungen
B 1 | Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung

(BauNVO).
1.2 Von den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs.
3 BauNVO werden nicht zugelassen:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
1.3

Ausnahmen nach § 4a Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) werden nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung

21 GRZ 0,4 Maximale Grundflachenzahl (GRZ).
23 |l Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze.
24

Ausnahmsweise kann zugelassen werden, dass die Grund-
flachen von Garagen bei der Ermittlung von der GRZ
nicht angerechnet werden.

25 WH Wandhdhe - traufseitig: WH = 6,25 m bis 6.75 m. Gemessen
wird die Wandhéhe in der Mitte der stralRenseitigen
Grundstuicksgrenze, von der aus das Grundstiick erschlossen
wird. Die Wandhohe ist das MaB von der StraBenoberkante bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand (siehe hierzu 3.10 Hohenlage der
Gebaude)

Abgrabungen sind nicht zulassig. Fiir Gebaude oder
Gebaudeteile mit versetzten AuRenwandbauteilen ist die
Wandhéhe fiir jeden Wandteil entsprechend zu ermitteln.

Die Wandhoéhe der Nebengebaude (Garagen) darf eine Hhe
von 3,50 Meter an der Traufe bzw. an der Attika nicht
ubersteigen, gemessen ab der StraRenoberkante.

3. Bauweise, Baugrenze, liberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der
baulichen Anlagen

3.1 o) Offene Bauweise.

3.2 max.2WE In Wohngeb&uden sind héchstens 2 Wohneinheiten zulassig.

33 l_—:"‘l Baugrenze.
| i

34 E/D Im WA 3 sind nur Einzelhduser und
Doppelh&user mit maximal zwei Wohneinheiten je
Wohngebaude zulassig.

35 RH Im WA 2 sind nur Reihenh&auser mit maximal zwei

Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

3.6 Ausbildung unterirdischer Bauteile und Anlagen

Die Untergeschosse sind als wasserdichte Wannen
auszubilden. Gebaude und unterirdische Tankanlagen sind
gegen Auftrieb zu sichern. Keller und Lichtschéchte kénnen nicht
entwassert werden, da das Riickstauniveau von
Regenwasserkanalen bei 401 m (.NN liegt. Sollten
Kellergeschosse und Lichtschachte entwassert werden, sind die
entsprechenden techn. Vorkehrungen zu treffen, da ein
Rickstauniveau von 400 m G.NN des 6fteren erreicht wird.

3.7 Grundwasserabsenkung

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung
bedurfen der wasserrechtlichen Erlaubnis. Antrage dazu sind bei
der Kreisverwaltungsbehdrde rechtzeitig vor Baubeginn
einzureichen. Grundsatzlich ist eine Versickerung des
geférderten Grundwassers vorzusehen. Eine
Grundwasserabsenkung lber den Bauzustand hinaus ist nicht
zulassig. Auf MaBnahmen zur dauerhaften

Grundwasserabsenkung besteht kein Anspruch gegeniiber dem
Freistaat Bayern.

3.8 Die Stellung der baulichen Anlagen ist im Plan durch die Angabe
der Firstrichtung dargestellit.

39 Nebenanlagen (bis 10 gm Grundflache, ohne Feuerstétte), mit

einer max. Wandhdéhe von 2,25 m sind auch auRerhalb der
Baugrenzen zuldssig. Auf jedem Grundstiick darf nur ein
Nebengebaude errichtet werden.

3.10 Hohenlage der baulichen Anlagen:

Als festgelegte Hohenlage der baulichen Anlagen gilt die
Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstralle, von der aus das
Grundstick erschlossen wird, gemessen in der Mitte der
stralBenseitigen Grundstiicksgrenze.

4. Verkehrsflachen

41 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

4.2 Offentliche Verkehrsflache.

4.3 StraBenbegrenzungslinie.

4.4 FuRgangerweg Augsburger Stralte

45 r——=" Die Stellung der Garagen und Stellplatze ist innerhalb der

t——‘_' vorgesehenen Begrenzung maéglich. Die dargestellten Garagen
e sind Vorschlage. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss bei
Garagen ein Mindestabstand von 1,0 m eingehalten werden.

46 E Offentliche Parkflache.

5. Griinflachen / Pflanzungen

5.1 - Offentliche Griinfliche

52 ‘ Pflanzung von Baumen: Je Wohnbaugrundstiick ist mindestens
' ein heimischer, standortgerechter Baum zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen.

Die in der Planzeichnung eingezeichneten Baume sind

Standortvorschlage. Der jeweilige Standort der Baume ist auf
dem Grundstuick frei wahlbar.

Grenzabstande bei Bepflanzungen:
Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind folgende Grenzabsténde
auch zu offentlichen Verkehrsflachen einzuhalten:
Gehdlze bis 2,00 m H6éhe - mind. 0,5 m Abstand von der Grenze
Gehdlze uber 2,0 M Héhe - mind. 2,0 m Abstand von der Grenze

An offentlichen StraRen ist ein Lichtraumprofil von 4,5 m Hohe
freizuhalten.

6. Fliihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

6.1 Bestehende Hochwasserentwasserungsleitung

6.2 q )= Versorgungsflache fiir Transformatorenstation

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

71 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
' m sind. Schaffung eines Schutzstreifens von mindestens 3m

Breite zwischen Dammfu und Bebauung und zur Zufahrt zum
Damm. Im Schutzstreifen dirfen keine Baume und Straucher
angepflanzt werden. Es dirfen keine feststehenden
Sichtschutzeinrichtungen o0.a. eingebaut werden.

8. Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche Umwelteinwirkungen

8.1 Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
m Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes - passive
SchallschutzmalRnahme.

Innerhalb des als Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG -
passive SchallschutzmaRnahmen umgrenzten Bereiches sind
Schlafraume, die ausschlieflich tber die des StraBenlarm
ausgesetzten Nord- West- und Suidseiten der Gebaude entliftet
werden kénnen, schalldammende Luftungseinrichtungen

vorzusehen. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der Nachweis
erbracht wird, dass vor den Fensteréffnungen von Schlafraumen

Schallbeurteilungspegel, von 50 dB(A) nicht tiberschritten
werden.

9. Sonstige Planzeichen

9.1 [:::j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

9.2 ® 000 @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B 2 | Ortliche Bauvorschriften

1. Abstandsflachen

Far WA 2 und WA 3 wird eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H,
mindestens 3 Meter gemaR Art. 6 Abs. 7 BayBO festgesetzt.
Fur die Abstandsflachen gelten weiterhin die Regelungen der
Bayrischen Bauordnung (BayBO).

2. Bauliche Gestaltung

2.1 SD Fir Hauptgebaude sind nur Satteldacher zulassig. Fir Neben-
gebaude und Garagen sind Sattel- und Flachd&cher zulassig.

22  35°48° Zulassige Dachneigung fiir Satteldacher.

23

Kniestdcke sind zugelassen. Die Hohe zwischen Oberkante
Rohdecke und Unterkante Sparren gemessen an der Auf3en-
kante Mauerwerk darf maximal 0,50 Meter betragen.

24 Es darf nur ein Nebengebaude ohne Aufenthaltsraum pro
Grundstuck errichtet werden.

2.5 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,50 Meter
einzuhalten. Garagen kénnen ausserhalb der Baugrenzen liegen.

26 Zur Dacheindeckung der Wohn- und Garagengebaude diirfen
nur rote, rotbraune, anthrazitfarbene und graue Dachziegel
oder Betondachsteine verwendet werden.

Metall- und Glaseindeckungen kénnen nach Riicksprache mit
dem Stadtbauamt zugelassen werden.

Dachuberstande dirfen 0,50 Meter an der Traufe und 0,30
Meter am Ortgang nicht iberschreiten.

27 Automaten (z.B. Zigarettenautomaten) und Werbeanlagen sind
unzulassig.

2.8 Mull- und Wertstofftonnen bzw. Miillboxen sind in die Geb&ude,
Mauern oder die Einfriedung zu integrieren.

2.9 Far Einfriedungen ist eine maximale Hohe von 1,20 Metern
zulassig, ansonsten gelten die Regelungen der BayBO.

210 Das naturliche Gelande darf nur im Einvernehmen mit dem

Stadtbauamt und dem Landratsamt Donau-Ries geringfiigig
verandert werden.

3. Stellplatze

3.1 Es gilt die Stellplatzsatzung sowie die Satzung (iber die
Herstellung von Fahrradabstellplatzen der Stadt
Donauworth.

3.2

Stellplatze im privaten Bereich sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke,
Pflaster mit Rasenfugen) auszubilden.

12.

13.

14.

4. Bepflanzungen

41

4.2

4.3

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Pflanzungen von Hausbaumen:

Je Wohnbaugrundstiick ist mindestens ein standorttypischer

Bau zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch
Neupflanzung zu ersetzen.

Begrunung von Pergolen und Miilltonnenstandplatzen:

Pergolen und Milltonnenstandpléatze sind mit kletternden bzw.
rankenden Gehdélzen einzugriinen.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan
einzureichen.

1. /ﬁs\ Bestehende Grundstiicksgrenzen.

2. 2187/6

Flursticksnummer.

3. ———— Vorgeschlagene Flurgrenze.

Aufzulassende Grundstiicksgrenze.

Bestandsgebaude.

10.

1.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob eventuell
kinstliche Auffillungen, Altablagerungen o.a. angetroffen

werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt Donau-
Ries einzuschalten, das alle weiteren Schritte in die Wege leitet.

Unverschmutztes Niederschlagswasser muss auf eigenem
Grund und auf Kosten des Eigentiimers versickert werden.
Hier gilt die Entwasserngssatzung der Stadt Donauwdrth. Fur
die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Nieder-
schlagswasser sind die Anforderungen der "Verordnung (iber
die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten
Niederschlagswasser" (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung - NWFreiV) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht
anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehétrde
einzureichen. Zur Klarung der Behandlungsbediirftigkeit des
Niederschlagswassers konnen das Merkblatt DWA - M 153
("Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser")
der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall (DWA) sowie das Arbeitsblatt DWA 138 ("Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser") herangezogen werden.
Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des
Gewasserschutzes zu sammeln und schadlos durch Ableiten in
die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen

(dies gilt auch fir Bereiche, die im Trennsystem entwéassert
werden).

An den Geltungsbereich grenzt der Bauhof der Flussmeisterei
an (Flurstiick 2618). Dieser wird iber den Pappelweg

erschlossen. Bei Hochwasser ist Fahrverkehr und Betrieb auch
in der Nacht mdglich.

Der StralRenverlauf des Pappelweges muss in Oberflachen-
beschaffenheit und Breite auch kiinftig die problemlose Zufahrt
zur Flussmeisterstelle Donauworth erméglichen. Vor allem in
Kurvenbereichen ist auf eine Verbreiterung der Fahrbahn zu
achten, so dass die Anfahrt von landwirtschaftlichen Zug-
maschinen, bzw. LKW’s mit Anhangern an die Flussmeister-
stelle sichergestellt ist. Bei der Ausbildung des verkehrs-
beruhigten Bereiches ist bis zur Einfahrt der Flussmeisterstelle
auf bauliche Anlagen (z.B. Schwellen) zur Verkehrsberuhigung
zu verzichten. Dadurch kénnte die Erreichbarkeit mit Fahr-
zeugen erheblich beeintrachtigt werden, was besonders im
Hochwasserfall nicht hingenommen werden kann.

Sobald eine Baukulisse von 30 m tiber Grund erreicht wird, ist
im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens das Luftamt
Sidbayern zu beteiligen.

Art.8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet, sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fundgefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die

gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Die anliegenden Grundstiickseigentiimer haben auf ihren
Grundstiicken die zur Herstellung des StraBenkorpers
bautechnisch notwendigen Béschungen, Stiitzmauern und
Betonruckenstitzen sowie die Fundamente der

Strallenbeleuchtung ohne Ausgleich oder Wertminderung zu
dulden und zu erhalten.

Sichtdreiecke StaatsstraRe 2215.

Das Planungsgebiet befindet sich zumindest teilweise im
Bereich des HQ extrem.

Telekommunikationslinien sind unterirdisch zu verlegen.

Die Grof3e Kreisstadt Donauworth erlasst aufgrund §§ 1, 1a, 2, 2a, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
(Gemeindéordnung - GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der
Verordnungiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) und Art. 3 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), jeweils in der am Tage des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung, diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Satzung.

Verfahrensvermerke

Praambel

Der Stadtrat der Stadt Donauwdrth hat in seiner Sitzung am 09.12.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans ,2. Anderung Erlenweg / Pappelweg®

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.12.2019 ortsiiblich
offentlich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.12.2019 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 30.12.2019 bis 31.01.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.12.2019 wurde mit

Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2019 bis 31.01.2020
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Donauworth hat mit Beschluss des Stadtrates vom 17.02.2020 den

Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.02.2020 als
Satzung beschlossen.

Donauwdérth, den /H 051010 .......

< n&gr

Juygep Sorré
urgermeister

Ausgefertigt

Donauworth, den 4405&020

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am A5052Q20
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Donauwdrth, den /H 052-0‘10 .....

LS

Jrgen Horré
Oberbirgermeister

Grol3e Kreisstadt Donauworth

Bebauungsplan 2. Anderung Erlenweg / Pappelweg

Flache raumlicher Geltungsbereich: 6.425 gm (Katasterkarte)

Ubersichtskarte ca. 1 : 5.000




