BEBAUUNGSPLAN NR. 81, 3. ANDERUNG DER STADT EUTIN

PLANZEICHEN Es gilt die BauNVO 2017

RECHTSGRUNDLAGEN
I. FESTSETZUNGEN

E 3 3 1 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 7 BauGB

wWB BESONDERE WOHNGEBIETE § 4a BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,6 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMARB § 16 BauNVO
n ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
v MAX. TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL
e MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o OFFENE BAUWEISE

9 GESCHLOSSENE BAUWEISE
N BAULINIE
BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
STRABENBEGRENZUNGSLINIE

STRABENVERKEHRSFLACHEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

-—0—0—0—

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §1 Abs. 4 BauNVO

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

L

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

Srmm——0 GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
51 .
N FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

1. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

K KULTURDENKMAL § 2 Abs.2 DSchG SH

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.d.) kénnen bei der Stadtverwaltung
der Stadt Eutin, Markt 1 -Verwaltungsgebéude Liibecker StralRe 17-, 23701 Eutin, wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten
eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird,
finden diese Anwendung und werden ebenfalls bei der Stadt Eutin zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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TEIL B: TEXT - gilt die BauNVO von 2017

1-
1.1

2.
2.1

4.
(1)

()

©)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
BESONDERES WOHNGEBIET (§ 4a BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den besonderen Wohngebieten die Ausnahmen nach § 4a Abs.

3 Nr. 2 und 3 BauNVO (Vergnigungsstatten, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
damit nicht zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
HOHE BAULICHER ANLAGEN (§ 18 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige Gesamthohe darf fiir technische Anlagen und
Solaranlagen um bis zu 1,50 m tberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO, § 16 BauNVO)
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

AuRenterrassen und Balkone sind auBerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen
gemaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO)

Die AuRenbauteil der Gebaude missen mindestens folgende Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe
November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AuRenldrm genugen.

Larmpegel- Aufenthaltsrdume Biroraume
bereich (LPB) in Wohnungen

LPB Il  erf. R'w,res 35dB 30dB
LPBIV erf. R'w,res 40 dB 35dB
LBPV erf. R'w,res 45 dB 40 dB

Der Nachweis des erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRes R'w,res ist auf der Grundlage der
als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefilhrten DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu
fuhren.

In den festgesetzten Larmpegelbereichen IV und V sind AuRenflachen von zum Schlafen genutzten
Raumen, in denen Fenster eingebaut werden, zusétzlich mit schallgedampften Liftungseinrichtungen
auszuristen, deren Schallddmmungen bei der Ermittlung des resultierenden Schallddmm-Males
R'w,res berlicksichtigt werden miissen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Das WB*-Gebiet wird von den Festsetzungen der § 3, § 7, der §§ 11 - 17, §§ 28 - 30 und dem § 31
der Gestaltungssatzung ausgenommen.

NACHRICHTLICHE MITTEILUNG

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der "Satzung der Stadt Eutin Gber die Gestaltung baulicher Anlagen und_
Werbeanlagen in der Innenstadt" in der Fassung von 2008.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Eutin durch das Planungsbiiro Ostholstein, -
Tremskg_mp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL o

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des
Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020
BGBI. | S. 587), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 24.06.2020 folgende Satzung tber die 3.
nderung des Bebauungsplanes Nr. 81 der Stadt Eutin fiir ein Gebiet zwischen WeidestralRe und Otto-Haesler-Strale,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
y

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt-
vertretung der Stadt Eutin vom 05.09.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger am 13.01.2020 erfolgt.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt vom 05.09.2019 wurde von einer friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung (nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 21.11.2019 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 81 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 21.01.2020 bis einschlieRlich 20.02.2020 wéhrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 13.01.2020
durch Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung
der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.eutin.de ins Internet
eingestellt. Es ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.
Zugleich ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

5. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von d anung
Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 20.01.2020 z a

rt sein kénnen, wurden geman § 4
ngnahme aufgefordert.

Butin, 24, Juli 2020

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster.nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebéude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.

Eutin, A2.03.2020 " Siegel- . : Vermessungsbiiro Vogel
Findrallig - Offentl. pest. Verm,-Ing. -

L

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahn':éiiidgr Behéyde__ri"'jur/‘id SO
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die Stadtvértrétung hat z
keine Stellungnahmen eingegangen sind.

Eutn. 24, Juli 2020

er Belange am 24.06.2020
, dass von der Offentlichkeit

tin, bestehend aus der Planzeichnung
yndung durch Beschluss gebilligt.

il A) und dem Text (Teil B), wird

Eutin, 24, Juli 2020

10. Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 81 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2.{].. d}uhZﬂZﬂlm “Ostholsteiner Anzeiger* ortsiiblich bekannt gemacht worden;
gleiches gilt fiir die Angabe der Internefadresse der Stadt Eutin, unter der vorgenannte Unterlagen jederzeit und
dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Algs. 3 Gemeindeordnung (GO) wurde ebenfalls
hingewiesen. j E
Die Satzung ist mithin am3. LJUUZQZD in Kraft getreten. |

e [l /
(Carsten )

- Burgerméister -

Euin, 31 Juli 2020

UBER DIE 3. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 81

flr ein Gebiet zwischen Weidestralle und Otto-Haesler-Stralle
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