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TEIL B: TEXT Es gitt die BauNVO von 2017

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 MISCHGEBIET ( § 6 BauNVO) '

In den in der Planzeichnung festgesetzten MI-Gebieten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Vergnugungsstéatten im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO sowie Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nicht zulassig.

1.2 NEBENANLAGEN (§ 12 und14 BauNVO)

Garagen, Carports und Nebenanlagen sind zwischen der straenseitigen Baugrenze zur Stralle
"Alter Bauhof" und der StraRenbegrenzungslinie sowie entlang der Strae "Am Schlossgarten” in
einem Abstand von 5,00 m zur StralRenbegrenzungslinie nicht zuldssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

(1) Die zulassige Grundflachenzahl in den MI-Gebieten dirfen durch die Grundflachen der in Satz 1
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um 100% Uberschritten werden.

(2) Die zulassige Grundflachenzahl in den MI-Gebieten kénnen ausnahmsweise fir Aul3enterrassen
und Balkone um bis zu 15% Uberschritten werden.

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN ( § 18 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Firsthéhe ist fir technisch notwendige Schornsteine,
Liftungseinrichtungen und Dachfenster zuldssig.

2.3 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 18 BauNVO i.V. mit § 9 Abs. 3 BauGB) :
Die ErdgeschossfuRbodenhéhe (RohfuRboden) darf nicht hoher als 0,60 m uber dem
Bezugspunkt und tiefer als der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Geladnde die Oberkante der StraRenmitte der Strafle "Am Schlossgarten” im Ml 1
und der StralRe "Alter Bauhof" im MI 2. ‘
b) bei ansteigendem Gelénde die Oberkante der StraRenmitte, vermehrt um das Mal der
naturlichen Steigung zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Geldnde die Oberkante der StralRenmitte, vermindert um das Mall des
natirlichen Gefélles zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite. ;

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO, § 16 BauNVO)

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

(1) Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist fiir untergeordnete Bauteile und Balkone mit einer Tiefe
bis zu 1,50 m zulassig.

(2) AuBenterrassen sind aulRerhalb der als (iberbaubar festgesetzten Grundstiicksflachen gemaf
§ 23 (3) Satz 3 BauNVO zulassig.

4. ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Baume und Strducher und sonstigen Bepflanzungen zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

5. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO)

(1) Die AulRenbauteile der Gebdude missen mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109
(Ausgabe November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen
Aulenlarm genligen.

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsrdume in Blrordume
LPB Il erf. R'w,res Wohnungen 35 dB 30dB

(2) Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRes R'w,res ist auf der
Grundlage der als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 (Ausgabe
November 1989) zu fihren.

(3) Fur Raume die dem Schlaf dienen (Schlaf- und Kinderzimmer) sind dort, wo der néchtliche
Beurteilungspegel Uberschritten wird, zum Schutz der Nachtruhe, sofern der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere Weise sichergestellt werden kann, schallgedammte
Liftungen vorzusehen.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

(1) Im MI 1-Gebiet sind Satteldacher (SD) als gleichschenklige Décher zu gestalten.

(2) Materi r Haupt- und Nebengebdude: Im Plangebiet sind Aufenwande in rotem
Verblendmauerwerk oder hell gestrichenen Putzflaichen zuldssig. Der Anteil sonstiger
Fassadenmaterialien darf 30 % der Fassadenfliche zuzilglich der Fensteranteile nicht
Uberschreiten.

(3) Dachmaterialien: Im Plangebiet sind ausschlieRlich rote Dachpfannen oder Reeteindeckungen
bei geneigeten Déachern zuldssig. Glanzende Dacheindeckungsmaterialien mit Ausnahme von
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind unzulassig.

(4) Werbeanlagen: Im Plangebiet sind Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in einer
Grofe von max. 0,5 m? zulassig

(5) Einfriedungen: Entlang der Grenzen zu Verkehrsflichen sind nur  Einfriedungen aus
geschnittenen Hecken aus Laubgehdlzen zuldssig. Grundstiicksseitig ist hinter der Hecke auch
ein Zaun zulassig. Die Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m nicht tGberschreiten. Flachige
Kunstoffmaterialien zur Einfriedung sind unzulassig.

(6) taltun r Vorgarten:

Die Flache zwischen Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie ist mit Ausnahme der nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes dort zuldssigen Nutzungen wasseraufnahmefahig zu
gestalten sowie zu begriinen oder zu bepflanzen. Die flachige Gestaltung mit Kies oder Schotter
ist unzulassig

HINWEISE /| VERMERKE

1. DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse u.a.) kénnen bei der
Stadtverwaltung der Stadt Eutin, Markt 1 -Verwaltungsgebaude Libecker Stralke 17-, 23701 Eutin, wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden. Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der
Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, finden diese Anwendung und werden ebenfalls bei der Stadt Eutin zur
Einsichtnahme bereitgehalten.

2. DENKMALSCHUTZ

Bei der Bebauung ist im Genehmigungsverfahren der § 12 Abs. 1 Nr. 3 DSchG SH zu beachten:

Auch Mallnahmen in der Umgebung von denkmalgeschitzten Bauten, die zur Folge haben den Eindruck derer
wesentlich zu beeintrachtigen (Umgebungsschutz), sind genehmigungspflichtig und bei der zustandigen unteren
Denkmalschutz-behérde zu beantragen.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Eutin durch das Planungsbiiro Ostholstein, Tremskamp 24, 23611 Bad
Schwartau,www.ploh.de »

PRAAMBEL S

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des
Gesetzes vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020
(BGBI. | S. 587), sowie nach § 84 der Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 1. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 24.06.2020
folgende Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 der Stadt Eutin fiir ein Gebiet nérdlich der Oldenburger
LandstralRe, zwischen den Strallen Am SchloRgarten und Alter Bauhof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt der
Stadtvertretung der Stadt Eutin vom 17.01.2019 und 21.11.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger am 11.02.2020 erfolgt.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt vom 21.11.2019 wurde von einer frithzeitigen
Unterrichtung und Erérterung (nach den §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt hat am 21.11.2019 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 99 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die im Rahmen der ergangenen Bekanntmachung vom 11.02.2020 fir die Zeit vom 19.02.2020 bis zum 20.03.2020
festgelegte offentliche Auslegung des Entwurfs der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 war aufgrund der im
Zusammenhang mit der Ausbreitung des SARS-CoV-2 (Coronavirus) ab dem 16.03.2020 erfolgten SchlieRung von
Verwaltungsgebduden der Stadt Eutin nicht vollstéandig durchfihrbar. Vor diesem Hintergrund war eine 6ffentliche
Auslegung (gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB) zur Beteiligung der
Offentlichkeit zu wiederholen. Hierzu haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit vom 30.04.2020 bis einschlieRlich 05.06.2020 wéahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit besonderen
Hinweisen im Hinblick auf die Einsichtnahme aufgrund der Coronavirus-Pandemie und mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 22.04.2020 durch Abdruck im Ostholsteiner Anzeiger ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
unter www.eutin.de ins Internet eingestelit.

Hierbei ist darauf hingewiesen worden, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uiber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planupg berihrt

Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 4 BauGB mit Schreibe

Eutin, 2 7. JU'J 2020

- Burgermeister -

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenvs(chai\f.tlsjk'a'tés'tefﬁa_éhgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebaude in den Planunterlagen enthalftén-‘un:d; mafstabsgerecht dargestellt sind.

” { 35 _ ‘ it PH
Bad Schwartau, 09 07 .2¢2¢ V2 Slegel ~ ' (Helten)
T, N iR - Offentl. best. Verm.-Ing. -

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der\Behordeﬂ und sonstigen Trager offentlicher Belange am 24.06.2020
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Die Stadtvertretung hat zur Kenntnis genommen, dass von der Offentlichkeit

keine Stellungnahmen eingegangen sind.

8. Die Stadtvertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 def Stadt Eutj
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am-24.06.2020 als Satzyhg pes
Beschluss gebilligt. 22O & Z,,,
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Eutin, 27 Juli 2020

end aus der
die Begriindung durch

- Burge

und ist bekannt zu machen. ,_;F‘“ R
A
‘ (Carsten Behnk

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Pjaq;eichnung (Teil A)Aand dem ), wird hiermit ausgefertigt
N\
v

- Burgepeister -

Eutn, 27, Juli 2020

10. Der Beschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sgrechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am g%ﬁug,zmﬂ im Ostholsteiner Anzeiger ortsiblich bekannt gemacht worden;
gleiches gilt fir die Angabe der Internetadresse der Stadt Eutin, unter der vorgenannte Unterlagen jederzeit und
dauerhaft einsehbar sind. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu mach;}‘d das Egéschepndieser Anspriiche (§ 44

O) wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 0 ﬁAuQZUZf} in Kra

Eutin, ) 4 Aug. 2020

SATZUNG DER STADT EUTIN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 99

fur ein Gebiet nordlich der Oldenburger Landstralie,
zwischen den StralRen Am Schlossgarten und Alter Bauhof
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