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und 06stlich landwirtschaftlicher Flachen

BEBAUUNGSPLAN NR. 142 DER STADT FEHMARN

fur ein Gebiet im Ortsteil Gammendorf fur die Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebes um einen Beherbergungsbetrieb am siidéstlichen Dorfrand, slidlich der K 63, nérdlich
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nur gewerbliche Nutzungen

nur Tierunterstand,
zu einer Seite offen zuldssig

zulassig: Ferienwohnen i.S.

Es gilt die BauNVO 2017
I. FESTSETZUNGEN
S Tk GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 2,
2-1
(1)

PRIVATE GRUNFLACHEN

UFERSCHUTZSTREIFEN

STREUOBSTWIESE
HOFKOPPEL @)
HAUSGARTEN 3.

KNICKSCHUTZSTREIFEN
ABSCHIRMGRUN
SPIEL- UND FREIZEITWIESE

3-1

©LIDE DEE

4-
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,

DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNGEN DES § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 5.
WASSERABFLUSSES
WASSERFLACHEN (1)
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER 2§59uﬁzs1'; g‘a’bé% )
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 3)
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT 6.
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
o BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU- .
MEN, STRAUCHERN, SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN UND .
WASSERFLACHEN

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN
00~ ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG
FIRSTRICHTUNG

§ 1 Abs. 4 und (1)

§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V. mit § 84 LBO @)

-

GR < 50 m*?
FH < 9,50m ii NHN
91
3
PLANZEICHEN 1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Agg 11 N‘I’1 ‘\B BaﬁSCB) 14,11 HOHENPUNKTE
- au
DORFGEBIET §5BauNvO  TTT[T[!|  BOSCHUNGEN
M1 BEZEICHNUNG MARNAHMENFLACHE
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
) §9Abs.1Nr. 1BauGB yy; NACHRICHTLICHE MITTEILUNG
0,25 GRUNDFLACHENZAHL § 16 BauNVO - § 21 LNatSchG
GR < 50 m* GRUNDFLACHE JE BAUFENSTER § GESETZLICH GESCHUTZTE BIOTOPE § 30 BNatSchG
[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE D) VORHANDENE KNICKS § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
FH < 16,00m EIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
it NHN UBER NORMALHOHENNULL
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
° OFFENE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO TEIL B: TEXT Es gilt die BauNVO von 2017
BAUGRENZE 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
VERKEHRSFLACHEN 1.1 DORFGEBIET (§ 5 BauNVO)
STRARENBEGRENZUNGSLINIE § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (1) Gem#R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO aufgefithrten Nutzungen
_ (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet nicht zuldssig.
STRARENVERKEHRSFLACHEN Betriebszugehorige Tankstellen sind zuléssig.
(2) GemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten im
GRUNFLACHEN Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet nicht

zulassig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)
GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die maximal zuldssigen Grundflachen dirfen durch die Grundflichen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 70% und bis zu einer Grundflaichenzahl der insgesamt
versiegelten Flache von maximal 0,425 Uberschritten werden.

Die maximal zuldssigen Grundflachen diirfen gem. § 16 Abs. 5 BauNVO durch die Grundfldchen von
Balkonen und Terrassen insgesamt um bis zu 250 m? Uberschritten werden.

BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Auflenterrassen und Balkone sind auRerhalb der als Uberbaubar festgesetzten Grundstlcksflachen
gemaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO zuldssig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.
MINDESTGRORE DES BAUGRUNDSTUCKS (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrofie eines Baugrundstiicks im MD-Gebiet betrégt 9.000 m?.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume sowie die
Geholze auf Flachen mit Bindungen fur den Erhalt von Gehdlzen und Straucher dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

Die Mafnahmen werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt und dienen als Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen fiir das Plangebiet im Sinne
des § 19 BNatSchG.

Die Manahmenflache M1 -Streuobstwiese- ist extensiv als Streuobstwiese zu nutzen. Je angefangene
100 m? Flache ist ein groBwachsender Obstbaum als Hochstamm, 3xv, 12-14 StU, ungleichmaRig Uber
die Flache verteilt anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Hinweise siehe Begriindung)

SICHERUNG VON GEBIETEN MIT FREMDENVERKEHRSFUNKTION (§ 22 BauGB)

Die Begriindung oder Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum unterliegt der Genehmigung der
Stadt Fehmarn.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO)

7.1 DACHFORMEN DER GEBAUDE

Zulassig sind Sattel- und Krippelwalmdécher. Die Dachneigung der Wohngebdude muss zwischen 25° -
51° liegen.

7.2 MATERIAL DER WOHNGEBAUDE

Dé&cher: Zulassig sind folgende Farben und Materialien:
- rote und anthrazitfarbene Dachpfannen und -schindeln
- Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien

- Reetdécher
Die AulRenwande sind in roten Ziegel, naturfarbenen Holz und hellem Putz zuldssig. Teilflachen (ohne

Fensterflachen) mit anderen Materialien sind bis zu 25% der AufRenwandflachen zulassig.

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden diese
bei der Stadt Fehmarn, Burg auf Fehmarn, Fachbereich Bauen und Hafen, BahnhofstralRe 5, 23769 Fehmarn, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Ausgearbeitet im Auftrag der Stadt Fehmarn durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V. mit § 84 Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung
durch die Stadtvertretung vom 28.05.2020 folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr.142 der Stadt Fehmarn fir ein
Gebiet im Ortsteil Gammendorf fiir die Erweiterung eines landwirtschaftlichen Betriebes um einen Beherbergungsbetrieb
am sudostlichen Dorfrand, stdlich der K 63, nordlich und 6stlich landwirtschaftlicher Fldchen, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

2

4,

5.

6.

7

8.

9.

10.

1.

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk
Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplans Nr. 142
der Stadt Fehmarn tUbereinstimmt. Auf Anfrage bei der Stadt Fehmarn kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit

der Originalurkunde bestatigt werden.

Betriebes um einen Beherbergungsbetrieb am stidéstlichen Dorfrand, slidlich der K 63,

PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 12.10.2017.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt" am 18.01.2019.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 22.01.2019 durchgefiihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gem.
§ 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 14.01.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Der Bau- und Umweltausschuss hat am 29.10.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 09.12.2019 bis 17.01.2020 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
26.11.2019 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.stadtfehmarn.de ins Internet eingestelit.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belahge!4ignon der Planung beriihrt sein kénnen,
§ 4 Abs. 2 BauGB am 02.12.2019 zur Abgabe ein§St nafme aufgefordert.

rdep-geman
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Ugdergheister-

Es wird bescheinigt, dass alle im Lvegenschaftskataster nachgewnesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebaude in den Planunterlagen enthaltep uhd maBstabsgerecht dargestellt sind.

(Mdlier)

Suege\
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 28.05.2020 geprift. Das Ergebnis.wurde mitgeteilt.
Die Stadtvertretung der Stadt Fehmarn hat den Bebawungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Tei
Text (Teil B) am 28.05.2020 als Satzung beschlos&grt d s

2 9. MAI 202

Burg a.F., den

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

0 1. JUNE 202
Burg a.F., den .............

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtvertretung sowie die InternetadreSse und die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 0.1..JUL). 2020 durch
Abdruck eines Hinweises in den ,Libecker Nachrichten, Teil Ostholstein-Nord" und "Fehmarnsches Tagesblatt"
ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdoglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und day Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
(Gemeindeordnung) wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ....0.2...Jy|.}.-3gpg----- in Kraft getreten.

SATZUNG DER STADT FEHMARN UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 142

flr ein Gebiet im Ortsteil Gammendorf fir die Erweiterung eines landwirtschaftlichen

nordlich und dstlich landwirtschaftlicher Flachen
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