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Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Eutin Erlauterung zum Griinordnungsplan

1. Vorbemerkung / Planungsanlass

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 89 der Stadt Eutin werden naturschutzrechtlich zu wertende Ein-
griffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundfléchen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen. Zur Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung wird vorliegender Griinordnungsplan erarbeitet. Im Griinordnungsplan werden die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, auf die Pflanzen- und Tierwelt sowie auf
das Landschaftsbild und die Erholfunktion des betroffenen Landschaftsausschnittes in ihren vielfachen
Wechselbeziehungen ermittelt und bewertet. Der Plan dient dazu, mdgliche Vorkehrungen zur Vermeidung
und Minderung von Eingriffen aufzuzeigen und fiir nicht vermeidbare Beeintréchtigungen Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen zu formulieren. Dazu wird zunachst der vom Eingriffsvorhaben unmittelbar und mittelbar
betroffene Raum beschrieben und bewertet. Diesem Voreingriffszustand wird der Zustand, der sich nach
vollstandiger Planrealisierung ergibt, gegeniibergestellt. Die vom Eingriffsobjekt ausgehenden Wirkungen
auf Natur und Landschaft kannen so erfasst und die zu erwartenden Konflikte analysiert werden,

Inhalt und Methodik des Griinordnungsplanes orientieren sich an den "Hinweisen zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in dem Gemeinsamen Runder-
lass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten iiber das Verhaltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 3. Juli 1998.

Mit Einfiihrung des Investitions- und Erleichterungsgesetzes wurde die Eingriffsregelung in die Ebene der Bau-
leitplanung vorverlegt. Der vorliegende Griinordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet, Somit
konnen die landschaftsplanerischen Zielvorstellungen unmittelbar in den Bebauungsplan einflieBen und neben
den stadtebaulichen Festsetzungen als bindende Rechtsvorschriften Eingang in die Bauleitplanung finden,
Nicht als Festsetzungen zu Ubemehmende Vorgaben des Griinordnungsplanes haben lediglich empfehlenden
Charakter.

Flr den Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Eutin ergeben sich durch die Einfiihrung des "Artikelgesetzes zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz’ (5.
April 2001) keine unmittelbaren Auswirkungen. Zwar ist nunmehr der Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungs-
plane erheblich erweitert, im vorliegenden Fall wird jedoch der mit 20.000 m? (iberbauter Grundfiache angege-
bene Schwellenwert nicht erreicht, so dass keine UVP und keine Vorpriifung erforderlich werden.

2. Rechtliche Grundlagen und iibergeordnete Planvorgaben

Die naturschutzrechtiichen Bestimmungen zur Eingriffsregelung finden sich im § 8 des Bundesnaturschutz-
gesetzes (BNatSchG) sowie in den & 7 bis 9 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG). Ebenfalls enthait
das BauGB in seiner neuesten Fassung eine Vielzahl von Bestimmungen, die das Verhaltnis vom Bau- zum
Naturschutzrecht regeln. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Der § 1a BauGB konkretisiert die
in der Abwagung zu beriicksichtigenden umweltschitzenden Belange. Unter anderem sind in Erganzung
zur Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 8 Abs. 1 und Abs. 9 BNatSchG) vermeidbare
Eingriffe zu unterlassen und nicht vermeidbare Eingriffe auszugleichen. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt
der Ausgleich im Bebauungsplan durch geeignete Darstellungen nach § 9 BauGB. Soweit dies mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs durchgefiihrt werden.
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Bebauungsplan Nr, 89 der Stadt Eutin Erluterung zum Grinordnungsplan

Im Plangebiet und im Einwirkungsbereich der Planung befinden sich nach § 15 a und b LNatSchG gesetz-
lich geschiitzte Biotope. Die besonderen Schutzbestimmungen, insbesondere das Veranderungsverbot sind
zu beachten. Flachenhafte Gebietsunterschutzstellungen (NSG, LSG) oder nach Naturschutzrecht ge-
schiitzte Einzelschopfungen sind von der Eingriffsplanung nicht beriihrt. Lebensraume von nationaler oder
internationaler Bedeutung (FFH-Lebensraume und EU-Vogelschutzgebiete) sind ebenfalls nicht betroffen.

Zeitgleich mit dem Bebauungsplanverfahren sollen die veranderten Planungsabsichten der Gemeinde
durch die 66. Anderung des Flachennutzungsplanes in der vorbereitenden Bauleitplanung planungsrecht-
lich abgesichert werden.

Die Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Eutin (TRUPER GONDESEN PARTNER, Liibeck)
befindet sich im Entwurfsstadium. Die Biotopkennzeichnungen werden mit den Darstellungen des Entwur-
fes des Landschaftsplanes abgeglichen. Fir das Plangebiet ist die Aussage des Entwicklungsteiles des
Landschaftsplanes bedeutsam, dass fiir den gesamten Freiraum zwischen Meinsdorfer Weg im Osten und
Braaker Landstralle / Wilhem-Wisser-Stralke im Osten der Erhalt der Kleinteiligkeit empfohlen wird. An-
sonsten enthalt der Entwicklungsteil keine weiteren planbedeutsamen Darstellungen.

Auch in (ibergeordneten Planungen, wie im Landschaftsokologischen Beitrag zur Landschaftsrahmenpla-
nung fiir den Planungsraum |I, Teilbereich Kreis Ostholstein, Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein
(1995) oder im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) sind keine Darstellungen zu beachten, die
das Plangebiet betreffen.

3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des Vorhabens

Erfasst und anschlieRend bewertet werden neben den vorkommenden Arten- und Lebensgemeinschaften
auch die abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima / Luft sowie das Landschaftsbild, soweit es fiir
die Abarbeitung der Eingriffsregelung und sonstiger umweltrelevanter Belange bedeutsam erscheint. Um
alle Wechselwirkungen und auch mittelbare Beeintrachtigungen als Fernwirkungen auBerhalb des Eingriffs-
ortes zu erfassen, muss das Untersuchungsgebiet des Griinordnungsplanes weiter gefasst werden als das
Plangebiet des Bebauungsplanes.

Der Bestand wurde durch mehrere Gelandebegehungen im September 2001 erfasst. Spezielle faunistische
Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt, da eine tierdkologische Einschatzung anhand der vorhandenen
Biotopstrukturen als ausreichend erachtet wird, um in hinreichender Tiefe die Eingriffsfolgen abschatzen zu
konnen (siehe Pkt. Bestandsbewertung).

3.1 Lage im Raum

Das Untersuchungsgebiet liegt am siidlichen Stadtrand von Eutin zwischen bereits vorhandener Bebauung
am Braaker Mihlenweg und der Bundesstrale B 76. Im Norden grenzen weitere Wohnbauflachen an. Der
Siedlungsteil zwischen Braaker Landstraflle / Wilhelm-Wisser-Strale und Meinsdorfer Weg wurde in den
70er- und 80er-Jahren vornehmlich mit Einfamilienhausern bebaut. Die 1991 fertiggestellte Stidumgehung
verlauft in diesem tief eingebdschten Abschnitt in ca. 200 bis 300 m Entfernung zur vorhandenen Bebau-
ung. Die siidliche Uferlinie des Kleinen Eutiner Sees liegt nérdlich der Wilhelm-Wisser-Strale in ca. 300 m
Entfernung zum Untersuchungsgebiet.
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3.2 Abiotische Schutzgiiter

Boden

Uberplant wird ein jungeiszeitlich gepragter und somit auch relativ stark reliefierter Landschaftsausschnit.
Geschiebemergel stellt das Bodenausgangsmaterial dar, Der Bodenaufbau scheint kleinflachig stark wech-
seln. Stark bindige und wenig durchlassige Geschiebelehme von durchschnittiich 1 bis 2 m Machtigkeit
reichen fast bis an die Gelandeoberflache. Der Lehm ist nur schwach von Sand durchsetzt, abschnittsweise
ist die Bodenart Sand (iberhaupt nicht vertreten, kleinflachig ist zwischen Lehmschicht und Mutterboden
eine Sandschicht zwischengelagert. Unter dem Geschiebelehm steht der Mergel an, der teilweise von Ton-
linsen unterbrochen wird. Infolge der bodenartbedingten geringen Durchléssigkeit des Oberbodens sind
Stauwasserhorizonte schon stellenweise bis 20 cm unter Gelandeoberkante anzutreffen. Angaben iiber
Grundwasserstande konnen an dieser Stelle nicht getroffen werden, da nur 6 m tiefe Bohrungen durchge-
fihrt wurden. In der Gelandesenke setzen holozéne Bodenbildungen ein, die hier allerdings nicht zu Torf-
und Moorbildungen fiihrten.

Detaillierte Ausfiihrungen konnen dem Baugrundgutachten entnommen werden.

Wasser

Als einziges Oberflachenwasser verlauft in der Senke zwischen B 76 und der vorhandenen Bebauung der
Graben mit der Gewassernummer 1.14.1. Der im Untersuchungsgebiet offen verlaufende Graben flieRt in
nordliche Richtung zum Kleinen Eutiner See, jenseits der Braaker Landstralie auch in verrohrten Abschnit-
ten. Im Untersuchungsgebiet befindet sich parallel zur Braaker LandstraRe ein weiterer Rohrzulauf mit der
Gewasserbezeichnung 1.14.1.2.

Temporar wasserfiihrend sind die im Plangebiet liegenden Feuchtbiotope (Weitere Ausflhrungen hierzu
siehe Arten- und Lebensgemeinschaften).

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Wasserschongebietes des Wasserwerkes Eutin (Gesamtplan
Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein, MUNF, Februar 1998). Das Wasserschongebiet beschreibt die
vermutete Lage des Einzugsgebietes des Wasserwerkes. Mit der Festlegung des Wasserschongebietes
sind keine rechtlichen Konsequenzen verbunden. Der Grundwasserschutz sollte bei Planungen innerhalb
von Wasserschongebieten jedoch besonders berlicksichtigt werden.

Klima / Luft

Im Rahmen der Eingriffsbeurteilung sind die Determinanten des Lokalklimas und deren mogliche Beeinflus-
sung durch die Planung von besonderem Interesse. Bezliglich der Beschreibung der regionalklimatischen
Verhaltnisse wird auf den Landschaftsplan verwiesen.

Die lokalklimatischen Verhéltnisse sind durch die von Siidost nach Nordwest parallel zur Bundesstrafe
verlaufenden Gelandesenke mit dem Grabenlauf bestimmt. Mit Errichtung des Larmschutzwalles an der
Braaker Landstralle wurde der dem Gelandegefalle folgende Kaltluftabfiuss in Richtung Kleiner Eutiner See
gestort, so dass verstérkte Nebelbildung und Frostgefahr das Lokalklima innerhalb der angrenzenden Sen-
ke im Westen des Plangebietes beeinflussen. Ostlich und westlich des Alten Braaker Mihlenweges sind die
slidwestgeneigten Hangabschnitte zudem durch einen extremeren Strahlungshaushalt gekennzeichnet
Temperaturextrema und Aufheizungseffekte werden durch die Beschattung des Knicks aber gemindert.
Neben dem Relief bestimmt somit auch der vorhandene Vegetationsaufwuchs das Lokalklima. Die Knicks
schaffen leeseits windberuhigte Zonen. Bei den vorherrschenden Westwinden macht sich das besonders im
ostlichen Teil des Untersuchungsgebietes bemerkbar. Die zentrale Kuppenlage in der Mitte des Plangebie-
tes ist dagegen wenig gegen Westwinde geschiitzt und als ausgesprochen windexponiert anzusprechen.
Auch der westlich vorgelagerte Larmschutzwall entlang der Braaker Landstralie hat hier kaum windberuhi-
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genden Einfluss. Winde aus ostlichen Richtungen diirften das Plangebiet dagegen nur noch in abge-
schwachter Form beeinflussen, da bebaute Siedlungsteile vorgelagert sind.

In dieser siedlungsnahen Lage und durch vielbefahrene Verkehrssiraften begrenzten Lage sind die bislang
ackerbaulich genutzten Flachenanteile als Frischiuftproduktionsflache und Kaltiuftentstehungsgebiet auch
aus bioklimatischer Sicht nicht ohne Bedeutung.

3.3 Arten - und Lebensgemeinschaften

Die kartenmalige Kennzeichnung und Codierung der vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen orientiert
sich an der "Liste der im Rahmen der Landschaftsplanung der ortlichen Ebene zu kartierenden Biotop- und
Nutzungstypen” in der Landschaftsplan-VO vom 29. Juni 1898. Aus der Landschaftsplan-VO ergibt sich in
Verbindung mit der Landesverordnung (iber gesetzlich geschiitzte Biotope (Biotopverordnung) vom 13.
Januar 1998 auch die Zuordnung der nach § 15 a und § 15 b LNatSchG geschiitzten Flachenanteile im
Plangebiet. In der Anlage 2 sind die jeweiligen Biotopbogen des Landschaftsplanes beigelegt. Der aktuelle
Bestand ist mit den entsprechenden Kiirzeln in der Karte 1 im Mafstab 1 : 2.000 dargestellt.

Die nachfolgende Beschreibung konzentriert sich auf die vegetationskundliche Darstellung. Diese Be-
schreibung ist Grundlage der allgemeinen tierékologische Potenzialabschatzung im Kapitel 4 der zusam-
menfassenden Bestandsbewertung. Ebenfalls kénnen faunistische Angaben aus dem Landschaftsplan
beriicksichtigt werden.

Mit Ausnahme des Flurstiickes 129/40, der grabenbegleitenden Brachfléche, sind alle Freiflachen des
Plangebiets landwirtschaftliche Nutzfldche. Wahrend die Flurstiicke 129/ 39 und 119/41 (Quitschenberg)
derzeit noch ackerbaulich genutzt wurden, ist die landwirtschaftiiche Nutzflache des Flurstiickes 101/10
(Streitland) in Anbetracht der geplanten baulichen Nutzung bereits stillgelegt bzw. extensiv bewirtschaftet.
Die Ackerflachen stellen sich zur Zeit der Gelandeaufnahme als abgeerntete und gemulchte Stoppelfelder
dar. Nur in den nicht bewirtschafteten Randstreifen konnten sich ungestortere Pflanzengesellschaften mit
Ackerwildkrautern entwickeln. Aber auch diese Bereiche sind infolge der angrenzenden Intensivnutzung
durch starke Eutrophierung gekennzeichnet. In der Folge haben sich dort meist brennesseldominierte
Hochstaudenflure oder artenarme Queckenrasen etabliert. Im Streitland dagegen konnte sich durch die
ausbleibende Nutzung eine geringfiigig hohere Artendichte und eine groRere Strukturvielfalt entwickeln. Die
Flache wurde vermutlich dieses Jahr einmal gemaht, das Mahgut verblieb allerdings auf der Flache. Das
Vegetationsbild ist noch eindeutig von der ehemals intensiv betriebenen landwirtschaftiichen Nutzung be-
stimmt. Krautartige fehlen fast vollig, das Arteninventar wird durch eutrophe und ruderale Grasarten be-
stimmt. Als Abgrenzung zum Bolzplatz (Flurstiick 101/3) wurde im Zuge der Errichtung der Anlage eine
heute lickige Gehdlzanpflanzung vorgenommen. Birke, Bergahom, Eberesche und Vogelkirsche stellen die
hoherwiichsigen Baumarten dar. Ubrige Strauch- und Gehdlzarten wurden auf den Stock gesetzt,

Im Osten des Flurstiickes 101/10 befindet sich eine ehemalige Kuhle, die auf der Ost- und Siidseite im
Knickverbund liegt. Das Stillgewésser ist vermutlich ganzjéhrig wasserfiihrend. Darauf deutet ein Exemplar
der Seerose und einige Bulte der Wasser-Schwertlilie. Als Timpel (FT) unterliegt es dem gesetzlichen Bio-
topschutz. Flut- bzw. Schwingrasenelemente mit Straufigras bestimmen das Vegetationsbild in den Rand-
bereichen. Im Landschaftsplan ist das Biotop mit der Biotopnummer 63 gekennzeichnet (siehe Karte 1 und
Anlage 2). Der Erdaushub von der Kuhle wurde im Siiden abgelegt und ist heute von Aspengehdlz be-
wachsen. Aspen bestimmen auch die Gehdlzflache 6stlich der Kuhle, aufierhalb des Plangebietes. Im an-
grenzenden Knick sind dichte Schiehengehdlze, aber auch einige alte Exemplare von Feldahorn und Aspe
hervorzuheben.
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Im stidlich angrenzenden Knick stehen einige méchtige Alteichen als Uberhalter mit weit ausladender und
regelmalig entwickelter Krone innerhalb des hier durchgéngig sehr struktur- und artenreichen Knicks. Ne-
ben der Stieleiche bestimmen Hainbuche, Vogelkirsche, Schiehe und Hasel den hachwiichsigen und ab-
schnittsweise zur Baumreihe durchgewachsenen Knickabschnitt. Der Knick endet dort wo der Graben die
Verbindung zum Alten Braaker Miihlenweg herstellt.

Westlich des Alten Braaker Mihlenweges verlauft der Graben innerhalb einer 55 m breiten Sukzessionsfla-
che bis zur Braaker LandstraBe. Infolge der ausbleibenden Nutzung haben sich hier hochwiichsige Stau-
denflure entwickelt. Allerdings wird der Vegetationsaspekt auch hier durch Arten gepragt, die die hohe
Nahrstoffverfiigbarkeit des Standortes anzeigen. Brennesselfluren bestimmen das Bild. Eingestreut sind
strukturarme Queckenpartien sowie Landreitgras- und Knauelgraspartien. Die Artenvielfalt ist gering, erhdht
sich nur in Grabennahe und im stark vernassten Bereich westlich des Alten Braaker Mihlenweges um ei-
nige Feuchtezeiger, wie dem Rauhhaarigen Weidenroschen und der Flatterbinse. Im eingezaunten Was-
serloch westlich des Weges kommt zudem der Breitblattrige Rohrkolben vor, der den Ubergang zum GroR-
rohricht markiert. Dieser ca. 350 m? groRie, nicht ganzjahrig wasserfiihrende Bereich unterliegt als Tiimpel
(FT) dem gesetzlichen Biotopschutz nach § 15 a LNatSchG Im Landschaftsplan ist das Biotop mit der Bio-
topnummer 60 gekennzeichnet (siehe Karte 1 und Anlage 2). Auch die langjahrig ungenutzte Brachfliche
mit den aufwertenden Anpflanzungsgruppen und gepflanzten Einzelbaumen entlang des Grabens ist in der
ganzen Flachenausdehnung als Staudensumpf (NSh) bzw. Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter
und mittlerer Standorte (RHf und RHm) gesetzlich geschiitzt. Dieser Bereich wurde als Ausgleichsmali-
nahme zum Bau der Siidtangente aus der landwirtschaftichen Nutzung genommen und nach Naturschutz-
gesichtspunkten umgestaltet. Durch den Status als § 15 a LNatSch-Biotop ist die Ausgleichsfunktion dieser
Flache erflllt. Entlang des Grabens wurden Hochstammanpflanzungen mit Silberweiden und Eschen sowie
flachige Strauchanpflanzungen mit heimischen Gehélzarten durchgefiihrt. Auch auf der Ostseite des Alten
Braaker Mihlenweges, auBerhalb des Plangebietes wurde der Grabenverlauf ebenfalls bepflanzt. Zwischen
dem Graben und der B 76 schliefen sich weitere gesetzlich geschiitzte Sukzessionsflichen und ein von
Schilf dominiertes Landrohricht an (vgl. Biotopnummern 61 und 62 des Landschaftsplanes und Karte 1). Die
Biotopnummer 62 beschreibt einen steilen Béschungsabschnitt entlang des Grabens als einen gesetzlich
geschutzten Steilhang im Binnenland mit dem Biotopkiirzel XXh. Die GroRe Quanswiese weiter dstlich ist
wiederum ackerbaulich genutzt.

Die nach § 15 b LNatSchG gesetzlich geschiitzten Knicks sind die bestimmenden linearen Strukturele-
mente im Plangebiet. Bis auf die ersten 30 m ist der in das Plangebiet filhrende Alte Braaker Miihlenweg
auf beiden Seiten von einem gehdlzbestandenen Knickwall begrenzt. Hainbuche, Feldahorn, Schiehe, Vo-
gelkirsche, Hasel und Wildrose sind die pragenden Gehdlzarten des Redders (HWr). Der Knick wurde Gibli-
cherweise auf den Stock gesetzt, so dass ein dichter, meist mehrsiammig ausgebildeter Geholzstreifen
entstand. Im siidlichen Abschnitt blieb das Knicken aus. Einige Feldahorn und Kirschen haben dort Baum-
habitus entwickelt. Die Bodenvegetation ist von Gundermann, Brennessel und Giersch bestimmt. Mittel-
und Randstreifen des wassergebundenen Weges sind begriint. Dort wo der Weg den urspringlichen Ver-
lauf verlasst, ist der Weg geteert. Die mit Aufschiittung des Weges entstandenen Bdschungen beiderseits
der mittels Brickenbauwerk Uber die B 76 gefiihrten Trasse wurden im Zuge des Stralenbaus bepflanzt.
Zusammen mit dem alten Wegeverlauf ist auf der Ostseite des Weges so ein flachenhaftes Gehdlz ent-
standen.

3.4 Schutzgut Landschaftsbild

In der Naturschutzgesetzgebung findet das Landschaftsbild eigenstandige Erwahnung als Schutzgut, so
dass zur Eingriffsbeurteilung die zweifelsohne stets mit subjektiven Elementen behaftete Bewertung dieses
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Schutzgutes unverzichtbar ist. In der freien Landschaft konnen Kriterien wie Naturnahe, Seltenheit und
Vielfalt des Landschaftsausschnittes zur Bewertung herangezogen werden.

Durch die vorhandene Bebauungsgrenze entlang des Braaker Miihlenweges, dem Verlauf der B 76 und der
Braaker Landstrale ist der Untersuchungsraum auch optisch eindeutig markiert und begrenzt. Es entsteht
eine abgrenzbare Landschaftseinheit, die nur noch auf der Sildostseite einen flieenden Ubergang zur
freien, unbebauten Landschaft aufweist. Durch den in diesem Abschnitt tief eingeschnittenen Verlauf der
Stdtangente wird die visuell wahmehmbare Trennwirkung zwar gemindert, die Parzellen, der Feldweg und
das Knicknetz wurden jedoch in jaher Weise unterbrochen. Die historisch gewachsene Kulturlandschaft mit
ihren gliedernden Knicks erlitt somit einen gravierenden Funktionsverlust. Somit ist der Planungsraum
durch eine gewisse Vorbelastung gekennzeichnet. Verstarkt wird der Negativeindruck durch den ab-
schnittsweise nicht begriinten Siedlungsrand entlang des Braaker Mihlenweges, insbesondere die von
Westen weithin einsehbaren Grundstlicke auf der Kuppe (Hausnummern 30 bis 38 des Braaker Miihlenwe-
ges). Auch der Larmschutzwall entlang der Braaker Landstralie ist als landschaftsunangepasstes Bauwerk
in der Senkenlage zu bewerten,

In der enger gefassten Mikrobildanalyse weist der Untersuchungsraum durchaus einige Elemente auf, die
das Landschafts- und Ortsbild positiv beeinflussen. Trotz der nicht gegebenen Anbindung in siidliche Rich-
tung sind die verbliebenen Knicks gliedernde und aufwertende Landschaftselemente. Dem beiderseits be-
griinten Alten Braaker Mihlenweg kommt als Redder eine besondere, auch kulturhistorische Bedeutung zu.
Auch die Eichentiberhalter im Knick stdlich von Streitland sind als landschaftsbildpragende Einzelbiume
von hohem Wert. Die ungenutzten Brachflachen werten entgegen der Skologischen Bedeutung das Land-
schaftsbild nicht unbedingt auf - auch wenn die bliitenreicheren Aspekte im Jahresverlauf positiver wahrge-
nommen werden. Auch der Wasserlauf des Grabens ist kaum als aufwertendes Strukturelement wahr-
nehmbar.

Zur Beurteilung des Landschaftseindruckes ist das vorhandene Relief eine weitere wichtige Determinante.
Die Einsehbarkeit auf das Gelande, aber auch vom Planungsraum in die umgebende Landschaft wird hier-
von maligeblich bestimmt. Grundsatzlich wertet eine relativ starke Reliefenergie das Plangebiet in dem
ansonsten nur wenig kupierten norddeutschen Landschaftsraum auf. Die mit 52 m .NN sich markant ab-
hebende Kuppenlage im Bereich der neuen Einfahrissituation ist bedingt durch die Héhenlage und das
Fehlen von Barrieren weithin einsehbar. Sichtmdglichkeiten sind vor allem in westliche Richtung gegeben.
So ist die Kuppenlage auch von vielen Punkten in Neudorf und auch im weiteren Verlauf der Bundesstrafie
Richtung Pion einsehbar. Dem Planungsraum besitzt somit eine hohe visuelle Verletzbarkeit gegentiber
landschaftsbildverandernden Eingriffen.

4, Zusammenfassende Bestandshewertung

Auf Uberwiegender Flache ist dem Planungsraum eine allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz zuzu-
sprechen. So sind die Lebensraum- und sonstigen Schutzfunktionen innerhalb der landwirtschaftlichen
Nutzflachen infolge der Intensivnutzung zum Teil erheblich beeintrachtigt. Auch in der extensiv landwirt-
schaftlich genutzten Parzelle Streitland ist die dkologische Funktionserfiillung durch die ehemals intensiv
betriebene Landwirtschaft noch nicht wiederhergestellt, so dass auch diesem Fléchenanteil nur eine allge-
meine Bedeutung zukommt.

Demgegeniber sind den Einzelstrukturen der Knicks, der Tiimpel und Wasserlocher sowie der grabenbe-
gleitenden Sukzessionsflache besondere Bedeutung zuzusprechen. Letztere Biotopform ist in dieser fla-
chenmaRigen Ausdehnung besonders hervorzuheben, auch wenn hier einige Flachenanteile durch relativ
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artenarme und brennesseldominierte Vegetationsaspekte bestimmt sind. Die langgezogene Flachenform
erflillt wichtige Funktionen im Biotopverbund. Der Grabenabschnitt innerhalb der Senke wertet den Land-
schaftsraum zusatzlich auf. Die Knicks und hier vor allem die flachiger oder doppelseitig entwickelten Berei-
che im Bereich des alten Braaker Mihlenweges sowie Knickabschnitte mit markanten Eicheniiberhaltern
erfullen wichtige Lebensraum- und Verbundfunktionen. Auch fiir das Landschaftsbild sind sie als wertvolle
bereichernde Landschaftselemente zu beschreiben. Somit sind alle nach § 15 a oder § 15 b -LNatSchG
geschiitzte Flachenanteile von besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz.

Auch im Nahbereich des Plangebietes werten weitere nach § 15 a LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope
den Landschaftsraum auf. So ist der gesamte Flachenanteil zwischen Graben und B 76 6stlich des Plange-
bietes als Sukzessions- und Sumpfflache gesetzlich geschiitzt. Auch Gstlich des Plangebietes grenzen wei-
tere hochwertige Gehdlz- und Sukzessionsflachen an. Der Verlauf der Bundesstrafie B 76 und die bereits
vorhandene Bebauung im Norden engen aber grundsétzlich den Landschaftsraum ein, Die relativ dichte
Bebauung und das Fehlen innerGrlicher Biotopverbundzonen innerhalb der besiedelten Ortsrandlage auf
der einen Seite und die fir zahireiche Lebewesen uniiberwindbaren Barrieren der Bundesstrale B 76 und
der Landesstrae (Braaker Landstrae) auf der anderen Seite behindern den Nord-Siid Biotopverbund in
gravierender Weise.

Dennoch sind vor allem die dichten, ungestdrteren und auch flachiger entwickelten Gehélzstrukturen der
Knicks fiir Tierartengruppen der Séuger, Vogel und Insekten bedeutsam. Die Knicklandschaft des Braaker
Mthlenberges ist als "Singvogelbiotop” unter anderem auch Lebensraum von 6 in Schleswig-Holstein als
gefahrdet eingestuften Vogelarten (Quelle: Lebensraumkartierung von 1988 zur Siidumgehung im Land-
schaftsplan). Auch fir Amphibien und Reptilien sind trotz der 0.g. Storfaktoren geeignete Lebensraumbe-
dingungen vorhanden. So konnten im Redder des Alten Braaker Miihlenweges Erdkrote und weiter siidlich
(d.h. stdlich der heutigen Trasse der B 76) auch Grasfrosch, Moorfrosch, Wasserfrosch und Rotbauchunke
kartiert werden. Die Bestandsangaben datieren allerdings vor dem Bau der Siidlangente. Fiir die heutige
Amphibienbesiedlung wirkt sich trotz geeigneter Biotopstrukturen der gestorte Verbund durch den Bau der
Sudtangente besonders nachteilig aus, da viele Arten besondere Anspriiche an unterschiedliche Sommer-
und Winterquartiere stellen und Wanderungsmdglichkeiten unterbunden bzw. vom Plangebiet uneinge-
schrankt nur in ostliche Richtung mdglich sind. Unter den Saugern wurden 1989 im Bereich der Siidumge-
hung 19 Saugetierarten, davon 5 Rote Liste-Arten erfasst, Fiir bestimmte Insektengruppen bieten ver allem
die Blitenstraucher der Knicks eine wertvolle Nahrungsgrundlage dar. Auch die Bliihaspekte der unge-
nuizten Vegetationsflachen sind diesbeziiglich bedeutsam. Die hochwiichsigen und strukturreichen Suk-
zessionsflachen bieten zudem fiir zahlreiche Tierarten, insbesondere auch Niederwildarten Unterschiupf-
moglichkeiten.

In der Gesamtbewertung bestimmen die zum Teil gestdrte Anbindung an weitere Biotopflachen und die
durch Bebauung und Verkehrsachsen induzierte Zerschneidung und Verinselung des Landschaftsaus-
schnittes maligeblich die tierokologische Bedeutung des Planungsraumes. Auch der gegebene Siedlungs-
und Verkehrsdruck mit direkten Schadigungen und den mittelbaren Stérungen wirkt einer Besiedlung stor-
empfindlicher Tierarten entgegen. Wenn auch die nach § 15 a und b LNatSchG gesetzlich geschiitzten
Einzelstrukturen der Knicks und Wasserlcher und insbesondere der breite Sukzessionsstreifen entlang
des Grabens fiir zahlreiche Tierarten wertvolle Einzelhabitatstrukturen darstellen, so ist die Lebensraum-
funktion durch den nur ungeniigend entwickelten Biotopverbund und durch die direkten und mittelbaren
Storquellen infolge Bebauung und Verkehr beeintrachtigt. Trotz der besiedlungshemmenden Stérfaktoren
ist in der Summe dennoch der insgesamt reich strukturierten Knicklandschaft zwischen Braaker Landstrale
und Meinsdorfer Weg eine faunistische Bedeutung beizumessen.
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Bezliglich des Landschaftshildes kommt dem Planungsraum besondere Bedeutung zu, da aufgrund der
weiten Sichtmoglichkeiten das Gebiet gegeniber landschaftsbildverandernden Eingriffen als besonders
sensibel einzustufen ist.

5. Eingriffsdarstellung und Konfliktanalyse

5.1 Beschreibung des Planvorhabens

Der stadtebauliche Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 89 der Stadt Eutin sieht fiir das Gebiet entlang der
ruckwartigen Bebauung des Braaker Muhlenweges die Errichtung eines Alilgemeinen Wohngebietes vor.
Geplant sind 59 Grundstlicke fiir Einfamilien- oder Doppelhauser. Die Anbindung an den Braaker Miihlen-
weg erfolgt (iber den bislang nicht ausgebauten Alten Braaker Miihlenweg, um von dort {iber 2 Stichstralen
das nordwestlich (Flurstiick Quitschenberg) und das siidostlich angrenzende Gebiet (Streitiand) zu er-
schlieBen, Uberplant wird als Wohngebiet eine Fléche von ca. 3,8 ha. Die innerhalb des Plangebietes lie-
genden Griin- und MaRnahmenflachen sollen der Sicherstellung und Aufwertung vorhandener bzw. ge-
planter Kompensationsflachen dienen. Weitere Einzelheiten des stadtebaulichen Entwurfs kénnen der Be-
griindung zum Bebauungsplan entnommen werden.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe, die sich aus dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf auf abiotische,
auf betroffene Arten- und Lebensgemeinschaften und auf sonstige Schutzgiiter ergeben, werden im folgen-
den einzeln erlautert.

5.2 Wirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaft
Zu erwartende Beeintréchtigungen auf den Naturhaushalt

Bezuglich der Auswirkungen auf abiotische Standortfaktoren ist die durch GRZ und GebietsgroRe regle-
mentierte berbaubare Flache die entscheidende GrdRe. Vorgesehen sind 62 Baugrundstiicke. Die ge-
plante Nutzung sieht mindestens 600 m? grofte Grundsticke vor. Bei einer GFZ von 0,25 ergibt sich bei
einer durchschnittlichen GrundstiicksgroRe von ca. 620 m? (im Mittel) eine maximal Gberbaubare Grundfla-
che von 155 m? pro Grundstiick. Eine Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundflache ist fiir
Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten um maximal 50% der festgesetzten Grundflache zulassig. Aus
diesen EingangsgréBen errechnet sich die maximal mégliche Uberbauung in einer GréRenordnung von ca.
13.535 m? (59 Grundstiicke x 620 m? pro Grundstiick x 0,37 als tberbaubare Grundfléche (inkl. der Uber-
schreitung). Versiegelte Verkehrsflachen nehmen eine Gesamtgrdfe von ca. 5.300 m? ein. In der Gesamt-
summe sind somit 18.835 m? als versiegelte Flache zu bilanzieren.

Auf knapp 2 ha werden somit irreversibel die natiirlichen Boden-Wasser-Luftaustauschprozesse unterbun-
den. Regenwasser kann nicht mehr ungehindert versickern, in der Folge verringert sich die Grundwasser-
neubildungsrate und eine kiinstliche Ableitung wird erforderlich. Ebenfalls steht der Boden nicht mehr als
Filter- und Pufferraum zur Verfligung und verliert weitgehend seine Funktion als Lebensraum fiir Pflanze
und Tier. Auch wenn das Bodenleben und die natiirlichen Bodenfunktionen durch die jahrzehntelange in-
tensive ackerbauliche Nutzung erheblich vorbelastet sind, so gehen nach Planungsrealisierung (iberbaute
oder vollversiegelte Bereiche als dkologisch wirksame Flachen und als Lebensraum fiir Pflanze und Tier
irreversibel und vollstandig verloren. Auch in den nicht direkt iberbauten Flachenanteilen sind bei dem stark
bewegtem Oberflachenrelief Bodenbewegungen unumganglich, so dass auch hier Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Bodens zu erwarten sind. Boden wird verdichtet, durchmischt, iiberdeckt und/oder abgetragen.
Hier und in den Flachenanteilen mit Teilversiegelungen sind zwar die natiirlichen Luft-Boden-Wasser-Aus-
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tauschvorgange unterbunden, der Boden behlt jedoch seine Puffer- und Filterfunktion, die Niederschlage
konnen teilweise versickern und der Boden kann wieder von Pflanzen besiedelt werden.

In enger Korrelation zur Beeintrachtigung des Schutzgutes Bodens stehen mogliche Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut Wasser. Der Bodenwasserhaushalt wird gestért, Regenwasser kann nicht mehr wie bisher
auf ganzer Flache versickern. Oberflachenwasser muss abgeleitet werden, so dass auch Einfliisse auf den
betroffenen Vorfluter resultieren. Die Grundwasserneubildungsrate verringert sich. Die Gefahr flachenhaft
eindringender Schadstoffe in das Grundwasser ist allerdings durch die machtigen Geschiebelehmschichten
begrenzt.

Mit Uberplanung und Wegfall von Acker verringert sich die Flache fiir Frisch- und Kaltluftzufuhr. Ob aller-
dings messbare und eingriffsrelevante Negativeffekte entstehen, ist fragwirdig, da mit Errichtung des
Larmschutzwalles bereits ein Kallluftriegel vorhanden ist, der den natiirlichen Abfluss in Richtung Westen
unterbinden lieB. Grundsatzlich reduziert aber die Uberplanung von im Jahresverlauf vegetationslosen A-
ckerflachen ein wirksames Kaltluftentstehungsgebiet, was in dieser siedlungsnahen Ortsrandlage nicht
unerheblich ist. GroBflachige Versiegelungen sind jedoch nicht vorgesehen, so dass Kleinklimatische Ver-
anderungen iber Aufheizungseffekte nur kleinstanddrtiich wirken werden und zu vernachlassigen sind.

Zu erwartende Beeintrachtigungen auf Flora und Fauna sowie das Landschaftsbild

Von der direkten baulichen Inanspruchnahme ist nur landwirtschaftliche Nutzfiache betroffen, so dass kein
schitzenswerter Lebensraum zerstort wird. Bis auf den erforderlichen Knickdurchbruch zur ErschlieRung
des nordwestlichen Plangebietes bleiben die hoherwertigen Biotopbereiche von einer direkten Flacheninan.
spruchnahme unangetastet.

Weitaus schwerwiegender sind demgegeniiber die mittelbaren Eingriffsfolgen insbesondere auf die unmit-
telbar angrenzenden Biotopkomplexe. Die Lebensraumfunktion des Tumpels im Osten wird durch die her-
anrickende Bebauung weiter eingeengt. Stéranféllige Tierarten oder gegen Eutrophierung und Tritt emp-
findliche Pflanzengesellschaften konnten sich aber auch Im Voreingriffszustand durch die unmittelbare
Siedlungsnéhe nicht entwickeln. Dennoch sind mittelbare Eingriffsfolgen durch die dann sowohl von Norden
als auch von Westen her unmittelbar angrenzende Bebauung als dauemdes Storpotenzial zu beschreiben.
Das gleiche ist fiir den siidlich angrenzenden Knick zu bilanzieren. Auch hier sind Lebensraumverluste
durch die angrenzenden Baugrundstiicke maglich. Auch der landschaftsasthetische Wert dieses bislang
freistehenden Knickabschnittes mit seinen méchtigen Altbaumen wird gemindert. Im weiteren Verlauf gren-
zen Sukzessionsflachen, unter anderem auch die Ausgleichsflache zum Bau der B 76 an das Baugebiet.
Auch hier nimmt der Siedlungsdruck mit all seinen Negativfolgen auf diesen geschutzten Lebensraum zu.
Dauerndes Stérpotenzial, Trittschaden und unmittelbar angrenzende kiinstliche Lichtquellen werten den
Lebensraum ab.

Fiir den oben erwahnten Knickdurchbruch muss ein ca. 10 m langer Knickabschnitt gerodet werden. Auch
die verbleibenden Knicks entlang des Alten Braaker Miihlenweges erleiden einen Funktionsverlust. Beider-
seits grenzen Baugrundstiicke an, so dass direkte (Trittschaden, Florenverfalschung, etc.) und indirekte
Eingriffsfolgen durch dauernd wirkende Storquellen zu prognostizieren sind. Wenn auch die Redderstruktur
als Griinzug erhalten bleibt, wird die landschaftsasthetische Bedeutung durch den Verlauf in einem bebau-
ten Siedlungsteil gemindert.
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Reliefbedingt ist das Regenriickhaltebecken an der tiefsten Stelle im Westen des Plangebiets vorzusehen.
Dabei wird nur die Vernassungsflache in die nach § 15 a LNatSchG geschiitzte Ausgleichsflache gelegt.
Das eigentliche Klarbecken liegt auRerhalb der Biotopflache, Innerhalb der Verndssungflache finden auler
einer Verwallung entlang des Grabens und der notwendigen Uberleitungsstelle in den Graben keine boden-
verandernden Eingriffe statt. Fir die notwendige Gebietsiiberplanung dieser nach § 15 a LNatSchG gesetz-
lich geschiitzten Fldche ist das Landesamt fiir Natur und Umwelt (LANU) in Flintbek einzuschalten. Ent-
sprechende Antrage werden gestellt, In Abstimmungsgesprachen mit der Unteren Naturschutzbehdrde
wurde jedoch die Variante mit der raumlichen Trennung des Regenklarbeckens von der Vernassungsflache
als auch aus Naturschutzsicht tragbare Variante erarbeitet. Mittelfristig kann mit den periodischen Uber-
stauungen innerhalb der Verassungsflache sogar eine okologische Aufwertung erzielt werden. Die derzeit
dort vorkommenden eutrophierten Ruderalfluren werden in Abhéngigkeit vom Abflussgeschehen durch
hochwertige Ried- und Réhrichtstrukturen ersetzt werden.

Mittelbare Eingriffsfolgen sind auch auf auBerhalb des Plangebietes liegende Biotopkomplexe zu erwarten.
Bei einem Siedlungsteil diesen Ausmalies wird sich der Siedlungsdruck auf angrenzende Freiflichen er-
heblich verstérken. Spielende Kinder, Hunde, Spazierganger, Larm und Licht kénnen insbesondere auf die
angrenzenden Biotopkomplexe der Knicks und Sukzessionsflachen schadigende Einfliisse ausiiben.
Wenngleich auch die fuBlaufige Erschliefung der siidlich und dstlich liegenden Freiflachen zwischen vor-
handener Bebauung und dem Verlauf der B 76 nur gering ausgebaut ist, so werden dieser Bereich und
auch die faunistisch bedeutsamen Flachen siidlich der B 76 (iiber die Briicke fuRlaufig gut zu erreichen)
bevorzugter Freizeit- und Naherholungsraum der Bewohner des neuen Wohngebietes sein. Das faunisti-
sche Besiedlungspotenzial wird weiter eingeengt.

Wie in der Bestandsbeschreibung aufgezeigt, wird auch das Landschafts- und Ortsbild in dieser weithin
einsehbaren, sensiblen Ortsrand- und Ortseingangssituation trotz der bestehenden Vorbelastung weiter
beeintrchtigt. Die Ursache liegt vor allem in der bewegten Topographie. Der abschnittsweise auch jetzt
ungenugend eingegriinte Siedlungsrand wird nach Slidwesten verschoben. Insbesondere die Gebiude auf
der Kuppenlage im Eingangsbereich zum Wohngebiet werden das Ortsbild verandern und sich zumindest in
den ersten Jahren kaum in das Landschaftsbild einfiigen und keinen harmonischen Siedlungsrand entste-
hen lassen,

5.3  Aufzeigen von Lésungsansatzen zur Eingriffsvermeidung und -minderung

Innerhalb der abgegrenzien WA-Gebiete werden ausschiieBlich Flachen lberplant, denen als landwirt-
schaftiiche Nutzflache nur eine allgemeine Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege zukommt,
Bezlglich der abiotischen und biotischen Schutzgiiter sind somit keine besonderen Schutzfunktionen be-
troffen. Grundsatzlich stellt somit die Standortwahl einen Beitrag zur Eingriffsvermeidung dar, das mit der
direkten Flacheninanspruchnahme keine héherwertigen Biotopformen zerstért werden. Ausnahme ist der
erforderliche Knickdurchbruch. Alie iibrigen Biotope - innerhalb und auflerhalb des Plangebiets - sind nur
mittelbar von der Planung betroffen. Losungsansatze konzentrieren sich deshalb zum einen darauf, Stér-
wirkungen auf angrenzende Lebensraume zu minimieren, zu unterbinden oder Stérquellen gar nicht erst
entstehen zu lassen. Zum anderen werden fiir das Wohngebiet Empfehlungen und Vorgaben zu einer mog-
lichst umweltschonenden und landschaftsvertraglichen Bauweise ausgesprochen.

Im Sinne des Bodenschutzes werden innerhalb der WA-Gebiete enge Vorgaben zu den statthaften Eingrif-
fen in den Bodenraum und das natiiriche Relief formuliert. Die Notwendigkeit enger Reglementierungen
ergibt sich nicht zuletzt durch die bewegten Gelandeformen. So sind MaR und Umfang der statthaften Bo-
denauf- und -abtrage durch entsprechende Festsetzungen festgeschrieben, um unnétige Bodenbewegun-
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gen und unnatirlich wirkende Boschungskanten in den Auflenanlagen auszuschlieRen. Auch die Verkehrs-
erschlieBung folgt - soweit mdglich - den natiidichen Hohenlinien, um auch hier wenig Anschnitte und An-
bdschungen zu bekommen.

Vorgaben zur Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser auf den Privatgrundstiicken und von den
Verkehrsflachen konnen als Festsetzungen nicht formuliert werden, da als Ergebnis der Bodenuntersu-
chungen nicht davon auszugehen ist, dass eine genligende Versickerungseignung gegeben ist. Zudem
kann im Plangebiet die Erforderlichkeit der Versickerung, die diesbeziigliche Festsetzungen rechtfertigen
wiirde, nicht hinreichend genug dargelegt werden. Dennoch wird an dieser Stelle fiir die Bauherm die Emp-
fehlung ausgesprochen, unbelastetes Niederschlagswasser als Brauchwasser einer Nutzung (Garten-
bewasserung, Toilettenspilung) zuzufiihren und Griindacher, insbesondere fiir Nebengebaude vorzusehen.
Dachbegriinungen leisten einen Beitrag zur Regenriickhaltung und kénnen die oben beschriebenen Ein-
griffsfolgen der Flachenversiegelung erheblich mindern. Derartige Begriinungen kénnen zudem Lebens-
raume fir besondere Pflanzengemeinschaften darstellen und eine visuelle Aufwertung der Geb&ude her-
beifiihren. Als weiterer Beitrag zur Entlastung der Vorflut diirfen private und éffentiiche Stellplatze nur in
wasser- und luftdurchlassiger oder in wassergebundener Form befestigt werden.

Anpflanzungsfestsetzungen innerhalb der WA-Gebiete werden aufgrund begrenzter Flachenverfigbarkeiten
kaum ausgesprochen, um eine groiitmadgliche bauliche Ausnutzbarkeit erreichen zu kénnen und optimale
Belichtungsverhaltnisse fiir die Gebaude nicht zu gefahrden. Auch fiir die Privatgérten werden bis auf die
Vorgabe, die Grundstiickseinfriedigungen mittels heimischen Laubgehélzen, wie Hainbuche, Rotbuche,
Feldahorn oder Weildomn einzufrieden, keine Anpflanzungsfestsetzungen getroffen, um die Gestaltungs-
freiheit hier nicht weiter einzudammen.

Die sudlich der WA-Gebiete vorgesehenen Griinflichen sollen mehrfache Funktionen {ibernehmen: Sie
sollen zu einer Eingriinung und somit langfristig harmonischen Einfiigung des Siedlungsteiles in die Land-
schaft beitragen und einen Pufferbereich zu den unmittelbar angrenzenden Biotopkomplexen und Knicks
aufbauen. Die Grinflachen werden eigentumsrechtlich den angrenzenden Baugrundstiicken zugeordnet,
konnen jedoch nur eingeschrankt genutzt werden, da die Zweckbestimmung “Streucbstwiese” nur be-
stimmte Anpflanzungen und extensive Pflegeeingriffe zulasst. Statthaft sind nur Anpflanzungen von heimi-
schen Laubgehdizen und von Obstbdumen incl. der Gblichen Anwuchspflege. Zusitzlich sollen zwischen
der Streuobstwiese und den Baugrundstiicken geschnittene oder freiwachsende Laubholzhecken mit nur
einer, maximal 1 m breiten Zugangsmaglichkeit von den Eigentiimern angelegt werden. Maglich sind He-
cken aus Hainbuche, Rotbuche, WeiRdorn und Feldhorn oder aus den in der Anlage 1 genannten Arten in
Mischung. Bei der GrundstiicksverauRerung soll in den jeweiligen Kaufvertragen zusatzlich zur bindenden
Festsetzung diese Nutzungseinschrankung und Anpflanzungspflicht aufgenommen werden. Zusatzlich soll
entlang der Flurstiicksgrenze zwischen Biotopflache der Niederung und der angrenzenden Streuobstwiese
ein durchgangiger ebenerdiger Knick mit niedrigwachsenden Gehélzen angelegt werden. So kann ein wei-
terer Beitrag zur Gebietseingriinung geleistet werden. Des Weiteren sollen Zaune entlang der Sukzessi-
onsflache und entlang des Biotops B 2 im Osten die Begehbarkeit und Negativeinfliisse auf diese ge-
schitzten Lebensraume eindammen. Trotz des zunehmenden Siedlungsdruckes konnen somit die Lebens-
raumfunktionen der angrenzenden Freiflachen weitgehend aufrecht erhalten werden. Die Griinflachen, An-
pflanzungen und die Einzaunungen kdnnen ein Beitrag zur Eingriffsminderung auf die angrenzenden Bio-
topkomplexe leisten.

Obengenannte Eingriinungen mindern auch Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes. Eine
harmonische Einbindung wird allerdings erst nach Jahren eintreten. Die weite Einsehbarkeit auf das Plan-
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gebiet kann hingegen kaum durch Randbepflanzungen unterbunden werden. Die Festsetzungen, die die
Hohe und den Umfang der statthaften Bodenauf- bzw. -abtrége regeln, sind auch als eingriffsmindernde
Malfnahme zum Schutz des Landschaftshildes zu verstehen, Das natiirliche Relief wird somit auch nach
der Bebauung erlebbar und nicht durch eine Vielzahl iberméaBiger und unproportionierter Bdschungskanten
und Hohenverspriinge gekennzeichnet sein.
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6. Eingriffsbewertung

Grundlage der ersten Stufe der Eingriffsbewertung ist die Ermittlung des Fléchenbedarfs fiir die Beeintrach-
tigung des Schutzgutes Boden. Hier ist der maximal mdgliche versiegelte Fléchenanteil infolge Uberbauung
und Anlage von Verkehrsflachen in einer GréRe von 18.835 m? die entscheidende Eingangsgrafe. Teilver-
siegelungen durch Anlage von Terrassen und Zufahrten, etc. werden pauschal pro Grundstiick mit 100 m?
angesetzt.

Tab. 1: Herleitung des Kompensationserfordemnisses fiir das Schutzgut Boden

Eingriff Grofe inm?* | Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf in m?
Vollversiegelung 18.835 0,5 9.420 (gerundet)
Teilversiegelung 5.900 0,3 1.770

Summe 11.190

Des Weiteren sind mittelbare Beeintrachtigung angrenzender Lebensraume mit Biotopfunktionen nicht véllig
auszuschlieBen, wenngleich auch unmittelbar wirkende Negativeinfliisse durch die Einzdunungen und
Griinflachen minimiert werden. Dennoch muss gemaR Ziffer 3.4 der Anlage der Hinweise zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung der fiir das Schutzgut Bo-
den (siehe Tabelle 1) ermittelte Fléchenanspruch fiir AusgleichsmaRnahmen verdoppelt werden, da durch
den zunehmenden Siedlungsdruck die angrenzende Knicklandschaft als Landschaftsteil mit Biotopfunktion
mittelbar betroffen ist. Somit ergibt sich fiir diesen, rechnerisch schwer quantifizierbaren mittelbaren Le-
bensraumverlust des auch faunistisch bedeutsamen Areals zwischen Braaker Landstralie und Meinsdorfer
Weg ein Kompensationsbedarf in gleicher Hohe wie fiir die Beeintréchtigung des Schutzgutes Boden
(11.190 m2)

Weiterer Kompensationsbedarf leitet sich aus dem gesondert zu bewertenden Knickdurchbruch ab. In An-
lehnung an die Ausgleichsgrundsétze des Knickerlasses sind Knickabschnitte eines Redders mit dem Fak-
tor 3 auszugleichen. Bei einem Knickverlust von 10 m Lange ergibt sich die Notwendigkeit fiir eine 30 m
Knickneuanlage. Setzt man eine Knickbreite von 5 m an, ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 150 m?.

Durch die Lage in der bestehenden Ausgleichsflache ist auch die erforderliche Verwallung an der Vernas-
sungsflache ausgleichspflichtig. Trotz der Vorgabe, keine bodenverandernden Eingriffe innerhalb der Ver-
nassungsflache zuzulassen wird als Eingriffsflache die gesamte Vernassungsflache veranschlagt. Durch
den Verlust von bereits zugeordneter Ausgleichsflache zum Bau der Bundesstrate B 76 muR die (ber-
plante Fléche in gleicher Groenordnung an anderer Stelle als Ausgleichsflache bereitgestellt werden. So-
mit sind fiir die Vernassungsflache 1.000 m? als Ausgleichsflache und 1.000 m? als Ersatzfldche zu bilanzie-
ren. Durch diese Flachenbilanz kann die Anlage des ca. 200 bis 300 m? grofien Regenklarbeckens inner-
halb der Versorgungsflache (auRerhalb der Biotopflache) eingriffsrechtlich somit unberiicksichtigt bleiben.

Weiterer Ausgleichsbedarf fiir die Beeintrachtigung anderer Schutzgiter ist nicht erkennbar, so dass fiir

= die Eingriffstatbestande in das Schutzgut Boden 11,190 m?,
= die mittelbare Beeintrachtigung angrenzender Lebensraume 11.190 m?,
= flir die erforderlichen Knickbeseitigung 150 m? sowie
=» flir die Anlage des Regenriickhaltebeckens 2,000 m?
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und in der Summe 24.500 m? (gerundet) Ausgleichsflache bereitgestellt werden missen.

7. AusgleichsmaRnahmen im Plangebiet

Als zentrale, innerhalb des Plangebietes liegende und den oben genannte Eingriffen als Sammelaus-
gleichsflache zugeordnete Flache soll das Flurstiick 129/41 nach Naturschutzgesichtspunkten grundlegend
umgestaltet werden. Die ca. 8.000 m* grolke Ausgleichsfldche kann lagebedingt mehrere Funktionen erflil-
len: Zum einen soll ein hochwertiger und strukturreicher Lebensraum geschaffen werden, zum anderen
kann mit Beendigung der landwirtschaftlichen Intensivnutzung eine wirksame Puffer- und Schutzflache ge-
geniiber der nordlich angrenzenden Sukzessionsflache mit dem Grabenverlauf geschaffen werden. Der
bestehende Biotopverbund wird zudem verbessert. Entwicklungsziel ist ein aufgelockerter und mehrschich-
tig aufgebauter Geholzstreifen, Dazu sind 5.000 m? fiir Anpflanzungen vorzusehen, die Restflache ist der
natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Die Anpflanzungsflache verteilt sich auf 5 ca. 1.000 m? groRe, unre-
gelmafig zu formende Gehdlzgruppen. Die Gruppen sind mit heimischen Straucharten im Verband 1 x 1,5
m zu bepflanzen. Zusatzlich sind je Gruppe 10 Hochstammbaume heimischer Baumarten zu pflanzen. Die
geeigneten Baum- und Straucharten, die sich am Bestand des Umlandes orientieren, kénnen der Anlage 1
entnommen werden. Die Mainahmenflache ist wildsicher zu umzaunen. Nach Kultursicherung ist der Zaun
zu entfernen.

Am Kleingewasser im Osten (B 2) sind als Anpflanzungen nur 3 Hochstammpflanzungen aus Silberweide
am nardlichen Rand des Kleingewassers vorzusehen. Eine Pflege der Manahmenflache ist nicht erforder-
lich.

Die unregelmafig geformten Griinflachen siidlich der Baugrundstiicke und die durchgéngige Knickanpflan-
zung kénnen nicht als Ausgleichsflachen angerechnet werden. Dennoch erfiillen sie Pufferfunktionen ge-
genuber dem angrenzenden Freiraum. Zudem tragen diese Grinflachen zur landschaftsgerechten Einbin-
dung des Baugebietes in die Landschaft bei.

Die (ibrigen abgegrenzten Grinflachen erfiillen kaum Lebensraumfunktionen, leisten aber ebenfalls einen
weiteren Beitrag zur Gebietseingriinung. Aufgrund begrenzter Flachenverfiigbarkeiten sind an StraRen-
baumen kleinkronige Arten wie Schwedische Mehlbeere, Saulen-Hainbuche, Rotdorn, Apfeldorn, Kugel-
akazie oder Kugelahomn denkbar. Es ist nur eine Art vorzusehen. Es sind Hochstammb&ume mit einem
Mindeststammumfang von 16-18 cm zu pflanzen.

8. Eingriffs-Ausgleichsbilanz und externe Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Die Eingrifisbewertung hat einen Kompensationsbedarf in einer FlachengréRRe von 24.500 m? ermittelt. Im
Plangebiet kénnen 8.000 m? Ausgleichsflache mit voller Kompensationswirkung bereitgestellt werden. Es
verbleibt ein Defizit in einer Gréenordnung von 1,65 ha Ausgleichsflache, das aulerhalb des Plangebietes
den Eingriffen des Bebauungsplanes Nr. 89 zugeordnet werden muss.

Der nicht innerhalb des Plangebietes zu erbringende Ausgleich fiir die vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft wird nach § 1 a Abs. 3 BauGB auflerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr, 89 er-
bracht. Der externe Ausgleich soll im Rahmen des Gesamtprojekts zur Wiedervernassung des Dodauer
Sees verwirklicht werden. Nach Riicksprache und in Abstimmung mit dem Kreis Ostholstein, Untere Natur-
schutzbehérde vom 1. August 2002 kann fir die aus Naturschutzsicht besonders hochwertig zu bewerten-
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den, Uberregional bedeutsamen und zudem kostenintensiven Malinahmen der Wiedervernéssung ein Aus-
gleichsverhaltnis von 1 zu 1,5 angesetzt werden.

Der extern zu erbringende Kompensationsumfang in Héhe von 1,65 ha ist somit durch Zuordnung einer
1,25 ha grofen Teilflache aus den Flursticken 2/4 (Teilflache), 2/5 und 2/6 in der Gemarkung Neudorf Flur
1, die eine Gesamtgrofle von 1,86 ha haben, erbracht.

Im Rahmen der Wiedervernassung bzw. Wiederherstellung des Dodauer Sees werden fiir die Stadt Eutin
vertragliche Zugriffs- bzw. Nutzungsrechte auf bestimmte Teilflachen gesichert sein. Die Stadt Eutin wird
vor Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes fiir 0.g. Flurstiicke die zweckbestimmte, dauerhafte
Verwendung fiir Ausgleichszwecke mit grundbuchlichem Eintrag gesichert haben. Eigentiimer aller Fl-
chen, sowohl der Fldchen, die auf Eutiner Stadtgebiet als auch der Flachen, die innerhalb der Gemarkung
Kreuzfeld in der Gemeinde Malente liegen, wird endgiiltig der Wasser- und Bodenverband Schwentine wer-
den. Fir obengenannte Flurstlicke wird jedoch die Stadt Eutin die zweckbestimmte und dauerhafte Ver-
wendung fur Ausgleichszwecke mit grundbuchlichem Eintrag bekommen. Mit der von der Stadt Eutin zu
leistenden Entschadigungszahlung sind somit nicht nur der Bodenwert der heute vornehmlich als Griinland
genutzten Flurstucke abgedeckt, sondern auch die Kosten der erforderlichen wasserwirtschaftlichen Bau-
maBnahmen incl. Projektplanung und dauerhafter Projektunterhaltung. Der Kaufpreis orientiert sich folglich
an Bodenpreise, die fiir ackerbaufahige Flachen angesetzt werden.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist durch Zuordnung einer 1,25 ha groBen externen Ausgleichsfliche ausge-
glichen und der Eingriff, der durch den Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Eutin hervorgerufen wird, im rech-
nerischen Sinn ausgeglichen.

Eine Doppelbelegung der externen Ausgleichsflache ist durch eine ordnungsgeméfie Buchfiihrung, die die
Stadt Eutin in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde fiihrt, ausgeschlossen.

Mit dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wird die rechtiiche Verfiigbarkeit und die absehbare

Inaussichtnahme zur Durchfiihrung der Manahmen gewéhrleistet sein. Die Kompensation muss gesichert
erscheinen und nicht bereits notwendig gesichert sein.
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9. Kosten der Ausgleichs- und Begriinungsmafnahmen

Bei der folgenden Kostenschatzung bleiben die Kosten des Grunderwerbs fir die Ausgleichsflache A 1
sowie Pflege und Unterhaltungskosten unberlicksichtigt. Als umlegungsfahige Kosten werden auch die
Anpflanzungen im 6ffentlichen StralRenraum und die Anlage der Knickreihe am Gebietsrand kalkuliert.

Im einzelnen ergibt sich folgende Kostenschatzung:

Ausgleichsflache A1 5.000 m? Anpflanzungsflache EUR 7,70/ m? EUR 38.500,-
50 Einzelbaume EUR 154,00/ St. EUR 7.700,-
Zaun pauschal EUR 1.550-
Biotop B 2 3 Einzelbaume EUR 205,00 / St. EUR  615.-
(
StraRenraum 24 Einzelbdume EUR 358,00/ St. EUR 8592- '
Knickbepflanzung 210 fm EUR 20,45/ Ifm EUR 4295 -
Externe Ausgleichsflache 1,25 ha pauschal EUR 19.838 -
Gesamt EUR 81.090,-

Die veranschlagten Kosten der Ausgleichs- und sonstigen Begriinungsmafnahmen kénnen im Rahmen der
GrundstiicksverauBerung auf die Bauherrn als die eigentlichen Eingriffsverursacher umgelegt werden. Auf-
grund der relativ einheitlichen Grundstiicksgrofen und Uberbauungsmoglichkeiten kann auf eine grund-
stlicksbezogene Umrechnung der Kosten fiir die Ausgleichsmalnahmen verzichtet werden. Stattdessen
kann die Gesamtsumme der Kosten dividiert werden durch die Grundstiicksanzahl (59), so dass sich pro
Baugrundstiick ein Betrag in Hohe von EUR 1.374,40 fiir die dem Baugrundstiick zugeordneten Ausgleichs-
und Begrinungsmafnahmen ergibt.

e T —

16




¢

Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Eutin Erlauterung zum Griinordnungsplan |

planung: blanck.

architektur stadtplanung landespflege  verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz

Waldstrale 5 D-23701 Eutin  Tel.: (04521) 798811 Fax: (04521)798810
e-mail: eutin@ planung-blanck.com

Eutin, den 1. November 2001
1. Anderung im Februar 2002

2. Anderung im August 2002
Stand des Verfahrens: Satzungsbeschluss
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Anlage 1 PFLANZLISTEN

Erlauterung zum Grunordnungsplan

Geeignete Gehéblzarten zur Pflanzung in den Streuobstwiesen, in den Heckenanpflanzungen als Ab-
grenzung zu den Baugrundstiicken und als Abgrenzung zur Ausgleichsflache (Knickreihe)

(Stréucher oder Heister mind. 2xv)
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea *
Corylus avellana *
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus *
llex aquifolium
Ligustrum vulgare *
Lonicera xylosteum *
Malus sylvestris
Prunus spinosa *
Pyrus pyraster

Rosa arvensis *

Rosa canina *

Rubus fruticosus *
Salix aurita *
Sambucus nigra
Viburnum opulus *

zusatzlich: Obstgeholze

Feldahorn
Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuld
Eingriffliger Weilldorn
Gew. Pfaffenhiitchen
Stechpalme

Gew. Liguster

Gew. Heckenkirsche
Holzapfel

Schlehe

Wildbirne

Feldrose

Hundsrose

Wilde Brombeere
Ohrchenweide
Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball

die mif * gekennzeichneten Gehélze sind niedrigwachsend und vomehmlich in der Knickreihe zwischen Streuobstwiese und

Ausgleichsfldche (Niederung) vorzusehen

Geeignete Baumarten innerhalb der Ausgleichsflache des Flurstiickes 129/ 41

(HSt mind. 14-16 cm)
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Salix alba

Bergahomn
Schwarzerle
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Silberweide

Geeignete StraBenbaume im Baugebiet

(HSt mind. 16-18 cm)

Saulen-Hainbuche, Schwedische Mehlbeere, Rotdorn, Kugelakazie, Kugelahorn, Apfeldorn
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