Satzung der Stadt Eutin liber den
Bebauungsplan Nr. 97

fiir das Gebiet zwischen den StraBen Braaker Miihlenweg, Meinsdorfer Weg, Bundesstrafie 76 und
Zum Papenmaor

Begriindung
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1 Allgemeines

14 Charakteristik des Plangebietes :

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Eutin hat am 15.01.2004 beschlossen fiir das Gebiet zwi-
schen den Stralen Braaker Mithlenweg, Meinsdorfer Weg, Bundesstrafe 76 und Zum Papenmoor ei-
nen Bebauungsplan aufzustellen. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 100/17, 102/15, 106/2,
106/1, 106/3 106/5, 106/9, 106/11 und 107/5. Die Groe des Geltungsbereiches belragt 8,13 ha.

Das Bebauungsgebiet stellt den Abschluss der Ortslage Eutins nach Stiden fir den Bereich zwischen
dem Neubaugebiet ,Zum Papenmoor und dem Meinsdorfer Weg dar. Die nérdlich und norddstlich an-
grenzende Bebauung im Bereich des Braaker Mihlenweges / Zum Papenmoor und des Meinsdorfer
Weges ist gepréagt von Einzel- und vereinzelt Doppelhausbebauung mit geneigten Dachem und iiber-
wiegend verputzter und verblendeter Fassade. Die Bebauung entstand in den letzten 25 Jahren, wobei
der Bereich des Braaker Mihlenweges den &lteren Teil reprasentiert und der Bereich ,Zum Papenmoor*
iiberwiegend aus 2003 stammt.

1.2 Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gepragt von landwirtschaftiich genutzten Flachen und
ungenutzten Freifiachen. Die vorhandenen Nutzungen entsprechen nicht dem Potential der Flachen. Im
Bereich eines bestehenden Biotops befinden sich bauliche Hinterlassenschaften der ehemaligen land-
wirtschaftlichen Nutzung, die entfallen sollen.

1.3  Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Eutin bendtigt Wohnbauflachen, um die wachsende Nachfrage - insbesondere im Segment
Einfamilienhausbebauung — zu befriedigen. Die Vergleichende Analyse fir die Region Eutin hat in Ver-
bindung mit dem Regionalplan I den Bedarf an Wohneinheiten in Abstimmung mit dem Umfeld defi-
niert. Danach besteht in Eutin ein Bedarf von ca. 1.600 WE. Auf Grund der Nachfrage und der vorhan-
denen Wohnstruktur wird dies zu groen Teilen im Segment des Einfamilienhauses stattfinden. Insofern
ist die Ausweisung der Grundstiicke als Wohnbauland im tffentlichen Interesse.

Die Stadt Eutin verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes 87 folgende Ziele:
1. Erganzung des vorhandenen Wohngebietes
2. Abrundung der vorhandenen Ortslage
3. Befriedigung der Nachfrage nach Bauland fur Einfamilienhauser
4. Schaffung eines gestalterisch befriedigenden Ortsabschlusses

2 Rechtliche Rahmenbedingungen, planerische Vorgaben

24 Landesraumordnungsplan

GemaR Landesraumordnungsplan 1998 des Landes Schleswig — Holstein ist die Stadt Eutin Mittelzent-
rum. Als landesplanerischer Grundsatz ist hier formuliert, dass insbesondere die Landschafts- und Bau-
leitplanung sowie Planungen und Malinahmen des Verkehrs und der Infrastruktur zwischen dem zentra-
len Ort und den Umlandgemeinden abgestimmt werden soll. Diese Abstimmung ist im Zuge der Erarbei-
tung der ,Vergleichenden Analyse fiir die Region Eutin® erarbeitet worden und Grundlage der Bauleit-
planung der Stadt Eutin.
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2.2 Regionalplan |l

Der Entwurf des Regionalplanes Il vom Juni 2002 unterstreicht die Bedeutung Eutins als Versorgungs-
Arbeits- und Wohnschwerpunkt. Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung ist vordringlich im Siiden
der Stadt anzusiedeln. Der Bebauungsplan Nr. 97 unterstiitzt diese Zielsetzung.

23 Vorbereitende Bauleitplanung: Fldchennutzungsplan

Fiir die Stadt Eutin gibt es einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Der bestehende Flachennut-
zungsplan weit fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Wohnnutzung aus. Parallel mit
der Bearbeitung des Bebauungsplanes wird deshalb die 71. Anderung des Fléchennutzungsplanes
betrieben.

Der Stadtentwicklungsausschuss hat bereits die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans beschios-
sen. Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist in Bearbeitung und weist die Flache des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes als Wohnbau- und Griinflachen aus.

24 Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 87 bestehen keine Gebaude, die dem
Denkmalschutz als Baudenkmaéler unterliegen.

3  Stadtebauliche Konzeption

3.1 Grundziige der Planung
Der Bebauungsplan 97 verfolgt mit der Eingriinung des Baugebietes die Schaffung eines gestalterisch
befriedigenden Ortsabschlusses. Die Bebauung erfolgt durch frei stehende Einfamilienh&user und Dop-
pelhduser. Die Mindestgrofie der Grundstiicke ist auf 500 qm festgesetzt, um zu hohe Dichten in der
Stadtrandlage zu vermeiden.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in Siidlage zur freien Landschaft. Der Entwurf
versucht die Standortvorteile ,Besonnung" und ,Topographie® durch verschiedene gestalterische Ele-
mente und Festsetzungen zu nutzen:
- Verl&ngerung der Siidabwicklung durch mehrfach gekrimmten Verlauf der Grundstlicks-
grenze, um moglichst vielen Grundstiicken diesen Lagevorteil zukommen zu lassen
- Ost-West-Orientierung der Erschlieiung, um groRtmagliche Anzahl von Grundstiicken von
Studlage profitieren zu lassen
- Reduzierung der Erschliefungsfiachen, um Grundstiicksfldchen zu maximieren
- Beibehaltung der topographischen Bewegtheit des Geldndes durch Festsetzungen, die
Auf- und Abtrage minimieren
- groRziigige, dffentliche Freiflache als Siedlungsschwerpunkt
Der Stralbenraum bildet den Gffentlichen Bereich mit Baumanpflanzungen und offentlichen Parkplatzen.
Die Vorgarten haben — wenn auch nicht von der Offentlichkeit betretbar - iiber die mégliche Einsicht-
nahme einen halbdffentlichen Charakter. Die Hausgéarten sind meist im rlickwértigen Teil der Grundsti-
cke gelegen und bekommen somit eher privaten Charakter.
Die Erschliefung erfolgt {iber eine senkrechte Anbindung an den Meinsdorfer Weg. Die Verkehrsfliche
ist bis zu den Uberhéltern des Bestandsknicks als Anliegerstrale ausgebildet. Es gibt beidseitig FuRk-
wege und einen mit Baumen dberstellen Parkplatzstreifen im Siiden der StraRe. Hinter dem ,Baumtor”
des Knicks beginnt der verkehrsberuhigte Bereich der ErschlieBung. Dadurch wird der anliegende
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Spielplatz besser geschitzt und die Aufenthaltsqualitat der Parkanlage gestarkt. Ein Fu-/Fahrradweg
verbindet das Gebiet mit dem Braaker Miihlenweg, gegentiber der Einmiindung ,Kuckucksruf*,

Verschiedene gestalterische Festsetzungen sollen das Baugebiet klar strukturieren und charakterisie-
ren.

Im Bereich der Anbindung des Plangebietes an den Braaker Miihlenweg (Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung: ,offentliche Parkplétze" und ,verkehrsberuhigter Bereich”), wird der rechtskraftige .
Bebauungsplan Nr. 27 (berplant und damit seine Planaussagen fir diesen Teilbereich nicht weiter fort-

bestehen. .

3.2 Gliederung des Plangebietes
Das Plangebiet gliedert sich in folgende Bereiche:
Biotob- und MaRtnahmenflachen im Norden und Nordosten
= Bauflachen im mittleren Bereich
MaRnahmenflachen im Siiden

4  Festsetzungen des Bebauungsplanes

41  Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
Es wir ein Aligemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Als Bauform sind Einzel- und
Doppelhauser zuldssig.
Diese Festsetzungen folgen den eingangs formulierten Zielen der Planung:
o Ein vorhandenes Baugebiet wird erganzt und die Ortslage wird abgerundet
o Wohnraumbedarf im Segment des Einfamlienhauses wird befriedigt

Die Baugrenzen sind so gefasst, dass sie ausreichend Spielraum fiir die baulichen Anlagen bieten, aber
trotzdem die Ausrichtung und damit Nutzung der Grundstiicke Richtung Siiden berticksichtigt. Durch die
Festsetzung durchgehender Baufenster in den 4 Teilgebieten bleiben ausreichend Gestaltungsmaglich-
keiten bei der Lage der Grundstiicksgrenzen.

4.2 MabB der baulichen Nutzung

Als MaR der baulichen Nutzung werden gemal § 11 BauNVO ein Vollgeschoss als Hochstgrenze und
0,25 als Grundfidchenzahl festgesetzt.

Diese Festsetzungen orientieren sich an den Bindungen durch die Art der baulichen Nutzung, dem
Baubestand des Braaker Miihlenweges, des neuen Baugebietes ,Zum Papenmoor® und den nachge-
fragten Wohnformen.

Die Dachneigung wird auf 30° bis 50°, die Firsthohe auf 9,0 m und die Traufhéhe auf 4,0 m festgesetzt.
Damit schlief’t die Stadt Eutin unerwiinschte Flachdécher oder sehr flach geneigte Dacher aus. Mit den
Festsetzungen der Firsthdhe soll auf den Charakter des Gebietes und die Verschattung Ricksicht ge-
nommen werden. -

Die Sockelhthe wurde auf 0,5 m begrenzt. Ziel ist es, die Bebauung in Ortsrandlage niedrig zu halten
und gleichzeitig auf das topographisch bewegte Gelande mit einem gréReren Spielraum im Sockelbe-
reich reagieren zu konnen.
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4.3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Es werden je Grundstiick zwei Stellplatze festgesetzt. Damit sollerreicht werden, dass die PKW's der
Bewohner auf den jeweiligen Grundsticken untergebracht werden und nicht die 6ffentlichen Parkplatze
blockieren.

Die Stellplatze kénnen als Carports oder Garagen ausgebildet werden, um wettergeschiitzte Abstell-
mdglichkeiten fiir die Kraftfahrzeuge anlegen zu kénnen.

Im Vorgartenbereich sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Stellplatzen und Garagen ausgeschlossen,
um das StraBenbild nicht unndtig zu beeintrachtigen.

44 Baugestaltung
Die Stadt Eutin halt es zur Erreichung einer vertretbaren stédtebaulichen Gestalt fiir unabdingbar grund-
satzliche baugestalterische Festsetzungen zu treffen,

Die Gestaltungsvorschriften wurden als textliche Festsetzungen gemaR § 8 Abs. 4 BauGB j.V. mit § 92
Landesbauordnung (LBO-SH) detailliert festgelegt und sind bindend.

Dacher und Fassaden sind die offensichtlichsten Einflussfaktoren auf die Erscheinung eines Baugebie-
tes. Deshalb sind, unter Abwégung einer freien Verfiigbarkeit {iber Eigentum und seiner Gestaltung
sowie dem offentlichen Interesse an einer angemessenen Gestaltung des Baugebietes, Festsetzungen
getroffen worden, die die Verwendung von Materialien und deren Oberflachenerscheinungen ein-
schrankt. Nebenanlagen und Garagen/Carports sollen sich aus gestalterischen Griinden den Hauptge-
bauden unterordnen. Deshalb haben sie sich in Material und Farbe den Hauptgebauden anzupassen,
um diese Hierarchie auch iber die Groflenunterschiede zu verdeutlichen.

Die Festsetzung der Einfriedung der Grundstiicke entlang der Verkehrsflachen mit heimischen Hecken
bezweckt eine einheitliche Erscheinung der Grundstiicksabgrenzungen zum Verkehrsraum, erhoht das
passive Sicherheitsgefiihl und verhindert eine Abschottung der Grundstiicke.

Die Einschrankungen der Oberflachenbefestigungen reduziert den Versiegelungsgrad der Grundstiicke
und unterstitzt eine natlrliche Versickerung des Oberflichenwassers, Einerseits werden dadurch dko-
logische Aspekie berticksichtigt, andererseits die 6ffentliche Infrastruktur geschont.

5  VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird im Osten des Geltungsbereiches iiber den Meinsdorfer Weg an das érfliche und
uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Internerschliefung erfolgt {ber eine Offentliche StraRenverkehrsflache mit einem Baum-
[Parkplatzstreifen im Siiden und beidseitigen FuBwegen. Die offentliche StraRenverkehrsfidche geht im
Bereich eines Bestandsknicks in eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (iber und wird als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Die KompletterschlieBung wurde nicht als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt, da die ErschlieBungswege und damit die Abschnitisiange zu grof sind. Die Nut-
zungswechsel im Bereich des Bestandsknicks ermdglicht die Schaffung von Aufenthaltsqualitaten im
dffentlichen Raum, die {iber die reine verkehrliche ErschlieBungsfunktion herausgehen. AuRerdem er-
hoht sich die Sicherheit fir den an die Verkehrsflache angrenzenden Spielplatz und die éffentliche
Parkanlage, die ebenfalls von Kindern und Jugendlichen genutzt werden kann.
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Die notwendigen Stellplatze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen, um den &ffentlichen Verkehrs-
raum von parkenden Anwohnemn freizuhalten. Aulerdem werden In der 6ffentlichen StraRenverkehrs-
fidche, im Bereich des Baumstreifens ca. 10 dffentliche Parkplatze und in der Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung ca. 12 dffentliche Parkplatze ausgewiesen. Damit ist jeder der beiden Erschlie-
RBungsbereiche mit 6ffentlichen Parkplatzen in relativer Nahe zu allen Bauflachen versorgt. Die notwen-
dige Anzahl 6ffentlicher Parkplatze betragt bei ca, 41 Baugrundstiicken 10 Parkplatze, Das Gebiet ist
damit durch die ausgewiesenen ca. 22 Parkplatze ausreichend versorgt. Der Wegfall einzelner Park-
platze wegen der Lage von Einfahrten ist somit auch unproblematisch.

Ein FuB- und Radweg Richtung Braaker Miihlenweg stellt die Anbindung an die Bestandsbebauung und
die vorhandenen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur sicher (Kirche, Schule, Kindergarten).

6 Griinordnung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 der Stadt Eutin sollen die bauleitplanerischen Vorausset-
zungen zur Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen am siidlichen Ortsrand zwischen vorhandenem
Ortsrand am Braaker Milhlenweg und der Umgehung B 76 geschaffen werden. Mit der Uberplanung
und Uberbauung dieser bislang unbebauten Freifiche werden naturschutzrechtlich zu wertende Eingrif-
fe in Natur und Landschaft vorbereitet. Eingriffe in Natur und Landschatft sind Veranderungen der Ges-
talt oder Nutzung von Grundflachen, die die Lelstungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Im Grinordnungsplan werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, auf die Pflanzen- und Tierwelt sowie auf das Landschaftsbild und die Erholfunktion des
betroffenen Landschaftsausschnittes in ihren vielfachen Wechselbeziehungen ermittelt und bewertet.
Der Plan dient dazu, mégliche Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen aufzuzei-
gen und flir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen zu formulieren.
Dazu wird zunachst der vom Eingriffsvorhaben unmittelbar und mittelbar betroffene Raum beschrieben
und bewertet. Erfasst werden neben den vorkommenden Arten- und Lebensgemeinschaften auch die
abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima / Luft sowie das Landschaftsbild, soweit es fiir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung und sonstiger umweltrelevanter Belange bedeutsam erscheint. Die-
sem Voreingriffszustand wird der Zustand, der sich nach volistandiger Planrealisierung ergibt, gegen-
iibergestellt. Die vom Eingriffsobjekt ausgehenden Wirkungen auf Natur und Landschaft kénnen so
erfasst und die zu erwartenden Konﬂikte analysiert werden.

Der stadtabaullche Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 97 der Stadt Eutin sieht Wohnbaufiachen in einer
Gesamtgroe von 3,4 ha vor. Uber eine SticherschlieBung werden 41 Grundstiicke fir Einfamilien- und
Doppelhduser erschlossen. Zum vorhandenen Parkplatz am Braaker Mihlenweg ist eine fuBwegige
Anbindung vorgesehen

Uberplant wird vor allem landwirtschaftiiche Nutzfléche. Die ackerbaulich genutzte Flache im Norden ist
durch einen Knick vom siidlich angrenzenden Griinland getrennt. Nutzungsénderungen sind auch im
nordlichen Randbereich fir das Freigelande der ehemaligen Gefliigelfarm und filr das Aspengehdlz
siidlich des kleinen Parkplatzes am Braaker Miihlenweg vorgesehen. Zur Erschliefung der nordlichen
Teilfiache ist eine Knickrodung auf 40 m erforderlich. Der nach § 15 a LNatSchG geschiitzte Timpel mit
umgebender Feuchtbrache bleibt von der direkten Flacheninanspruchnahme unangetastet.

Neben direktem Biotopverlust von Acker, Griinland und dem Knickabschnitt sind mit der Bebauung

auch mittelbare Biotopbeeintrachtigungen auf die angrenzenden Biotopstrukturen zu erwarten. Die Bio-
topverbundfunktionen zum Timpe!l werden unterbunden.

5
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Mit der Uberbauung in den Wohngebieten und in der Flache fiir Versorgungsanlage sowie mit dem Bau
von Verkehrsflachen werden auf einer Flache von maximal 1,55 ha die Bodenfunktionen irreversibel
gestort. Hinzu kommen Bodenverdichtungen und Bodenab- bzw. ~auftréige auf den Baugrundstiicken,
im Bereich des Regenriickhaltebeckens und zur Errichtung des Larmschutzwalles.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz hat fiir die Eingriffstatbesténde in das Schutzqut Boden, fiir die erforderli-
che Knickrodung, fiir die Anlage des Regenrlickhaltebeckens und fiir die mittelbaren Biotopbeeintréch-
tigungen in der Summe einen Ausgleichsbedarf in Hohe von 1,9 ha errechnet.

Im Plangebiet sind umfangreiche Griinflachen abgegrenzt. Neben einem Spielplatz, einer Parkanlage
und einer Grinflache, in der das Regenriickhaltebecken geplant ist, werden {iber 2,5 ha MaRnahmen-
bzw. Ausgleichsfidchen umgrenzt, so dass durch diese Flichenbereitstellung die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz mit einem Uberschuss ausgeglichen ist.

In der nordlichen MaBinahmenfléche sollen Gehdlzgruppen angelegt werden, Kopfweidenpflanzungen
im Boschungsbereich zum Biotop erfolgen, Feldgehélze angelegt und der vorhandene Obstbaumbe-
stand erganzt werden. Als funktionsgleiche Kompensation ist die Entsiegelung der vorhandenen Stall-
gebaude vorgesehern.

In der Malinahmenfiéche zwischen Wohngebiet und B 76 sind &hnliche Anpflanzungsfestsetzungen zu
formulieren. Auch hier sollen Feldgehdlzgruppen, Knicks, Einzelbaumpflanzungen und Obstbéume ei-
nen vielfaltig und vertikal gegliederten Lebensraumkomplex bilden. Zusétzlich soll der verrohrte Gra-
benabschnitt gedffnet und dber ein offen gefilhrtes FlieRgewésser dem Grabensystem im Westen zuge-
fiihrt werden. Des Weiteren ist eine Verndssungsfldche vorgesehen. Die Kosten der Ausgleichsmalt-
nahmen werden auf 71.000,- € geschétzt,

Als weitere Gebietseingrinungen ist auf den Baugrundstiicken in den hinteren Grundstiicksanteilen
eine mehrreihige Hecke aus heimischen Gehélzen anzulegen.

7 Technische Ver- und Entsorgung
Das Gebiet ist hinsichtlich der Ver- und Entsorgungsanlagen erschlossen.

71 Wasser und Abwasser

Trinkwasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz. Betreiber des
Netzes sind die Stadtwerke Eutin GmbH. Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang fiir alle
Grundstiicke.

Es ist ein sparsamer Umgang mit Trinkwasser zu beachten. Dementsprechend sind fiir wasserintensive
Prozesse wassersparende Technologien anzuwenden. Infrage kommt hier die Anlage von Regenwas-
serspeichern auf den privaten Grundstiicken bzw. in den Wohngeb&uden und die Nutzung dieses Was-
sers fiir Toilettenspiilungen, Waschmaschinen 0.4. Diese Nutzung ist von den Stadtwerken Eutin GmbH
im Vorfeld genehmigen zu lassen.
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Aus gesundheitiichen Griinden wird empfohlen fiir das Haus-Trinkwassernetz Kunststoffrohre zu ver-
wenden. Aktuelle Untersuchungen haben gezeigt, dass es bei der Verwendung von Kupferrohren zu
einer unerwlinschten Materiallésung kommt, die zur Verunreinigung des Trinkwassers beitrégt. Diesbe-
zligliche Grenzwerte kdnnten (iberschritten werden,

Abwasserbeseitigung:

Die Entsorgung von Schmutz- und Oberflachenwasser erfolgt durch die Stadtentwésserung Eutin.

Das anfallende Abwasser ist der zentralen Klaranlage der Stadt Eutin (Klarwerk Fissaubriick) zuzufiih-
ren. Anlagen fiir wassergeféhrdete Stoffe (Tankanlagen, Lagerstatten) sind ordnungsgemaR zu reini-
gen. Beim Ausbau von diesen Anlagen ist die Wasserbehdrde Ostholstein zu beteiligen. Werden Bo-
denverunreinigungen oder Abfallablagerungen fesigestellt, ist die Wasserbehdrde Ostholstein umge-
hend zu informieren. Fiir die ErschlieBung sind entsprechende Antrige nach § 35 LWG bei der Was-
serbehdrde des Kreises Ostholstein vorzulegen. Zur Sicherstellung der Entsorgung wird im Geltungsbe-
reich Platz fir eine Schmutzwasserhebeanlage In Bereich der Fléche fiir Versogungsanlagen vargese-
hen,

Das anfallende Oberflachenwasser aus diesem Bereich ist schadlos abzufiihren. Ein entsprechender
Einleitungsantrag ist der Wasserbehdrde des Kreises Ostholstein vorzulegen, wobei die technischen
Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation
(siehe Amtsblatt Schieswig-Holstein 1992 Nr. 50, S. 829 ff.) zu beachten sind.

Eine Versickerung des Oberflachenwassers vor Ort wird nicht méglich sein, da die Bodenverhiltnisse It.
Eines zwischenzeitlich vorliegenden Bodengrundgutachtens dazu nicht geeignet sind.

Es wird kiinftig aus dem Baugebiet nicht mehr Oberflachenwasser eingeleitet als bisher durch den na-
tirlichen Oberflachenabfluss erfolgt (1,2 I/sha). Die Drosselung des Wasserzuflusses muss in einer
geeigneten baulichen Anlage erfolgen. Deshalb ist im Westen des Geltungsbereiches die Anlage eines
Regenrlickhaltebeckens vorgesehen. Das Regenrlickhaltebecken ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung
so zu dimensionieren, dass eine ausreichende Retention gewahrleistet wird.

Fir die Anlagen sind entsprechende Anfrage nach § 35 LWG sowie fiir die Ableitung nach den Vor-
schriften der §§ 2-7 WHG der Wasserbehérde vorzulegen.

Loschwasserversorgung:

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird gema Erlass des Innenministers vom 24, August
1999, Az.: IV 334 - 166.701.400 (Verwaltungsvorschrift Gber die Léschwasserversorgung) vorgenom-
men werden,

Die Loschwasserversorgung wird von vorhandenen Hydranten innerhalb der zentralen Wasserversor-
gung mit abgedeckt. Danach sind 48 m* Loschwasser pro Stunde fiir die Dauer von 2 Stunden im Um-
kreis von 300 m erforderlich,

Vorbesprechungen mit den Stadtwerken Eutin GmbH haben ergeben, dass der Wasserdruck.des Lei-
tungsnetzes nicht ausreichen wird, neben der Trinkwasserversorgung, die Ldschwasserversorgung
sicherzustellen. Aus diesem Grund ist im Bereich der Flache fiir Versorgungsanlagen, die Vorausset-
zung geschaffen, ber eine Druckerhthungsanlage bzw. einen Feuerldschteich die Loschwasserver-
sorgung sicherzustellen,
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1.2 Energieversorgung

Die Strom- und die Erdgasversorgung erfolgen ebenfalls durch die Stadtwerke Eutin GmbH.

Wenn zur Sicherstellung der Versorgung mit Strom die Anordnung einer Trafostation notwendig sein
sollte, ist dafiir die Méglichkeit im Bereich der Fl&che fiir Versorgungsanlagen vorgesehen.

Durch Erweiterung des vorhandenen Versorgungsnetzes kann das vorliegende Baugebiet an die Gas-
versorgung angeschlossen werden.

Die Warmeversorgung des Gebietes soll iber Einzelheizungen erfolgen. Bei gegebener Wirtschaftlich-
keit besteht die Maglichkeit der Versorgung mit Warme durch die Stadtwerke Eutin GmbH.

7.3 Millentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Zweckverband Osthalstein sichergestellt. Die Millbehélter stehen
auf den Grundstiicken. Die Anlage der ErschlieBungsstralle berlcksichtigt die Erreichbarkeit aller
Grundstiicke. Die Wenderadien sind mit 25 m Durchmesser dimensioniert.

7.4 Telekommunikation

Die Grundversorgung mit Telekommunikationsleitungen wird zum Zeitpunkt der Erschiieung durch die
Deutsche Telekom AG sichergestellt.

8  Archaologische Bodenfunde

Von der vorgelegten Planung ist kein zur Zeit bekanntes archaologisches Denkmal betroffen. Eventuelle
Bodenfunde sind gemaR der gesetzlichen Bestimmungen meldepflichtig.

g Belange von Kindern und Jugendlichen

Die Belange von Kindern und Jugendlichen werden liber die Festsetzungen der Art und des MaRes der
baulichen Nutzungen beriicksichtigt. Die Wohnform des Einfamilienhauses bietet Kindern und Jugendli-
chen optimale Voraussetzungen fir ihre Entwicklung. Gleichzeitig sind durch die fuRlaufige Entfernung
sozialer und kultureller Einrichtungen der naheren Umgebung die Voraussetzungen einer sinnvollen
Freizeitgestaltung gegeben. Bildungseinrichtungen sind durch per Fahrrad erreichbar, so dass die Ab-
hangigkeit vom Auto — beispielsweise in eher landlich gepragten bereichen - deutlich reduziert ist.

Das Baugebiet selber bietet durch die Anlage eines Spielplatzes und einer Parkanlage ausreichend
offentliche Flachen fir Kinder und Jugendliche. Die VerkehrserschlieBung beriicksichtigt durch die
Festsetzung eines verkehrsberuhigten Bereiches in Verbindung mit dem Spielplatz und der Parkanlage
das erhohte Sicherheits- und Schutzbedirfnis jungen Menschen.

10  Wechselwirkungen mit der Umgebung
Durch eine Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes 97 gibt es Wechselwirkungen mit
der Umgebung. Wechselwirkungen betreffen die Bereiche

- Verkehr

- Natur

- Ortsbild
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10.1 Verkehrslarm

Die Bundesstralte 76 und der Meinsdorfer Weg sind Schallemittenten.

Es wurde ein Schallschutzgufachter beauftragt, um die auf das Plangebiet einwirkenden StralRenver-
kehrsgerausche zu ermitteln und Schallschutzmalinahmen zu untersuchen.

Folgende zusammengefassten Aussagen frifft die Schallschutzuntersuchung:

Die Stralenverkehrsgerdusche der B 76 und des Meinsdorfer Weges werden auf Grundlage der Ver-
kehrsprognosedaten errechnet. Die Berechnungen erfolgen mit Beriicksichtigung der Abschirmwirkung
der vorhandenen Bschung an der B 76, aber zunachst chne zuséfzliche abschirmende Larmschutz-
mafinahmen. Es wird allerdings vorausgesetzt, dass das Ortsschild versetzt wird, sodass auf dem am
Plangebiet vorbeifiihrenden Abschnitt des Meinsdorfer Weges nérdlich der Briicke von einer zuldssigen
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h ausgegangen wird.

Die Berechnungen ergeben:

In dem Planbereich, in dem die B 76 pegelbestimmend ist, wird tags der Orientierungswert von 55
dB(A) firr allgemeine Wohngebiet eingehalten und nachts der Orientierungswert um bis zu 5 dB(A) (-
berschritten. An den beiden éstlichsten Baugrundstiicken am Meinsdorfer Weg treten tags Uberschrei-
tungen von bis zu 3 dB(A) und nachts bis 7 dB(A) auf.

Die Errichtung eines 3 m hohen Walles entlang der sidlichen Plangebietsgrenzen zur B 76 hin, fiihrt
nach erganzenden Berechnungen nur zu einer Pegelminderung von etwa 1 dB(A). Bei einer Wallhahe
von 4 m betragen die Pegelminderungen etwa 2 dB(A). Der Aufwand fiir die Aufschittung eines derarti-
gen Walls steht somit nicht im Verhéltnis zum Schallschutznutzen,

Im Bebauungsplan ist eine Aufschiittungsfidche fiir einen Larmschutzwall am Meinsdorfer Weg, nérdlich
und sidlich der Einmindung der Planstrale vorgesehen. Durch die planstraBenbedingte Unterbre-
chung sowie durch die nach Norden fehlende Uberstandslange ist die Scha!lschutzwwkung begrenzt.
Wir empfehlen eine Wallhéhe von 2,5 m, mit der nach ergénzenden Berechnungen eine Pegelminde-
rungswirkung von 1-2 dB(A) erreicht wird. Auch wenn dies objektiv nur ein geringes Verbesserungsmafk
darstellt, kann ein derartiger Larm- und Sichtschutz subjektiv als starker empfunden werden.

Da die Orientierungswertiiberschreitungen in dem Planbereich, in dem die B 76 pegelbestimmend ist,
nicht den Tag betreffen und nachts im Rahmen des Abwégungsrahmens von 5 dB(A) liegen, kommt aus
Sicht des Larmschutzgutachters die Hinnahme dieser Uberschreitungen mit Ausgleich durch passive
Schallschutzmalnahmen an den Gebauden in Befracht. Dies gilt - in Kombination mit der Errichtung
eines 2,5 m hohen Schallschutzwalles - im Wesentlichen auch fiir die Bebauung am Meinsdorfer Weg.

Abschnitt 6.2 der Schallschutzuntersuchung enthalt ndhere Ausfilhrungen zur Bemessung des passiven
Schallschutzes. Danach liegen eine Vielzahl von Gebdudeseiten im Larmpegelbereich [1l mit der nach
DIN 4109 erforderlichen Schalld@mmung von erf, R'wres = 35 dB fiir AuBenbauteile von Wohnréumen.
Dies wird oftmals schon durch Standardbauausflihrungen erreicht. Fiir die Gebaudefassaden in der
ersten Baureihe am Meinsdorfer Weg ist der Larmpegelbereich |V mit der erforderlichen Schalldam-
mung von erf. R'wres = 40 dB festzusetzen. Die Anordnung von Schiafraumfenstern sollte im Larmpe-
gelbereich IV eingeschrankt werden, d.h. Schiafrdume soliten nach Mdglichkeit zur schallabgewandten
Seite eines Wohngebéaudes orientiert werden.

Die Schallschutzuntersuchung wird Bestandtell des Bebauungsplans und ist der Begriindung beigefligt.



Bebauungsplan Nr. 97 der Stadt Eutin Begriindung

10.2 Landschaft und Natur

Die Ausweisung eines Baugebietes, insbesondere am Stadtrand, erhdht den Grad der Versiegelung.
Diese Versiegelung wird durch gesetzlich vorgeschriebene AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches kompensiert. Der Einfluss auf Flora und Fauna wird durch den parallel aufgesteliten
Griinordnungsplan (GOP) ermittelt. Abwagungen im Vorfeld (z.B. Flachennutzungsplan), die zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes fiir diesen Bereich fiihrten, lassen aber erkennen, dass die Eingriffe
vertretbar sind.

10.3 Ortsbild

Durch die Stadtrandlage des Bebauungsplangebietes &ndert sich auch die AuBenwirkung filr diesen
Bereich. Der Meinsdorfer Weg Gstlich des Geltungsbereiches ist durch die Anbindung an die B 76 ein
wichtiger Eingangsbereich in die Stadt. Durch die Tiefenlage der B 76 ist das Gebiet allerdings nicht von
der Bundesstrafie einzusehen.

Die festgesetzte Eingriinung der Baufidichen beeinflusst das Erscheinungsbild vom Meinsdorfer Weg
aus Richtung GroR Meinsdorf kommend positiv.

11  Altlasten

Es liegen keine altlastenrelevanten Informationen im Landesaltiastenkataster und im geologischen Lan-
desarchiv vor. Zur Klarung, ob eventuell weitere altlastenverdachtige Fléchen (Altablagerungen und
Altstandorte) im Plangebiet vorhanden sind, ist die Umweltbehérde des Kreises Ostholstein zu befra-

gen.

12 Flachenbilanzierung
Der gesamte Planbereich umfasst eine Flache von rund 7,7 ha.

Nr. |Nutzung Fldachen in ha
1 |Aligemeines Wohngebiet 2,64
2 | Grinflachen 423
3 |Freiflachen (Spielplatz, Parkanlage, Wasserlauf) 0,25
3 | Verkehrsflachen 0,59
4 | Fléche fiir Versorgungsanlagen 0,04
insgesamt 7,75

13 Kosten fiir die Gemeinde
Der Kosten der Bauleitplanung und der Erschlieung werden von der Stadt Eutin getragen.

Die ErschlieBungskosten betragen ca. 1.200.000 €. Die Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen betragen

ca. 80.000 €. Hinzu kommen die Kosten fiir die Parkanlage und den Spielplatz, die je nach Ausfiih-
rungsplanung und Ausbaustandard stark variieren kénnen.
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Anhang PFLANZLISTEN

Begriindung

Geeignefe Geholzarten zur Hecken- bzw. Knickbepflanzung in den privaten Griinflichen und fiir
die Gehdlzgruppen in den Ausgleichsflichen und sonstigen Griinflichen

(Stréucher oder Heister mind. 2xv)

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa
Pyrus pyraster

Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix aurita
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feldahom
Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuf}
Eingriffliger WeiRdorn
Gew. Pfaffenhiitchen
Stechpalme

Gew. Liguster

Gew. Heckenkirsche
Holzapfel

Schlehe

Wildbime

Feldrose

Hundsrose

Wilde Brombeere
Ohrchenweide
Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball

Geeignete Baumarten fiir die Parkanlagen, Spielplatz und fiir die Pflanzung in den Ausgleichs-

flachen

(HSt mind. 14-16 cm)
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Salix alba

Bergahorn
Schwarzerle
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Silberweide

Geeignete kleinkronige StraRenbdume im Baugebiet

(HSt mind. 16-18 cm)

Séulen-Hainbuche, Schwedische Mehlbeere, Rotdorn, Kugelakazie, Kugelahorn, Apfeldorn
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