SATZUNG DER GEMEINDE AMMERSBEK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 24

Flr den Bereich: des ehemaligen Betonwerkes, ostlich der Hamburger StraRe und nordlich der Kleingarten am Bliltenbarg

. 10 50 100 ' ) el : )
PLANZEICHNUNG (TEIL A) M 1:1.000 # ' | e w—— 3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) 7.0 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) AR VR, r;igff%"gze;ggg ':‘r:ztzgksgrenze"
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) ; oo B Fassaden .
m 21. Nov. 2017 (BGBI. 1 S. 3787) | ‘ h 9
VO ov. 2017 ( ) . 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Fur die Fassadengestaltung der Hauptgebaude sind zul3ssig: é\/,,\‘@
o . - . . . e rotes bis rotbraunes Verblendmauerwerk T
1.1 Indem allgemeinen Wohngebiet sind die nach §4 Abs. 3_Nr. 4 (Gartenbaubetnebe) e helle Putzfassaden (mit einem Remissionswert > 70 %) Offentl. bestl. Verm.-Ing.
sowie Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht " ' )
Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) Dacher 8. Der Entwurf des: B-Plang§ wurde nqc;h der offentlichen Auslegung geandert. )
o . . B L . . Es wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgeftihrt.
e Fir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 10° bis
. 45° zuldssig. 9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
20 Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e Fir die Dachflachen der Hauptgebdude ist nur ein roter, rotbrauner Odsr sonstigen Trager offentlicher Belange am 08.09.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
. . . . anthrazitfarbener Farbton zulassig. Es ist nur eine einheitliche Dachfarbe zuléssig.
o | Per obere Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung angegebenen Gebaudehdhe Anlage der solaren Energiegewinnung sind zuliissig soweit sie bindig mit der 10. Die Gemeindevertretung ha (Teil A)
ist der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und der untere Dachfliche sind. Aufgestinderte Anlagen sind unzulissig. und dem Text (Teil B) am 08.09 urch
Bezugspunkt (+ 0,00 m) sind die in den tiberbaubaren Flachen festgesetzten (einfachen) Beschluss gebillig
Hohenbezugspunkte. (§ 18 BauNVO) Dachbegriinung s e
) o . . Flachdacher von Garagen und Carports sind zu begriinen. Ammershek, den-£-Ct g
2.2 Die festgesetzte Firsthohe kann durch untergeordnete Bauteile um bis zu 1,0 m
tiberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO) Eingriinung
WA Freistehende Miillsammelbehalter und Standorte fiir Recyclingbehdlter sind in 11. Die Bebauungsplansatzung;
e 11 0 voller Hohe einzugriinen. wird hiermit ausgefertigt,
3.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) [
FH 11,0m " . Ammersbek, den 24A0/20%0
3.1 Im Bereich der Sichtdreiecke sind Einfriedungen und Bepflanzungen nur bis zu einer Hinweise
Hohe von maximal 0,8 m zulassig.
Baumschutz
s . guherhaltegdehGehélze sind vr\:éih;egd dE;r Billj'?e‘it du:/ch ge;ignete 4 12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
4y, $ LAGE: UND HOHENPLAN . T chutzmalinahmen entsprechend der einschlagigen Verordnungen un der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
% Gemarkung: Hoisbilttel 40 Private Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Vorschriften zu sichern (gema3 DIN 18920, RAS-LP-4). eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt und die Internetseite, auf
Flur: 6 halb d . Griinflsch Schutz d dlichen B " s e e Bei zuldssigen BaumaBnahmen wie Abgrabung, Versiegelung, Sanierung und der der Plan zentral und auf Dauer verfugbar ist, ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt
. Flurstiick: 22/9, 22/12 4.1 Inr'ler alb der privaten runtiachen zum Sc utz des randlichen Baum estandes sin Neugestaltung der Béschung oder Leitungsverlegung im Kronenbereich zu am 272.40:2920.. und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am 24..4Q.204Q..
o) JERMESSUNGSORUNDLAGE keine Versiegelungen und Fléchenbefestigungen zullissig. erhaltender Baume und der privaten Griinfliche sind baumerhaltende unter www.ammersbek.de bekannt gemacht worden.
Y Dlaplasl:gr ;Z::en g;cri;k MaRnahmen (Wurzelschutzbriicken, saugende Schachtungsverfahren, In der Bekanntmachung ist auf die Mglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
M.Eng. Steve Wachsmuth o de Verdicht W vorha d del.) nach Angabe eines Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung einschlieRlich der sich ergebenden
) Offertich besislts Vernessingeingerieurs 5.0 MaBnahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen ;’/\\{u i (l)"ner:j B e l:ngli] t ur;e vc;r afr]ie el g 8 Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschidigungsanspriiche
' 2296 Anvensburg Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) I SRS AU EL R TTERS S0, geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Telefon 04102 / 51750 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Artenschutz Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
e Abrissarbeiten von Gebiuden sind zum Schutz von gebiudebriitenden Die Satzung ist mithin am .. 40.2929.. in Kraft getreten.
(Hinweis: Die nachfolgend genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der Vogelarten und potenziellen Fledermaus-Sommerquartieren nicht im Zeitraum 2240
Gemeindeverwaltung zu den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.) vom 01.03. bis zum 30.11. eines Jahres zuldssig bzw. innerhalb dieses Ammersbek, den «5.. /4. K%
'y Umgrenzung von Flichen zum Erhalt von Biumen, Strauchern AT Zeitraumes nur nach vorheriger Begutachtung und AusschlussvonBesatz [ |  [O  Jem™ & e il
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB @\\\\\ \ bzw. Brut- und Aufzuchtaktivitaten.
W BB Y e Vorgezogene AusgleichsmaRBnahme zur Erflillung der 6kologischen Funktion der
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A Sonstige Planseichen 2 23 2 Ruhe- und Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang fir die
Rauchschwalbe:
Art der baulichen Nutzun § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . . . . -
. W — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB 6157 e  Fachgerechte Anb_rlngung von 10 wmdgesc_hutzt.en PRAAMBEL
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO o Kunstnesterrl in einem herzustellend?n, frei anfllegt.)aren- Untersta'nd.
@ Miillsammelstelle g e  Auf dem Geldnde der Grundschule Biltenbarg ist die Errichtung eines Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Mag der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Upterstandes fur RauEhschwaIben einer Grée von mind. 5 x 2 m und Gemeindevertretung vom 08.09.2020 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 24, fur
; = mindestens 2,75 m Hohe vorzunehmen. den Bereich: "des ehemaligen Betonwerkes, 6stlich der Hamburger StraRe und nérdlich der
FH 11,0 imale Firsthéh § 16 BauNVO " N L . Kleingarten am Bliltenbarg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
M DAKERSK rREohe NACHRICHTLICHE UBERNAHME e oy [ Externe KompensationsmaBnahme (Yol B} etiaasen. : e e
z8. GR =350 m? maximale Grundfliche § 16 BauNVvVO el =3 |9y Fir die Entwidmung von Knicks in einer Lange von insgesamt 170 m an der Grenze
S — ; des Pl bereich folgt i i i
I Zahl der zulassigen Vollgeschosse § 16 BauNVO povanerearzone () SNk ehm—s S ¥ PR, S0 5.1 Werden schutzbedurftige Raume nach DIN 4109-1:2018-01 in den mit (A) und (B) N(:\s:cur::hg:tl;lligﬁfjrsree:iceselifel}sc;sg tSItT)ribr;lw):::\n:e?\ueni:f:e?‘i:lsngﬁgf: im Verhéltnis von
________ R ——— ) gekennzeichneten tiberbaubaren Flachen im Teil A Planzeichnung errichtet, 1:1. Die Knick | hefinden sich in der G Dot Bwilici oty
& Hohenbezugspunkt in Meter lber B Sichtdreiecke § 9 Abs. 2 FStrG umgebaut oder erweitert, miissen deren AuRenbauteile den Anforderungen an K'isé10rf FI:rclrllegfunrst%irl]( 3‘;/2 Slqit lges?he?c: voe:;;]OE; 2';1(7” ' &
.8 +3200 mNHN Normalhéhennull (NHN) § 18 BauNVO die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. (AZ: 67b022 85;40 1503.17 0062) h - o
' : . h : . j A7- at der Kreis Segeberg als untere
(gem. textlicher Festsetzung Nr. 2.2) Der Nachweis ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 zu flhren. Der .. . . . . N =
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Reebliche AuRenls | (La) k der il Abbild ; q Naturschutzbehorde die Anlage von Knicks fiir diese Flache fiir das Okokonto
z8. 4 WE max. zuldssige Wohneinheiten pro Gebaude § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB HIESEOICRE AUDSIMITIDESE! (g WG COF S s i f i genehmigt: Es handelt sich um anteilig 82 Ifm Knick-Neuanlagen mit Wall und
Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Vorhandene Flurstlicksgrenzen 5.2 Fir den Schlaf dienende Radume auf den mit (A) + (B) gekennzeichneten Sgglg:oﬁ:)zr\:va”' e imikc It eraits seadit und vonsler LING Sepsbeg
Uberbaubaren Flachen im Teil A Planzeichnung sind zum Schutz der Nachtruhe, ; e - . .
. 2.B.22/12 Flurstiicksbezeichnung ; i i : . Die Verpflichtung zur Ubernahme der Kosten dieser MaBnahmen wird auf der
© FAEETIE SRS O M spr:arn de: Tl(ztwer(\jdlgihyglemhsclrl'ne b".’.ﬂwiChf?lfthht it anders Ve Grundlage des § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB in einem stadtebaulichen Vertrag nach
EIHERITRAT Baugrenzen § 23 BauNVO - Vorhandene Geb3ude B A T, S R TV S s e LSy § 11 BauGB mit dem Investor geregelt.
a . . % 5.3 Von der vorgenannten Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, Ordnungswidrigkeit
Offentliche Verkehrsflichen X X Entfallende Gebiude wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsichlichen Nach § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt ordnungswidrig, wer gegen die textlichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB x Larmbelastung geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren. Festsetzungen 7.0 zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann nach
Bdschung § 82 Abs. 3 LBO mit einer GeldbuRRe geahndet werden.
StraBenverkehrsfliche PP )
| 4P offentliche Parkplatze 6.0 Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
b 4 T Verkehrsberuhieter Bereich LR Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und VERFAHRENSVERMERKE
esonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereic A Schitt o ; A P 4 : : p#
s e Maiie.sind.n Meter angageoen Semstigen Bupfianzingen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 26.09.2017.
. N . 2 . . . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im
StraBenbegrenzungslinie 6.1 Fir die festgesetzte Anpflanzung von Einzelbdumen sind mittelkronige
TT . . Stormarner Tageblatt am 23.01.2018.
dnfisich §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB STRABENQUERSCHNI E M 1:150 Laubbaumarten in der Qualitdt Hochstamm, mind. 20 cm Stammumfang zu ¢
et s- LA - DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER verwenden. 2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
; —— 30.08.2018 durchgefiihrt.
privais Snfiache PlanstraBe Schnitt A - A 6.2 Die Baumpflanzgruben sind mit geeignetem Substrat mit mindestens 12 cbm
5;‘, g?p:?me Mischverkehrs- .z'b durchwurzelbarem Raum bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer offenen 3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
o : (3] e e, Fliche oder ei d haft luft- und durchlissigen Belag h tell d kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 13.07.2018 unterrichtet und zur
' ; o - g S 0|3 ache oder einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag herzustellen un \ (A N whd
S— i e Gememschaftsanla;g;r;\bs 1 Nr. 22 BauGB %-%’ o gﬁ 8 durch geeignete MalRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern. Standorte Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. D ] T0a RN Pan RN el
; ) ’ 3|5 5 528 fur Leuchten, Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig. , _ ,
TZ Technikzentrale 20 c|lO o 4. Die Gemeindevertretung hat am 12.03.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. SATZU NG DER GEM EI N DE AM M ERSBEK
i g 6.3 Die Stellplatzanlagen sind durch eine geschnittene Laubgehoélzhecke mit einer g & Sung : &
GSt Gemeinschaftsstellplatze — H P ; UBER DEN
Umgrenzung der Flichen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen I 3,15 6.80 | Wauchshohe von 0,80 m - 1,20 m einzufassen. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
.. o - (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.04.2019 bis 02.05.2019 wihrend
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes " / 6.4 Die mit Anpflanzungs- oder Erhaltungsbindung festgesetzten Einzelbdume sind der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung BE BAU U N GS PLAN N R. 24
§9 (1) 24 BauGB - dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch Neupflanzungen eines oder mehrerer wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Elichen und MaRnahmen zum Lirmschutz Hamburger Stra3e L225 Schnitt B - B g Ersatzbdume als Hochstamm in gleicher oder standortgerechter Art von mindestens Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, durch Abdruck im
zB. A ® 20 cm Stammumfang zu pflanzen. Stormaner Tageblatt am 22.03.2019 ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
(gem. textl. Festsetzungen Nr. 5.1 und 5.2) S oD 5 09 I P 3 .
' ’ T ’ . ac _‘g § = 5—"‘ Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB . Ausfert igung
Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie ) a‘:‘g é S E % S E % 6.5 Der innerhalb der privaten Griinfliche zum Erhalt festgesetzte vorhandene auszulegenden Unterlagen wurden unter www.ammersbek.de ins Internet eingestelit.
. .. ’ B - . LT u @ o 2 hélzbestand ist nach Umfang und Charakter zu erhalten. Pflegemanahmen und 2 ;
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, 580 g g = g ob Gehd 8 - Frleg i : " : e it : . " : )
Stréuchgern und sgnstigen gBepflanzungen §9 %«bs. 1 Nr. 25a+b BauGB 7 :C; & % z < % 5 g die Entnahme von nicht geschiitzten Baumen im Zuge der Béschungssanierung sind 5. Eéi:::‘%ifge‘:]n:esn‘:’n;igzgg';ger Offent:c;frogi%qg()e’zgLe'&'t:’g';g:re?rizrsg’t‘glEJ irg“ rrt‘ r';ee'" des ehemalizen Betonwerkes. stlich der H:;l;)dfne?(;?:zlacﬂhe.
205 O o @ @ o 365 zulassig. Entsprechende Nachpflanzungen sind durch standortgerechte und aufgefo’rdert OB Al g bbb o g u g"
B, ansupflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB ——— I heimische Laubgehélze vorzunehmen. ' <3 D) und nérdlich der Kleingérten am Bliltenbarg
I Ammersbek, den 2’”01&@ Sigge (v{é‘y
) J2 | o P 3 (RN, 4 |1, e 040 - 441419
Baume, zum Erhalt § 9 Abs. 1Nr. 25b BauGB | 06 | . R0 o B oo ARCHITEKTUR
1,90 |.2,00 | 205 375 1 375 1,75 |.2,00 | 10,50 e 1 S 08.09.2020 (Gemeindevertretung) i ST':\PTPEAN.U .NG
~ r ) ~ ~ 9\8'[‘0‘3\\!\‘?‘ 2 entwickeln und gestalten




