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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 97 der Stadt Eutin

1. Vorbemerkung / Planungsanlass

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 der Stadt Eutin sollen die bauleitplanerischen Vorausset-
zungen zur Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen am siidlichen Ortsrand zwischen vorhandenem
Ortsrand am Braaker Mihlenweg und der Umgehung B 76 geschaffen werden. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 97 wird im Westen vom Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 89 und im Os-
ten vom Meinsdorfer Weg begrenzt. Mit der Uberplanung und Uberbauung dieser bislang unbebauten
Freiflache werden naturschutzrechtiich zu wertende Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Ein-
griffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfiachen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachti-
gen kénnen.

Zur Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird vorliegender Grinordnungsplan erar-
beitet. Im Griinordnungsplan werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, auf die Pflanzen- und Tierwelt sowie auf das Landschaftsbild und die Erholfunktion
des betroffenen Landschaftsausschnittes in ihren vielfachen Wechselbeziehungen ermittelt und bewer-
tet. Der Plan dient dazu, magliche Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen aufzu-
zeigen und fiir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu formulie-
ren. Dazu wird zundchst der vom Eingriffsvorhaben unmittelbar und mittelbar betroffene Raum be-
schrieben und bewertet. Diesem Voreingriffszustand wird der Zustand, der sich nach volistandiger Plan-
realisierung ergibt, gegeniibergestellt. Die vom Eingriffsobjekt ausgehenden Wirkungen auf Natur und
Landschaft kénnen so erfasst und die zu erwartenden Konflikte analysiert werden.

Inhalt und Methodik des Griinordnungsplanes orientieren sich an den "Hinweisen zur Anwendung der
naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in dem Gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten iiber das Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 3. Juli 1998.

Mit Einfiihrung des Investitions- und Erleichterungsgesetzes wurde die Eingriffsregelung in die Ebene der
Bauleitplanung vorverlegt. Der vorliegende Griinordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan erarbei-
tet. Somit kénnen die landschaftsplanerischen Zielvorstellungen unmittelbar in den Bebauungsplan einflie-
Ren und neben den stadtebaulichen Festsetzungen als bindende Rechtsvorschriften Eingang in die Bau-
leitplanung finden. Nicht als Festsetzungen zu iibernehmende Vorgaben des Griinordnungsplanes haben
lediglich empfehlenden Charakler.

Der durch GRZ und Gebietsgrofie festgesetzte Uberbauungsgrad im Bebauungsplan Nr. 97 betragt maxi-
mal ca. 12.750 m?. Der im Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften in Landesrecht (Vogel-
schutz-Richtlinie, FFH-Richtlinie UVP-Anderungsrichtiinie, IVU-Richtlinie und Zoo-Richtlinie) -
Landesartikelgesetz- vom 13.05.2003 aufgefiihrte Schwellenwert fiir eine allgemeine Vorpriifung von
Stadtebauprojekten nach Ziffer 18.7 der Anlage 1 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtiinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001
von 20.000 m? zulssiger Grundflache wird somit nicht erreicht. In einer aligemeinen Vorpriifung ist zu
ermitteln, ob erhebliche und nachteilige Umweltauswirkungen, die eine UVP-Pflicht auslésen wiirden, zu
erwarten sind.
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2. Rechtliche Grundlagen und iibergeordnete Planvorgaben

Die naturschutzrechtiichen Bestimmungen zur Eingriffsregelung finden sich im § 18 ff des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) sowie in den § 7 bis 9 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG). Eben-
falls enthalt das BauGB eine Vielzahl von Bestimmungen, die das Verhaltnis vom Bau- zum Natur-
schutzrecht regeln. Nach § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belan-
ge des Umweltschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. Der § 1a BauGB konkretisiert
die in der Abwagung zu beriicksichtigenden umweltschiitzenden Belange. Unter anderem sind in Er-
géanzung zur Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz vermeidbare Eingriffe zu unterlas-
sen und nicht vermeidbare Eingriffe auszugleichen. Nach § 1 a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich im
Bebauungsplan durch geeignete Darstellungen nach § 9 BauGB. Soweit dies mit einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung vereinbar ist, konnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs durchgefiihrt werden.

Im Plangebiet und im Einwirkungsbereich der Planung befinden sich nach § 15 a und b LNatSchG ge-
setzlich geschiitzte Biotope. Die diesbeziiglich im LNatSchG formulierten Schutzbestimmungen sind zu
beachten. Flachenhafte Gebietsunterschutzstellungen (NSG, LSG) oder nach Naturschutzrecht ge-
schiitzte Einzelschopfungen sind von der Eingriffsplanung nicht beriihrt. Lebensraume von nationaler
oder internationaler Bedeutung (FFH-Lebensraume und EU-Vogelschutzgebiete) sind ebenfalls nicht
betroffen.

Die Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Eutin (TRUPER und GONDESEN, Liibeck) befin-
det sich im Entwurfsstadium. Nachfolgende Abbildung 1 zeigt den entsprechenden Planausschnitt des
Entwicklungsteiles.
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Abb. 1: Landschaftsplan der Stadt Eutin (Entwurf) unmaRstabliche Verkleinerung
TGP, Liibeck (Ausschnitt)
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Der Landschaftsplan (Entwurf) sieht fur den gesamten Freiraum zwischen Meinsdorfer Weg im Osten
und Braaker Landstrae / Wilhem-Wisser-Stralle im Osten den Erhalt der Kleinteiligkeit vor (senkrechte
Signatur). Fiir die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache wird die Aufnahme bzw. Beibehaltung der
Griinlandnutzung empfohlen (hellgriin), ebenso fiir den brachgefallenen Anteil im Norden des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes. (hellgriin diagonale Streifen). Fir diese Flache wird inklusive der
Biotopflache die Anlage eines Pufferstreifens vorgeschlagen (dunkelgriine Randsignatur mit Dreieck B).
Fiir den bestehenden Siedlungsrand entlang des Braaker Mihlenweges wird eine Gestaltung und Ein-
grinung des Ortsrandes empfohlen.

Die rote waagerechte Schraffur stellt die Flache des mit der Nummer 66 gekennzeichneten Biotops dar.
Lt. Landschaftsplan (Entwurf) handelt es sich um ein Tiimpel mit Feuchtbrache in mittierer bzw. mafig
wertvoller Auspragung. In der Biotoplibersicht wird auf die Pflege der Kopfweiden und auf die Einhal-
tung einer Pufferzone hingewiesen. Als Biotope werden ebenfalls das angrenzende eingekerbte Bachtal
mit der Nr. 62 und mit der Nummer 63 das Kleingewasser im Bebauungsplangebiet Nr. 89 dargestellt.

Ob allerdings der mit der Nummer 62 gekennzeichnete Grabenverlauf als ,eingekerbtes Bachtal® be-
schrieben und somit als gesetzlich geschlitztes Biotop eingestuft werden kann, ist fraglich. Ebenso ist
die Gebietsabgrenzung des Tiimpels / Feuchtbrache kritisch zu prifen, da hier der ruderalisierte und
zum Teil mit Obstbaumen bestandene Flachenanteil im Westen mit einbezogen wurde. Ob diese Flache
den Anforderungen eines gesetzlich geschiitzten Biotops genlgt, ist ebenfalls fraglich. Die vorgenom-
mene Biotoptypen-Nutzungstypenkartierung kommt somit zu abweichenden Biotopabgrenzungen.

In tibergeordneten Planungen, wie im Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il in der Gesamt-
fortschreibung 2003 oder im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999) sind keine Darstellungen
zu beachten, die das Plangebiet betreffen.

3. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbe-
reich des Vorhabens

Erfasst und anschlieBend bewertet werden neben den vorkommenden Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten auch die abiotischen Schutzguter Boden, Wasser und Klima / Luft sowie das Landschaftsbild, soweit
es fiir die Abarbeitung der Eingriffsregelung und sonstiger umweltrelevanter Belange bedeutsam er-
scheint. Um alle Wechselwirkungen und auch mittelbare Beeintrachtigungen als Fernwirkungen aufer-
halb des Eingriffsortes zu erfassen, muss das Untersuchungsgebiet des Griinordnungsplanes zum Teil
weiter gefasst werden als das Plangebiet des Bebauungsplanes.

Der Bestand wurde durch mehrere Gelandebegehungen im Winter 2004 erfasst. Trotz der Vegetations-
ruhe lasst sich aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsstrukturen eine flachenscharfe Biotopabgren-
zung vornehmen. Spezielle faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt, da eine tierokolo-
gische Einschatzung anhand der vorhandenen Biotopstrukturen als ausreichend erachtet wird, um in
hinreichender Tiefe die Eingriffsfolgen abschatzen zu kdnnen (siehe Pkt. Bestandsbewertung). Im Frih-
jahr / Sommer 2004 wurden weitere Erhebungen durchgefihrt.
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3.1 Lage im Raum

Das Untersuchungsgebiet liegt am sidlichen Stadtrand von Eutin zwischen bereits vorhandener Be-
bauung am Braaker Mithlenweg und der Bundesstrafte B 76.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umgrenzt die unbebauten Freiflachen zwischen Bundes-
strale B 76 im Siden und orientiert sich an den riickwartigen Grundstiicksgrenzen der bebauten
Flurstiicke am Braaker Miihlenweg. Das als offentliche Stellplatzfidche genutzte Grundstiick am Braa-
ker Miihlenweg auf Hohe Kuckucksruf ist in die Planung einbezogen. Im Osten bildet der Meinsdorfer
Weg die Gebietsgrenze, wobei die bebauten Doppelhduser nicht in den Geltungsbereich einbezogen
wurden. Im Westen sind die Gebietsgrenzen des Bebauungsplanes Nr. 89 und Nr. 97 deckungsgleich.
Siidlich des angrenzenden Bebauungsplangebietes Nr. 89 verlauft die Gebietsgrenze des Bebauungs-
planes Nr. 97 dann entlang des Grabens, der den Ablauf eines Teiches sidlich der B 76 darstelit und im
weiteren Abschnitt durch das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 89 verlauft. Die obere Boschungs-
kante zur B 76 bildet die siidliche Geltungsbereichsgrenze.

Das Plangebiet wird im Norden, Nordwesten und Nordosten von vorhandener Bebauung begrenzt. Die
baulichen Akfivitaten im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 89 sind hier weitgehend abgeschlossen. Die
1991 fertiggestelite Stidumgehung verluft in diesem eingebdschten Abschnitt in ca. 200 bis 300 m
Entfernung zur vorhandenen Bebauung. Ausgenommen vom Plangebiet sind neben den bebauten
Grundstiicken am Meinsdorfer Weg und am Braaker Miihlenweg auch das Ausgleichsflurstiick im Eck-
bereich Meinsdorfer Weg / Stidumgehung.

3.2 Abiotische Schutzgiiter

Boden

Uberplant wird ein jungeiszeitlich geprégter, relativ schwach reliefierter Landschaftsausschnitt. Ge-
schiebemergel stellt das Bodenausgangsmaterial dar. Stark bindige und wenig durchlassige Geschiebe-
lehme von durchschnittiich 1 bis 2 m Machtigkeit reichen fast bis an die Gelandeoberflache. Der Lehm
ist nur schwach von Sand durchsetzt, abschnittsweise ist die Bodenart Sand (iberhaupt nicht vertreten,
kleinflachig ist zwischen Lehmschicht und Mutterboden eine Sandschicht zwischengelagert. Unter dem
Geschiebelehm steht der Mergel an, der teilweise von Tonlinsen unterbrochen wird. Infolge der boden-
artbedingten geringen Durchléssigkeit des Oberbodens sind Stauwasserhorizonte schon stellenweise
bis 20 cm unter Gelandeoberkante anzutreffen. Angaben iiber Grundwasserstande konnen an dieser
Stelle nicht getroffen werden, da nur 6 m tiefe Bohrungen durchgefiihrt wurden.

Detaillierte Ausfiihrungen konnen dem Baugrundgutachten entnommen werden.

Wasser

Der offen und in einem tiefen Trapezprofil gefiihrte Graben mit der Gewassernummer 1.14.1. bildet die
Gebietsgrenze im Westen, Der Graben bildet den Ablauf eines gréBeren auch als Regenriickhalteteich

genutzten Weihers unmittelbar siidlich der B 76. Westwarts flieBt der offen gefiihrte Graben weiter in
Richtung Kleiner Eutiner See, jenseits der Braaker Landstrafe auch in verrohrten Abschnitten.
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Dort, wo an der Plangebietsgrenze der Graben nach Westen abzweigt, kommt ein weiterer Grabenzu-
lauf aus ostlicher Richtung. Der Graben verlauft parallel zum Knick und ist dort, wo der Knick endet,
verrohrt. Der verrohrte Graben kommt aus sidlicher Richtung und entwassert vermutlich die landwirt-
schaftliche Nutzflache.

Temporar wasserfiihrend ist das Kleingewasser im Nordosten des Plangebietes (Weitere Ausfiihrungen
hierzu siehe Arten- und Lebensgemeinschaften).

Der westliche Teil des Untersuchungsgebietes liegt innerhalb des Wasserschongebietes des Wasser-
werkes Eutin (Gesamtplan Grundwasserschutz in Schleswig-Holstein, MUNF, Februar 1998). Das Was-
serschongebiet beschreibt die vermutete Lage des Einzugsgebietes des Wasserwerkes. Mit der Festle-
gung des Wasserschongebietes sind keine rechtlichen Konsequenzen verbunden. Der Grundwasser-
schutz sollte bei Planungen innerhalb von Wasserschongebieten jedoch besonders beriicksichtigt wer-
den.

Klima / Luft

Im Rahmen der Eingriffsbeurteilung sind die Determinanten des Lokalklimas und deren mégliche Beein-
flussung durch die Planung von besonderem Interesse. Beziiglich der Beschreibung der regionalklimati-
schen Verhaltnisse wird auf den Landschaftsplan verwiesen.

Die lokalklimatischen Verhaltnisse sind durch die Lage zwischen dem tief eingeschnittenen Verlauf der
B 76 im Siiden und der vorhandenen Bebauung im Norden bestimmt. Im Westen des Plangebietes
kann es zu Kaltluftstaus mit erhohter Frostgefahr und Nebelbildung kommen, da die Auspragung des
Reliefs und die grabenbegleitende Gehdlzstrukturen den Abfluss verzégern kénnten. Die vorherrschen-
den Westwinde werden durch das nach Westen ansteigende Relief und den hoherwiichsigen Geholz-
bestand der Knicks westlich des Plangebietes gebremst. Auch Winde aus ostlichen Richtungen dirften
das Plangebiet dagegen nur noch in abgeschwachter Form beeinflussen, da bebaute Siedlungsteile
vorgelagert sind.

In dieser siedlungsnahen Lage und durch vielbefahrene Verkehrsstraen begrenzten Lage sind die
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen als Frischluftproduktionsflache und Kaltiuftentstehungsgebiet
auch aus bioklimatischer Sicht nicht ohne Bedeutung.

3.3. Arten - und Lebensgemeinschaften

Die kartenmaRige Kennzeichnung und Codierung der vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen orien-
tiert sich an der “Liste der im Rahmen der Landschafisplanung der értlichen Ebene zu kartierenden
Biotop- und Nutzungstypen” in der Landschaftsplan-VO vom 29. Juni 1998. Aus der Landschaftsplan-
VO ergibt sich in Verbindung mit der Landesverordnung (iber gesetzlich geschiitzte Biotope (Biotopver-
ordnung) vom 13. Januar 1998 und dem Kartierschliissel des Landesamtes fiir Natur und Umwelt 1398
auch die Zuordnung der nach § 15 a und § 15 b LNatSchG geschitzten Flachenanteile im Plangebiet.

Die nachfolgende Beschreibung konzentriert sich auf die vegetationskundliche Darstellung. Diese Be-
schreibung ist Grundlage der allgemeinen tierékologische Potenzialabschatzung im Kapitel 4 der zu-
sammenfassenden Bestandsbewertung.
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Der von West nach Ost verlaufende Knick mit offen gefiihrtem Graben gliedert das Plangebiet in einen
siidlichen und nérdlichen Teil. Die landwirtschaftiiche Nutzflache zwischen Knick und B 76 (Oeverdiek-
Koppel) wird als Griinland intensiv landwirtschaftiich genutzt. Die Flache wird beweidet bzw. als Mah-
wiese genutzt. Struktur- und Artenvielfalt ist stark eingeschrankt, so dass diese Flache als Intensiv-
Griinland einzustufen ist. Das Flurstiick wird in etwa in der Mitte von einem verrohrien Grabenlauf ge-

quert.

Der weitgehend ebenerdig ausgebildete Knick wird von einem artenreich und mehrstufigen Geholzbe-
stand aus Schiehe, Hasel, Schw. Holunder, Esche, Baum- und Strauchweiden, Wildrosen, Brombeere,
Feldahomn und Weissdom aufgebaut. Biotop- und landschaftsbildpragend sind insgesamt 8 Eichen-
Uberhalter in starkeren Dimensionen. Es handelt sich dabei nicht um klassische Hochstammiiberhalter,
sondem um durchgewachsene - ehemals auch auf den Stock gesetzte - Baume. Dementsprechend ist
der Habitus eher schwach- und krummwiichsig. In 6stliche Richtung 18st sich der Knickbestand alimah-
lich auf, so dass nur eine schmale Feldraingesellschaft die Grenze zur nrdlich angrenzenden Ackerfla-
che bildet.

Auf der Siidseite verlauft parallel zum Knick und auch unmittelbar an diesen angrenzend ein Graben,
der vermutlich nicht ganzjahrig wasserfihrend ist. Gespeist wird der Graben von einem verrohrten Zu-
lauf, der Drainagewasser aus der siidlich angrenzenden landwirtschaftiichen Nutzflache und weiteren
Flachen sidlich der B 76 ableitet.

Das Flurstiick nordlich des Knicks (GroRe Quanswiese) wird intensiv ackerbaulich genutzt. Die nordli-
che Ackerraingrenze wird von einigen jingeren Kopfweiden markiert, im Osten entlang einer auffalligen
Gelandekante. In der Senke hat sich ausgehend von den alten Graben und einer Wasserstelle ein peri-
odisch wasserfiihrendes Kleingewasser / Timpel mit einer Kemzone aus Rohricht- und Schilfarten ent-
wickelt. Auch der umgebende Niederungsbereich ist als Feuchtbrache von Schilfarten, vor allem Rohr-
glanzgras gepréagt. Der Eutrophiegrad ist vermutiich hoch, da zum einen ungehindert Nahrstoffeintrage
vom héhergelegenen und unmittelbar angrenzenden Freigehege der ehemaligen Geflligelfarm und
auch von der Ackerflache in das Gewasser gelangen konnten und zum anderen das Gewasser direkt
von den Hausenten / Gansen aufgesucht werden konnte. Algenbewuchs und ein schlieriger Offilm bele-
gen diese Biotopbeeintrachtigung. Im Norden wird diese geschiitzte Biotopflache von einer machtigen
Strauchweide begrenzt. Im Osten grenzen unmittelbar die Gérten an das Biotop.

Das iibrige, nordlich an die Ackerflache angrenzende Gelande, stellt das weitere Freigehege der ehe-
maligen Gefliigelfarm dar. Die Drahtzéune sind noch vorhanden. Nach der Nutzungsaufgabe haben
sich hier ruderalisierte Brachegesellschaften meist hochwiichsiger Stauden- und Brennesselflure entwi-
ckelt. Infolge des fortgeschrittenen Sukzessionsstadiums haben sich von der nordlich angrenzenden
Grundstiicksgrenze ausgehend in Randbereichen Gehélzflachen und Brombeergestriipp entwickelt. Die
im Landschaftsplan vorgenommene Darstellung dieser hohergelegenen Teilflache als Feuchtbrache ist
fragwiirdig. Zwei groe langgezogene Stallgebaude in desolatem Bauzustand kiinden von der ehemali-
gen Nutzungsform. Im ehemaligen Auslaufgehege stehen einige altere Obstbaume. Auf der Westseite
wird das Grundstiick durch ein Aspengehdlz begrenzt. Durch Griinabfalleintrag und Spielbetrieb ist der
6kologische Wert erheblich gemindert

Im weiteren Verlauf gen Westen bildet der durch Eichen-Uberhalt gepragte, ansonsten aber auf den
Stock gesetzte Knick die Gebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 97, der gleichzeitig die stdliche Ge-
bietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 89 ist.

Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze ist der tief eingeschnittene Grabenverlauf durch eine

ganzjahrige Wasserfiihrung und eine durchgdngige Gehdlzbestockung teils aus Neuanpflanzungen im
Zuge des StraBenbaus B 76, teils aus altem Knickbestand gekennzeichnet. Auch hier mindern Tritt-
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schaden, Verbauungen, Miilleintrag und Storpotenzial durch spielende Kinder den okologischen Wert.
Die Einstufung als gesetzlich geschiitztes Biotop ist aufgrund der durchgehenden Uferprofilierung
grundsétzlich fragwirdig, da weder eine Einstufung als naturnaher, unverbauter Bach- und Flussab-
schnitt noch eine Bachschlucht (als natiirlich entstandene Biotopform der Jungmoranenlandschaft) ab-
zugrenzen ist. Denkbar ist lediglich ein Biotopschutz durch Einstufung als kiinstlich angelegter Steilhang
entlang eines FlieRgewassers mit wildwachsendem Vegetationsbestand.

Das Ergebnis der Biotoptypen-/Nutzungstypenkartierung kann der Karte 1 — Bestand entnommen wer-
den. Der Karte konnen auch die aktuell erhobenen Grenzen der nach § 15 LNatSchG geschiitzten Bio-
topflachen entnommen werden. Diese wurden in die Planzeichnung des Bebauungsplanes {ibernom-
men. Auf die Unterschiede zur Biotopabgrenzung im Landschaftsplan wurde bereits hingewiesen.

3.4 Schutzgut Landschaftsbild

In der Naturschutzgesetzgebung findet das Landschaftsbild eigenstandige Erwahnung als Schutzgut, so
dass zur Eingriffsbeurteilung die zweifelsohne stets mit subjektiven Elementen behaftete Bewertung
dieses Schutzgutes unverzichtbar ist. In der freien Landschaft konnen Kriterien wie Naturnahe, Selten-
heit und Vielfalt des Landschaftsausschnittes zur Bewertung herangezogen werden.

Analog zum Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 89 ist auch hier durch die vorhandene Bebauungs-
grenze entlang des Braaker Miihlenweges und den angrenzenden Verkehrsflachen B 76 und Meinsdor-
fer Weg eine gut abgrenzbare Landschaftseinheit zu bewerten. Westlich grenzen das mittlerweile be-
baute Areal des Baugebietes Nr. 89 und das Kleinteilig mit dem FlieRgewasser, den Gehdlz-, Schilf- und
Sukzessionsflachen strukturierte Gelande entlang des Grabens 1.14.1 an.

Bei der Landschaftsbildbetrachtung sind die vorhandenen Verkehrsflachen als deutliche Negativele-
mente zu werten. Durch den in diesem Abschnitt tief eingeschnittenen Verlauf der Stidtangente wird die
visuell wahmehmbare Trennwirkung zwar gemindert, Parzellen und Graben wurden jedoch in jaher
Weise unterbrochen. Die Erholwirksamkeit des betroffenen Landschaftsausschnittes wird auch durch
den dauernden Verkehr mit seinen Negativfolgen erheblich gemindert.

Weitere Vorbelastung stellen die duRerst maroden Stallgebaude der ehemaligen Geflligelfarm dar. Die-
se beiden langgestreckten Gebaude bilden zwar in diesem Abschnitt den siidlichen Ortsrand, sind vom
Meinsdorfer Weg aber kaum einsehbar. Reliefbedingt ist aber das gesamte (ibrige Gebiet von hier und
besonders von der Briicke von GroR Meinsdorf kommend gut einsehbar, so dass ein Plangebiet betrof-
fen ist, dass gegeniiber landschaftsbildverandernden Eingriffen eine hohe visuelle Verletzbarkeit auf-
weist.

Positiv wirkende Landschaftselemente sind der von West nach Ost verlaufende und von einem Graben
zusatzlich aufgewertete Knick mit seinen markanten Eichen-Uberhaltern, dem Timpel mit der umge-
benden Feuchtbrache sowie dem flachig ausgebildeten Aspengeholz im Norden des Plangebietes.
Trotz der gravierenden Vermiillung bildet diese Gehdlzflache eine wirksame Griinzasur zum angren-
zenden Baugebiet.
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4. Zusammenfassende Bestandsbewertung mit tierokologischer Kurzeinschatzung

Den im Plangebiet liegenden landwirtschaftiichen Nutzfléchen ist eine allgemeine Bedeutung fiir den
Naturschutz zuzusprechen. Wenngleich auch dem Griinland durch die ganzjahrige Vegetations-
bedeckung aus naturschutzfachlicher und auch aus landschaftsésthetischer Sicht eine hohere Wertig-
keit beizumessen ist, so sind doch Lebensraum- und sonstige Schutzfunktionen durch die intensive
Nutzungsform beeintrachtigt. Auch in den heute brachliegenden Auslauffiachen der ehemaligen Geflu-
gelfarm ist nur im Bereich des Timpels ein hoherwertiges Landschaftselement zu kartieren. Der Vege-
tationsbestand der {ibrigen Brachflachen ist durch Ruderalisierung und Eutrophierung gekennzeichnet.
Dennoch konnte sich hier - vor allem in Verbindung mit dem angrenzenden Gehélz und den einzelnen
Obstbaumen - ein wertvolleres Biotopgefiige entwickeln. Durch das Gehélz, den Knick und das Gra-
bensystem sind Trittsteinbiotope vorhanden, wenngleich auch die ackerbauliche Nutzung des unmittel-
bar angrenzenden Flurstiickes keinen optimalen Biotopverbund gewahrleistet. Zudem ist der lokale
Biotopverbund durch Verkehrsflachen der B 76 und des Meinsdorfer Weges sowie durch Siedlungs-
druck eingeschrankt. Dennoch erfiillen die linear und auch flachig entwickelten Geholzstrukturen und
vor allem die gewasserbegleitenden Sukzessions- und Gehdlzflachen sowie der Graben selber fir Tier-
artengruppen der (Klein-) Sauger, Amphibien, Reptilien, Vogel und Insekten gewisse Lebensraumfunk-
tionen. Als besonders besiedlungshemmend wird hier jedoch das dauernde Storpotenzial durch spie-
lende Kinder am Graben angesehen. Die tief eingeschnittene Boschung, das Fliefgewasser und die
umgebenden Gehélze sind fast fidchig vorbelastet, so dass stérempfindliche Tierarten auszuschliefien
sind.

Im Redder des Alten Braaker Miihlenweges westlich des Plangebietes konnten Erdkrote und weiter
siidlich (d.h. siidlich der heutigen Trasse der B 76) auch Grasfrosch, Moorfrosch, Wasserfrosch und
Rotbauchunke kartiert werden. Die Bestandsangaben datieren allerdings vor dem Bau der Sidtangente.
Fiir die heutige Amphibienbesiedlung wirkt sich trotz geeigneter Biotopstrukturen der gestorte Verbund
durch den Bau der Siidtangente besonders nachteilig aus, da viele Arten besondere Anspriiche an un-
terschiedliche Sommer- und Winterquartiere stellen und Wanderungsméglichkeiten hier unterbunden
sind. Vor diesem Hintergrund ist auch die Amphibienbesiedlung des Tiimpels mit den umgebenden
Feuchtbrachegesellschaften eingeschrankt. Neben den Verkehrsflachen B 76 und Meinsdorfer Weg, die
groRraumige Wanderungen erschweren oder unmdglich machen, wirken sich auch der unmittelbar an-
grenzende Acker sowie der erhdhte Eutrophiegrad durch die ehemalige Nutzung des unmittelbar an-
grenzenden Gelandes der Gefliigelfarm biotopschadigend und besiedlungshemmend aus. Besiedlungs-
fordernd dagegen die beachtliche BiotopgroRe mit den angrenzenden Brachegesellschaften und der in
westliche Richtung gegebene Biotopverbund zum Kleinraumig differenzierten Grabensystem.

Die Wahrscheinlichkeit, dass der Kammolch als Anhang Il der FFH-Richtlinie besonders geschitzte
Tierart im Untersuchungsgebiet vorkommt, ist nur sehr gering. Er ist hauptséchlich auf das Vorhanden-
sein von gréReren Stillgewassern angewiesen, wo er sich in den tieferen Bereichen aufhalt. Seinen
Laichplatz sucht er an sonnenexponierten und wasservegetationsreichen Uferpartien. Der Timpel erfllt
somit kaum die geeigneten Biotopvoraussetzungen. Zudem wird der gesamte Feuchtbereich in Tro-
ckenperioden periodisch trockenfallen, der Kammmolch zeichnet sich dagegen durch eine fast ganzjah-
rige Gewasserbindung aus. Die Art diirfte hier zufolge also kaum Laichgewasser und Sommerlebens-
raum haben, zumal optimale Biotopverbundflachen fehlen.

Der nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie besonders geschiitzte Neuntdter nutzt naturnahe, insekten-
reiche und qualitativ hochwertige Gehdlzstrukturen als Brutplatz oder Singwarte. Im Geltungsbereich
und daran angrenzend kommen zwar Heckenstrukturen vor, diese grenzen jedoch im Falle der flachiger
entwickelten Gehélzbestande entiang der nérdlichen Plangebietsgrenze an garinerisch genutzte
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Grundstiicke, wo standiges Storpotenzial vorhanden ist. Zusatzlich werden diese siedlungsnahen Frei-
flachen standig von spielenden Kinder, freilaufenden Hunden, etc. gestért, so dass Brutnachweise fur
den Neuntoter sehr unwahrscheinlich werden,

Beziiglich des Landschaftsbildes kommt dem Planungsraum keine besondere Bedeutung zu, da auf-
grund der eingeschrankten Sichtmoglichkeiten kein Gebiet, das gegenlber landschaftsbildverandern-
den Eingriffen als besonders sensibel einzustufen ware, betroffen ist.

5. Eingriffsdarstellung und Konfliktanalyse

5.1 Beschreibung des Planvorhabens

Der stadtebauliche Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 97 der Stadt Eutin sieht Wohnbaufiachen in 4
Teilgebieten vor. Die GesamtgroBe der Wohnbauflache betragt 2,64 ha. Die verkehrliche Anbindung
erfolgt vom Meinsdorfer Weg. Uber eine SicherschlieRung werden 41 Grundstiicke fiir Einfamilien- und
Doppelhauser erschlossen. Zum vorhandenen Parkplatz am Braaker Mihlenweg ist eine fuBwegige
Anbindung vorgesehen

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe, die sich aus dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf auf abioti-
sche, auf betroffene Arten- und Lebensgemeinschaften und auf sonstige Schutzgiter ergeben, werden
im folgenden einzeln erlautert.

5.2 Wirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaft

Zu erwartende Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt

Durch Uberbauung und ErschlieBung werden die natiirlichen Boden-Wasser-Luftaustauschprozesse
unterbunden. Regenwasser kann nicht mehr ungehindert versickern, in der Folge verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate und eine kiinstliche Ableitung wird erforderlich. Ebenfalls steht der Boden
nicht mehr als Filter- und Pufferraum zur Verfiigung und verliert weitgehend seine Funktion als Lebens-
raum fiir Pflanze und Tier. Auch wenn das Bodenleben und die natiirlichen Bodenfunktionen im Bereich
der landwirtschaftlich genutzten Flachen und auch auf dem Gelande der ehemaligen Geflugelfarm vor-
belastet sind, so gehen nach Planungsrealisierung (iberbaute oder vollversiegelte Bereiche als okolo-
gisch wirksame Flachen und als Lebensraum fir Pflanze und Tier irreversibel und vollstandig verloren.

Mit Uberbauung von derzeit unbebauten Freiflachen verringert sich die Flache fiir Frisch- und Kaltluftzu-
fuhr. Ein wirksames Kaltluftentstehungsgebiet geht verloren, was in dieser siedlungsnahen Ortsrandlage
nicht unerheblich ist. GroR¥flachige Versiegelungen sind jedoch nicht vorgesehen, so dass kleinklimati-
sche Veranderungen (iber Aufheizungseffekte nur kleinstandértlich wirken werden und zu vernachlassi-
gen sind.

Bei einer GRZ von 0,25 ergibt sich bei einer Gesamtgebietsgrole von 2,64 ha eine maximal (iberbau-
bare Flache von 0,66 ha. Eine Uberschreitung der festgesetzten iiberbaubaren Grundflache ist fiir Ga-
ragen, Stellplatze und deren Zufahrten um maximal 50% der festgesetzten Grundflache zulassig, so
dass als eingriffsrechtiich bedeutsame GroRe eine maximal mogliche Uberbauung in einer GroRenord-
nung von gerundet ca. 9.900 m? zu bewerten ist.
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Die neue eingriffsrelevante Verkehrsflache betragt 0,52 ha. Des Weiteren sind Versiegelungen und
flachenhafte Bodenverdichtungen im Bereich der Flache fiir Versorgungsanlagen auf 0,04 ha zu erwar-
ten.

In der Summe sind auf einer Fléche von maximal 1,55 ha die Bodenfunktionen durch Uberbauung und
Versiegelung irreversibel gestort.

Auch in den nicht direkt tiberbauten Flachenanteilen sind im Zuge der ErschlieBungs- und Tiefbauarbei-
ten Bodenbewegungen und -verdichtungen unumganglich, so dass auch hier Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Bodens zu erwarten sind. Boden wird verdichtet, durchmischt, iiberdeckt und/oder abge-
tragen. Hier und in den Fléachenanteilen mit Teilversiegelungen sind zwar die natiirlichen Luft-Boden-
Wasser-Austauschvorgénge unterbunden, der Boden kann jedoch seine Puffer- und Filterfunktion bei-
behalten, die Niederschldge kénnen teilweise versickern und der Boden kann wieder von Pflanzen be-
siedelt werden. Auch im Bereich des Regenriickhaltebeckens sind umfangreiche Erdbewegungen mit
Eingriffen in das Schutzgut Boden zu erwarten. Des Weiteren sind Bodenaufschittungen zur Anlage
des 2,5 m hohen Larmschutzwalles am Meinsdorfer Weg mit Eingriffen in das Schutzgut Boden verbun-
den.

Zu erwartende Beeintrachtigungen auf Flora und Fauna

Von der direkten baulichen Inanspruchnahme ist vor allem landwirtschaftliche Nutzflache betroffen.
Daneben werden im Norden des Baugebietes auf dem Gelande der ehemaligen Gefligelfarm auch
|angerfristig ungenutzte Freifidchen, zum Teil mit Obstbaumen und - fiir die Versorgungsanlage und den
FuBweg - auch Geholzbestand iiberplant, Des Weiteren ist fiir die Erschliefung und sinnvolle Abrun-
dung des Baugebietes ein 40 m langer Knickabschnitt zu roden. Das Biotop in der Senke und die dbri-
gen nach § 15 LNatSchG geschiitzten Knicks bleiben von einer direkien Flacheninanspruchnahme un-
angetastet.

Neben dem parziellen Verlust der hoherwertigen Landschaftsteile der Brach- und Geholzflachen im
Norden, vor allem aber des Knicks in der Mitte des Plangebietes sind mittelbare Eingriffsfolgen einzu-
schatzen.

Durch die Bebauung werden die Lebensraumfunktionen des verbleibenden Knickabschnittes und des
Knicks entlang der Gebietsgrenze zum Bebauungsplan Nr. 89 erheblich beeintrachtigt. Wahrend beim
verbleibenden Knickabschnitt zumindest im westlichen Abschnitt beiderseits noch Griinflachen als Puf-
ferraum angrenzen, so wird im Grenzgebiet zum Bebauungsplan Nr. 89 der Knick beiderseits unmittel-
bar an bebaute Grundstiicke angrenzen. Die Negativfolgen sind dauerndes Storpotenzial, unsachge-
mafke Pflege und Fremdeintrag sowie ein landschaftsasthetischer Verlust. Das gleiche ist fir den
verbleibenden Knick in der Mitte des Plangebietes zu erwarten, wo im Stiden ein Baugrundstiick und im
Norden der geplante Spielplatz angrenzen.

Weitere mittelbare Biotopverluste sind im Tiimpel mit der umgebenden Feuchtbrache zu erwarten. Nach
Planrealisierung wird der Tiimpel vollstandig von bebauten Fldchen umgeben sein. Wenngleich auch
breite Griin- und Pufferstreifen vorgesehen sind, so wird doch der Biotopverbund in stdliche und westli-
che Richtung erheblich gestdrt. Wanderungsmoglichkeiten fiir Amphibien sind unterbunden oder nur
noch sehr erschert moglich.

Grundsatzlich wird sich mit dieser weiteren Wohngebietsausweisung im Stiden Eutins der Siedlungs-

druck auf angrenzende Freiflachen erheblich verstérken. Spielende Kinder, Hunde, Spazierganger,
Larm und Licht konnen insbesondere auf den westlich angrenzenden kleinteilig strukurierten Biotop-

"
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komplex mit dem zentralen Grabenverlauf, den Knicks und Sukzessionsflachen schadigende Einflisse
ausiben. Besonders die Bebauung des Teilgebietes 4 wird fiir den sudlich angrenzenden Biotopkom-
plex eine Lebensraumwertminderung bewirken. Auch hier werden die Grundstiicke bis zur Gebietsgren-
ze fiihren. Eingriffsmindernd wirken sich allerdings die bereits gegebenen Starfaktoren durch Spielbe-
trieb aus.

Zu erwartende Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild

Mit der Bebauung des Geléndes wird sich das Landschaftsbild erheblich verandem. Der siidliche Orts-
rand von Eutin wird in diesem Bereich vollig neu definiert. Vor allem in den ersten Jahren - bei noch
fehlender Eingriinung - wird sich kein harmonisch in die Landschaft eingebundener Siedlungsrand er-
geben. Ein bislang unbebauter Freiraum wird mit der Bebauung iber den Verlust von Naturnahe und
Strukturvielfalt an Wert verlieren. Eingriffsmindernd dagegen die gegebenen Vorbelastungen (s.0.), die
eingeschrankte Einsehbarkeit auf das Plangebiet und die vorgesehenen umfangreichen Gebietseingri-
nungen zwischen B 76 und neu entstehendem Ortsrand.

5.3 Aufzeigen von Losungsansatzen zur Eingriffsvermeidung und -minderung

Vorrangig werden Flachen (iberplant, denen als landwirtschaftliche Nutzfiache nur eine allgemeine Be-
deutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege zukommt. Beziiglich der abiotischen und biotischen
Schutzgiiter sind dort keine besonderen Schutzfunktionen betroffen.

Die sonstigen Flacheninanspruchnahmen héherwertiger Bereiche sind stadtebaulich wie folgt zu be-
griinden:

Eine Knickrodung auf 40 m ist zur ErschlieBung der nordlichen Teilgebiete erforderlich. Ein blofier
Knickdurchstich kénnte zwar das nérdlich des Knicks liegende Flurstick erschliefen, Voraussetzung
dazu ware allerdings ein Kreuzen des Knicks im rechten Winkel. Das verbietet sich wiederum, da an-
sonsten die ErschlieBung stdlich des Knicks zu nah an die B 76 kommen wirde und eine beidseitige
Bebauung aus Larmschutzgriinden nicht mehr méglich ware. Eine abschnittsweise einseitige Bebauung
einer neuen Strale wiirde wiederum die Energiebilanz des gesamten Baugebietes in Frage stellen.
Andere ErschlieRungsvarianten ohne Knickdurchstich wiirde andererseits auch wieder den nach § 15 a
LNatSchG geschiitzten Tiimpel beeintrachtigen. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes im Sinne des
§ 15 b LNatSchG Nr. 3 Satz 2 ist demnach die oben beschriebene Knickrodung unumganglich. Im
betreffenden Knickabschnitt sollen zudem die vorhandenen Eichenuberhalter zum Erhalt festgesetzt
werden. Im Sinne einer Verkehrsberuhigung und optischen Aufwertung sollen die Baume als ,Eingangs-
tor" den Ubergang zum verkehrsberuhigten Abschnitt der Planstrae darstellen.

Der parzielle Verlust der Brach- und Geholzflachen im Norden des Baugebietes ist vertretbar, da es sich
um einen nicht um geschiitzte Biotopflachen, zum anderen um Flachen handelt, die durch die ehemali-
ge Nutzung (Gefligelhaltung) oder durch gravierende Vermdillung und sonstige Storfaktoren erheblich
vorbelastet sind.

Wenngleich mit der Bebauung Verbundfunktionen zum im Plangebiet liegenden Tumpels unterbunden
und die tierokologische Bedeutung erheblich gemindert werden, so kénnen die gro3zligig bemessenen
Griinflachen zwischen Baugebiet und Biotopflache doch wirksame Abstands- und Pufferflachen darstel-
len. Das bislang von der unmittelbar angrenzenden Ackerflache ausgehende Gefahrdungspotenzial auf
das Biotop (mdglicher direkter Diinger-, Pestizideintrag) ist gestoppt, so dass ein Beitrag zur Bestands-
sicherung der Pflanzengesellschaften geleistet werden kann. Auch im dbrigen Freigelande der Gefliigel-
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farm konnen umfangreiche MaRnahmen zur naturschutzfachlichen Gebietsaufwertung formuliert wer-
den. In Absprache mit dem Kreis Ostholstein, Untere Naturschutzbehérde kann die groRziigig bemes-
sene Griinflache zwischen Biotop und Bebauung sowie die durchgehende Heckenanpflanzung entlang
der Baugrundstiicke die potenzielle Wertminderung durch die Abriegelung des Biotops derart herabset-
zen, dass keine Ausnahmegenehmigung gem. § 15 a (5) LNatSchG einzuholen ist.

Im Sinne des Bodenschutzes werden innerhalb der WA-Gebiete enge Vorgaben zu den statthaften
Eingriffen in den Bodenraum und das natiirliche Relief formuliert. So sind Mal® und Umfang der statthaf-
ten Bodenauf- und -abtrage durch entsprechende Festsetzungen festgeschrieben, um unnétige Boden-
bewegungen und unnatiirlich wirkende Boschungskanten in den Auenanlagen auszuschliefen.

Vorgaben zur Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser auf den Privatgrundsticken und von
den Verkehrsflachen konnen als Festsetzungen nicht formuliert werden, da als Ergebnis der Bodenun-
tersuchungen nicht davon auszugehen ist, dass eine gentigende Versickerungseignung gegeben ist.
Zudem kann im Plangebiet die Erforderlichkeit der Versickerung, die diesbeziigliche Festsetzungen
rechtfertigen wiirde, nicht hinreichend genug dargelegt werden. Dennoch wird an dieser Stelle fir die
Bauherrn die Empfehlung ausgesprochen, unbelastetes Niederschlagswasser als Brauchwasser einer
Nutzung (Gartenbewasserung, Toilettenspiilung) zuzufiihren und Griindacher, insbesondere fiir Neben-
gebaude vorzusehen. Dachbegrinungen leisten einen Beitrag zur Regenriickhaltung und konnen die
oben beschriebenen Eingriffsfolgen der Flachenversiegelung erheblich mindern. Derartige Begriinungen
kénnen zudem Lebensraume fiir besondere Pflanzengemeinschaften darstellen und eine visuelle Auf-
wertung der Gebaude herbeifiihren. Als weiterer Beitrag zur Entlastung der Vorflut dirfen private und
offentliche Stellplatze nur in wasser- und luftdurchlassiger oder in wassergebundener Form befestigt
werden.

Um eine moglichst harmonische Einbindung des Regenriickhaltebeckens zu sichern, ist das Becken
moglichst naturnah zu gestalten. Vorgeschrieben sind standortgerechte Initialanpflanzungen aus
Schwarzerle, Esche und verschiedenen Weidenarten in der umgebenden Griinflache.

Alle Grundstiicksgrenzen der Baugrundstlicke sind mit einem Anpflanzungsgebot fur eine Heckenan-
pflanzung bzw. Knickneuanlage im hinteren Grundstucksteil versehen. So kann zum einen die Ge-
bietseingriinung wesentlich optimiert werden und zum anderen ein Pufferstreifen zwischen Baugebiet
und dahinterliegender Ausgleichsflache geschaffen werden. Um eine einheitliche und den naturschutz-
fachlichen Vorgaben entsprechende Hecke zu schaffen, wird die Stadt Eutin die Anpflanzung vorneh-
men und die Kosten auf die betroffenen Baugrundstiicke umlegen. Auch die sonstigen Grundstiicksein-
friedigungen sind mittels heimischen Laubgeholzen, wie Hainbuche, Rotbuche, Feldahomn oder Weil}-
dom vorzusehen. Durch die StraRenbepflanzung und vor allem durch die von Verkehrsflachen begrenz-
te und als Parkanlage festgesetzte Grinflache wird insgesamt eine ausreichende Gebietsbegriinung in
Verbindung mit den umgebenden Ausgleichs- und Grinflachen erreicht. Die Parkanlage und der Spiel-
platz kénnen zudem so gestaltet werden, dass Freiraume von hoher Aufenthaltsqualitat entstehen.

6. Eingriffsbewertung

Grundlage der ersten Stufe der Eingriffsbewertung ist die Ermittlung des Flachenbedarfs fur die Beein-
trdchtigung des Schutzgutes Boden. Hier ist der maximal mégliche versiegelte Flachenanteil infolge
Uberbauung und Anlage von Verkehrsflachen in einer Groke von 15.500 m? die entscheidende Ein-
gangsgrofe. Davon sind 9.900 m? fiir die Uberbauung angesetzt. Bei 41 Grundstiicken entspricht das
einem versiegelten Anteil von {ber 241 m? pro Grundstlick. Durch Anlage von Terrassen und Zufahrten,
etc. werden dann nur noch 50 m? pro Grundstiick angesetzt. Der Ausgleichsfaktor fiir vollversiegelte
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Flachen betragt 0,5 und fiir teilversiegelte Flachen 0,3. Daraus ergibt sich der in Tabelle 1 hergeleitete
Ausgleichsbedarf.

Tab. 1: Herleitung des Kompensationserfordernisses fir das Schutzgut Boden

Eingriff Grofe inm? | Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf in m?
Vollversiegelung 15.500 05 7.750

Teilversiegelung 2.050 03 615

Summe 8.365 m*

Weiterer Kompensationsbedarf ergibt sich durch die Beeintrachtigung von Biotoptypen, die besondere
Bedeutung fiir Arten- und Lebensgemeinschaften haben.

Mit dem Bau der Versorgungsanlage und des FulBweges wird nahezu die gesamte Flache des Feldge-
holzes im Norden des Plangebiets zerstort. Wenngleich sich fur diese Flache kein gesetzlicher Schutz
ableiten lasst, so ist trotz der vorhandenen Vermullung und soonstigen Beeintrachtigung eine Flache mit
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen. Die Uberplante Flache durch Versorgungsanlage
und FuBweg belauft sich auf ca. 450 m?, so dass gem. den Vorgaben des Runderlasses eine zusatzli-
che Ausgleichsflache in Hohe von 900 m? ergibt.

Der Ausgleich fiir die erforderliche Knickrodung ist nach dem Knickerlass vom 30.8.1996 herzuleiten.
Bei einem Ausgleichsfaktor von 1:2 ergibt sich bei einem Knickverlust von 40 m Lange die Notwendig-
keit fiir eine 80 m lange Knickneuanlage. Dieser soll in unmittelbarer Anbindung an dem verbleibenden
Knickstiick in der Manahmenfiache B realisiert werden.

Fir den Bau des Regenriickhaltebeckens erscheint ein Ausgleichsverhaltnis 1:0,5 angemessen, da
einerseits das Becken selber gewisse Lebensraumfunktionen erfiillen kann und ein aus Naturschutz-
sicht unkritischer Ackerstandort (berplant wird, andererseits erhebliche Erdbewegungen und -
abgrabungen erforderlich sein werden. Die maximal erforderliche GroRe wird auf 1.500 m? festgesetzt,
so dass eine Ausgleichsflache in einer Grofle von 750 m? resultiert.

Werden bei Eingriffen auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz angrenzende Land-
schaftsteile und -bestandteile mit Biotopfunktion beeintrachtigt, ist der fir das Schutzgut Boden ermittel-
te Flachenanspruch fiir Ausgleichsmafinahmen zu verdoppeln. So sind die mittelbaren Biotopbeein-
trachtigungen der im Plangebiet liegenden bzw. angrenzenden Knicks und das zusétzliche Storpotenzi-
al auf den im Westen angrenzenden Biotopkomplex durch die Bereitstellung einer 8.365 m? grofien
Ausgleichsflache zu kompensieren.

Fir die Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild ergibt sich gem. Gemeinsamen Runderlass
kein gesonderter Ausgleichsflachenbedarf, da die ausreichend dimensionierten Griinflachen und vor
allem die durchgangige Heckenanpflanzung entlang des neu entstehenden Ortsrandes eine wirksame
Eingrinung des Baugebietes darstellen und mittelfristig eine harmonische Einbindung des neuen Sied-
lungsteiles und Ortsrandes bewirken.

Weiterer Ausgleichsbedarf fiir die Beeintrachtigung anderer Schutzgiter ist nicht erkennbar, so dass fir

=> die Eingriffstatbestande in das Schutzgut Boden 8.365 m?,
= fiir die Anlage des Regenriickhaltebeckens 750 m? sowie fir
= die mittelbare Beeintrachtigung angrenzender Lebensraume 10.000 m?
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und in der Summe 19.115 m? Ausgleichsflache bereitgestellt werden miissen. Zusatzlich ist ein 80 m
langer Knickabschnitt zu realisieren.

Der Eingriff, der durch die Aufschiittung zur Anlage des Larmschutzwalles entsteht, kann durch die Vor-
gabe der flachenhaften Bepflanzung mit heimischen Gehélzarten als in sich ausgeglichen angesehen
werden. Weiterer Kompensationsbedarf ist hier nicht erforderlich.

7. Ausgleichsmafnahmen

Im Plangebiet sind umfangreiche Griinflachen abgegrenzt, die im uberwiegenden Anteil als MalRnah-
menflache umgrenzt und somit auch als Ausgleichsflachen zugeordnet werden kénnen.

Die MaRnahmenflache A umgrenzt die geschiitzte Biotopflache. Ein breiter Griinstreifen grenzt das
Biotop vom Wohngebiet ab. Hier sollen Gehélzgruppen angelegt werden, um einen optimalen Biotop-
schutz fiir die Flache zu gewahrleisten. Kopfweidenpflanzungen im Boschungsbereich zum Biotop wer-
ten den Lebensraum zuséatzlich auf. Weitere zentrale Ausgleichsmafnahme ist die Entsiegelung der
vorhandenen Stallgebaude in einer GesamtgréRe von ca. 800 m? Erhaltungsfestsetzungen sichemn
vorhandenen Geholzaufwuchs, vornehmlich Brombeergestriipp und die Obstbaume. Zusatzlich sind auf
den entsiegelten Flachenanteilen und den (brigen Freiflachen weitere Obstbaume zu pflanzen. Die
unbepflanzten Flachenanteile der Griinflache sind der natlirlichen Sukzession zu liberlassen, so dass
ein struktur- und nischenreicher Lebensraum entsteht, der zudem das Biotop in optimaler Weise
schitzt.

In der MaRnahmenfiache B sind ahnliche Anpflanzungsfestsetzungen zu formulieren. Auch hier sollen
Feldgehdlzgruppen, Einzelbaumpflanzungen und Obstbaume einen vielfaltig und vertikal gegliederten
Lebensraumkomplex bilden. Zusatzlich soll der verrohrte Grabenabschnitt gedffnet und Uber ein offen
geflihrtes FlieRgewasser dem Grabensystem im Westen zugefiihrt werden. Dieser Graben ist mit einem
breiten Durchlass unter der B 76 versehen, so dass Wanderungsmaglichkeiten fiir Sauger bestehen.
Der neue Gewasserverlauf ist unregelmalig mit moglichst unterschiedlichen Gewasserbreiten und -
tiefen sowie Boschungswinkeln zu gestalten. Abschnittsweise sind Aufweitungen mit grabennahen U-
berstauungs- und Vernassungsmulden vorzusehen. Eine weitere Vernassungsflache ist an der tiefsten
Stelle in der Ausgleichsflache vorzusehen.

Auch soll hier ein 80 m neuer Knick in unmittelbarer Anbindung zum verbleibenden Knick entsiehen.
Der Knick ist auf einem ca. 1 m hohen Erdwall anzulegen.

Die Offnung des Grabens und die Anlage einer weiteren Feuchtmulde wird in Verbindung mit den An-
pflanzungsgeboten den Nischenreichtum der Ausgleichsflache wesentlich erhdhen. Trotz der B 76 im
Stiden und der Wohnbebauung im Norden kann ein optimaler Biotopverbund in West-Ost-Richtung
geschaffen werden.

Entlang des vorhandenen Wildschutzzaunes an der B 76 ist ein Pflegestreifen fiir gegebenenfalls erfor-
derliche Reparaturarbeiten am Zaun freizuhalten.

Die MaRnahmenflache C umgrenzt eine verbleibende Restflache unmittelbar nérdlich des Knicks. Im
Sinne des Knickschutzes sind hier keine MaRnahmen erforderlich.

Zwischen den MaBnahmenflachen und den Schutzgrinstreifen entlang der hinteren Grundstiicksgren-
zen ist ein Koppel- oder Weidezaun zu ziehen, um die Funktionserfullung der Ausgleichsflachen sicher
z2u stellen,
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Die Ausgleichsmafinahmen werden von der Stadt Eutin, die auch Eigentumerin aller zugeordneten Fla-
chen ist, realisiert. Die (extensive) Pflege der Ausgleichsflachen wird von der Stadt durchgefiihrt. Auch
die an den Baugrundstiicken angrenzenden Heckenpflanzungen werden von der Stadt auf den jeweili-
gen Privatgrundstiicken vollzogen. Die Pflege allerdings obliegt den Eigentiimern. Die ordnungsgemaie
Einhaltung der naturschutzfachlichen Vorgaben dieses Bebauungsplanes wird in periodischen Abstan-
den vor Ort von der Stadt Eutin Gberprft.

8. Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Die Eingriffsbewertung hat einen Kompensationsbedarf in einer Flachengrofe von 19,115 m* ermittelt.
Mit Bereitstellung der 3 MaRnahmenfliachen A, B und C kann der erforderliche Kompensationsumfang
vollstandig im Plangebiet erbracht werden.

Als MaRinahmenflachen mit Ausgleichsfunktion konnen folgende Flachen zugeordnet werden:

MaRnahmenflache A gesamt 1,18 ha abz(iglich Biotopflache * 0,4 ha
abziglich Erhaltungsflachen * 0,1ha

= 0, 68 ha

zuzlglich Entsiegelungsflache™ 0,08 ha

= 0,76 ha

* keine Aufwertung moglich, lediglich Bestandssicherung
** doppelte Berechnung, da Entsiegelung zusétzlich zur Flachenbereitstellung (bewertet wird der komplette

Gebaudebestand)
MaRnahmenflache B gesamt 1,88 ha abziiglich Aufschiittungsflache 0,1ha
abziiglich Flache fiir Knickneuanlage 0,05 ha
1,73 ha
MaRnahmenflache C 0,07 ha
GESAMT 2,56 ha

Mit Bereitstellung einer 2,56 ha groBen Ausgleichsfldche ist der errechnete Kompensationsbe-
darf von 1,915 ha gedeckt. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ist ausgeglichen. Der errechnete Uber-
schuss in Hohe von 0,645 ha wird auch den Eingriffen, die im Bebauungsplan Nr. 97 der Stadt
Eutin verursacht werden, zugeordnet, da die Eingriffsbewertung aufgrund der nur mittelbaren
indirekt wirkenden Biotopschadigungen auf im Plangebiet und auBerhalb des Plangebietes lie-
gende Biotopflachen numerisch - in Ausgleichsfldche ausgedriickt - kaum zu bewerten ist. Mit
dieser um 0,645 ha iiberkompensierten Bilanz ist sichergestellt, dass alle potenziell auftretenden
indirekten Biotopschadigungen in geniigender Flachengrofe ausgeglichen werden kénnen. Die
erforderliche Flache fiir die Knickneuanlage kann ebenfalls innerhalb der MaRnahmenfidche B
realisiert werden.

Eigentimerin der Ausgleichsflachen ist die Stadt Eutin, so dass die Durchfiihrung der Manahmen auf
den drei Sammelkompensationsflachen auch durch die Stadt zu vollziehen ist. Die Kosten fiir die Fla-
chenbereitstellung und Durchfiihrung der MaRnahmen (siehe unten) sind den Grunderwerbskosten der
Baugrundstiicke zuzuschlagen, so dass die Refinanzierung gesichert ist.
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9. Kosten der Ausgleichs- und BegriinungsmaRnahmen

Bei der folgenden Kostenschatzung bleiben die Kosten des Grunderwerbs fiir die Ausgleichsflachen
unberiicksichtigt. Als umlegungsfahige Kosten werden auch die Anpflanzungen in den sonstigen offent-
lichen Griinanlagen kalkuliert. Extra aufgefiihrt sind die Herstellungskosten der Heckenanpflanzung /
Knickanlage auf den privaten Grundstucken.

MaBnahmenflache A

Abtrag der Gebaude und Entsorgung psch. 25.000,- €
ohne besondere Sondermiillproblematik, wie Asbestentsorgung

8 Hochstammbaume / 10 Obstbaume 250-€ 4500-€
Pflanzmaterial/Pflanzung/Mulch/Verankerung

1.200 m? Feldgeholzgruppen 5-€ 6.000,- €
Pflanzmaterial/Pflanzung/Mulch

MaRnahmenflache B

Offenlegung des Grabens psch. 5.000,-€

incl. Bepflanzung

Vemassungsflache psch. 1.500,-€

incl. Bepflanzung

3.200 m? Feldgehdlzgruppen 1€ 22.400,-€

Pllanzmaterial/Pflanzung/Mulch/Wildschutzzaun

20 Hochstammbaume / 10 Obstbaume 250,- € 5.000.- €

Pflanzmaterial/Pflanzung/Mulch/Verankerung

80 Ifm Knickneuanlage 22,-€ 1.800,- €

MaRnahmenflache C entfallt
Ausgleichsmafinahmen gesamt 71.000.- (gerundet)

Sonstige Flachen

400 m? Bepflanzung RRB 6,-€ 2.400-€
Bepflanzung Spielplatz psch. 2.000,-€
ohne Mobiliar und Spielgerate

Bepflanzung Parkanlage psch. 4.000,-€
9 Baume/sonstige Begriinung

10 Stralenbaume 350,-€ 3.500,-€
incl. Unterpflanzung

gesamt 83.000,-€
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Alle AusgleichmaRnahmen werden den Eingriffen im Plangebiet zugeordnet. Somit konnen alle ve-
ranschlagten Kosten der Ausgleichs- und sonstigen Begriinungsmafinahmen im Rahmen der Grund-

stiicksverduBerung auf die Bauherm als die eigentlichen Eingriffsverursacher umgelegt werden. Auf-

grund der relativ einheitlichen Grundstiicksgrofien und Uberbauungsméglichkeiten kann auf eine grund-

stlicksbezogene Umrechnung der Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen verzichtet werden. Stattdessen
kann die Gesamtsumme der hier zugeordneten Ausgleichskosten (71.000,- €) dividiert werden durch die
Grundstiicksanzahl (41), so dass sich pro Baugrundstiick einBetrag in Hohe von 1.732,- € fir die dem
Baugrundstiick zugeordneten Ausgleichs- und Begrinungsmafinahmen ergibt. Zusatzlich sind vom
Bauhermn die Kosten fiir die riickwartige Grundstiicksbegriinung zu (ibernehmen. Fiir die Anlage einer
dreireihigen Hecke ist ein Betrag von 20,-€ pro lfm anzusetzen. Bei Grundstiicksbreiten von 15 bis 20 m
ist das maximal ein Betrag von 400,- € pro Grundsttick.

10. Zusammenfassung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 97 der Stadt Eutin sollen die bauleitplanerischen Vorausset-
zungen zur Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen am sudlichen Ortsrand zwischen vorhandenem
Ortsrand am Braaker Miihlenweg und der Umgehung B 76 geschaffen werden. Mit der Uberplanung
und Uberbauung dieser bislang unbebauten Freifldche werden naturschutzrechtlich zu wertende Eingrif-
fe in Natur und Landschaft vorbereitet. Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Ges-
talt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen.

Im Griinordnungsplan werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes, auf die Pflanzen- und Tierwelt sowie auf das Landschaftsbild und die Erholfunktion des
betroffenen Landschaftsausschnittes in ihren vielfachen Wechselbeziehungen ermittelt und bewertet.
Der Plan dient dazu, mogliche Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen aufzuzei-
gen und fiir nicht vermeidbare Beeintrachtigungen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu formulieren.
Dazu wird zunachst der vom Eingriffsvorhaben unmittelbar und mittelbar betroffene Raum beschrieben
und bewertet. Erfasst werden neben den vorkommenden Arten- und Lebensgemeinschaften auch die
abiotischen Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima / Luft sowie das Landschaftsbild, soweit es fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung und sonstiger umweltrelevanter Belange bedeutsam erscheint. Die-
sem Voreingriffszustand wird der Zustand, der sich nach vollstandiger Planrealisierung ergibt, gegen-
libergestellt. Die vom Eingriffsobjekt ausgehenden Wirkungen auf Natur und Landschaft konnen so
erfasst und die zu erwartenden Konflikte analysiert werden.

Der stadtebauliche Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 97 der Stadt Eutin sieht Wohnbauflachen in einer
GesamtgréRe von 3,4 ha vor. Uber eine SticherschlieBung werden 41 Grundstiicke fiir Einfamilien- und
Doppelhauser erschlossen. Zum vorhandenen Parkplatz am Braaker Mihlenweg ist eine fuRwegige
Anbindung vorgesehen

Uberplant wird vor allem landwirtschaftliche Nutzflache. Die ackerbaulich genutzte Flache im Norden ist
durch einen Knick vom sidlich angrenzenden Griinland getrennt. Nutzungsanderungen sind auch im
nordlichen Randbereich fiir das Freigelande der ehemaligen Gefliigelfarm und fiir das Aspengehdlz
siidlich des kleinen Parkplatzes am Braaker Mihlenweg vorgesehen. Zur Erschliefung der nérdlichen
Teilflache ist eine Knickrodung auf 40 m erforderlich. Der nach § 15 a LNatSchG geschitzte Timpel mit
umgebender Feuchtbrache bleibt von der direkien Flacheninanspruchnahme unangetastet.
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Neben direktem Biotopverlust von Acker, Griinland und dem Knickabschnitt sind mit der Bebauung
auch mittelbare Biotopbeeintrachtigungen auf die angrenzenden Biotopstrukturen zu erwarten. Die Bio-
topverbundfunktionen zum Timpel werden unterbunden.

Mit der Uberbauung in den Wohngebieten und in der Flache fir Versorgungsanlage sowie mit dem Bau
von Verkehrsflachen werden auf einer Flache von maximal 1,55 ha die Bodenfunktionen irreversibel
gestort. Hinzu kommen Bodenverdichtungen und Bodenab- bzw. —auftrage auf den Baugrundsticken,
im Bereich des Regenriickhaltebeckens und zur Errichtung des Larmschutzwalles.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz hat fiir die Eingriffstatbestande in das Schutzgut Boden, fiir die erforderli-
che Knickrodung, fiir die Anlage des Regenriickhaltebeckens und fiir die mittelbaren Biotopbeeintrach-
tigungen in der Summe einen Ausgleichsbedarf in Hohe von 1,9 ha errechnet.

Im Plangebiet sind umfangreiche Griinflachen abgegrenzt. Neben einem Spielplatz, einer Parkanlage
und einer Griinflache, in der das Regenriickhaltebecken geplant ist, werden (iber 2,5 ha Manahmen-
bzw. Ausgleichsfiachen umgrenzt, so dass durch diese Flachenbereitstellung die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz mit einem Uberschuss ausgeglichen ist.

In der nordlichen MaBnahmenflache sollen Gehdlzgruppen angelegt werden, Kopfweidenpflanzungen
im Boschungsbereich zum Biotop erfolgen, Feldgehdlze angelegt und der vorhandene Obstbaumbe-
stand erganzt werden. Als funktionsgleiche Kompensation ist die Entsiegelung der vorhandenen Stall-
gebadude vorgesehen.

In der Manahmenflache zwischen Wohngebiet und B 76 sind ahnliche Anpflanzungsfestsetzungen zu
formulieren. Auch hier sollen Feldgehdlzgruppen, Knicks, Einzelbaumpflanzungen und Obstbaume ei-
nen vielfaltig und vertikal gegliederten Lebensraumkomplex bilden. Zusatzlich soll der verrohrte Gra-
benabschnitt gedffnet und iiber ein offen gefiihrtes FlieRgewasser dem Grabensystem im Westen zuge-
filhrt werden. Des Weiteren ist eine Vernassungsflache vorgesehen. Die Kosten der AusgleichsmalR-
nahmen werden auf 71.000,- € geschatzt.

Als weitere Gebietseingriinungen ist auf den Baugrundstiicken in den hinteren Grundstiicksanteilen
eine mehrreihige Hecke aus heimischen Gehdlzen anzulegen.

planung: blanck

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz

WaldstraBe 5, 23701 Eutin  Tel: (04521) 798811 Fax: (04521)798810
e-mail: eutin@ planung-blanck.de

Eutin im 05. August 2004
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Anhang PFLANZLISTEN

Geeignete Gehdlzarten zur Hecken- bzw. Knickbeflanzung in den privaten Griinfldchen und fiir
die Gehdlzgruppen in den Ausgleichsflachen und sonstigen Griinflachen

(Straucher oder Heister mind. 2xv)
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus spinosa

Pyrus pyraster

Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix aurita
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feldahorn
Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnuft
Eingriffliger Weiltdorn
Gew. Pfaffenhiitchen
Stechpalme

Gew. Liguster

Gew. Heckenkirsche
Holzapfel

Schlehe

Wildbime

Feldrose

Hundsrose

Wilde Brombeere
Ohrchenweide
Schwarzer Holunder
Gew. Schneeball

Geeignete Baumarten fiir die Parkanlagen, Spielplatz und fiir die Pflanzung in den Ausgleichs-

flachen

(HSt mind. 14-16 cm)
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Salix alba

Bergahorn
Schwarzerle
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Silberweide

Geeignete kleinkronige StraBenbaume im Baugebiet

(HSt mind. 16-18 cm)

Saulen-Hainbuche, Schwedische Mehlbeere, Rotdorn, Kugelakazie, Kugelahorn, Apfeldorn
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Alte Obstbaumsorten (Auswahl)

B

Apfel:

Ananasrenette
Angelner Borsdorfer
Angelner Herrenapfel
Baumanns Renette
Blanker Apfel
Burchards Renette
Gelber Richard
Holsteiner Cox
Holsteiner Zitronenapfel

Zwetschke:
Hauszwetschke

Birnen:

Gellerts Butterbirne
Gelbmostler

Liibecker Sommerbergamotte
Pastorenbirmne
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